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Vorbomerkung

Diese Begriindung zur Satzung {iber den Babauungsplan Nr, 3 besteht aus
Tell 1 - Stédtebaulicher Tell und Tell 2 - Umweltbericht.

Damit entspricht die Begriindung zum Bebauungsplan den Anforderungen
des BauGB in der derzeit giiitigen Fassung - Begriindungen sind mit einem
Umwsltbericht zu versehen.

Tell 1 - Stéidtebaulicher Tell

1.

11

Igemeines
Bedeutung und Entwicklungskonzept der Gemeinde Warnow

Die Gemeinde Wamow liegt im Nordwesten des Landes Mecklenburg --
Vorpommern im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Gemeinde hat sine
Grélle von ta. 1.575 ha. Die Orte Warnow, Bdssow, Gantenbeck,
GroBenhof und Thorstorf gehbren zur Gemeinde. In den Oristeilen der
Gemeinds loben otwa 619 Einwohner (Stand 31.12,2007).

Die Gemeindeo Warnow wird durch die Stadt Grevesmhlen, als zustindige
Verwaltung fiir das Amt Grevesmilhlon-Land, mit Sitz in Grevesmiihlen
vorwaltet,

Die Gesmeinde Warnow st durch die Nahe zur Stadt Grevesmiihlen sin
atiraktiver Wohnstandort, Dabel ist der Gemelndchauptort Warnow als
Hauptstandaort der Wohnfunktion und von Gewerbebetrieben auszubauen

In Wamow gibt es im Berelch des Technikstiitzpunktes ein Kkieines
Geowerbegebiet. Die Gemeinde Wamow wird wirtschaftlich von der
Landwirtschaft geprégl. [n der Gemsinde Ist gine ausgewogene Entwickiung
von dezentralen Gewerbsbetrieben, landschaﬁltchan Betrieben 3owie

Tourlsmus angestrebt,

Als reinor Wohnstandort ist der Oristell Thorstorf zu betrachten. In Bdssow,
oinem Bauerndorf, sind zum Teil gut erhaltene alte Bausernhfusern
vorhanden.

Inshesondere in den Orislagen GroBRenhof und Gantenbeck werden sich
aufgrund der Ndhe zur Ostsee und der Schénhelt des Umilandes als
Standorte flir don sanflen Tourismus entwickeln. Gegenwértiy bergits
vorhandene Anlagen in Grofenhof, wie die Anlagen der shemaligen
Jugendherberge und des Sporiplatzes, bleten gute Moglichkeiten zur
Starkung und zum Ausbau der Erholungs- und Beherbungsfunktion. Dabel
werden vor allem folgende Schwerpunkte zur Entwicklung des
Fremdenverkehrs gesetzt: In beiden Orten soll der *Urlaub auf dem
Bauernhof® gefSrdert werden. Der Reit- und Fahriourismus, fiir den die
Landschaft ideale Voraussetzungen bletet, wird unterstiizt. In Anlehnung an
das denkmalgeschiitzte Ensemble der Burg in GroBenhof sind die Erhaltung
und Entwicklung der Ferisnbungalows der shemaligen Jugendherberge
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1.2

1.3

vorgesohen. Das Zlel der Gemeinde wird durch dis Auswelsung von
Sondergebleten im wirksamen Flachennutzungsplan unterstrichen.

Gsaltungsbereich

Der Geltungsbereich flir die Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gomeinde Warnow llegt im Oristeil GroRenhof und wird begrenzt:

Im Norden durch Brachflichen und dem Tamewitzer Bach,
Im Osten durch Grinlandfidichen und den Sportplatz

Im Slidosten durch Waldfléchen,

im Slidwesten  durch landwirtschaitlich genutzte Flachen.

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Groenhof in der Flur 1.
Innerhalb des Plangebieies liegen die Flurstiicke 4/2 (tollwelss), &
(tellwelse), 20 {tollwelse), 130 {tellwelse), 131/2 (feflweise), 131/3, 131/4,
13178, 13147, 13178, 131/8, 131410, 131/11, 131412, 131/13,131/14, 131/18,
131717 und 132 (tellwelse).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fiir die Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 dient
oine amtliche Vermessung {Lage- und Héhenplan} im MaRstab 1 : 500
erstellt durch Vermessungsbliro Holst und Kréhmer in Grovesmhien,

Rechisgrundiagen

Der Aufstellung der Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 liegen folgende
Rechtsgrundlagen zugrunde:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23, Septomber 2004 (BGBL. | 8. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel
4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 {BGBI. 1 S. 2585).

= Verordnung (Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baunutzungsverordnung - BauNVQO} in deor Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1880 (BGBL | 8. 132), geéndert
durch  Artikel 3 des  Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgesetzes vom 22. April 1883 (BGBL. | S. 466).

=  Voerordnung fdber die Ausarbsifung der Bauleifpline und die
Darstellung des Planinhalies (Planzelchenverordnung 1890 - PlanzV
1980) vom 18. Dezember 1890 {BGBL | 8, 58).

= Landesbhauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. Aptil 2008 (GVOBI. M-V 8.
102), zuletzt gefindert durch Artikel 9 deos Gesetzes vom 23, Mal
2008 (GVOBL. M-V 8. 194).
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1.5

2.

= Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommerm in der
Fassung der Bekanntmachung vom 8. Juni 2004 {GVOBL. M-V 2004
8. 205), zuletzt gedndert durch das Gessiz vom 10.07.2006 (GVOBL
M-V 2008, 8. 539).

Die Gosetze und Verordnungen gelten jewells in ihrer letzigliltigen Fassung.
Bastandtelle dos Bebauungsplanes |

Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warnow besteht
aus:

= TellA- Planzelchnung des Bebauungsplanes im
, MafRstab M 1 : 1.000 mit der Zeichenerklérung und
= TellB- Textliche Festsotzungen zum Bebauungsplan
sowle deor
= Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrlindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefligt. Der
Umweltbericht ist Bestandtell der Begriindung.

Queilenvamichnls

Der Ausarbeitung der Begriindung zur Setzung iber den Bebauungsplan
Nr. 3 dor Gemeinde Warnow liegen folgende Unterlagen zugrunde,

= Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern, 30. Mal
20085,

= Regionales Raumordnungsprogramm Westmeckienburg, 9. Dezember
18886,

= Flachennutzungsplan der Gemeinde Warnow.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Im Ortstoll GroRenhof In der Gemeinde Warnow ist Im Bereich der
bestehenden Ferienanlage die planungsrechtliche Regelung des Bestandes
vorgesehen. Die planungsrechtliche Sicherheit der Ferlenanlage als
Wochenendhausanlage soll dauerhaft durch die Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Warnow geschaffen werden.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes war zun#chst als Vorhabenbezogener
Bebauungsplan geméR § 12 BauGB vorgesehen. Unter Berlicksichtigung
des bisherigen Verfahrens, der eingegangenen Stellungnahmen sowle der
zukiinfigen Entwicklung des Gebietes wurde der Vorhabenbezogene
Bsbauungsplan in einen Bsbauungsplan nach § 8 BauGB gewandelt.

Hinsichtlich der historischen Entwicklung wurden durch die Gemeinde
Warnow und das Amt Grevesmihlen-Land Daten und Unterlagen
zusammengetragen:
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Begriindung zur Satzung der Gemelnde Warnow Gber den Bebauungsplan Nr., 3
fiir dies Ferienanlage an der Wasserburg® in GroRenhof —
Wochenendhausgebiot gom8&8 § 10 Abs. 3 BauNvo

Die Jugendherberge wurde ab 1871/ 1872 errichtet. In den Jahren 1975/
1876 wurden die ersten Bungalows gebaut. Entsprechende
Baugenshmigungen llegen vor.

Im Jahr 1987 sefelite die Gemeinde Warnow einen Antrag auf
Vermdgenszuordnung der Jugendherberge und des Sporiplatzes, welcher
im August 1888 bewilligt wurde. Seitdem war die Gemeinde Elgentiimer der
Jugendherberge, welche zu diesem Zeitpunkt aus der Burg, 9 Bungsalows
und 2 Sanitérgeb8uden sowle dem Sporiplatz bestand. Die Anlage wurde
welterhin als Jugendherbergs durch sinen Férderverein bis zum Ende des
Jahres 2000 genutzt.

Da flir den weiteren Betrieb der Anlage erhebliche Investitionen dringend
notwandig waren, entschied sich dis Gemsinde im Jahr 2000 fiir eine
Privatisierung der Anlage. Daraufhin wurde am 13.12.2000 die Anlage an
einen privaten Investor veréiuert. In diesem Zusammenhang srfolgte im Mal
2001 elne Tellungsvermessung, Der Sportplatz blieb Im Elgentum der
Gemeinde. Nach der Privatislorung wurden sinzelne Bungalows emeuert
und modermisiert. Danach erfolgten Grundstiickstellungen zum Zwecke der
Ver8uRsrung der einzelnen Bungalowgrundstiicke. Entsprechend der
Bestandsaufnahme aus 2001 Ist im Siiden noch eine weitere Bodenplatte
vorhanden, auf der bisher kein Geb#&ude errichtet wurde, Auch zukinitig soll
auf dieser Bodenplatte kein Gebdude entstehen.

Bel sinem Geb#ude im Sfiden handelt es sich noch vollsténdig um den
Altbestand, Flurstlick 131/4. Auf Flurstiick 131/7 befand sich der shemalige
Sanitértrakt. Ein komplett neues Geb#ude wurde auf Flurstlick 131/5
arrichtet. Dies ist anhand elnes Lageplanes von 2003 und der Vermessung
mit Stand Oktobsr 2001 ersichtlich.

Aus Sicht der Gemeinde kann davon ausgegangen werden, dass es sich um
eine bestandsgeschiitzte Nutzung handelt. Die marcden Bungalows wurden
durch den neuen Investor sreuert und moderisiert. Dabe!l wurden auf den
vorhandenen Fundamenten auch tellwolse Ersatzbauten vorgenommen.

Ziel der Gemeinde Ist es, wie bereits Im Flchennutzungsplan dargestellt,
die weitere Nutzung als Ferlenanlage/ Wochenendhausgebiet. Es Ist kein
Dauerwohnen beabsichtigt. Dies wurde auch durch den gefassten
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan bekréftigt.

Die weltere vorgesshene Nutzung entspricht der shemaligen Nutzung. Eine
Intensivierung wird nicht vorgenommen. Lediglich oin Gebdude ist in
Ergénzung der bestohenden  Wochenendhausanlage  zusétzlich
hinzugekommen,

Planungsstand: 8atzung — 7, Oktober 2010 7



Begriindung zur Satzung der Gemeinde Warnow {iber'den Bebauungsplan Nr. 3
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3.
3.1

3.2

3.3

Einordnung in {ibergeordnete Planungen
Landesraumentwicklungsprogramm

Entsprechend den Darstellungen im Landesraumentwicklungsprogramm

Mecklenburg - Vorpommern sind flir die Gemsinde Wamow folgende

Aussagenzu treffen:
Das Gemeindegebiet liegt in sinem Vorbehalisgebist Landwirtschaft.
Eine klelne Flche im Norden der Gemeinde befindet sich in einem
Vorbshaltsgebiet Tourismus,

= Bersiche um den Tamewltzer Bach werden als Vorbehaltsgebist
Naturschutz und Landschaftspflege dargestsilit.

»  Die Gemeinde wird dem Mittelzentrum Grevesmiihlen zugsordnet.

Reglonales Raumordnungsprogramm

Die Darstellungen der {bergesordneten Planungen fiir die Gemeinde
Warnow, die sich im Norden der Region Nordwestmeckienburg befindet,
werden Im Regionalen Raumordnungsprogramm Waestmecklenburg
konkreﬁsiert:
Die Gameinde liegt in einem Raum mit besonderer natiidicher Eignung
fiir die Landwirtschaft.
»  Das Gebist der Gemeinde liept in einem
Fremdenverkehrsentwickiungsraum.
»  Flachen zwischen dem Tarnewitzer Bach und der Krelsstrafe K18 liegen
'in einem Vorsorgeraum fiir Naturschutz und Landschafispflege.

GeméR der Stellungnahme des Amies fiir Raumordnung und
Landesplanung vom 17.11.2008 zum Vorentwurf steht die Planung im
Einklang mit den Zislen und Grundséizen der Raumordnung und
Landesplanung {vgl. 7.1 {4) RROP).

Fldchennutzungsplan

Die Gemeinde Warnow verfligt (iber elnen wirksamen Flachennutzungsplan.
In diesem ist das Plangsbiet als Sonderbaufiiche gem&R § 1 Abs. 1 Nr. 4
BauNVO ausgewiesen.

Das Plangebiet wird als Sondergeblet — Waochenendhausgebist (SOAWoch)
gemaR § 10 Abs. 3 BauNVO im vorllegenden Bebauungsplan festgesetzt,
Damit stimmen die Zsle der Entwicklung des vorllegenden
Bebauungsplanes mit den Zislen des Figchennuizungsplanes Gbersin. Der
Bebauungsplan gilt als aus dem Fl&chennutzungsplan entwickelt.
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Begriindung zur Satzung dor Gemeinde Warnow {iber den Bebauungsplan Nr. 3
fiir die Ferionanlage an der Wasserburg® in CroRenhof -
Wochenendhausgebiet gemés § 10 Abs. 3 BauNvVO

4.

6.
5.1

5.2

lanerische Zielsetzunge

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden durch dle Gemeinde

folgende Zisle verfolgt:
Planungsrechtliche Regelung und Sicherung des Bestandes,

= Regelung der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege.

» Regelung einer harmonischen Einpassung der Anlage in das
Landschaftsbild durch  baugestalterische und  griinordnerische
Malnahmen.

Inhait des Bebauungsplanes
Art der baullchen Nutzung

Sondergeblet - Wochenondhausgeblete
(§ 10 Abs. 3 BauNVO)

Innerhalb der Wochsnendhausgebiete sind nach § 10 Abs. 3 BauNvO
Wochenendhéiuser zuldssly, die dem zeitlich begrenzten Aufenthalt an den
Wochenenden, in den Ferlen und in sonstiger Frelzsit und somit einem
begrenzten Aufenthalt von Erholungssuchenden dienen.

Innerhaib der Gebiete sind untergeordnete Einrichtungen der fouristischen
infrastruktur, z.B. Fitness, Saung, Wellness, Bistro, Klosk zuléssig.

Zur planungrechtlichen Regelung des Bestandes und zur Sicherung der
Nutzung des Gebletss wird Im Bebauungsplan das Sondergebiet flir
Wochenendhausgeblet festgesstzt. Der Personankreis fiir die Nutzung des
Gobilstes wird durch die Widmung als Wochensndhausgebiet auf einen
Personenkrels, die Elgentlimer der Geb&ude und Grundstiicke, beschrénkt.

MaR der baulichon Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird flr das Plangebist durch die
Festsotzung

» der Zahl der Vollgeschosse,

= der Grundfl&chenzahl,

» der Grundflche,

= der Angabe von maximalen Trauf- und FirsthGhen
bestimmt.

Die Zahl der Voligeschosse wird entsprechend Bestand mit einem
Vollgeschoss festgesetzi. Ebenso bezishen sich die Trauf- und Firsth&hen
auf den Bestand. Die Festsetzung der Crundfléiche erfolgt, um die
FlachengriRe flir die hochbaulichen Anlagen Im  Plangebiet
grundstiicksbezogen festzusstzen. Dis Grundflchenzahl beriicksichtigt den
Anteil der versiegelten Grundstiicksfldche durch die bestehenden
hochbaulichen Anlagen und erfolgt zur Regelung der Uberbauung der
Grundstlicke durch Nebenanlagen, wie Terrassen.

Wahrend urspringlich auf den Bestand orlentiert wurds, werdan zusétzlich
Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung getroffen. Neben dem MaR
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Begriindung zur Satzung der Gameinde Warnow liber den Bebauungsplan Nr. 3
fiir die JFerlenanlage an dor Wasserburg® In GroRenhof —~
Wochenendhausgebiet gemal § 10 Abs. 8 BauNvVO

5.3

54

der Trauf- und der Firsthhe wird auch die SockelhShe festgeseizt. Als
Bezug ist der fir das Grundstiick vorgesshene Bezugspunkt, der
grundstiicksbezogen festgesetzt wird, zu beachten.

Bauwelse, {iberbaubare Grundstiicksfldche

Fir die Fidchen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist sémtlich die
abwsichende Bauwsise zulisslg.

Dis abweichonde Bauwelse wird unter Ber{icksichtigung der vorhandenen
Bostandsituation, des vorhandenen Gebéudebestandes fesigesetzt.

Die (berbaubaren  Grundsticksfidchen werden Im  gesamten
Plangsitungsbersich durch die Festsetzung von gebdudsbezogenen
Baugrenzen, die am Bestand orientiert sind, bestimmt.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Hauptgebéude sind unzuldssig.
Unter Berficksichtigung der Hinwelse aus der bauordnungsrechilichen
Stellungnahme des Landkreises wurde die Strae differenziert in den
Abschnitt der 8ffentlichen StraRs, auf 8ffentlichen Fiurstiicken der Gemeinde
lisgend, und private StraBe, die Flichen des Flurstiickes 131/15 sowie
Flachenantelle des Flurstiickes 131/41 und des Flurstilckes 131710 enthit.
In der fostgesetzien abwelchenden Bauweise sind Bauléngen weniger als 50
m zuldsslg. Dies ist durch die festgeseizten Baugrenzen entsprachend
geregelt. Unter Berlicksichtigung und unter Wahrung des Bestandes kann
von den Anforderungen der Grenzabstinde der offenen Bauweise
abgewichen werden, wenn dies durch entsprechende privatrechtiiche
Regelungen der Grundstiickselgentiimer gesichert Ist und auf die Absténde
der offenen Bauwelse verzichiet werden kann. Zufahrtsregelungen {ber
private Grundstiicksfldchen oder Gemeinschaftsfiéichen an Sffentliche oder

- private Wegefl&chen/StraBenflichen sind zu sichern.

Aufgrund der besonderen Spezifik des Gebletes wird somit bet
entsprechender Regelung die Einhaltung der Abstandsfldchen der offenen
Bauwelse nicht erforderiich, sofern andere entsprechende geeignete
Regelungen vereinbart wurden.

H&henlage

Als Bszugspunkte fiir HShenangaben gelten die jewells fiir die Gberbaubaren
Fldchen festgesetzten Hdhen In der Planzeichnung.

Die SockelhBhe Ist gieich dem Schnitipunkt von Oberkante
Erdgeschossfulboden (Rohbau} und aufstrebendem Mauerwerk. Die
Traufnéhe ist glelch der Hohenlage der &uferen Schnitikante der
Aulenwand mit der DachauRenhaut. Die Firsthdhe bzw. der Firstpunkt ist
gleich der Schnittfitche bzw. dem Schnitipunkt der Dachaulenhautfléchen.
Die konstruktive Sockelhdhe - In Héhe ErdgeschossfuBboden - darf maximal
0,30 m {ber dem Bezugspunkt llegen. In allen Baugebieton darf der
Erdgeschossfutboden jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt legen.
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Begriindung zur Satzung der Gemelinde Warnow (iber den Bebauungsplan Nr, 3
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5.5

5.6

Nebonanlagen, Garagen und Steliplitze
{§ 9 Abs. 1 Nr., 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVQ)

Nebenanlagen, Garagen und Sisllplétze im Sinne des § 14 Abs, 1 BauNVO
sind Im Piangeblet auch auflerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléichen
zuldssig, soforn sich die fiir Uberbauung vorgesshenen Grundstiicksfldchen
auBerhalb von Waldabstandsfiichen bsfinden.

Die Baugrenzen Im Plangsbiet woerden geb8udsbezogen fir die
Hauptnutzungen auf allen Grundstiicken im Plangeblet und f{ir die berelts
vorhandenen Nebenanlagen auf den Flurstiicken 131/4 und 131/8
fastgesetzt. Um die Mbglichkelt zur Errichtung von welteren Nebenaniagen,
Garagen und Stellpldizen auf den Grundstiicken zu schaffen, sind diese
auRerhalb der gebaudebezogenen Baugrenzen zuldssig.

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen
{(§ 9 Abs. 4 BauGB In Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

Die Gemeinde Warnow berficksichtigt im Zusammenhang mit dem
Behauungsplan Nr. 3 glelchzeitly dle Satzung {iber die &rtlichen
Bauvorschriften.  Festsetzungen werden zu den  wosentlichen
Gestaliungselementen der Geb&uds und des Frelraumes getrofien.

Dies heozieht sich auf Aulenwéinde, Dacher, Fenster und Tlren sowie auf
die Gestaltungselemente auf privaten Grundstiicken.

Die Fostsetzungen orlentieren sich an den im Bebauungsplan und an den In
dérflich geprégten Ortstellen typischen Gestaltungsmerkmalen.

Die AuRenwéinde von Gsbéuden innerhalb des Plangebletes sind als
geputzie Wandfldchen oder als Holzfassade herzustellen.

Die Dacheindeckung darf innerhalb des Gebletes als roi-, griin- oder
anthrazitfarbene Hartdacheindeckung oder als Griindach erfolgen.

Die Festsefzung zur Gestaltung von Dach und Fassade orientleren sich an
den gestalferischen Merkmalen der vorhandenen Gebéude.

Fenster und Tiren sind auBer in Holz auch in farblg beschichtetem Metall
oder Kunststoff zuldssig. Eloxierungen und Metallic-Eifokts sind unzuléssig.

Splegeinde und reflektierende Materlallen werden ausgeschlossen, um
Besintrdchiigungen durch mégiiche Blendungen im Landschafts- und
Ortsbild auszuschlieRen.

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Werbetréger
dinfen die Gliedorung siner Fassade nicht Gberschnelden und Fenster bzw.
andere Detalls nicht verdecken. Werbeanlagen sind an Gebéuden in Form
von Schildern in einer Gréfle von maximal 0,30 x 0,60 gm erlaubt, sofern
Zusammenhang mit der Grundstiicksnutzung besisht. Frelstehende
Werbsanlagen in einer maximalen Grille von 2,00 gm sind nur als
Informations- bzw. Orlentierungstafel zul&ssig.
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Woerbeanlagen/ Schilder sollen auf dargsbotene Leistungen aufmerksam
machen. Um im Verhdiinis zur Fassade der Gebdude {lberdimensionierte
Schilder auszuschlioRen, wird die Gréke dor Werbeanlagen beschrénkt.

Einfriedungen sind zum &ffentlichen Berelch bzw. zu sonstigen
ErschlisBungsfiéchen hin, mit siner maximalen Héhe von 1,00 m, bezogen
auf die FahrbahnhBhe der zugehdrigen Erschliefungsfiiche, zuldssig. Um
das stadtebauliche Bild im Plangebiet, insbesonders den Stralenraum, nicht
durch zu hohe Elnfriedungen optisch zu besintriichtigen, wird die
Festsetzung zur Hohe von Einfriedungen aufgenommen.

Als Bofestigungsarten flir die Verkehrs- und Grundstlicksfiichen sind
Kieintoflige  Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder
Pllasterklinker zu verwenden. Zuldsslg ist auch die Herstellung
wassergebundensr Decken oder die Herstellung bituminSser befestigter
Flachen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéiter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Militonnen sind an der Strale am Gutshaus
am Tag der Enisorgung bereitzustellen.

Wer vorsétzlich oder fahridsslg gegen die gestalterischen Festsetzungen
vorstdRt, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuBgeld geahndet werden.

8.7 Griinordnerische Festsetzungen

Eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde vorgenommen. Die
nachfolgenden Festsetzungen werden getroffen, um den vorhandenen
Gohblzbestand zu sichern und um den Grundstiickseigentimem flr
Anpflanzungen Empfehlungen fiir die Wahl der Pflanzen und der
Pflanzqualitit zu geben.

Anpflanzungen von Biiumen und Stréuchern

Anpflanzungen von Biumen und Stréiuchern sind mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Bel
flachigen Strauchpflanzungen st ein Pflanz- und Rethenabstand von 1,00 m
einzuhalten. Die erfolgreiche Entwicklung der Anpflanzungen ist durch eine
3-jahrige Entwicklungspflege abzusichern. Arten und Pflanzqualitdten sind
geméR Gehblziste zu verwenden.

B&ume 1. Ordnung - Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm,
B&ume 2. Ordnung - Helster, H8he 175/200 cm,
Strducher - 125/150 cm.

B&ums 1. Ordnung
» Stisl-Fiche {Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Winter-Linde (Tllla cordata) In Arten und Sorten, Rot- Buche (Fagus
sylvatica), Bruch-Welde (Sallx fragilis), Silber-Weide (Salix alba),
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B&ume 2. Ordnung
» Feld-Ahormn (Acer campestire), Hainbuche (Carpinus beiulus),
Ebseresche (Sorbus aucuparia), Welldorn (Crateagus)
Chbstbiume
»  Apfel (Mealus), Bime {Pyrus), Kirsche (Prunus),
Strucher
» Eingriffiiger / Zweligriffliger Welssdorn (Crataegus monogyna / C.
laevigata), Hasel {Corylus avellana), Schishe {Prunus spinosa),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Rote Heckenkirsche (Lonicera
xylosteum), Strauch-Rosen in Arten {Rosa ssp.), Rain-Woeide
{Ligustrum vulgare), Gewdhnlicher Schnesball (Vibumum opulus),
Strauch-Welden in Arten (Salix ssp.).

Bindungen filr Bepflanzungen und fiir die Erhailtung von B#umen,
Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Die Fldchen mit Bindungen zur Erhaltung von Bumen und Stréuchern
sowle die mit Erhaltungsgsboten festgesstzten Einzelbdume sind dausrhait
zu pflegen und bel Gehdlzabgéngen sind die entstandenen Liicken mit
heimischen standortgerechton Arten geméan o.g. Planzliste nachzupfianzen.

Griinflichen - Parkanlage

Die mit der Zweckbestimmung .Parkanlage® festgeseizte Griinfldche ist
parkartig und unter Beriicksichtigung der vorhandenen Altb&ume sowle mit
Wiesenfldchen zu gestalten, extenslv zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bel Ersatzpflanzungen sind Baume standortheimischer Arten geméf
Pflanzliste unter NL1.1 anzupflanzen. Wege sind nur als
wasserdurchlassige/ wasssrgebundens Flachen herzustellen.

‘MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die gesamte Bsleuchtung Ist nach den Vorgaben des Anhangs der
Hinwsise zur Messung und Beurtellung von Lichiemissionen® (Beschluss
des Lénderausschusses fiir Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich
zu gestalten. Die MaRnahme dient der Vermeidung von BeeintrBchiigungen
der Lebensrdume von seltenen und geschiitzten Pilanzen- und Tlerarten.

Im gesamten Plangebist sind HQL-Lampen unzulésslg. Es sind nur
Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T) zuléssig.
Lichtspekirum und die Leuchtintensitdt sind so zu wéhlen, dass der
Anlockeffekt fiir Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die frele
Landschaft sind unzuldssig.

Bel der Herstellung von baulichsn Anlagen, Nebenanlagen sowis Ver- und
Entsorgungsanlagen st zum Schutz der wvorhandenen Gehdlze im
Wurzelbereich die DIN 18920 .Schutz von Béumen, Pilanzenbesténden und
Vegetationsfléichen bel BaumaBnamen® anzuwenden.

Innerhalb des Wurzelschutzbereiches (der Kronentraufe des Gehdlzes
zuziiglich 1,50m) von Einzslbdumen, die nach §26a
Landesnaturschutzgesetz von Mecklenburg-Vorpommem geschlitzt sind,
sind bauliche Anlagen, wle Nebengebdude und -anlagen (Terrassen,
Zufahrten otce.) nicht zu errichten bzw. nicht zu befestigen.
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Flachennufzungen

Uber dle beschrisbenen baulichen Nutzungen hinaus, werden folgende
flachenhafte Nutzungen festgesetzt.

Verkehrsfliche - als Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung —
als Privatstrae und als éffentliche Stralle,

Flache fiir Abwasserbeseltigungsanlagen - Abwasser,

Flachen fiir Wald,

Griinfléchen.

Auf den beschriebenen Flachen baulicher und anderer oben beschriebener
Nutzungen werden zusétzlich folgende fldchenhafte Festsetzungen
vorgenommern:

Umgrenzung des Geltungsbereiches,

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fr
die Erhaltung von Béumen und Strduchemn und sonstigen
Bepflanzungen,

Umgrenzung der iberbaubaren Flichen - Baugrenzen,
Strallenbegronzungslinie  auch  gegeniiber Verkehrsil8chen
besondersr Zweckbsstimmung,

Umgrenzung von Schutzgebisten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts, GS-Gowésserschutzstreifen,

Umgrenzung von Flichen, die von einer Bebauung fretzuhalten sind
- Waldschutzabstand,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen,

Dartiber hineus werden In der Planzeichnung auch Einzelstandorte
dargestellt, z.B. fir die Erhaltung von Béumen.
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5.9

Fliichenbllanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst eine Fliche von
etwa 8.715m2 Innerhalb des Plangeblotes ergeben sich folgende
Flachenverteliungen.

Fiir das Baugeblete:
Baugeblete Bauflédche Festsetzungen innerhalb der
Baufliche
Baugrenze Fiéche zum
Erhalt von
Gehdlzen
$0/Woch 5.725 m? 955 m? 180 m?
Filr das gesamte Plangeblet
Art der Nutzung Flachengrofe
Sondergeblete, Baufldche 6.726m*
Verkehrsfléchen 815 m*
Fl&chen zur Ver- und Entsorgung 100 m?
Griinfidche 2275 m?
Goltungshereich 8.715 m?
Verkehrliche Erschilefung

Die verkehriiche ErschileBung des Plangebietes kann Gber die vorhandenen
StraBon und Wege gesichert werden. Von der Strefe nach Damshagen
(KrelsstraBe  K18) flint die  ErschiieBungsstrae (Strae zur
Jugendherberge) (iber eine Briicke in das Plangebiet. Fir die verkehrliche
Anbindung der Ferienanlage wird nicht nur das Flurstlick 131/18 genutzt
sondemn die vorhandenen Voraussetzungen der Gemeinde durch das
Flurstick 130, Wegeparzelle, werden entsprechend genutzt. An den
vorhandenen Sffentiichen Weg, der auch entsprechend festgesetzt ist, wird
mit dem Flurstiick 131715 angebunden. Telle des Flurstiickes 131715, die
nicht fiir die verkehriiche Anbindung und als Weg genutzt warden, werden
den Grundstiicksfldchen zugeordnet. Sle geh@ren zum Bestandtell der
Gemelnschafisanlage. Zunéchst fiihrt die Zufahrt nach Querung der Briicke
{iber eine Sffentliche StraRe, sinen vorhanden Sffentlichen Weg, der in
sfidliche Richtung am Sportplatz vorbeifihrt.

Die Traglast der Brilcke ist mit 2 Tonnen zu benennen. Daraus ergeben sich
die entsprechenden straRenverkehrsrechtlichon Nutzungsbeschrénkungen.
Die Traglast der Briicke ist ausreichend, um den Anliegerverkehr des
Plangebletes zu gewdhrisisten.

Dle Tragféhigkeit der Briicke von 2 Tonnen wurde durch
Standsicherheltsnachweise® durch 1BD Ingenieurgesslischait mbH, Raben
Steinfeld, vom 08.12.2008, nachgewiesen. Fir die vorhandene Briicke sind
durch den zustindigen Straenbaulasttréger regelméRige
Briickenpriifungen gemaf der DIN 1076 vorzunehmen.
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Die Anfahrbarkeit fiir Retiungsfahrzeuge und Versorgungsfahrzeuge wurde
untersucht. Ein Millitonnenstellplatz befindet sich auf dem gemsindesigenen
Flurstlick 7 der Flur 1 der Gemarkung GroBenhof vor der Bricke. Die
Regelungen zur Brlicke werden Im stédtebaulichen Vertrag zwischen der
Gemeinde und der Eigentiimergemeinschaft getroffen. Auch hier Ist nur sine
Befehrung von bis zu 3 Tonnen nach der Sanlerung mdglich. Die
Feueri8schversorgung kann gesichert werden durch Herstellung eines
Wehres am Tarnewltzer Bach und durch Sicherung einer Zufahrt zum
Aufstellplatz zum Grundstlick. Der Aufsteliplatz ist durch dle Gemeinde
gesichert. Nach der Sanierung st eine Befahrung der Brlicke nur bis
maximal 3 Tonnen moglich und zuidisslg. Das vorliegende Briickengutachten
vom 08.12.2008 sagt aus, dass die Briicke wegen der geringen
Tragfahigkeit des Holzbelages nur fiir LKW 3 nach DIN 1072 tragféhig Ist.
Daher missen die Achslasten auf 2 Tonnen begrenzt sein. Eine
entsprechende Ausschilderung wurde von der Gemeinde veranlasst. Durch
Veranderung des Belages k8nnen laut Gutachten Achslasten der Biicke auf
meximal 3 Tonnen erhSht werden. Die Gemeinde und die
Eigentiimergemsinschaft sind sich darliber einig, dass die Achslasten der
Brilcke auf 3 Tonnen zu erhBhen sind, um eln Befahren der Briicke mit
klelnoren Versorgungsfahrzeugen (Transportern u.d.) zu gewdhrleisten. Die
Gemeinde und die Elgentiimergemeinschaft haben sich im stédtebaulichen
Vertrag berelt erklart, die Kosten fiir einen neuen Belag der Brilcke zur
Erhdhung der Tragfghigkeit zu Je 50 % zu finanzieren.

Die ErschlleBungsstrafie im Plangebiet ist mit Betonstelnen in einer Breite
von 4,00 m ausgebaut. Um die geordnste Ein- und Ausfahrt zu regeln, wird
fiber die bereits hergesteliten Fiachen hinaus, eine Fiiche zur Herstellung
elner Wendeanlage mit einem Durchmesser von 12,00 m festgesetzi.

Die vorhandenen StraRen und Wege sind ausreichend dimensioniert und
ausgebaut, um den (berwlegend auftretonden Anliegerverkehr
aufzunehmen,

Zur verkehrlichen Erschilefung von Grundstiicken, die nicht direkt an den
vorhandenen Weg anbinden, werden Geh-, Fahr- und Leitungsrechis,
zugunsten der Flurstiicke 131/8 und 13149, sowle Geh- und Leftungsrechte,
zugunsten des Flurstiickes 13173, festgesetzt. Fir das Flurstlick 13173 ist
dariber hinaus zu beachten, dass ein Stellplatz im Bereich des
Verkehrsberuhigten Bereiches festgesetzt ist, da eine Zufahrt zum Flurstlick
nicht besteht und nicht vorgesehen ist.

Das Amt fiir Landwirtschaft Wittenburg, vertreten durch die
Flurneuordnungsbehdrde, hat fir GroRenhof ein Bodenordnungsverfahren
singoleitet. Im Rahmen von Boedenordnungsverfahren werden u.a.
&ffentliche StralRen, Wege und Gohwege gefdrdert. Frdermittelempfénger
ist dio Gemeinds. Somit bedfirfen Baumafnahmen im Berelch geférderter
Wege bzw. StraBBen der Genehmigung der Flurneuordnungsbehdrde. Diese
Genehmigung st von der Gemeinde vor jeder geplanten Baumalinahme, die
nicht im Rahmen der Dorfernsuerung stattfindet, zu beantragen.
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7.1

Flgchen innerhalb des Plangebietes sind von dem Bodenordnungsverfahren
bzw. durch gefdrderte MaRnahmen Im Zusammenhang mit dem
Bodenordnungsverfahren nicht beriihrt.

Ver- und Entsorgung

Samtliche Fragen der Ver- und Entsorgung sind zwischen der Gemeinde
und dem Eigentiimemn/ Bauherm, da dle Gemeinde nicht selbst die
ErschlieRung {ibernehmen wird, zu vereinbaren. Fir die Entwicklung des
Gebistes diirfon keine Kosten auf die Gemeinde entfallen. Der Eigentimern/
Bauhetr hat simtliche Koston fiir die Vorbereitung und Erschiiefung des
Gablotes zu (ibermnshmen. Die Sicherung der Kostenrsgelung erfolgt durch
elnen Stidtebaulichen Verirag zwischen der Gemeinde und den
Elgentimern. Sollte zusatzlich zu den bisher geregelten Leftungen innerhalb
der Privatfiichen welterer Bedarf zur Herstellung von Leltungen bestehen,
sind hier jewells Vereinbarungen zwischen den Betelligten zu freffen, so
dass die Ver- und Enfsorgung zukiinftig gesichert ist und dass keine
Aufwendungen auf die Gemeinde entfallen. Verantwortlich ist hier die
Eigentimergemelnschaft fiir die  privaten  Versorgungs-  und
Entsorgungseinrichtungen  der  Wochenendhéiuser,  Strale  zur
Jugendherberge, 23948 GroRenhof (Elgentiimergemeinschaft genannt). Der
Nachwails der notariellen Beglaubigung der Elgentlimergemeinschaft ist
spéatestens vor Voranlassung der rechiskréffigen Bekanntmachung der
Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 zu erbringen. Da es sich innerhalb
des Gebiotes um private Anlagen handelt und keine Sffentlichen Anlagen
innerhalb des Gebistes vorhanden sind, st ein ErschlioRungsvertrag mit
dem ZVG nicht erforderlich. Die Voraussetzungen flir die geordnete
Entsorgung der Wochenendhaussiediung werden durch die Herstellung der
Klaranlage, die durch stidtebaulichen Vertrag gesichert ist, geschaffen. Die
Sicherung der  privaten Leitungsrechte der  Ver- und
Entsorgungseinrichtungen  fliir  Wasser, Abwasser, Strom  der
Grundstiickseigentiimer untereinander erfolgt Gber dis Einfragung von
Grunddienstbarkelten. Die notarielle Absicherung {ber die Eintragung der
Grunddienstbarkeiten ist durch die Eigentiimergemeinschaft spitestens vor
der rechiskraftigen Bekanntmachung der Satzung {iber den Bebauungsplan
Nr. 3 der Gemeinde vorzulegen und nachzuweisen,

Wasserversorgung

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang an die &Sffenflichen Anlagen geméR der glitigen
Satzungen des Zweckverbandes Gravesmilhlen und sind entsprechend
beitragspflichtig.

Die Wasserversorgung des Plangebletes erfolgt derzelt (ber eine
Trinkwasserleitung in der Dimension DN 50. Dlese Leltung bzw. die
Hausanschliisse verlaufon teilweise Ober private Grundstlicke. Der
Zweckverband hat in seiner Stellungnahme zum Vorentwurf mitgetellt, dass
dieser Leltungsbestand nicht durch den Zweckverband fibernommen werden
kann. Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung Ist es jedoch vorgesshen,
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7.2

die vorhandenen Leltungen auch welterhin zu nutzen und einen
ontsprechenden Ubsrgabepunkt an den Zweckverband festzulegen.

In der Stellungnahme zum Entwurf des wurde ZVG wird die Verlegung neusr
Leitungen empfohlen, um alle derzeitigen und zukiinftigen Bedarfsmengen
beroitstellen zu kénnen. Aus Sicht des Zweckvorbandes wére elne
Emeuerung auch dringend erforderiich, da die Versorgung der einzelnen
Objekts fir die vorgesehene Nutzung {iber die vorhandene Leltung nicht in
ausraichender Mengs erfolgan kénnte.

Bel geplanten Neuverlegungen von Leftungen sind durch die Elgentlimer/
Bauherm Abstimmungen mit dem Zweckverband zu flihren. Die sich aus
den Arbsiton zur Eniwicklung des Plangebietes eventuell ergebenen
notwendigen Neuverlegungen wvon Leltungen bzw., Anlagen des
Zweckverbandes sind durch die Elgentimer/Bauherrn zu finanzleren und,
falls erforderlich, in sinem ErschileBungsvertrag zu regeln. Dazu sind vor
Planungs- und Realislerungsarbelten rechizeitige Abstimmungen mit dem
Zweckverband erforderlich, In denen konkrete Mafinahmen zu den
erforderlichen Anderungen der Anlagen bzw. zur Errichtung neuer Anlagen
festzulegen sind. Sind Umverlegungen, Anderungen oder Rilckbauten von
Bostdnden des ZVG erfordetiich, so fallen die Kosten zu Lasten des
ErschlieRungstriigers/Bauherm. Fiir die Herstellung und Unterhaltung der
Leitungen zur Ver- und Entsorgung der Wochenendhaussiedlung Ist die

' Elgentlimergemeinscheft verantwortlich. Dies st sbenfalls Bestandtell des

stidtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und der
Eigentlimergemeinschaft und gilt auch, wenn eine Verlegung nousr
Leitungen Inklusive neuer Hausanschiiisse erforderiich wird. Die Gemeinde
ist dabet generell von Kosten frei zu halten, _

Sofern jedoch eine Verlegung neusr Leltungen inklusive neuer
Hausanschliisse erforderlich wird, Ist geregelt, dass kelne Kosten auf die
Gomeinde entfallen.

Fir geplante Baumpflanzungen im Berelch von unterirdischon
Versorgungsanlagen sind die Festlegungen des DVGW-Arbeitsblaites
GW 125 sowie die Planungsregeln fir Wasserleitungen und
Wasserrohmetze W 403 zu berlicksichtigen und anzuwenden.

Abwasserbeseitigung

Filr don Oristell GroRenhof hat der Zwackverband mit Datum vom
03.08.2004 die Befrelung von der Abwasserbeseitigungspfiicht fir das
hauslich anfallende Schmutzwasser bis zum 31.08.2019 erhaiten, somit ist
die Orislage GroBenhof vom Anschluss- und Benutzungszwang des
Zweckverbandes bis zum 31.08.2018  befrelt Damit legt die
Abwasserbeseltigungspflicht bel den Grundstiickselgentimerm. Die Pflicht
zur Beseitigung von in Kiéiranlagen anfallendem Klérschlamm verbleibt beim
Zwoackverband.

Derzelt bafindet sich sine Klranlage ndrdlich, auerhalb des Plangeblotes
I Bestand. Diese Anlage entspricht nicht den Anforderungen des neusten
Standes der Technik. Daher soli die Nutzung dieser Anlage nicht weiter
arfolgen. Zur geordneten Entsorgung/ Ableitung des anfallenden
Schmutzwassors ist dis Errichtung einer neuen Kiéraniage erforderlich.
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Diese soll als Gemeinschaftsanlage konzplert werden. Im Bebauungsplan
sind flir die Emichiung der Kléranlage entsprechende Fléchen fesfgesetzt.
Im Rehmen der ErschlieBungsplanung sind die exekte Lage und die
Dimenslon zu stimmen. Die Anlage ist nach Maflgaben der unteren
Wasserbshbrde herzustsiien.

Dio Gemeinde hat wvor Satzungsbeschluss die erforderlichen
privatrechtiichen  Veririge zum Bau und zur  Befrelbung der
Gemeinschafisanlage abgeschiossen. Ein Vertrag mit dem Zweckverband
Grevesmithlen beziiglich der Belange der Ver- und Entsorgung ist nicht
erforderiich, da es sich um sine private Anlage handelt. Voraussetzung fiir
dle geordnete Entsorgung ist jedoch die Inbetrisbnahme der Kléranlage. Vor
Satzungsbeschluss wurde bel der unteren Wasserbehtrde des Landkreises
Nordwestmecklenburg ein Antrag auf Ertellung der Wasserrechtlichen
Eraubnis gestellt und dem Betrelben einer Gemeinschaftanlage wurde
zugestimmt. Die Eigentiimergemeinschaft hat ein Grundstlick von der
Gemelinde in der Gemarkung GroRenhof, Flur 1, Teilfldche aus dem
Flurstlick 472, fiir die Errichtung der Kidranlage erworben. Darliber hinaus
llegt die Erlaubnis der untoren Wasserbehtrde des Landkrelses NWM vom
08.00.2009 zur Einleitung des anfallonden h#uslichen Abwassers nach
Vorbehandlung in den Tamewitzer Bach vor. Die Verlegung einer
Rohrisitung von der Kidranlage bis zum ,Tamewitzer Bach® ist {ber das
gemeindesigene Flurstiick (Sporiplatz) erforderlich. Die Zustimmung der
Gomeinde fiir die Verlegung einer Rohrleitung Uber das Flurstlick 4/2 der
Flur 1 der Gemarkung GroRenhof zu dem o. g. Zwecke liegt vor. Die
Bestimmungen und Hinweise der wassemechilichen Erlaubnis vom
08.09.2008 sind von der Eigentiimergemeinschaft sinzuhaiten,

Im Vorentwurf zum Bebauungsplan war die Gemeinschaftekl@ranlage noch
auf der wostlichen Selte des Weges vorgesshen. Mit der Erstellung des
Entwurfes wurde die Lage unter der Berlicksichtigung der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege nochmals gefndert. Nunmehr wird eine
Fldche B8stiich des Weges fiir die Errichtung der Gemeinschaftskiéranlage
fostgesetat. _

Der Zwockverband hat mitgeteilt, dass der Standort der neuen Kl&ranlage
baulich 80 einzuordnen ist, dass eine Entleerung problomlos méglich ist. Zur
Entleerung der Anlage muss dle Befahrbarkeit des Wegegrundstlickes
sowie der Briicke gegeben sein. Es Ist eine Belastung von mehr als 20
Tonnen nachzuwelsen. Kann dies durch den Anlagenbetreiber nicht
nachgewlesen werden und es entstehen Schéiden durch die Befahrung,
haftet der Zweckverband nicht. Fir einen erhShten Aufwand bei der
Entleerung (zuséizliches Auslegen von Saugschiéuchen, Einsatz von
Schleppfahrzeugen usw.) behélt sich der Zweckverband vor, diese Kosten
gegentiber dem Anlagenbetrsiber geltend zu machen.

Fidchen fiir die Kldranlage werden als Flachen fiir die Entsorgung in
unmittelbarer Néhe zur Briicke festgesstzt, um die Lesrung/ das Abfahren
des Klgrschlammes {iber Schifuche ohne Befahren der Briicke, die nur eine
Traglast von 2 Tonnen hat, zu ermbglichen. Die Gemeinde und die
Eigentlimergemeinschaft sind sich darfiber einlg, dass die Achslasten der
Briicke auf 3 Tonnen zu erhdhen sind, um ein Befahren der Briicke mit
klelneren Versorgungsfahrzeugen {Transportern u. &.) zu gewéhrielsten.
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Durch vertragliche Regelungen im Stadtebaulichen Vertrag z¥ischen der
Gomeinde Warmow und der Eigentiimergemeinschaft wird die
Schmutzwasserentsorgung gesichert.

Anfallendes Schmutzwasser aus eventuell zu errichtenden Einrichtungen der
touristischen Infrastruktur, z.B. Bistro und Kiosk, mit dem Ole und Fette
abgeschwemmt werden kénnen, ist nach DIN EN 1828 und DIN 4040 ber
sinen Fettabscheider vorzureinigen. Die GrdBe des Fettabschelders ist
entsprechend der anfallenden Schmutzwassermenge nach der o.g. DIN zu
bestimmen,

Die sich aus den Arbeiten zur Entwickiung des Plangebletes eventusll
ergebenen notwendigen Neuverlegungen von Leftungen bzw. Anlagen des
Zwockverbandes, sofern solche Leitungen Oberhaupt berithrt sind, sind
durch den ErschiloBungstriger/Bauherm zu finanzeren. Dazu sind vor
Planungs- und Realislerungsarbeiten rechizsitige Abstimmungen miit dem
Zwoeckverband erforderlich, Sind Umverlegungen, Anderungen oder
Rilckbauten von Bestinden des Zweckverbandes Grevesmihlen
erforderlich, 80 fallen die Kosten zu Lasten des
ErschlieBungstrégers/Bauherm,

Grundsttzlich sind Bepflanzungen der Leltungstrassen des Zweckverbandes
Grovesmithlen zu vermeiden. Fiir geplante Baumpflanzungen im Bersich
von unterirdischen Versorgungsanlagen sind die Festlegungen des DVGW-
Arbaltsblattes GW 125 sowie die Planungsregeln fiir Wasserlsitungen und
Wasserrohmetze W 403 zu berlicksichtigen und anzuwenden.

Der Bereich des Plangebiotes berfihrt keine Trinkwasserschutzzonen.
Varsorgung mit elektrischer Energle

Die Versorgung mit elektrischer Energle ist durch die Anbindung an das
{ibergeordnete Netz der E.ON edis AG sichergestelit

Innerhalb des Plangebistes befindsn sich Leltungen und Anlagen der E.ON
odis AG. Diese sind entsprechend der Bestandsunterlagen des
Unternehmens in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Die Im Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsplanes Gberrsichten
Unterlagen dienen zur Information und nicht als Grundlage zur
Durchflihrung von Bauarbeiten. Zu konkrsten Bauvorhaben sind die
erforderlichen Unterlagen zum Anlagenbestand, ua. bab
Niederspannungskabeln, mindestens 14 Tage vor Baubeginn durch den
Bauherm bel der E.ON edis AG anzufordern. Vor Beginn der Arbelten ist
eine Vororteinwelsung erforderlich, die 14 Tage vor Baubeginn abzustimmen
ist. Bei notwendiger Umverlegung von Leltungen ist dies rechtzeitig bel der
E.ON edis zu beantragen.

Dis Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Néhe von Kabelanlagen,
Frofleitungen sowle 2zu Baumpflanzungen In  der Nahe wvon
Versorgungsaniagen der E.ON edis AG sind zu beachten.
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7.4

75

Fornmeldeversorgung

Dis Gemeinde Wamow st an das Telefonnetz der Telekom AG
angeschlossen,

Innerhalb des Plangebietes st eine Frelleitung der Deutschen Telskom AG
vorhanden. Diese Ist nachrichtiich im Plan dargestelit.

Im Zuge von Bauantrgen und Baugenshmigungen ist die Deutsche
Telokom AG gesondert zu betelligen, um zu sichern, dass
Beeinir8chtigungen von Anlagen und Leftungen der Telokom vermieden
worden kdnnen. Bel der Baususfilbrung ist darauf zu achten, dass
Baschédigungen an TK-Linlen vermieden werden und aus beftrieblichen
Criinden {z.B. Im Falle einer Stdrung) jederzsit der ungehinderte Zugang zu
vorhandenen TK-Linien mglich ist. Es st deshalb erforderiich, dass sich der
Bauausfithrende {iber die zum Zsifpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen
Leitungen spétestens zwel Wochen vor Baubeginn beim zustéindigen PTI 23
aktuslle Informationen einholt.

Der Fernmeldeversorger ist rechizeitig vor Beginn der ErschlleRungsarbsiten
und vor der Erichtung baulicher Anlagen zu unterrichten, um den
rachizeifigen Ausbau bzw. Erwelterung des Telekommunikationsnetzes Im
Plangebiet, die Koordinlerung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen
anderor Leftungsirfiger zu ermdglichen. Der Beginn und der Ablauf der
ErschlieRungsmafinahmen sind der zusténdigen Niederlassung der
Deutsche Telekom AG (PTI 23 in Kritzmow, Blostower Weg 20) so filth wie
mbglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschufz wird durch die Freiwilige Feuerwehr gewéhrisistet. Die
Ldschwasserversorgung ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Der Zweckverband hat in seiner Stellungnahme mitgeteilt, das Trinkwasser
zu L3schwasserzwecken nur im Rahmen seiner technischen Mglichkeiten
bereftgestellt werden  kann, Die  Bereifstellung ist  iiber
Sondervereinbarungen mit der Gemeinde zu regsin.

Derzelt kann Lschwasser {iber das 8ifentliche Trinkwassernetz (iber elnen
Hydranten, der sich in der StraBe nach Damshagen befindet, bersitgestelit
werden. Uber dissen Hydranten kénnen nur 11 m%Stunde abgegeben
warden, so dass der Grundschutz von 48 m®/Stunde flr einen Zeltraum von
zwol Stunden {iber das &ffentliche Trinkwassernetz nicht gasichert werden
kann,

Fiir die Ldschwasserversorgung steht zusétzlich der unmittelbar an der
Ferienanlage befindliche Tarnewitzer Bach als Gewdésser 2. Ordnung zur
Verfiigung. Um die Nennleistung der Tragkraflspritze von 800 I/min von
Anfang an gewdbhrleisten zu k&nnen, ist es erforderlich, das Wasser im
Tamewitzer Bach anzustauen. Fir den erforderlichen Anstau kenn das
vorhandsne Wehr hirter dem Haus ,Strale zur Jugendherberge® Nr. 1, In
unmittelbarer N&he der Ferienhausanlage, wieder aktiviert werden. Dis
hierflir erforderlichen Instandsetzungsarbelten, wie Anfertigen wvon
Staubrettern und Ausbesserung der Fligeimauern werden durch die
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Gemoinde Warnow veranlasst, Die Zufahrt fiir das Loschiahrzeug LF 8 der
Gomeinde kann nicht Gber die vorhandene Briicke, wegen der zu getingen
Traglast der Briicke (siehe Briickengutachten vom 08.12.2008), erfolgen.
Eiir die Anfahrt des L8schfahrzouges soll der kiirzlich teliwelse befestigte
Weg von der StrafRe nach Damshagen bis zum Sporiplatz genutzt werden.
Die Vermessung des Weges erfolgt im  Rahmen des
Flurnsuordnungsverfahrens und wird Bestandteil des L8schwasserplanes
der Gemeinde. Deswelteren ist flir dis Tragkraftspritze des Loschfahrzeuges
oine Stolifiiche direkt am Wehr (Stau) erforderiich, die durch die Gemeinds
Warnow hergestellt wird. Alternativ ist eine Aufstelifiiche auf der anderen
Selte des Tarneowitzer Baches, vor der Brilcke zu nuizen.

Fiir den Erstangriff bel kleineren bzw. In Entstehen begriffenen Brénden
kann vor Fertigstellung der zwischen Stau und Objekt aufzubauenden
Schlauchstrecke der Im Fahrzeug singebaute Wassertank von 500 | genutzt
werden, deor mittels C-Strahirohr eln otwa vierminlitigen Ldscheinsatz mit
geringer Durchflussmenge {ca. 100 Vmin) erlaubt.

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Fir das Plangebist besteht die Satzung (ber dis Versickerung von
Niederschlagswasser des Zweckverbandes Grevesmihlen, so dass zur
Entsorgung des anfallenden Oberfliéichenwassers vom Anschlussnshmer
eine entsprechende technische Lisung vorgesehen werden muss,

GomaR dieser Satzung ist das anfallende unbelastete und gering
verschmutzte Cherflachenwasser auf den Grundstlicken zu versickem, auf
denen es anfillt. Es sollen daher fiir das Plangebiet alle Mdglichkeiten
ausgeschdpft werden, anfallendes und unbelastetes Oberflachenwasser auf
den Grundst{icken zu versickern. Bel der Versickerung des Regenwassers
auf dem Grundstiick Ist darauf =zu achten, dass Belange des
Nachbarschaftsschutzes nicht  beeintrichtigt “werden. Von  einer
Besintriichtigung  ist  besonders  dann  auszugehen,  womn
Niederschlagswasser ober- oder unterirdisch auf ein Nachbargrundstiick
abflieRen kann. X

innerhalb des Plangebistes eorfolgt die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwasser, das nicht versickert werden kann, derzeltig und auch
zukiinftig durch Ableftung {iber Regenwasserleitungen in die Vorflut, in den
Tamewitzer Bach. Gegen die bislang ausgelibte und weitere kinflige
Einlefturig von unbelastetem Niederschlagswasser der Dach- und Hoffl&chen
der Wochenendhiuser bestohen aus der Sicht der Unteren Wasserbehdrde
des Landkrolses Nordwestmecklenburg keine Bedenken.

Fir Leltungen, die auf Fremdgrundstlicken vorhanden sind bzw. errichtet
worden missen, sind die erforderlichen Geh-, Fahr- und Leftungsrechte
durch die FEigentimergemeinschaft durch Einfragung wvon Baulesten
gesichert. Die Anlagen soliten so gestaltet sein, dass sle im Bedarfsfall auf
den ZVG (bertragbar sind. Unabh#inglg davon ist davon auszugehen, dass
o8 sich bel diesen Anlagen der Eigentimergemsinschaft um Privatanlagen
handelt, die auch durch die Eigentimergemeinschaft zu pflegen und zu
warten sind. Kosten diirfen sowohl der Gemeinde als auch dem ZVG nicht
entstehen.
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Die Anlagen zur Regenwasssrentwisserung sind nach den glliigen Regein
der Technik herzustellen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwessernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert belm Zweckverband zu beantragen und bedarf der
Genehmigung. Eine Bepflanzung der Trassen des Zweckverbandes st
unzulésslg. Ausnahmen bedirfen der Zustimmung des Zweckverbandes
unter Anwendung des DVGW-Arbeitsblattes GW 125.

Cowiisserschufz

Mit Realisiorung der Planung und der kinfligen Nutzung des Plangebietes,
ist sicherzustallen, dass die bisherige maschinelle Gew#sserunterhaltung
nicht erschwert oder verhindert wird, Die Gewdisserunterhalfung beinhaitet
dio B&schungsmahd, die Sohlkrautung sowie bel Bedarf die R&umung der
Gowdssersohle. Die Breite des erforderlichen Unterhaltungsstreifens betrégt
7m. Der Unterhaltungsstreifen wird dadurch gesichert, dass
Baumalnahmen bzw. Nutzungen in unmiitelbarer Néhe zum Tamewitzer
Bach mit dem Bebauungsplan planungsrechtlich nicht vorgesehen sind.
Gomaf § 81 Abs. 1 und 2 LWaG ist bel oberirdischen Gewéssorn zwischen
geplanien baulichen Anlagen und der BBschungskante grundsétzlich ein
Abstand von 7 m eingehalten werden. Dieser Abstarid sollie auch bel
Bopflanzungen mit Gehdlzen eingshalten werden, um Pflege- und
Unterhaltungsarbeiten nicht zu beeintréichtigen. Die Errichtung, wesentliche
Verdnderung oder Bessltigung von baulichen Anlagen an, unter und ber
oberirdischen Cewéssern und im Uferbersich bedilrfen geméR § 82 Abs. 1
LWaG einer Genshmigung durch die untere Wasserbehtrde.

Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichorn, dass vorhandene
Drainleltungen und unterirdische CGewdsser sowle Leltungen anderer
Versorgungsirger, die das Plangeblet tangleren kdnnten, In ihrer
Funktionsf8higkett erhalton bzw., so wiederhergestellt werden, dass
Beeintrichtigungen des Wohis der Allgemeinheit In  jedem Fall
ausgeschlossen werden. Der Umgang mit wessergeféihrdenden Stoffen ist
gemaR § 20 Abs. 1 LWaG bel der unteren Wasserbehdrde anzuzelgen.
Erdaufschlfisse, die bis ins Grundwasser reichen, sind geméR § 33 Abs. 1
LWaG bel der unteren Wasserbehdrde anzelgepfiichtig. Solite bel der
goplanten Bebauung eine offene oder geschlossene Wasserhaitung
arforderiich werden, ist diese der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen
(Grundwasserabsenkung).

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jewsils
gilitigen Abfallsatzung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg bzw. den
von diesem bsauftragten Drittunternehmen. Die Millbehéiter sind durch die
jewelligen Grundstiickelgentimer am Entsorgungstag entsprechend zur
Abholung an der Umfahrt an der Strale am Guitshaus bereit zu stellen.
Aufgrund der nachgewiesenen Tragféhigkeit der Briicke, gegenwértig 2
Tonnen, Ist eoin  Befahren dos  Plangebietes mit elnem
Abfallentsorgungsfahrzeug ausgeschlossen. Dis Millbshalter sollen daher
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am Entsorgungstag an der Umfahrt in Hohe Guishaus der Strafie zur
Jugendherberge bersit gestolit werden. Um die Durchfahrimdglichkeit der
Fahrzouge zu gewdhrieisten und Behinderungen auszuschliefen, erklart
sich dle Gemainde bersit, eine Flche von ca. 5 m? aus dem unmittelbar
angrenzenden gemeindesigenen Flurstiick 7 der Fiur 1 der Gemarkung
GroRenhof fiir ainen Mitlitonnensammelplatz zur Verfiigung zu stelien. Dies
wurde entsprechend berelts geragelt. Dabel ist zu beachten, dass eine
Durchfahrismdglichkelt fiir Fahrzeuge erhelten bleibt, FuBgénger nicht
unndtlg behindert werden und Ein- und Ausfahrten zu Grundstiicke, wie
auch zum Guishaus frelgehalten werden. Nach der Entleerung sind die
Abfallbehsiter spitestens am Abend des Entsorgungstages durch die
jowalligen Grundstiickssigentiimer auf die Grundstiicke zurlickzuholen.

Alle Baumafinahmen-sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine
vollstindige und geordnote  Abfallentsorgung  entsprechend  der
Abfallsatzung des Landkrelses erfolgen kann.

Unbelastete Bauabfalle ditrfen gemaR § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien
abgelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten. Abfélle (verunreinigter
Frdaushub bzw. Bauschuit), die nicht verwertet werden kdnnen, sind
entsprechend § 10 und § 11 KiW-AbIG durch sinen zugelassenen
BefBrderer in elner genshmigten Abfallbessitigungsaniage zu entsorgen.

Belangio der Forst

Innerhalb des Plangeblstes befinden sich Waldflichen im Sinne des
Landeswaldgesetztes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V}, Geméal § 20
LWaG ist zwischen Wald und Geb&uden, die dem Aufenthalt von Menschen
dienen, ein Schutzabstand von 30 m einzuhalten.

Zun8chst war fiir die innerhalb des Plangebistes vorhandenen Gebéude von
sinem  baurechtlichen und  nutzungsrechtlichen  Bestandsschutz
ausgegangen worden. Nunmehr wird jedoch unter Berlicksichfigung der
dauerhaften Slcherung des Wochenendhausgebietes nach § 10 Abs, 3
BauNVO oine Regelung fir die Grundstiicke, die bisher in
Waldabstandsfléichen lagen, herbeigsfithrt.

Es wurden Abstimmungen mit dem zustiindigen Forstamt gefiihit. Fir eine
Flache von rund 2.276 m¥ 2.300 m* wurde durch dic Gomeinde die
Umwandiung von Wald in Park beantragt. Die Fléche flir dis
Waldumwandiung wird in der Planzeichnung gekennzeichnet. Durch das
zustindige Forstamt Schdnberg wurde mit Schretben vom 18.05.2000 die
unbsfristeto Anderung der Nutzungsart Wald In Park genshmigt und somit
die Zustimmung zur Waldumwandlung ertellt. -

Bei einem Waldumwandiungswert von 3 wird eine Fléche von 6.825m%
8.000 m* fir Aufforstungen benétigt. Die MaRnahme wird durch die
Forstbehdrde zu Lasten der privaten Antragsteller durchgefiihrt und deren
Realislerung durch vertragliche Regelungen gesichert.

Die externe Erstaufforstung mit einer Fldichengre von 8.000 m* wird auf
dem Flurstiick 80 der Flur 1 in der Gemarkung Botelsdorf realisiert. Die
Ersatzfiiche befindet sich im Elgentum der Landesforstanstalt Mecklenburg-
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Vorpommern. Die Erstaufforstungsgenshmigung liegt mit Unterschriit der
Forst vom 07.10.2008 vor. Die Realislorung der Erstaufforstungen ist in
Abstimmung mit der ForstbehSrde durchzufihren.

Zur Sicherung der Realisierung der Erstaufforstung werden veriragliche
Regelungen zwischen der Gemelnds und der zust&ndigen Forstbehdrde
sowle der Gemeinds und den Eigentiimern/ Bevorteliten abgeschiossen, so
dass keine Kosten auf die Gemeinde entfallen.

Im Bebauungsplan werden flr die Fiichen, fir die die Waldumwandlung
beantragt wurde, Grinflichen mit Zweckbestimmung Parkanlage
fostgesetzt. Der nach der Waldumwandlung  einzuhaltende
Waldschutzabstand ist entsprechend in der Planzeichnung festgesetzt. Die
Waldumwandlung wurde durch Bescheld der Forstbehtirde des Forstamies
Schinberg vom 18.06.200¢ ertellt. Die Waldumwandlung st entsprechend
den gegebenen Hinwelsen In Parkenlage vorzusehen. Dies ist In
Abstimmung mit der Forst durchzuffihren. Die extensive Nutzung der
privaten Parkanlage ist entsprechend der Festsetzungen im Text Teil B der
Satzung {iber den Bebauungsplan Nr. 3 grundbuchlich zu sichern. Dies ist
durch die Eigentimergemeinschaft bzw. durch dle Waldelgentiimer
gesichert.

Immissionsschutz

Die Bebauung innerhalb des Plangebletes liegt in einer Entfernung von
minimal 180 m von der Strale nach Damshagen (K18). Beeintréchiigungen
durch Verkehrslérm von der StraBe nach Damshagen sind daher nicht zu
orwarton,

Innerhalb dos Plangebletes ist ausschiieilich mit Anliegerverkehr zu
rechnen. Unzumutbars Beeintrdchtigungen durch Verkehrslérm werden nicht
auftroten,

Ostlich des Plangebletes liegt ein Sporiplatz der Gemeinde Warnow. Die
Nutzung auf dem Sporiplatz wurde in den vergangenen Jahren stark
zurlickgenommen. Lediglich an zwel Tagen pro Jahr wird dieser noch
genutzt. Es wird daher davon ausgegangen, dass keine Besintréichtigung
durch dle Nutzung des Sportplatzes fiir das Plangebiet entsteht. Es wird von
den Regslungen der seltenen Ereignisse Anspruch genommen. Innerhalb
des Plangebletes kann davon ausgegangen werden, dass Anforderungen an
gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse gewshrisistet werden.

Realislorung des Bebauungsplanes

Die Realislerung der Vorhaben innerhalb des Gebletes der Satzung {ber
den Bebauungsplan Nr. 3 soll unmittelbar nach Rechiskraft erfolgen. Nach
Bestétigung der Planreifo gemaR § 33 BauGB ist gegebenenfalls ein
vorzeitiger Baubeginn beabsichtigt.

Zur Sicherung der Nutzung der vorhandenen Bestandsgebdude sind
privatrechtiiche bzw. Sffentlich-rechtliche Regelungen erforderiich:
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1.
111

11.2

11.3

114

« Fir die Flurstiicke 131/8 und 131/7 ist eine Baulast auf dem
Flurstiick 132 elnzutragen, sofern dies noch nicht erfolgt ist. Dies Ist
Voraussetzung fiir Genshmigungen.

= Fir die Leltungen, die sich nicht im Sffentiichen Rauraum befinden,
aind Grunddienstbarkeiten zu sichern. Dies Ist durch den Verirag der
Elgentiimergemeinschaft geregeit.

Nachrichtliche Ubernahmen
VYerhalten bel Bedendenkmalfunden

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesotz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklsnburg-Vorpommermn (Denkmalschutzgesetz —
D8chG M-V) dle zusténdige unters Denkmalschutzbshdrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bls zum Eintreffon von
Mitarbeitern des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege oder dessen
Vertreter In unveriindertem Zustand zu erhatten. Verantwortlich sind hierflir
der Entdecker, der Laiter der Arbslten, der Grundeigentlimer sowie zuféllige
Zsugen, die don Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 8
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzelge des Baubeginns bel Erdarbeiton

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren DenkmalschutzbehSrde
spatestens zwel Wochen vor Termin schiffilich und verbindiich mitzuteilen,
um zu gewdhrioiston, dass Mitarbelter oder Beaufiragte des Landesamtes
fir Kultur und Denkmalpflege bel den Erdarbelten zugegen sein kinnen und
eventuell auftretende Funde geméf § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren. Dadurch werden Verzégerungen der Baumalnahmen
vermieden {vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Verhalten bel unnatiirlichen Bodenverfiirbungen und Geriichen

Dem Lendkrels Nordwestmecklenburg liegen keine Erkenntnisse fber
Allasten oder altiastverdéchtige Flachen vor. Damit wird jedoch keine
Gewshr for die Frolheit des Plangeblstes wvon Alflasten oder
altlastverdéchtigen Flachen Gbermnommen.

Solten wahrend der Erdarbelten Auffaligkelten (Alflasten oder
altlastverdachtige Flachen), wie unnatlirliche Verférbungen bzw. Geriiche
des Bodens oder Vorkommen von Abféllen, Fliissigkelten u.g. auftrsten, Ist
dic Landratin als zustdndige unterer Abfallbehrde zu informieren.
Grundstlicksbesitzer sind als Abfallbesitzer nach § 10 und § 11 Krw-/ AbfG
zur ordnungsgeméRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder
Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzsigepflicht.

Munitionsfunde

Werden bel Erdarbeiten Kampimittel gefunden, ohne dass der
Munitionsbergungsdienst elngeschaltet war, ist aus Sicherheltsgriinden die
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11.5

11.6

1.7

Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellon und die &itliche Ordnungsbehdrde oder die zustindige
Polizeidienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-
Vorpommem zu benachrichtigen.

Belange der Forst

Gomél § 20 LWaG ist zwischen Wald und baulichen Aniagen ein
Schutzabstand von 30 m einzuhaiten. Zur Beriicksichtigung der Belange der
Forst beantragte die Gemeinde flir eine Fléche von efwa 2.300 m? die
Waldumwandlung. Durch das zusténdige Forstamt Schénberg wurde mit
Schrelben vom 18.05.2009 die unbefristete Anderung der Nutzungsart Wald
in Park genehmigt und somit die Zustimmung zur Waldumwandlung erteilt.
Die MaBnahme wird durch die Forstbehdrde zu Lasten der privaten
Antragsteller durchgefiihrt und deren Realisierung durch vertraglichs
Regelungen gesichert,

Bundssbotenschutz

Woerden schédliche Bodenveriinderungen oder Alflasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) fostgestolit, sind mit der
zusténdigen Behdrde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin,
gemédf § 13 BBodSchG die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung).
Bel der Erfiillung dieser Pllichten ist die planungsrechtiich zuldssige Nutzung
der CGrundstlicke und das sich daraus ergebende Schutzbediirinis zu
beachten, sowelt dleses mit den Bodenfunktionen nach § 2 Abs, 2
BBod8chG zu verginbaren ist.

Fir jede Mainahme, die auf den Boden einwirkt, ist entsprechend Vorsorge
zu treffen, dass schidliche Bodenver@inderungen nicht hervorgerufen
werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit
dies Im Rahmen von BaumaRnahmen verhéltnismatig ist.

Bel der Sicherung wvon schédlichen Bodenverfinderungen Ist zu
gowdhrieisten, dass durch die verblelbenden Schadstoffe langfristig keine
Gefahr oder erhebliche, nachteilige Bslastung fiir den Einzelnen oder die
Allgemeinheit entstehen.

Im Falle einer Sanierung muss deflir Sorge gefragen werden, dass die
Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlast sowelt entfornt wird, dass die
flir den jewsiligen Standort zuldssige Nutzungsmoglichkeit wieder hergestelit
wird.

Diess Hinwelse werden allgemeinglitiy dargestellt, da bisher flir den
Standort keine Alflasten bekannt sind. Es handelt sich lediglich um sinen
vorsorglichen Hinweis.

Anforderungen an den Artenschutz bel der Umwandlung der Flichen
fiir Wald In olne Parkanlage

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes erfolgt eine
Waldumwandlung und somit die Rodung von Waldfidchen im slidlichen
Bereich des Plangebistes. Die Fldchen fiir Wald stellen einen geeigneten
Lebensraum fiir streng oder besonders geschiiizie Tierarten dar,
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insbesondere fir V&gel und Flederméuse. Bel der Waldumwandlung sind die
artenschutzrechtiichen Bestimmungen des § 42 BNatSchG zum Schutz der
streng und besonders geschilizien Tier- und Pflanzenarten zu beachten.
Aus artenschutzrechflichen Griinden sind die Rodungen/ Holzungen
innerhalb der derzeltigen Flachen fur Weld, fiir die eine Waldumwandiung
vorgesehen Ist, im Herbst auszufiihren. Die zusténdigen Behbrden sind zu
informisren, sofemn zu beflirchten ist, dass Artenschutzbelange ber{ihrt
werden.

11.8 Extorne Aufforstungsfiéiche

Die externe Erstaufforstungsfiache mit einer GrdRe von ca. 8.000 m* auf
dom FElurstiick 80 der Flur 1 In der Gemarkung Botelsdorf, die als
ErsatzmaBnahme fiir die Waldumwandlung srforderlich wird, wird durch die
Forstbehdrde des Forstamtes Schdnberg hergestelt. Flir dle
Waldumwandlung der Flache In elner Gr8fie 2.300m* wird mit der
Erstaufforstungsfiiche in elner GrdRe von ca. 8.000 m? eine adéquate
Erstaufforstungsfiiche in stforderlicher Grike Zur Verfigung gestellt. Diese
Erstaufforstungsfldche gilt auch als Kompensationsflache fir bewertete
naturschutzfachliche Eingriffe.

Der Vertrag =zwischen dor Gemeinde und der Forstbehdrde,
gegengezeichnet durch die Waldelgentiimer, wolche gleichzeitig Mitglieder
der Eigentiimergemsinschaft sind, liegt mit Datum vom 07.10.2008 vor.

110 Stadtebaulicher Vertrag zur Absicherung der Forderungen des
Abwigungsbeschiusses

Die Gemsinde Warnow hat zur Absicherung der Forderungen aus dem

Abwagungsbeschiuss  einen  Stidtebaulichen  Vertrag mit der

Elgentimergemeinschaft  fir  die  privaten Versorgungs-  und

Entsorgungseinrichtungen  der  Wochenendhauser, Strale  zur

Jugendherberge, 23048 GroRenhof, geschlossen. inhalte der Regslungen

sind:

- Bildung der Eigentiimergemsinschaft fir die privaten Versorgungs- und
Entsorgungseinrichtungen  der  Woghenendhauser, Strale zur
Jugendherberge, 23848 Groenhof,

- Sicherung der Grunddienstbarketten zur Ver- und Entsorgung,

- Sicherung des  Grundstlicks fir  die Ermichtung  der
Gemeinschaftsklfranlage,

. Wasserrechtliche Einleltgenshmigung durch die untere Wasserbehdrde
dos Landkrelses Nordwestmecklenburg zur Elnleftung In  den
Tarmewitzer Bach,

. Statische Nachwelsfihrung fiir die Briicke, Kostenbetsfligung und
Sanierung,

- Sicherung des Sammelstandortes fiir Abfallbehalter,

. Durchfithrung der genshmigten Waldumwandlung in Park.

Die L&schwasserberoitstellung bzw. Versorgung wird durch die Gemeinde

gesichert.

Dancben werden die Rechtsnachfoige, der Haftungsausschluss und

aligemein libliche Regelungen getroffen.
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11.10 Vorhandene Lelfungen

Vorhandene Leitungen werden nicht gesondert in der Planzelchnung
dargestollt. Die Anbindung an wvorhandene Offentliche Leiftungen ist
gesichert. Die Leitungen innerhalb der Ferlenanlage, private Leitungen der
Eigentimergemeinschaft, sind gegeneinander und untersinander durch
Lsitungsrechte gesichert. Da die Lage der Leitungen nicht in singemessener
Form vorilegt, ist eine Darstellung innerhalb der Planzeichnung nicht erfolgt.
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Tell 2 —~ Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

1‘

3.

Anlass und Aufgabenstellung

GemaR § 2a BauGB ist der Begrindung zum Bebauungsplan als
gesonderten Tell oin  Umweltbericht belzufiigen. Innethalb  des
Umwoltberichtes ist eine Priifung der Umweltbslange durchzufithren.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes vorranglg der planungsrachtiichen
Regelung des Bestandes dient, sind geringe, zusaizliche Beeintrdchiigungen
der Schutzgliter Boden, Wasser, Klima und Luft sowie Landschaftsbild zu
erwarten,

Gegentiber der bisherigen salsonglen Nutzung soll Jedoch kiinftig elne
ganzjfhrige Nutzung der shemaligen Ferienanlage als
Wochenendhausgebiet maglich sein.

Daher werden die aktuellen, méglichen Auswirkungen auf die zu
berficksichtigenden Umweltbslange dargelegt.

Standort, Art und Umfang sowle Bedarf an Grund untd Boden des
oplanten Yorhabens

Der Gsltungsbersich des Bebauungsplanes umfasst 8.715 m*.

Als Baugebiet sind 5.725 m? festgesetzt. Die hochbaulichen Anlagen und
der {iberwiegende Antell der tiefbaulichen Anlagen bersits volistindig
vorhanden.

Umweltziele der vorllegenden Fachgesefze und Fachpléne

Der Umwaltbericht erfordert gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstollung der fiir den B-Plan relevanten Umweltzlele der Fachgesetze und
Fachpline. Die Aussagen des Landesraumentwicklungsprogramms und des
Reglonalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg sind bereits in der
Begriindung snthalten.

Dar Vorhabenstandort befindet sich nicht innerhalb von Schutzgebieten im
Sinne des Naturschutzrechtes. Auch auf européische Schutzgebiete hat das
Vorhaben keinen Einfluss.
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4.

4.1

Beschrelbung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Art und GrdRe des Bebauungsplangebietes erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgliter der Umwelt in
einem Umwelthericht. Folgende Umweltaspekte/ Schutzgiter sind im
allgemeinen Bestandtell der Bestandserfassung:

- Tlere, Pflanzen, Blologische Vioifalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,

Landschaft,

- Menschliche Gesundhsit,

- Kulturgliter und sonstige Sachgiter und

- Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA 2000 Gebieten.

Die gomé&R § 1 Abs. 8 Nr. 7, Buchstaben o zu berlicksichtigenden Belange
werden im Rahmen der Betrachtung einbezogen. Im Rahmen der Priifung
der Umweltbolange sind keine wollstindigen und umfassenden
Bestandsanalysen aller Schutzgiiter erforderlich. Detailllerte Ermittiungen,
Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bet den Umweltmerkmalen,
dies durch die Planung voraussichilich erheblich beeinflusst werden. Die
Belange geméfR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstabe e BauGB werden im
Zusammenhang mit der Betrachtung der Schutzgiiter Mensch, Klima/ Luft
bzw, Wasser und Boden berlicksichtigt und daher nicht gesondert
aufgefiihrt. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden ber{icksichtigt.

Grundlage fiir die Bestandsermittlung und Bewertung bilden die Begriindung
zum Flachennutzungsplan, die Begriindung zum Bebauungsplan sowie
driliche Bestandserfassungen.

Bawertungsmethodik

Die Bewertung erfolgt nach BewertungsmafRstéiben, die auf die Bedeutung
{Lelstungsfihigkelt) und Empfindlichkeit der einzeinen Schutzgliter fiir den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort elngehen.

Unter dem Begriff LeistungsfBhigkeit Ist die Qualitdt jedes einzelnen
Schutzgutes im aktuellen Zustand zu verstehen. Die Bewertung richtet sich
nach der Natiirlichkelt/ Unberithrthelt bzw. dem Grad der Gesttrtheit oder
Verénderung am Schutzgut bezogen auf die jewellige Funkfion im
Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkelt eines Schutzgutes ist seine Anfalligkeit
bzw. sein gegenwiérlig bestehendes Puffervermbgen gegeniiber Elngriffen
und Stdrungen zu verstehen, wodurch wiederum die Lelstungsf@higkeit
beoinflusst wird. Die Vorbslastungen der jewslligen Umwsltmerkmale
werden Im Rahmen der Bewertung ber{icksichtigt.
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4.3

4.4

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféhigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgliter gegeniiber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:

Leistungsféhigkseit / Empfindlichkeit:

sehr hoch: Stufe 4
hoch: Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsféhigkeit bzw. Empfindiichkeit kdnnen nicht pauschal
fir alle Schutzgiiter gleichlautend definiort werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Letstungsféhigksit im
Naturhaushalt sowle threr Empfindlichkeit gegeniiber Beelntréichtigungen
oder Verdinderungen vorgenommsn werden.

Schutzgut Mensch

Zur Beurieilung der Bedeutung der Flichen flir den Menschen sind vor allom
Erholungs- und Wohnfunktionen einzuschéitzen. Der Erholungswert sines
Geblotes wird Im wesentlichen vom Landschafisbild, von der Erreichbarkeit
und der ertholungsspezifischen Infrastruktur bestimmt.

Die bebauten Flachen nehmen fir die Nutzer der Ferienanlage eine hche
Bedeutung zur Erholung ein.

Aufgrund des groRen Abstandes der Ferlenanlage von der Krelsstrae K18
und der geringen Nutzung des benachbarten Sporiplatzes sind keine
wesontlichen Verkehrslarmimmissionen auf die Ferienanlage zu erwarten.
Relovante Emisslonen sind durch die Nutzung der Ferlenanlage nicht
gegeben. Die akiusllen Frequentierungen der Ferienanlage haben keine
erhoblichen Auswirkungen auf die Bewohner.

Die Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie der bestehenden Bebauung werden durch geseizliche
Regelungen auf der Ebene der Bauausfiihrung geregelt.

Schutzgut Tiere, Pflanzen, Blologische Vielfalt

Eine Ubersicht der aufgencmmenen Blotoptypen ist in der Bestandskerte
dargestellt. Eine Beschreibung der vorhandenen Biotoptypen erfolgt Im
Abschnitt 4.12 des Umweltberichtes. Die bestehenden Biotoptypen sind
bereits anthropogen (berformt. Daraus ergeben sich Besintréichtigungen
des floristischen und faunistischen Bestandes. Das Artenspekirum wird
durch die Sledlungslage gepréigt so dass innerhalb does Plangebletes
synanthrope Arten charakteristisch sind.

Zusammenfassend nimmt der faunistische und floristische Bestand der
Baufléchen eine geringe Bedeutung ein. Die Bedeutung und Empfindlichkeit
der angrenzenden Biotope wird aufgrund der bestehenden anthropogenen
Pragung als maRlg eingeschitzt (siohe auch artenschutzrechtliche
Betrachtung Im Abschnitt 4.11).
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4.5

Zus8tzliche direkte Beeintréichtigungen von Flora und Fauna durch
Verslegelungen sind zu erwarten. Die Nutzungsintensivierung auf den
unbebauten Grundstiicksfiichen wird als nicht erhebliche Beeintréichtigung
eingeschéitzt, da Lebensriume entstohen werden, die ebenfalls sine
gowisso Okologische Werligkeit aufweisen werden. Mit dem kinftig
angestrebten ganzighrigen Betrieb der Ferfenanlage als
Wochenendhausgeblet sind erhdhte 1@rm- und lichtbedingte Auswirkungen
{Baunruhigung/ Tritischéden) auf die angrenzenden Blotope zu erwarten. Da
nach auflen gerichtete Aktivitdten im Winterhalbjahr jedoch voraussichtlich
wesentlich geringer als im Sommer ausfallen, ist nicht von erheblichen,
zusétzlichen Besiniréchtigungen der Pflanzen- und Tierwelt auszugehen.

Fiir die Innerhalb des Plangebistes vorhandenen Gsbéude, kann von einem
baurechtlichen und nutzungsrechilichen Bestandsschutz ausgegangen
werden. Die Gemeinde Wamow stelit den Antrag auf Waldumwandlung {vgl.
auch Punkt 8. der Begriindung). Dle Waldumwandiung wurde von der
Forstbehfirde bestétigt.

Blologische Vielfalt des Plangeltungsbereiches
Besintréchtigungen der 8rilichen Biclogischen Vielfalt werden nicht erwartet.

Schutzgut Boden

Die Ausprégung natiidicher Bodenfunktionen durch die im B-Plangebiet
anstehenden Bodentypen st Grundlage der Beurteflung fiir das Schutzgut
Boden. Einschrénkungen dieser Funktionen kdnnen sich aus stofflichen
Belastungen {Altlasten) sowie aufgrund von Abgrabungen/ Aufschittungen
sowie Versiegelungen ergeben. Forderungen des § 1 Abs. & BauGB
hinsichtlich der Gewdhrisistung gesunder Arbeits- und Wohnverh&itnisse
und der Sicherhelt deor Bevdlkerung Im Zusammenhang mit
Bodenbslastungen sind zu berlicksichtigen. Der Boden nimmt aufgrund
seiner zentralen Stellung im Okosystem eine Vielzahl von
naturhaushaltlichen Funktionen wahr, Zur Bewertung der Leistungsféhigkeit
der B&den warden daher mehrere Kriterien bzw. Funktionen herangezogen:

- Fiiter- und Pufferelgenschaften;
- natiirfiche Ertragsfahigkelt und Standorifaktor und Lebensraum fiir
Pflanzen und Tiere.

Das Gemeindegebiet befindet sich innerhalb der weichselkaltzeltlichen
Eisrandlage der Rosenthaler Staffel. Zwischen Thorstorf und Warnow
verlduft der Endmorénenbogen. Das Relief der Gomeinde wird durch das
bewegte Grundmorénenrelief, das Bachtal des Tarnewitzer Baches und
zahlreiche Niederungen bestimmt. Die Bodenart ist sandiger Lehm {iber
einer Geschisbemergeldecke. Die Bdden mit hohem Geschiebelshm- und
Tonantell weisen i.d.R. sine gute natlirliche Ertragsféhigkeit auf. Lehmbdden
besitzen hervorragende Puffer- und Speichereigenschaften. Aufgrund der
bereits vorhandenen Ubsrbauung sind die Biden des Plangeltungsbersiches
als Sledlungsdden elnzuschétzen.
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4.6

4.7

Aufgrund der zusBtzlichen Versiegelungen durch Nsbenanlagen sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten. Diese Eingriffe werden
orhoblich Im Sinne des Naturschutzrechtes angesehen und werden In der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzisrung ermittelt.

Da anthropogen vorgepriigte Slediungsbdden bstroffen sind, gehen keine
wertvollen Bdden verloren. Die Auswirkungen werden als unerheblich
eingeschifzt.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsraumes befinden sich keine Oberfidchengewdsser.
Aufgrund der voraussichilich anstohenden Substrates kann davon
ausgegangen worden, dass der oberste Grundwasserieiter relativ gut
gegentiber flichenhaftem Stoffeintrag geschitz Ist.

Potenziolle, betriebsbedingte Beelntrichtigungen sind durch dle Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und  dem umsichtigen Umgang  mit
wassergefihrdenden Stoffen zu vermelden. Der sachgerechte Umgang mit
Abfallon und Abwassern ist durch die Einhaltung gessetzlicher Vorschriften
und entsprechende Festsetzungen Im Tell B des Bebauungsplanes
abgesichert.

Aufgrund der zusitzlichen Versiegsiungen durch Nebenanlagen sind
Auswirkungen auf das Schutzgut Oberfléchenwasser durch die Erh8hung
des Oberfldchenabflusses zu erwarten, Diese Eingriffe werden erheblich Im
Sinne des Naturschutzrechtes angesehen und werden in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung ermittelt. Das anfallende Oberfléchenwasser kann
anteilig auf den Grundstiicken versickern, ansonsten erfolgt die Ableitung
{iber die 8rtliche Vorflut, den Tarnewitzer Bach.

Schutzgut Klima/Luft

Die Gemeinde untorliegt dem atlantisch beeinflussten sommerkiihien
Buchenklima und liegt mit einer Niederschlagssumma von ca. 540 mm { Jahr
im Regenschatten Schieswig - Holstelns, Die Jahresmitteltemperatur betrégt
ca. 8,2°C und die relative Luftfeuchte 80 %. Der Fsuchtehaushalt und
Jodgehalt der stindlg bewegten Kistenluft wirkt balebend auf den
menschlichen Organismus. Die Bewertung der Empfindlichkeit der
mesoklimatischen Funktion der Biotoptypen gegentiber Neubslastungen
/Eingriffen wird auf der Grundlage folgender Kriterlen ermittelt:

- Behinderung des horizontalen Luftaustausches;
. Verinderung der Strahlungsbiianz und Obsriifichentemperatur;
- Erh8hung der Schadstoffemissionen.

Aufgrund der vorhandenen Bebauung sind die o.g. genannten Paramster
Kleinklimatisch bereits besintrichtigt. Die kilnftig beabsichtigte ganzjghrige
Nutzung der Ferlenanlage ldsst keine wirksamen kleinklimatischen
Verénderungen erwarten. Daher werden keine welteren Betrachtungen des
Schutzgutes vorgenommen.
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4.8

4.9

4.10

Schutzgut Landschaft

Die Gemeinde gehdrt zur Landschaftssinhelt Kilitzer Winkel® in der
GroRlandschaft Nordwestliches Hilgelland und Wismarbucht®,

Das Vorhabengeblot ist zum Tell von gréBeren Biumen umstanden und
daher nicht grundséitzlich vom unbebauten Landschaftsraum her sichtbar.
Da keine wesentlichen, zusétzliichen hochbaulichen Anlagen vorgesshen
sind, worden weitere Betrachtungen des Schutzgutes nicht erforderlich.

Schutzgut Kultur- und Sachgliter

Kultur- und Sachgliter kdnnen durch anlage- und betriebsbedingte
Wirkungen betroffen sein. Im Fall der Bodendenkmale ergeben sich
Besintréichtigungen in der Regel durch Uberbauung. Bisher sind keine
Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt.

Dis gesstzlichen Vorschriften Im Umgang mit Bodendenkmalen werden in
den Text Tell B deor Begriindung aufgenommen. Eine welterflinrende
Betrachtung des Schutzgutes wird nicht erforderlich, da kelnerlef
Bosintréchtigungen von Bodendenkmalen erkennbar sind.

Woechselwirkungen und Gesamteinschétzung

Da sich kaum Auswirkungen auf die Schutzgliter ergsben, kénnen die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern vernachlgssigt werden.
Nachfolgend wird die Betroffenhelt der Umweltbelange zusammenfassend
dargestoelit. Die unter 7.4.1 aufgsfithrten Belange gemé#®R § 1 Abs. 8 Nr. 7,
Buchstaben e-i BauGB wurde dabei nicht gesondert erfasst, sondem im
Zussmmenhang mit den Schutzgiitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft-
Kiima, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter.
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Betroffonhelt: X im naturschuizfachlichen Sinn erheblich betroffen,

x unerheblich betroffen
0 nicht betroffen

.

Belang

Betroffenhett

Auswirkung auf

Tiere, Pflanzon, biologische Vielfalt
Boden,

Wasser,

Luft, Klima

Landschaftsbild -

Kultur- und Sachgiiter und
Waechselwirkungen zwischen thnen

b}

Frhaltungsziele und Schutzzweck der Geblete von
gemeinschaftiicher Bedautung und der
Européischen Vogelschutzgeblete im Sinne des
BNatSchG

O X O O O M X X

¢}

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen
und seine Gesundhelt sowie die Bevdlkerung
insgesamt

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und
sonstige Sachgiter

Vermeldung von Emission sowle der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwéssern

Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame
und efftziente Nutzung von Energle

o)

Die Darstellung von Landschaftsplénen sowle von
sonstigen Pl&nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts

h)

Die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in
Gebleten, in denen die durch Rechtsverorinung zur
Erfiiliung von bindenden Beschlilissen der
Européischen Gemelnschaften festgelegte
Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden

Die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstabsn g, ¢, und d
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411 Priifung der artonschutzrachtlichen Belange

Innerhalb der Berlicksichtigung artenschutzrechilicher Belange st
darzulegen, inwisfern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die
Planung vorbereftet werden, nicht gegen § 42 Abs. 1 des BNatSchG,
Vorschriften flir besonders geschiiizte und bestimmte anders Tier- und
Pflanzonarten verstoBen. Fiir dieses Vorhaben gilt insbesondere § 42 Abs. 5,
wodurch der Verbotstatbestand eingeschrinkt wird, Gemé&R § 42 Abs. &
BNatSchG gilt:

. oFir nach § 19 zul8ssige Eingriffe in Natur und Landscheaft sowie nach
den Vorschriften des Baugssetzbuches zul8ssige Vorhaben im Sinne
des § 21 Abs. 2 Satz 1 gelten dis Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MaRgabe von Satz 2 bis 7.

- 8ind in Anhang Va der Richtlinie 92/43/EWG aufgsfithrte Tlerarten oder
europdische Vogslarten betroffen, liegt sin VerstoR gegen das Verbot
des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene
unvermeidbare Beeintrichtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 nicht vor, sowelt die 8kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Foripflanzungs- cder
Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiilt wird,

- Sowelt erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
fostgesstzt worden.

- Fiir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtiinie
02/43/EWG aufgefithrien Arten gelten die 88tze 2 und 3 entsprechend.

- 8ind andere besonders geschiltzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen
zur Durchffihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die
Zugriffs~, Besltz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

- Die Zugriffs- und Besitzverbote gelten nicht flir Handlungen zur
Vorbereltung einer Umwelivertriglichkeitspriifung.

Danach sind nachfolgende Arten zu ber{icksichtigen:

] s8@mtliche suropélische Vogelarten gem. Art. 1 VRL und den
dazugehdrigen Anlagen sinschl. regeiméfig aufiretende Zugvigel n.
Art. 4 Abs. 2 VRL

Il s&mtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang Vb der Richﬂinia
82/43IEWG aufgefithrien Arten

(Fir die Anhang IV Arten wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fiir
Umwaelt und Natur {LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV

zugrundegelegt)

Priffung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 42 BNaiSchG in
Verbindung mit Abs. § BNatSchG- Betraghtet werden die relevanten Biotope

und Artengruppen, die vom Vorhaben betroffen sein kdnnten

Fiir dle nicht aufgeflihrten Arien/ Artengruppen sind aufgrund der
naturrBumlichen Ausprégung und der intensiven ackerbaulichen Nutzung
keine geeigneten Lebensréume vorhanden, bzw. diese sind vom Vorhaben
nicht befroffen:
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- Flechten, Moose, Birlappe, GefdRpflanzen; Weichtlors, Krebee, Libellen;
Kéfor: Falter; Fische; Rundméuler; Moeress@uger; Landséuger,
Flederméause.

Verbotstatbesténde:

s § 42 Abs.1 Nr.1 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebenden Tleren der
besonders geschiltzien Arten nachzustellen, sle zu fangen, zu
verletzen oder zu t5ten oder thre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnohmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

o § 42 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende Tlere deor
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend .
dor Fortpflanzungs-, Aufzucht., Mauser Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; elne erhobliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

o § 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es Ist verboten, Fortpflanzungs~ und
Ruhestitten der wild lebenden Tlere der besonders geschiltzten
Arion oder thre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstiren.
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Arten-
gruppef Art

Bestand/ Potentlal am
Vorhabenstandort

Auswirkungen des Vorhabons auf das Verbot
§ 42 Abs.1 BNatSchG und
VermeldungsmaBnahmen

§ 42 Abs.1 Nr.3

BNatSchG

2VRL

] sémtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 VRL; regelmaRig aufiretende ZugvBgel n.
Abs.

Brutvigel

{ihorwiegend hiufig
vorkemmende  Arten,
inshesondere die als
Wald ausgeowlesenen
Gohdlzfléchen sind
potentieller Lebensraum

und Brutstitte;

zuséizliche  Verlrmung  durch  die
Anwasenhelt dos Menschen; voraussichtiich
keine erheblichen BeseintrBichtigungen, da
Standort  Lebensraum  vorwlegend fir
synanthrope, héufige Arten des
Sledlungsraumes ist

Il

sémfliche Arten des Anhangs [Va der Richtiinie 82/43/EWG

Gehblzfidchen) potentioll
2 erwarton,

Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-
T) fostgesatzt.

Amphiblen | sehr geringes Potenzial | potonticlle Wanderbeziehungen werden nicht | - [~ | -
vorhanden erheblich beeintr8chiigt, da keine zusitzliche
Bebauung mit  Zerschneldungswirkung
staftfindet
Nacht- Individuenstarke Um migliche Beeintr8chtigungen durch |~ [~ |-
grol- Populationen ubiquitdrer | Anlocken durch Lichigquellen zu vermelden,
schmetter- | Arten sind innerhalb der | wird die Verwendung geeigneter Leuchimittel
linge varschiedenen mit geringer Lockwirkung auf Insekten, keine
Lebensréume {Brachen, | HQL-Lampen, nur Natriumdampf-

§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es Ist verboten, wild lebende
Pflanzen dor besonders geschiitzten Arten oder thre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu

beschiidigen oder zu zerstdron.
m Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVh der Richtiinte 92/43/EWG
Artengruppe fArt | Bestand /Potential Auswirkungen des | VerstoS gegen Verbot§ 42
am Vorhabens! Vaermeidungs- | Abs.1 Nr.4 BNatSchG
Vorhabenstandort maknahmen
Pflanzen keln Potential da | - -
Vorhaben auf
anthropogen
vorbelasteten
Fldchen durchgsfiihrt
wird
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4.12

o Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverboto nach {2) des §42 des
BNatSchG werden nicht berlihrt.

o Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des §42 des
BNatSchG sind nicht betroffon

Zusgmmenfassung

Im Zuge der Realislorung des Bebauungsplanes erfolgt eine
Waldumwandiung und somit dle Rodung von Waldfldchen im stidlichen
Berelch des Plangebietes. Die Flachen fiir Wald stellen sinen gesigneten
Lebonsraum fr strong oder besonders geschiizte Tierarten dar,
insbesondere fiir Vge! und Fledermiuse. Bet der Waldumwandiung sind die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 42 BNatSchG zum Schutz der
streng und besonders geschiitzten Tler- und Pflanzenarien zu beachten. .
Aus artenschutzrechtiichen Grinden sind die Rodunger/ Holzungen
innerhalb der derzeltigen Flchen fur Wald, fir die eine Waldumwandiung
vorgesehen ist, im Herbst auszuftihren. Die zusténdigen Behdrden sind {iber
die Durshffihrung der Mafnahmen zu unterrichten.

In Auswertung der obigen Betrachtungen oventuell betroffener Arten und
mbglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
susammenfassend festgestollt, dass die Auswirkungen des Vorhabens, dle
durch die Planung vorbereltet werden, nicht gegen die Vorschrifton fiir
besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des
§42 des BNatSchG varstolen.

Eingriffs- und Ausglefchsermittiung

Grundlagen fiir die Bilanzierung

Gomaf § 14 Abs.2 Nr. 12 INatG M-V st die Errichtung baulicher Anlagen
auf bisher baulich nicht genutzien Grundstlicken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GeméR § 15 LNatG M-V hat der Verursacher bel
der Planung dis Beelntriichtigungen darzustellen und innerhalb einer
hastimmten Frist so auszugleichen, dass nach dem Eingriff oder Ablauf der
Frist keine eorheblichen oder nachhaltigen Besintrichtigungen des
Naturhaushaites zurlickbletben.

st eln Eingriff nicht in dem erforderlichen Mafle ausgleichbar, ... hat der
Verursacher moglichst in der von Eingriff betroffenen Grofllandschaft durch
geeignete MaBnahmen die beointréichtigten Strukturen, Funkfionen und
Prozesse von Natur und Landschaft mBglichst glelchwertlg oder &hnlich zu
ersetzen...”

In der Schrifferwsihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und
Geologle Mecklenburg-Vorpommerm 1998 / Heoft 3 werden mit den
JHinwslsen zur Eingriffsregelung® Empfehlungen zur Ermittlung des
Kompensationsbedarfs bel Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den
Hinweisen soll dem Planer elne Grundlage fiir eine mdglichst einheitiiche
Handhabung der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurtefiung gegeben
werden. Dio Hinweise sind schr umfangreich und bestehen aus einem
Textioll A - Grundséitze zum Vollzug der Elngriffsregelung und elnem Tell B
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-- Fachliche Grundlagen und Anlsitungen {(Anlage 1 — 17 ). Wéhrend im
Anlagetsil die Anleftung zur Eingriffsermittiung schritiwsise sridutert wird und
zahlreliche Tabellen als Bewerlungs- und Bemessungsgrundlage zur
Verfligung gestellt werden, werden im Texttell allgemeine Grundsétze zur
Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern erldutert.

Bestand
Naturraum und Geologie

Die Gemeinde Warnow flegt im Ubergangsbereich zwischen den
GroRlandschaften  Westmecklenburgische Seenlandschaft® und dem
nérdlich angrenzenden Nordwestlichem Hilgelland®. Der Ortsteil GroRenhof
llegt In der naturrumiichen Haupteinhelt .Nordwestliches Hilgelland®.
Kleinrdumiger l&sst sich das Gebiet um GroRenhof der Landschaftseinheit
Kliitzer Winkel* zuordnen. Unmitteloar westlich von GroRenhof erfolgt der
Ubergang in die Landschaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Posl®.

Bestandsbeschrelbung

Das Bearbelfungsgeblet wird im Waesten durch Ackerfléchen (ACL), im
8iiden durch ein Gehdlz mit anthropogener Vorprégung (WvB, Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes M-V} und im Osten durch Griinlandfiéichen
{GIM]} begrenzt. im Nordwesten verlduft der Tarnewltzer Bach (FBB). Der
Tarnewiizer Bach ist stidlich und ndrdlich von GroBenhof begradigt worden.
Innerhalb der Ortslage st er jedoch relativ naturnah ausgebildet. Hier wird
der Bach durch Ruderalfidchen (RHU, OBD) und Gehdlze {(VSZ, §20-Biotop)
begleitet.

Die Ackerflichen im Westen werden intensiv genutzt. Bel den
CGriinlandfléchen (GIM) Ostlich dos Goblstes handelt es sich um sinen
FuBballplatz (PZ0O), der zum Zelipunkt der Bestandsaufnahme im
September 2005 als Grlinland genutzt wurde, Die Tore sind auf der Fifiche
noch vorhanden und im Randbereich waren bewegliche Sitzgruppen
aufgestellf.

Der siidlich gelegene Gehdlzbersich (WVB) ist mit Gehdlzen artenreich
ausgestatiet. Neben Stisl-Eiche (Quercus robur), Rot-Buche (Fagus
gylvatica), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior), Berg-Ahorn {Acer
pseudoplatanus) sowie Woellldom (Crataegus ssp.) und Strauch-Rosen
(Rosa ssp). sind In diesem Bereich auch standortfremde Gehélze, wie
Hybrid-Pappel, Schwarz-Kiefer (Pinus nigra), Robinle (Robinia
pssudoacacia), und Flieder (Syringia vulgaris), vorhanden, Welterhin sind
auch noch einreihige Heckenabschnitte aus Rain-Weide (Ligustrum vulgare)
im Randbersich ausgebildet. Innerhalb der Gehélzflache sind erhebliche
Héhenunterschiede vorhanden, die auf gefdtigte Abgrabungen hindeuten.
im Norden der Fldche ist auch oin Gebdudefundament erhalten geblisben.
Zusammenfassend st davon auszugehen, dass der Gehdlzbastand sich aus
sinem Siedlungsbiotop bzw. sinem anthropogen geprégten Biotop entwickelt
hat,
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Die Fiachen des Bsbauungsplanes werden Uberwlegend intensiv genutzt.
Besonders der westliche Berelch Ist durch Garten- und Wohnnutzung (PGZ,
PZF) gekennzeichnet.

Die Gartenflichen werden durch Rasenflichen und Ziergehblze
charakterislert. Dle ErschlleBungstrasse (OVW) ist in einer Brefte von 4,0 mit
Botonsteinen gepflastert und quert den Tamewitzer Bach mittels einer
Holzbohlenbriicke. Zwischen Bach und bebauten Flichen hat sich ein
Kleiner GehBlzbereich (PHX) aus Oberwiegend standortheimischen Arten
entwickelt. Tellberoiche der privaten Grundstiicksflichen (OVW) sind
ebenfalls mit Pliastor oder Betonplatten versiegelt.

Im Bsilichen und sidiichen Teil wurden echemalige Gebéude (PZF)
ausgebaut bzw. es wurde mit dem Ausbau begonnen. Die Gebaude sind
eingeschossly mit ausgebautem Dachgeschoss. Sle weisan tberwiegend
eine Grundfidche von 4,0 x 14,0 m auf, Momentan sind die Gebéiude noch
ohne Nutzung- entsprechend ruderal (OBD) haben sich die Freifidchen
ontwickelt. Diese Brachflichen werden durch  BeifuR~- und
Brennnessolbostéinde sowle gréserdominierte Bersiche geprégt Alte
Fundamente und durch die Bautdtigkelt verursachts Ablagerungen sind
ebenfalls vorhanden. Die Bodenvegetation st durch die Bauarbeiten
entsprechend gestort.

Innethalb des Gebistes ist GroBgriin in Form von Obsigehblzen und
sinzelnen Laub- bzw. Nadelb&umen (BBA, BBJ) vorhanden. Entlang des
Tarmnswitzer Baches sind Gemeine Esche, Silber-Welds und Erle vorhanden.
Ima Geblet kornmen Obstb&ume (Apfel, Bime, Pflaume), Gemeine Esche,
Larche, Robinie, Kopfweide und Birke vor. Die Zlerstréiucher sowle die
Obstgehdize werden den Biotoptypen PGZ oder OBD zugeordnet.

Besftandsbewartung

Fur den fir die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoplyp
erfolgt eine Beurtellung nach threr Qualitdt und Funktion fr den lokalen
Naturhaushalt, Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der
Regenerationstahigkeit sowie der regionalen Einstufung der ,Roten Liste der
gefahrdeten Blotoptypen der Bundesrepublk Deutschland®. Bel der
Bewertung wird der jewsils hhere Wert flir dle Bewertung der kartierten
Biotope herangezogen.
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TABELLE 1
Werteln- | Kompensations- | Bomerkung
stufung |erfordernis
{Kompensations-
wortzahl)
0 0 —~0,9fach Bel der Wertsinstufung ,0" sind
Kompensationserfordermisss je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Verslegelung)
bzw. der verbliebensn Skologischen
Funkﬁcn in Dezimalstellon zu ermitieln
1 1-1,5fach Angabe In halben oder ganzen Zahlen
2 2 - 3,5 fach - Bel Vollversiegelung von Flédchen
3 475 fach erhdht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordernls um einen
Betrag von 0,5 (bel Tellversiegelung
um 0,2).

Die Grundiage fiir die Kompensationswertzahl bildet TABELLE 1, welche
aus den Hinwsisen zur Eingriffsermifiung® {bernommen wurde.
Entsprechend der Ausprgung der einzelnen Biotope variiert die
Kompensationswertzahl zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittierer
Woert wurde bei normaler Ausprégung des Biotoplyps gewdhit. Bel
besonders  schlecht/gut  ausgeprBgten  Biotopen  erfolgte  elne
Abwerlung/Aufwertung.

Alls Biotope wurden auf Grundlage der Vermessung und durch aktuelle
Begehungen Kkartlert. Mit zunehmender Entfernung zum Plangebiet
reduzsrie sich auch der Detalllierungsgrad der Bestandsaufnahme.

Die Fesflegung des Kompensafionswertes fir die Biotoplypen des
Plangebistes wird im Anschluss begriindet.
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Bewertung
Biotoptyp M-V MV
. F & ¥
i3 HENE
g s Blotoptyp g % F ¥
m 8 | 2
m (14
Vorwald aus heimischen Baumarten
1.8.1 WVvB frischer Standorte 2 1 [ 258
4.3.2 FBB |Besintréchtigter Bach 2 2 3
Standoritypischer Gehdlzsaum an
6.6.4 V8Z FlieRgewdssomn 3 6
Intensivgritnland auf
932 | GM | yhineralstandorten T
Ruderale Staudenflur frischer bis '
10.1.2 RHU trockener Mineralstandorte 23| 3
12.1.2 ACL |Lshmacker 1 1
Stedlungsgebiisch aus heimischen
13.2.1 PHX Gohblzarten 1 1
13.8.3 PGZ |Ziergarten 0,5
13.8.8 | PZF |Ferlenhausgebiot 0
14.7.4 | OVW |Wirtschaftsweg, versiegelt 0
14.7.4 | OBD |Brachflachen der Dorfgebiete 1 1

Fiir die GehBlzflache (WVB) im Stiden Ist eine anthropogene Ubsrformung
in Bezug auf die Artenausstatiung und die Vorbelastungen zu verzeichnen.
Die Artenzusammensteliung ist jedoch (iberwiegend heimisch und vielféitig.
Aus diesen Griinden wird flir dieses Biotop ein mittierer Biotopwert von 2,8
verwendet.

Der Tarewitzer Bach (FBB) ist Innerhalb der Orislage noch naturnah
ausgepragt. AuBerhalb sind jedoch Begradigungen des Gewésserveriaufes
durchgeffihrt worden. Flr dieses Blotop wird aus diesen Griinden ein
mittlerer K-Waert von 3 verwendet.

Entlang des Tamowitzer Baches sind  gewdsserbegleitende
Gehdlzstrukturen vorhanden. Die Gehflze (VSZ) weisen eine typische
Artonausstattung auf, sind jedoch aufgrund der angrenzenden
B3schungsbereiche réumlich auf den unmittelbaren Uferbereich begrenzt.
Unter Beachtung der typischen Ausstattung wird ein oberer K-Wert von 8

festgelegt.
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Die Grinlandfldchen im &stlichon Anschluss an das Plangebiet werden
intonslvy genutzt, Zeltweise wird die Fldche auch als Bolzplatz genutzt.
Deashalb wird ein unterer Kompensationswert von 1 verwendot.

Dis Ruderalen Staudenfluren (RHU} entwickelten sich vomehmlich im
Randbereich der Gehdlze und des Tamewitzer Baches. Sle resultieron
zumeist aus elner sukzessiven Entwicklung ehemalig intensiv genutzter
Flachen, Teilwoise wird die weltere sukzessive Entwicklung zu einem
Gehdlzbestand durch perlodische Pflegemanahmen unterbunden. Die
Ubergéings zwischen den Kriechrasen und den Staudenfluren sowle zu den
dérflichen Brachflachen sind flieBend. Zusammenfassend wird sin mittlerer
Kompensationswert von 3 verwendet.

Die Ackerflichen (ACS) werden Intensiv bswirtschaftet. Neben don
Feldfriichton sind keine oder nur vereinzelt andere Pflanzenarten
vorhanden. Dilngemitte! und Pflanzenschutzmittel kommen regelméRlg zum
Einsatz. Dadurch sind die naturrBumlichen Funktionen stark eingeschrénkt
und es wird eine untere Kompensationswertzahl von 1 angewendet.

Die Siedlungsgebiische (PHX) Im Gebiet stellen sind im Randbersich
infensiv  genutzien Flichen enfwickelt. Entsprechonde sukzessive
Tendenzen sind durch infensive Pflege und Nutzung der angrenzenden
Fldichen gering ausgebildet Tollwelse Oberschneiden sich auch
GehBlzberelch und anthropogene Nutzung. Trotz der iberwiegend
heimischen Ausstattung wird deshalb ein unteror Kompensationswert vom 1

fostgelegt.

Flir die Zlergartenflichen (PHZ) des Geblstes ist eine rasendominierte
Nutzung gegeben. Gehdlze sind nur vereinzelt vorhanden. Kleinfldchig sind
Versisgelungen integriert. Der Kompensaticnswert dieser Fl&chen wird mit

0,5 festgelegt.

Unter dem Bilotoptyp Ferlenhausgeblet {(PZF) sind die voliversiegelten
Gebsude innerhalb des Plangebiotes erfasst, Bel diesen Fléchen und bei
der vorhandenen ErschlieungsstraRe (OVW) sind die naturrBumlichen
Funktionen fast vollstéindig eingeschréinkt worden. Fiir diese Biotoptypen
wird deshalb ein Kompensationswert von 0 fesigelegt.

Bel den dbrflichen Ruderalildchen (OBD) handelt es sich um Bereiche die
chemals intensiv genutzt wurden. Durch Nutzungsaufgabs bzw. durch
Nutzungsunterbrechung konnten sich Ruderalfluren in diesem Bereich
entwickeln. Auf den Fidchen sind durch Bodenverdichiung haw.
Ablagerungen Spuren der anthropogenen Nutzung deutlich erkennbar.
Teilwoise st keine geschiossene Vegefationsdecke ausgeblidet. Unter
Bsachtung dieser Griinde wird oin unterer Kompensationswert von 1

fesigelegt.

Abgronzung der Wirkzonen
Fiir die Intensitét der Besintréchtigungen der betroffenen Biotope innerhalb
und auferhalb des Plangebletes wird jewells oin Wirkungsfaktor ermittelt.
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Dabel wurde auf Tabelle 8 8. 98 der Hinweise zur Eingriffsregelung®
zuriickgegriffen. In Anpassung an die vorllegende Planung erfolgle sine
sinnvoll angepasste Modifikation. Danach ergeben sich folgende

Wirkungsfaktoren:

Baukdrper/Baufeld

1) Voliversiegsite Flichen (Bebauung und Verkehrsfigichen)
{Intensitétsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,5

2}  Tellversiegelte Wegefldchen
(Tellversiegelung/ volisténdiger Blotopverlust)
(Intensititsgrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0
Kompensationsfaktor + 0,2

3.)  Flachen Innerhalb des Baufeldes (Sondergebietgeblet aulerhalb der
iberbaubaren Flachen)
{Intensittegrad des Eingriffs 100 %)
Wirkungsfaktor: 1.0

Auf die Festiegung von Wirkzonen wird verzichtet. Durch den
Bsbauungsplan erfolgt nur eine geringe Stelgerung der Verslegelung. Diese
beinhaitet vorwlegend die geordnete Entsorgung des Gebletes und die
Anlage von Nebenanlagen. Die Bauhauptgebaude wurden 1876 errichtet
und bis zum Jahr 2000 intensiv als Jugendherberge genutzt. Anschlieend
wurde mit den Umbau- bzw. instandhaltungsarbsiten begonnen.

Mit der geplantert Nutzung als Wochenendhausgeblet ist eine gleichartige
Nutzung vorgesehen. Eine Intensivierung und damit auch eine Zunahme der
Beaintrichtigung der umiiegenden Fléchen sind nicht vorgesshen. Vielmehr
wird sich Im Vergleich zur Jugendherberge sine weniger intensive Nutzung
einstellen, so dass auch die mittelbaren Auswirkungen verringert werden.

Ermittlung des Freiraumbesintriichtigungsgrades

Bel dem Plangebiet handelt es sich um einen bebauten Siedlungsraum. Fiir
diese Flachen wird oin Frelraum-Beeintréchtigungsgrad von 1 angsnommen.
Dies entspricht elnem Korrekturfaktor K1 von x 075 fiir dle ermittelten
Kompensationserfordemisse der Blotoptypen.
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Eingriffsbewertung und Bewertung des Kompensationsbedaris

Verslogelung
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Fr die Versiegelung von bisher unversiegsiten Fléichen erfolgt ein Zuschlag
auf die Kompensationswertzahl von 0,5,

Der Versiegelungsgrad fir die Bauflichen ergibt sich aus der maximal
zul8ssigen Verslegelung. FOr Sondergebletsfiichen (5.725 m®) wird
aufgrund der fesigelegton CGrundfidchenzahi und der méglichen
Uberschrettung fiir Nebenanlagen ein Verslegelungsgrad von 30% (1.718
m?) angenommen. Fiir die fesigesetzten Straflenfléchen (615 m?) und Ver-
und Entsorgungsfldchen (Kldranlage= 100 m?} wird ein Verslegelungsgrad
von 100 % angenommen.

Die zuldssige Maximalversiegelung innerhalb des Bebauungsplanes betrigt
2433 m? Eingrifisrelovant ist jedoch nur die Neuversiegelung zu werten.
Nach Abzug der vorhandenen Versiegelung (1.797 m?, PZF und OVW)
ergibt sich flir den Bebauungsplan eine maximale Neuversiegelung von
836 m2,

Es wird davon ausgegangen, dass die Neuversiegelung auf den Biotoptypen
Ziergarten und Brachfiiche der Dorfgeblete ausgefithrt wird. Gerade im
Hinblick auf die zuldssigen privaten Nebenanlagen, steht die genaue Lage
der Neuversiegelungen noch nicht fest. Der Flachenantell der einzelnen
Biotoptypen an der Neuversiegelung wird deshalb in Abhéingigkelt zur Gréie
der Bestandsfléchen festgelegt.
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Blotopverlust
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Neben der Verslegelung von Freffidchen erfolgt innerhalb des
Bebauungsplanes auch eine Umnutzung von Fléchen. Filr den Bereich der
Sondergebletsfiichen werden sich die nicht versiegeiten Bereiche als
Gartenland (Biotopwert=0,5) entwickeln. Sofern der Bestandswert gleichartig
ist (PGZ) wird nicht von einem zusétzlichen Kompensationsbedarf
ausgegangen, st der Bestandswert jedoch héherwertig, zB. bel den
Dérflichen Brachfldchen, besteht ein Kompensationserfordemnis. Die
spateren Gartonflachen {bsmehmen bzw. erhalien jedoch wichtige
naturrdumliche Funktionen. Deshalb wird bel der Bilanzierung das
entsprechende Kompensationserfordernis um den verbleibenden Biotopwert
minimiert.

Fir die festgesetzte Grinfiiche mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planungszicle eine
Parkanlage mit altem Baumbestand, Wiesenfiichen und sehr extensiver
Nutzung {Biotoptyp PPRY) entsteht. Im Vergleich zur Bestandssituation wird
deshalb ein gleichartiger Blotopwert erreicht und ein 2usétziiches
Kompensationserfordernis besteht nicht.

Beriicksichtigung von qualifizlerten landschaftlichen Frelrdumen
Entfallt aufgrund der Lage im bebauten Bereich.

Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Von einem zusatzlichen Kompensationsbedarf in Bezug auf faunistische
Sonderfunktionen wird, unter Berlicksiohtigung der Aussagen zu den
artenschutzrechtlichen Belangen innerhalb des Umweltberichtes, nicht

ausgegangen.

Beriicksichtigung von ablotischen Sonderfunktionen

Die Berlicksichtigung ablotischer Sonderfunktionen entféllt, weil hochwertige
Bereiche nicht direkt vem Eingriff betroffon sind.

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsblldes

Der Bebauungsplan behandelt einen schon bebauten Bereich. Dle
_hochbaulichen Anlagen existieren schon und das Gelénde wird selt Gber 30
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Jshren Intensiv genutzt. Aus den benannten Griinden wird davon
ausgegangen, dass kein zusétzlicher Kompensationsbedarf hinsichtlich des
Landscheaftsbildes bestoht.

Zusammenstellung des Eingriffs

Verslegelung 61 6,13|
Bictopveriust 841,13
Gosamt Plangeblet 1.457,26

Geplanfe MaRnahmen fiir die Kempensation

Extorne KompensationsmaBnahme - Erstaufforstung

innerhalb des Plangebletes stehen keine geeigneten Flachen fiir eine
naturschutzfachliche Aufwertung zur Verflgung. Deshalb ist der Eingriff
durch externe Malnahmen zu kompensieren. In Zusammenhang mit der
Waldumwandlung sind Erstaufforstungen in einer GrBRfenordnung von
8.000 m* auf dem Flurstlick 80 der Flur 1 in der Gemarkung Botelsdorf
vorgesechen,

Ftr dis Erstaufforstungsfléchen werden entsprechend Punkt 1.1 der Anlage
11 in den Hinweisen zur Eingrifferegelung eine Wertstufe von 1 und ein
Kompensationswert wvon 1 angenommen. Woelterhin wird davon
ausgegangen, dass die Malinahme im frelen Landschaftsraum ausgefiihri
wird, Dementsprechend wird ein Leistungsfaktor von 1 verwendest,

Berechnung der Kompensationsflachenfquivalente der Maffnahme:
8.000 m2x 1 x 1 = 8.000 m? KFA

Bilanzierung
Bedarf (=Bestand) Planung
Kompensationsflachenéquivalent Kompensationsfiéchen-quivalent
besteshend aus: der geplanten
KompensationsmaRnahme
bestehend aus:
- Sockelbetrag fiir multifunktionale |- Mainahmen der Biotopneu-»
Kompensation schaffung,
Gesamtbilanz
Flachenaquivalent (Bedarf) Flachenéquivalent Planung
1.457,28 m? 8.000 m?
Bemerkungen/Eriiuterungen
Die Kompensationsflachenéquivalents der geplanten

KompensationsmaRnahmen sind um 8.542,74m? grRer als der bendtigte
Bedarf. Der Eingriff wird deshalb als vollsténdig kompenslert angesehen.
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413 Geplanto Mainahmen zur Vermeldung und zum Ausglelch des

Elngriffes auf die Umwelt

Zur Gewshrisistung der Einbindung der Gebdude in den Landschaftsraum
werden die vorhandenen Gehdlzsirukturen als zu erhalten festgesetzt. Bel
Abgang sind diese artgleich zu ersefzien. '

In Zusammenhang mit der Waldumwandiung sind Erstaufforstungen
vorgesshen dadurch werden die geplanten Eingriffe in den Naturhaushalt
ausgeglichen. Die MaRnahme wird unter 4.12 des Umweltberichtes erldutert.

Zur Schonung der Insektenfauna sind entsprechende Beleuchtungen zu
verwenden,

Die MaRnahmen sind als Festzungen im Text Tell B enthalten.

Proginose bel Nichtdurchfiihrung des Vorhabens

Im Umwaeltbericht ist gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 auch die Entwicklung dos
Umweltzustandss bei Nichtdurchftthrung der Planung zu prognostizieren.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bliebs sine baurechtiiche Regelung des
Bestandes wetlterhin aus.

Elne adéquate Nutzung der Ferlenanlage wirde dennoch voraussichtlich
bestshen bleiben.

Prognose anderer Planungsméglichkelten

Im Umweltbericht sind gem. Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB fn
Betracht kommende anders Planungsmbglichkeiten zu berlicksichtigen.

Da die Flachen jedoch bersits bebaut sind, wirde eine
Alternativenbetrachtung der geplanten Bebauung auf anderen Standorten
keine glinstigeren Ergebnisse bringen.

Zusatzliche Angaboen
Hinwelse auf Kenntnisliicken

Bel dor Zusammenstellung der Unterlagen sind weltgehend keine
Schwierigkeiten aufgetreten. Fiir die Schutzgiiter Grundwasser, Boden und
Luft lagen keine konkreten drtlichen Erfassungen vor. Diese werden jedoch
als nicht erforderlich angesehen. In Auswertung der Standortbedingungen
im B-Plangebict und der zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf
diese Schutzgliter, wiirden auch durch genaue Erfassungen keine
verénderten Ergebnisse prognostiziert werden.
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7.2

7.3

Beschrelbung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

Im Umwasitbericht sind gem. Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB auch
geplante Malnahmen zur Uberwachmg der Auswirkungen zu erléutern.

[m Berelch der zu erhaltenden Gehdlze ist die Einhaltung allgemeinglitiger
Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 189820 ,Schuiz von Bdumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsfliichen sowie der RAS- LP 4 Schutz
von Baumen, Vegetationsbestiinden und Tieren be! BaumaRnahmen zu
beachten.

Allgemeinverstiindliche Zusammenfassung

Mit dem vorliegénden Umweltbericht wurde gepriift, ob von dem Vorhaben
aufgrund der beschrisbenen Auswirkungen méglicherwelse erhebliche,
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Die betroffenen Flachen sind bereits entsprechend der Planungsziele bebaut
und nehmen insgesamt einen nur geringen- mittleren Bictopwert ein.

Vorbolastungen bestehen aufgrund der Sledlungslage und der damit
verbundenen anthropogenen Besintréichtigungen der verschiedenen
Schutzgiiter.

Zusétzliche, Beeintréchiigungen auf Flora und Fauna sind durch die Anlage
von Nobenanlagen und durch die Indirokten Auswirkungen einer
ganzjghrigen Nutzung durch Tritt, Licht und L&rm zu erwarten. Flr die
Schutzgliter Mensch, Klima, Landschaft und Kultur- Sachgliter kommt es zu
keinen bzw. keinen erheblichen Auswirkungen,

Auf Schutzzwecke oder Zislarten von Natura 2000 Schutzgeblsten hat das
Vorhaben keinen Einfluss.
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Toil 3 — Ausfortigung

1. Beschluss {iber die riindu

Die Begrindung zur Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Warnow wurde gebiligt in der Siizung der Gemeindeveriratung
am .a.gjamz‘aa‘g . L& oy,

Wamow, den J0.0% 2070

Kacprzyk ?w

Biirgermeister
der Gemeinde Warnow

2. Arboltsvermerke

Aufgestelit fiir die Gemeinde Warnow
durch das:

Planungsbiiro Matinel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23838 Grevesmiihlon
Telofon 03881/7105-0
Telefax 0 388177105 -50
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