o
—
p_
o) N
g2 g
= c ©
o & =y
= =< 7
o & o))
n D -
| g
v N =
Ve ©
© = @
T = m
c O "
25 3
e.n_!u o
O = c
o) =5
[ [ -
© )
1 .=
c
<L
—

"Am See

Ventschow

fachten Verfahren nach § 13 BauGB

In

im verein



Begriindung zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,Am See"

der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Begriindung
zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 3 ,,Am See“

der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

Vorbemerkung

Der B-Plan Nr. 3 ,Am See* wurde aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ventschow entwickelt und ist mit seiner Bekanntmachung im Jahr 2004 rechtskréftig
geworden.

Mit der 1. Anderung des B-Planes sollen nun mehr die Voraussetzungen verbessert
werden, um die angestrebten Planungsziele der Gemeinde zur Entwicklung eines
Wohngebietes auch unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten umsetzen zu konnen. An den
stadtebaulichen Zielstellungen und Grundsétzen der Ursprungssatzung wird dabei
unverandert festgehalten.

Das Plangebiet der 1. Anderung entspricht vollstéandig der rechtskraftigen Ursprungs-
satzung. Im Vergleich zur Ursprungssatzung werden durch die Plananderung keine
erganzenden Baurechte erdffnet.

Die zulassige Grundflache wird gegenliber der rechtskraftigen Satzung nicht verédndert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein
zusélzlicher Eingriff erfolgt.

Da die Grundziige der Planung durch die Anderung nicht berihrt werden und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegen, nicht vorbereitet wird und keine Anhaltspunkte fur die
Beeintrachtigung von SchutzgUtern im Sinne des BNatSchG bestehen, wird die Anderung
der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt.

Die Begrundung der 1. Anderung ersetzt nicht die Begrindung der Ursprungssatzung. Sie
beinhaltet lediglich eine Anpassung der durch die Anderungen betroffenen Aussagen der
Begriindung zur Ursprungssalzung.

Planungsziele und Grundsétze der 1. Anderung
Die 1. Anderung beschrankt sich im Wesentlichen auf den Wegfall des Larmschutzwalls.

Auf Grundlage einer schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 1999 zur Berechnung
des StraRenverkehrslarms wurden im Bebauungsplan Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinfilissen in Form eine Larmschutzwalles im ostlichen und sidlichen
Bereich des B-Planes entlang der LandesstraRen L 101 und L 031 festgesetzt. Der
festgesetzte Larmschutzwall umschlieit das Wohngebiet auf einer Lange von ca. 350 m
mit einer durchschnittlichen Héhe von 2,00 m bis 2,50 m.

Die Notwendigkeit der geplanten Schallschutzmafinahme stelite bereits im Zuge der
Planaufstellung eine Kompromisslésung im Ergebnis der Abwégung stédtebaulicher und
immissionsschutzrechtlicher Gesichtspunkten dar.
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der Gemeinde Ventschow
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Mit dem Neubau der A4, die nunimehr zwischen der A20 und der A24 durchgangig
befahrbar ist, hat sich die Verkehrsmenge auf der Landesstrae L101 reduziert. Auf
Grundlage einer aktuellen Berechnung wurde festgestellt, dass der im B-Plan festgesetzte
Larmschutzwall nicht mehr erforderlich ist und die Larmpegelbereiche neu festzusetzen
sind. Dabei wurde der Prognoseharizont der Verkehrsbelastung fur das Bezugsjahr 2025
zugrunde gelegt.

Fur die L 031 wurde in 2015 erstmalig eine Zahlung vorgenommen. Die Zahistelle liegt
zwischen OE Hohen Viecheln und der Kreuzung L0O31/L 101 (Ventschow).

Der DTV wurde mit 879 Kfz/24h und einem Lkw-Anteil von 4,8 % tags sowie 6,2 % nachts
ermittelt. Mit den bisherigen Berechnungen wurden 600 Kfz/24h beracksichtigt. Im Zuge
der L 101 hat sich die Verkehrsmenge gegeniiber dem Prognosehorizont von 1.689
Kfz/24h auf 2.146 Kfz/24h erhoht. Der Lkw-Anteil wurde mit 9,2 % tags sowie 14,8 %
nachts ermittelt. Dieser falit gegentiber der Prognose geringer aus. Trotz der Steigerung
der Verkehrsmengen im DTV hat sich der Emissionspegel tags im Zuge der L 101 nur um
0,4 dB(A) erhsht und im Zuge der L 031 um 0,2 dB(A) verringert. Die ist ein Ergebnis der
verringerten Lkw-Anteile.

Damit ist kein Erfordernis gegeben, fir das Plangebiet einen aktiven Larmschutz in der
Ausfihrung als Larmschutzwalls vorzusehen.

Im Rahmen der Uberarbeitung werden einzelne Festsetzungen der neuen Situation
angepasst, wobei die Begrlindung der Ursprungssatzung zugrunde gelegt wird. Alle
Bezugspunkte in der Begrindung zur Anlage des Larmschutzwalls und dessen
Bepflanzung werden somit gegenstandslos.

Anderungen / Ergdnzungen im Einzelnen

Punkt 1 — Rechtsgrundlagen - Neufassung

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen fur die Aufstellung des

Bebauungsplanes:

+ das Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechiskraftigen Anderungen sowie

« die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) einschlieRlich aller rechtskraftigen
Anderungen,

+ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen,

« die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) einschlieBlich aller
rechtskraftigen Anderungen

+ die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBIL. M-V 2011, S 777),
einschlieflich aller rechtskraftigen Anderungen

Punkt 5.1 — Flursticke / Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.Anderung entspricht dem Geltungshereich der
Ursprungssatzung und umfasst das Gebiet:

Gemeinde/Gemarkung Ventschow, Flur 1, Flurstiicke-Nr. 388/5, 388/6, 388/7, 388/8,
389/1, 38972, 390/4 und 390/5 sowie Teilflaichen aus den Flurstiicken 385/2, 331/114,
388/2, 388/9, 39072, 330/1 und 368/1
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Punkt 6.4 — Verkehrserschlieffung

Auf die Sticherschlieung hinterliegender Grundstiicke im Bereich der Wendeanlagen wird
verzichtet. Durch den Wegfall der Stichstralen wird beabsichtigt hier gréfiere Grundstiicke
Zu bilden.

Gegentiber der Ursprungsplanung wird die PlanstraBe A nunmehr als reine
Mischverkehrsflache ohne separaten Fufiweg ausgebildet. Da die Gehwegbreite von 1,25
m breite nicht ausreichend ist wird der Gehweg in die Mischverkehrsftache integriert. Ein
zusatzlicher Gehweg ist somit nicht erforderlich. Die Fahrbahn/Mischverkehrsflache erhalt
eine Breite von 5,55 m {gem. RASt 06) — damit ist der Begegnungsfall LKW/Pkw
sichergesteltt. Da die Mull- und Wertstoffentsorgung ber mehrere Tage in der Woche
erfolgt, stellt sich der Begegnungsfall LKW/Pkw durchaus des Ofteren ein.

Den Verkehrsteilnehmern auf der Mischverkehrsflache wird der erforderliche Raum flr
eine sichere Verkehrstellnahme zur Verfilgung gestelit.

Die urspriinglich vorgesehenen drei Wendeanlagen entsprechen in ihrer GréBe nicht mehr
den heutigen Anforderungen. Der Einsatz drei- und vierachsiger Sammelfahrzeuge des
Abfaliwirtschaftsbetriebes erfordert eine Neudimensionierung der Wendeanlagen bzw. eine
Anderung des ErschlieBungskonzeptes. Zur Sicherung der Erschliefungsfunktion, auch flr
die Abfallsammelfahrzeuge, wird am Ende der ErschlieBungsstrae (Planstralle A) eine
entsprechend dimensionierte Wendeantage vorgesehen.

Zur Klarstellung erfolgt der Hinweis, dass der Begriff Carport mit dem Begriff des
berdachten Einsteliplatzes gleichzusetzen ist. Carports sind bauliche Anlagen, die
unmittelbar ins Freie fuhrende unverschlieRbare Offnungen in einer Grofle von insgesamt
mindestens einem Drittel der Gesamtfiache der Umfassungswénde haben.

Punkt 6.5 — Grunfiachen im Plangebiet

Die Festsetzung der Grunflachen dient dem Zweck, das Plangebiet entsprechend den
stadtebaulichen Grundziigen zu durchgriinen und hier einen Teil der Ausgleichs-
mafnahmen zu realisieren. Die mit der 1. Anderung beabsichtigte Zuordnung der
Griunfiachen zu den privaten Grundsticken andert nicht das Prinzip der Ursprungssatzung.
Die Umsetzung der Manahmen im Sinne der Eingriffsminimierung und des Ausgleichs
bleibt weiter vollstandig gewéhrleistet.

Um den Zweck des Ausgleichs zu entsprechen durfen in den als Streuobstwiese
festgesetzten privaten Grunflachen keine Nebenanlagen errichtet und Wege angelegt
werden.

Der Schutzbereich des Erlenbruchs bleibt als offentliche Flache mit der Zweckbestimmung
der Entwicklung als Sukzessionsfiache Planbestandteil.

Die Freihaltung der Flachen von aufkommenden Geholzen mittels max. 3-schiriger
Jahresmahd fuhit zu einer dauerhaften Verbesserung der Biotopfunktion der Flache, Die
sich einstellende hoherwertige Biotopfunktion ist durch folgendes Pflegemanagement zu
erreichen:

+  Erstmahd nicht vor dem 1.Juli,

. Kein Dunger- und Pestizideinsatz,

«  Maximal dreimalige Mahd pro Jahr,

+  keine Bodenbearbeitung,

Die Einzaunung der Flache gegentber den privaten Grundstiicken mit einem Koppelzaun
dient der Vermeidung von méglichen Zivilisationsschéden.

An der ostlichen Grenze des Plangebietes entlang der L 101 plant die Gemeinde den
Ausbau eines straflenbegleitenden Geh- und Radweges mit einer Breite von 2,50 m
innerhalb der 6ffentlichen Granflache.
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Punkt 6.6 — Technische Ver- und Entsorgung

Fernmeldeaniagen

In allen StraRen und Gehwegen (oder ggf. unbefestigten Randstreifen) sind geeignete und
ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 1,0 m fur die
Unterbringung der Telekommunikationsfinien der Telekom vorzusehen (die Unterbringung
der TK-Linien in asphaltierten Straften und Wegen fiihrt erfahrungsgeman zu erheblichen
Schwierigkeiten bei der Bauausfuhrung sowie der spateren Unterhaltung und Erweiterung
dieser TK-Linien).

Die Telekom macht darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftichen Grinden eine

Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer

Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer

ausreichenden Planungssicherheit moglich ist. Es ist sicherzustellen, dass

o fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschliefungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der zukinftigen Verkehrswege
moglich ist,

e der ErschiieBungstrager verpflichtet wird, rechtzeitig verléassliche Angaben zum
Zeitpunkt der Bebauung der Grundstlicke sowie der Dimensionierung und Nutzung der
Gebaude zu liefern,

« der ErschlieRungstrager verpfiichtet wird, eine rechtzeitige und einvernehmliche
Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen
wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fur Straenbau und Leitungsbau
durch den ErschlieBungstréger erfolgt,
die geplanten Leitungswege in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden,
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB die Verkehrsflachen, die nicht als offentliche
Verkehrsflachen gewidmet werden, als Flachen festgesetzt werden, die mit einem
Leitungsrecht (beschrankte personliche Dienstbarkeit) zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH, Sitz Bonn, belastet werden.

Generell ist die Telekom an einer koordinierten ErschlieBung des B-Planes sehr
interessiert. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager
ist es erforderlich, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im
Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie maglich,
mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Punkt — 7.0 — Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Planinhalte der 1. Anderung haben keinen Einfluss auf die Bewertung und den Umfang
des Eingriffs. Somit gilt weiterhin die Bilanz der Eingriffs- Ausgleichshewertung mit den
festgesetzten Mafinahmen gemaB der Ursprungssatzung innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes. Die der Errichtung des Larmschutzwalles zugeordnete Ausgleichs-
mafRnahme (Bepfianzung des Larmschutzwalles) entfalll, da der Eingriff nicht mehr
stattfindet.

Punkt 7.5 — Kostenschatzung )
Die Gemeinde verzichtet auf eine Uberarbeitung der Kostenschatzung fir Bepflanzungs-

und AusgleichsmaBnahmen, da die Kosten durch den Erschlieungstréger zu tragen sind.
Die Sicherung erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem
ErschlieBungstréger.
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Punkt 8.0 — Immissionsschutz - Neufassung

Im Ergebnis der aktuellen schalltechnischen Untersuchung des Planungsbiiros fur
Larmschutz Altenberge GmbH ergeben sich Anderungen hinsichtlich der im Ursprungsplan
festgesetzten Larmpegelbereiche und der damit verbundenen erforderlichen
schalltechnischen MafRnahmen. Die festgestellten Larmpegelbereiche wurden in den B-
Plan tibernommen und die daraus resultierenden passiven LarmschutzmaBnahmen im

Plan festgesetzt.

Gebilligt durch die Gemeindevertretung am : ...12.06.2017...

Ausgefertigtam: 6. 6 A4/

r Burgermeister

ANLAGE 1 - Begriindung zur Ursprungssatzung
ANLAGE 2 - Schalltechnisches Gutachten
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