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Satzung iiber die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht
fur den Ortsteil Campow
Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften
nach § 86 LBauO M-V

Ausgefertigtes Exemplar




Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht
fiir den Ortsteil Campow

Festsetzungen iiber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen -
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Begriindung

1. Veranlassung

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil Campow der Gemeinde Utecht ist in seiner historischen
Grundstrukiur weitestgehend erhalten. Das historische Ortshild wurdé durch die bisherige Sanierung
der pragenden alten Gebaude und behutsame Einflgung neuer Gebaude erhalten und herausgestellt.
Pragend sind die ehemaligen Hoflagen, die Feldsteinmauern urid die Holzstakettenziune sowie der
Groftbaumbestand mit samt den Alleen und den noch erkennbaren Restbestanden der Allsen.

Die Gemeinde Utecht hat konsequent und zur Sicherung ihrer planerischen und orisgestalterischen
Ziele den Bebauungsplan Nr. 3 fiir den Oristeil Campow mit Festsetzungen {iber die dulere Gestaliung
baulicher Anlagen *(§ 9 (4) BauGB iV.m. § 86 LBauO M-V) als Satzung beschlossen. Der
Bebauungsplan Nr. 3 und die Satzung mit Festsetzungen iber die aufere Gestaltung baulicher
Anlagen sind rechtskraftig.

Planerisches und gestalterisches Ziel ist die dauerhafte Sicherung des einmaligen Charakters der
Ortslage. Dieser drlckt sich aus im festgeseizten Mald der baulichen Nutzung, den gestalierischen
Vorgaben zur Sicherung des Ortsbildes und die Sicherung der Freiflachen und deren Gestaltung, des
Baumbestandes und der Griinordnung.

Das historische Campow wurde als Rundiings- bzw. Angerdorf angelegt. Dies ist aus den
Flurstlicksformen und alten Karten deuilich zu erkennen. Von den dort einst belegenen groRen
Hoflagen sind zum Teil nur noch die Fundamente oder Mauerfragmente vorhanden. Historisch und
nutzungsbedingt ergeben sich so fiir die Ortslage drei unterschiedliche, jeweils charakteristische
Bereiche: ‘

s Das ist der Kembereich der heutigen Orislage mit seiner leicht verdichteten, jedoch dérflich
gepréagten Bebauung mit Nutzgarten und Kleintierhaltung. Der Erhalt und die Sicherung der
ortsspezifischen Gebaude und die Art der Bebauung wurden gesichert. Mit der bestehenden
Festsetzung Gber die aullere Gestaltung baulicher Anlagen ist dieser Bereich ausreichend
gesichert.

» Das sind die Bereiche und Flachen jingerer Siediungsentwickiungen entlang der Campower
Strafte. Hier ist das Planungsziel, eine Neubebauung entlang der vorhandenen Stralle so zu
lenken, dass sich neue Gebaude durch Lage und Form in die Orislage einpassen, ausreichend
gesichert.

o Das ist die Angersituation am westlichen Ende der Dorfsirae, die eigentlich historische
Ortslage. Die historischen Flurformen eines Rundiings- oder kompakien Angerdorfes sind
deutlich erkennbar. Im Bebauungsplan ist diese ,Angersituation® durch eine lockere, grofizigige
Bebauung unter Erhalt grofter Freiflachen und Nutzgarten erhalten und gesichert. Im nachhinein
zeigt sich, dass fiir den Erhalt und die Sicherung des Orishildes gerade in diesem Bereich rnit
seinen groflen Grundstlicken und seiner groRziigigen Bebauung, weitergehende gestalterische



Festsetzungen erforderlich sind, als bisher im Rahmen der Bebauungsplanung und giltigen
gestalterischen Satzung festgesetzt. Jedes einzelne Gebaude kann in diesem Bereich prégend
und Uberpragend wirken. Zur Sicherung und zum Erhalt des charakteristischen Ortsbilde s wird
daher fiir diesen Bereich die Satzung der Festsetzungen (ber die dulere Gestaliung baulicher
Anlagen geandert und deutlich spezifiziert.

2. Orisgestalterische Ziele fiir den Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich fir die 3. Anderung der Festsetzungen {iber die &ufere Gestaltung baulicher
Anlagen umfasst den ,Angerbereich” der westlichen Dorfstralle mit den Flursticken 194/2, 192/1,
19072, 41/3, 3019, 30/7, 30/5, 30/4, 36/2, 36/3 und 36/4 innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir den Ortsteil Campow. Der Geltungsbereich ist im beiliegenden
Planausschnitt gekennzeichnet.

Von den ehemals groflen Hoflagen, die zu diesen Grundstiicken gehdrten und das Ortsbild pragten,
waren teilweise nur noch Fundamente vorhanden. Die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen flir eine
dem Erhaltungs- und Wiederherstellungsziel der Gemeinde entsprechende Bebauungsstruktur in
diesem Bereich sind Uber den Bebauungsplan Nr. 3 bestimmt. Die Nutzung der neuen jlingeren
Gebaude und neu zu errichtenden Gebaude ist ,dorfliches Wohnen" und nicht mehr Landwirtschaft,
Diese andere Nutzungsstruktur bedingt andere Gebaudeformen und ~funktionalitaten. Es ist daher eine
Anforderung an die Architektur, diese Herausforderung aufzunehmen und hier angemessene Konzepte
flir die Gebaude zu entwickeln. Die gestalterischen Vorgaben und den Rahmen zu definieren ist Ziel
dieser Satzungsanderung.

Das Ortshild in diesem Bereich ist entscheidend gepragt durch die bislang klare, einfache und
pragnante gestalterischen Merkmale der einzelnen Gebaude, Grundstilickseinfriedungen und der
Garten. Es gibt kein Geb&dude, das hier in der Materialwah! und der Grundrissform den Rahmen der
landschaftstypischen Backstein-, Klinker- und Fachwerkarchitekiur Uberschreitet. Auf weiteren fiinf
Grundstiicken ist in diesem Bereich eine Neubebauung mdglich. Gemeindliches Ziel ist, dass das
vorhandene Erscheinungsbild in diesem Bereich dauerhaft gesichert und durch orts- und
landschaftstypisch eingepasste Neubebauung erganzt wird.

Fir die orts- und landschafistypischen baulichen Merkmale groRer historischer Gebaude im {andlich -
dorflichen Raum Campow/Utecht und Umgebung sind charakteristisch:
» Einfache, rechteckige Grundrissformen der Haupt- und Nebengebaude;
= Eingeschossige Bebauung mit tief gezogenen Sattel- oder Kriippelwalmdachern;
> Niederdeutsche Fachwerkarchitektur mit einfachen Ornamenten und Backsteinverzierungen in
den Gefachen;
» Backsteingebaude mit harmonisch unterteilten Fensterflachen und Backsteinverzierungen;
e Einfriedungen aus Feldsteinmauern und Holzstakettenzaunen;
o GroRe Hofeinfahrten in Grand, Feldstein oder Natursteinpflaster;
« Hausbaume, Bauemngarten und Obstbaumwiesen;
o« Die verwendeten Materialien flr Gebdude sind roter Backstein, Holz als Fachwerk,
Vollholzwande fiir Nebengebaude, Holzfenster mit Langs- und Quersprossen, Reet und Ziegel;

Fiir die bislang im Geltungsbereich neu errichteten Gebaude wurden diese charakteristischen Merkmale
aufgegriffen und funktional auf die heutige Nutzung Wohnen angewendet. Dies gilt sowahl fiir neu
errichtete Gebaude im historischen Stil als auch fiir Gebaude mit moderner Architektur.



3. Festsetzungen fiber die dubere Gestaltung baulicher Anlagen im Geltungsbersich
Die landschaftstypisch verwendeten Materialien fir die Gebaude sind roter Backstein, Holz (zumeist
unbehandelt) in und mit Backstein ausgemauertes Fachwerk. Verzierungen der Backsteinfassaden
erfolgen durch Mauerwerksverzierungen oder vereinzelte Schmucksteine. Fir die Materialwahil und
Farbgebung der Aulenwande der neuen Gebaude wird daher festgesstzt:

AuRenwénde von Hauptgebduden sind nur als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den Farbtdnen natusrot bis
rotbraun oder als Fachwerkiassaden mit gemauertern Gefache aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den Farbidnen rot bis
rotbraun zuldssig. Anstriche fir Fachwerkholz sind nur geschwarzt oder in Grau- oder Griinténen sowie farbtos zuldssig. .
Verputzte oder verschidmmie Fassadenfléchen sind nicht zulassig.

Der Fachwerkbau wird im [andlichen Raum zunehmend wiederbelebt und attraktiv. Das klassische,
historische, Mehrstanderhaus hat allerdings im modernen Hausbau flir reine Wohnzwecke seine
landschafts- und wirtschaftsgebundene Funkiion verloren. Aus diesem Grund besteht im modemen
Fachwerkbau der Trend, dass aus der ehemals landschaftsraumgebundenen, funktionstypisch
ausgebildeten Fachwerkarchitektur gestalterisch attraktive Elemente herausgelGst und in einen neuen
architektonisch ~ funktionalen Zusammenhang gesetzt werden. Dieser Zusammenhang ist funktional-
gestalterisch und nicht mehr wirischaftlich-landschaftsgebunden. Stattliche Fachwerkgebaude auf
grofken Grundstiicken wirken umgebungspragend. Fur den Ort Campow wird groRen Wert auf den
historisch-raurnlichen Bezug der Fachwerkarchitekiur gelegt. Die wesentlichen Grundziige der
niederdeutschen Fachwerkarchitektur sollen in Campow fiir neue Fachwerkhéauser beachtet werden.
Typisch.ist die Reetdeckung mit abgewalmtern, zum Teil auch vorkragendem Trapezgiebel, meist auf
geschweiften Kopfoandem ruhend. Kennzeichnend sind veriiefte oder eingeschnittene Dieleneinfahrten
(heute Haupteingénge). Typisch flir das Fachwerk ist eine einfache Ornamentik mit geschnitzien
Kopfbéandern und einer Gliederung durch einfache Fult- oder Kopfbandreihen. Kennzeichnend ist der
Backsteinschmuck in den Gefachen. ,Bauerntanz” und ,Halber oder Ganzer Mann" sind die regional
typische  Fachwerkschmuckelemente. Folgende grundsatzlichen Festsetzungen werden fur
Fachwerkbauten vorgegeben:

Zugelassen sind landschaftstypische niederdeulsche Fachwerkbauten mit abgewalmten, zum Teil auch vorkragenden
Trapezgiebeln (Kriippelwalm) oder Satteldach. Abgestufte Giebel sind bei Satteldachformen nicht zugelassen. Vertiefte oder
eingeschniitene Dieleneinfahrien (heute Haupteingange) sind zugelassen. Yorgezogene Eingangsiiberdachungen sind nicht
zugelassen. Giebelschmuck ist nur am Hauplgiebel zulassig. Aufgewsitete Dreiecksverzierungen der Stiele sind mit einem
Winkel von 45° im Giebel zugelassen.

Dachformen, Dachaufbauten und Dachfarben sind Elemente der aufleren Gestalt baulicher Anlagen,
die in gleicher Weise pragend fiir die Erscheinungsform des Gebaudes wie fir die Umgebung sind. Die
Grundziige der Dachformen im Geltungsbereich dieser Satzung sind schlichte, rechieckige
Grundrissformen, ausgebildet als Satteldach oder Kriippelwalmdach mit  gleichschenkligen
Neigungswinkein. Die grofRen, in sich wirkenden Dachflachen sind nicht durch Dachaufbauten,
Dacheinschnitie oder gestalterisch berpragende Gauben unterbrochen. Die schlichten Dachformen
und der sparsame Umgang mit passenden Gaubenformen belassen den Gebauden und Fassaden ihre
eigene Wirkung. Fir reetgedeckte Décher bilden aufgrund der Materialwan| Fledermausgauben und
Trapszgauben die richtige Ausbildung. Bei pfannen-/oder ziegelgedeckten Déchern entsprechen die
Dreiecksgauben und gerade Schleppgauben mit angepasster Neigung der gewlinschten harmonischen
Gestaltung des Daches. Eine Ausnahme aufgrund der Méglichkeiten, die durch die Materiatwahl
gegeben ist, sind Biberschwanzdacher. Hier sind wie bei Reeteindeckung Fledermaus- und in der
Konsequenz auch geschwungen ausgebildete Trapezgauben stimmig. Biberschwanzdacher bilden eine
Ausnahme auf die hier in der Begriindung hingewiesen wird. Biberschwanzeindeckungen mit den
Festsetzungen entsprechenden Dachformen kénnen auf Antrag zugelassen werden. Fir Pfannen- und
Ziegeleindeckungen wird seitens der Hersteller eine Vielzahl von Materialien angeboten. Vor allem fir
engobierte  Materialien ist das Angebotsspekirum fast schon unibersichtiich. Engabiertes



Dacheindeckungsmaterial wird auch mit matten Oberflachen angeboten. Haufig sind sie jedoch
glanzend, glasiert oder edelengobiert. Die Marktvariationen unterliegen einem fortlaufenden Wandet.
Grundséatzlich werden deshalb glanzende Materialien fir Dacheindeckungen ausgeschlossen.

Fiir Dacher auf Hauptgebauden sind nur geneigte Dacher (Satteldach oder Krippelwalmdach) von 35° bis 49° Dachneigung
und rechteckiger Grundrissform zuldssig. FUr Dacheindeckungen sind nur Ziegel in den Farbtdnen naturrot bis rotbraun

sowie Reet und solartechnische Anlagen zulassig. Glanzende Materialien fiir Dacheindeckungen sind nicht zuléssig.
Nurdzachhauser sind nicht zulassig. :

An Dachaufbauten sind nur Dachgauben und Quergiebe! {keine Zwerchgiebel) bis zu einer gesamten Lénge von maximal
50 % der ihnen zuzuordnenden Trauflénge zuldssig. Die L&nge eines einzelnen Quergiebels und die Lange einer einzelnen
Gaube darf nicht mehr als 1/3 der Lange der Traufe betragen. Der Abstand zwischen den zuldssigen Dachaufbauten

untereinander und von den Giebein mul mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom Origang mindestens 0,75 m
betragen.

Zeltdach- und erkerférmige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte (Negativgauben oder Loggien) sind nicht zulassig.

Bei Reeiddchern sind nur Fledermausgauben und Trapezgauben, bei pfannen- [ziegelgedecklen Déchern nur
Dreiecksgauben und gerade Schleppgauben zuldssig. Dachgauben missen der Dachneigung angepasst sein.
Solartechnische Anlagen miissen der Dachneigung angepasst sein und dirfen die Dachflache nicht (berragen.

Um den harmonischen Gesamteindruck der Grundstlicksbebauung auch fiir Nebenanlagen, Garagen
und Carports (offene Garagen) zu sichern werden die folgenden Festsetzungen erganzend getroffen.
Dabei wird berlicksichtigt, dass Nebenanlagen als eindeutig untergeordnete Bauten auch in Holz
ausgebildet sein kdnnen und dass die fir Hauptgebaude festgesetzte Mindestdachneigung von 35 ° fiir
die kleineren Nebengebaude und Garagen sowie Carports auch proportional unharmonisch wirken
kénnen. Daher wird flir diese Gebaudetypen folgende Festsetzung getroffen:

Fir Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen gelten die gleichen gestalterischen Festsetzungen wie fiir die
Hauptgebaude. Zusatzlich sind Halzbauten und Dachneigungen ab 25° zugelassen.
Flachdéacher sind fiir Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen {Carports) nicht zulassig.

Neben der Grundform von Gebaude und Dach, tragen Gestaltungs- und Schmuckelemente wie Tlren,
Fenster und technische Aufbauten wesentlich zum Gesamterscheinungsbild eines Ensembles bei. Die
Fenstergestaliung der Gebaude im Geltungsbereich ist symmeirisch und kleinteilig gepragt. Die
Fenster- und Tlréffnungen ordnen sich in die Grundformen der Geb&ude ein. Grofle Glasfronten
wirden diesen Rahmen brechen. Werbeanlagen konnen das Orts- und Straflenbild erheblich
peeinirachtigen. Sie sind deshalb nicht zugelassen. Bauschilder, die im Zuge einer aktiven Baustellen
aufgestellt werden kdnnen fiir einen bestimmten Zeitraum zugelassen werden:

Die Fenster- und Tirdffnungen diirfen durch Ancrdnung, Anzahl und Grofte keine unharmonische Fassadengestaliing
bewirken. Die Fenster sollen stehendes Format aufiveisen. Die Glasflachen von Fenster und Tiiren sind durch waagrechte
und senkrechte Sprossen zu unterteilen, wenn sie mehr als 1 gm Flache aufweisen. Gewdlbte Glaselemente in Fenstern und
Tiiren sind nicht zugelassen. Fir die Farbe der Fenster sind weif, grau, grlin und Holz farblos zugslassen.

Rollladen fiir Fenster und Tlren sind nicht zugelassen. Es sind nur Fensterldden aus Hoiz mit der entsprechend
angepassten Farbgebung sonstiger Holzanstriche am Gebaude zugelassen.

Bei Fenstern, Tlren sowie Garagentoren ist unbehandeltes Metall unzuldssig. Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Antennen (narmale Antennen und Parabolantennen) diirfen den First nicht Gberragen.

Die Vorgaben zur Freiflachengestaltung und Einfriedung der Grundstiicke orientieren sich an den
pragenden Gestaltungsformen der gesamten Ortslags:



Offentliche FuRwege, private Zuwegungen, Hoffldchen und Stellplatzanfagen sind mit wasser- und luftdurchidssigem Aufbau
herzustellen. Als mdgliche Ausflhrung hierflr kommen Schotterrasen, Rasengittersieine, Rasenwege, Grandbeldge,
Feldsteinpflaster oder weitfugiges anderes Pflaster in Betracht.

Die straRenseitige Grundstickseinfriedung ist mit Mauern aus Natursteinen, Feldsteinen, Hecken aus einheimischen
Gehdlzen (gemaR Pflanzliste) bis maximal 1,20 m HGhe oder als Holzlatten- oder Stakettenholzzaun (bis max. 1,20 m Hahe)
mit naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstrich auszufiihren. Holzlattenz&une sind nur in stehenden Formaten zuléssig.

Mit den Festsetzungen iber die duflere Gestaltung baulicher Anlagen kénnen nie alle individuellen
Gestaliungsmdglichkeiten umfassend geregelt werden. Es geht um die Regelung der Grundzlige und
Gestaltungsgrundsétze. Befreiungen sind in Einzelfallen auf Antrag mdglich, sofern die Grundsatze und
Grundziige dieser Satzung nicht berlhrt werden.

Die Satzung tritt mit Verdffentlichung in Kraft. Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen
Festsetzungen verstoft, handelt rechiswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und-kann mit
Bufgeld geanndet werden.
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Der Burgermeister



Satzung tiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Utecht
fiir den Ortsteil Campow
vom'

Festsetzungen (iber die &uflere Gestaltung bauficher Anlagen
(§ 9(4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Auf der Grundlage des § 9 Abs. 4 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert du rch Art.
21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818) i.V.m. § 86 Abs. 1 Landesbauordnung
Meckienburg-Vorpommern in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVBI. M-
V 2006, S. 102) wird nach Beschluss der Gemeindevertretung vom die

nachfolgende Satzung iiber die 3. Anderung des B-Planes Nr. 3 der Gemeinde Utecht fiir den Ortsteil
Campow Uber die Festsetzungen zur auferen Gestaltung baulicher Anlagen-
erlassen.

Artikel 1 — Anderung der Satzung

Geltunasbereich

ie 3. Anderung umfasst die Festsefzungen ber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen fiir die
Flurstiicke 30/4, 30/5, 30/6, 30/8, 30/9, 32/2, 32/4, 36/8, 36/9, 36/11, 36/14, 41/2, 41/3, 190/1, 190/2,
192/1 und 194/2 der Flur 1, Gemarkung Campow, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 3 flr den Ortsteil Campaow.

Aufenwande

AuRenwinde von Gebduden sind nur als Sichtmauerwerk aus Ziegelsteinen bzw. Klinker in den
Farbténen naturrot bis rotbraun oder als Fachwerkiassaden mit gemauertem Gefache aus
Ziegelsteinen bzw. Klinker in den Farbtdnen naturrot bis rotbraun zul@ssig. Anstriche fiir Fachwerkholz
sind nur geschwérzt ader in Grau- ader Grintdnen sowie farblos zuldssig. Verpuizte oder
verschldmmte Fassadenflédchen sind nicht zul&ssig.

Zugelassen sind landschaftstypische niederdeuische Fachwerkbauten mit abgewalmten, zum Teil
auch vorkragenden Trapezgiebein (Krippelwalm) oder Satteldach. Abgestufte Giebel sind bei
Satteldachformen nicht zugelassen. Vertiefte oder eingeschnitiene Dieleneinfahrten (heute
Haupteingange) sind zugelassen. Vorgezogene Eingangstiberdachungen sind nicht zugelassen.
Giebelschmuck ist nur am Hauptgiebel zuldssig. Aufgeweitete Dreiecksverzierungen der Bander sind
mit einem Winkel von 45° zugelassen.

Décher

a) Fir Dacher auf Wohngeb&uden sind nur geneigte Dacher (Satteldach oder Kriippetwalmdach)
von 357 bis 49° Dachneigung und rechteckiger Grundrissform zuldssig. Ungleiche Neigungswinkel
der Dachfiachen sind nicht zugelassen. Fir Dacheindeckungen sind nur Ziege! in den Farbtdnen
naturrot bis rotbraun sowie Reet und solartechnische Anlagen zuldssig. Glanzende Materialien
fiir Dacheindeckungen sind nicht zuldssig.

b) Nurdachhauser sind nicht zulassig.

Dachaufbauten

An Dachaufbauten sind nur Dachgauben und Quergiebel (keine Zwerchgiebel) bis zu einer gesamten
Lange von maximal 50 % der ihnen zuzuordnenden Trauflange zuiéssig. Die Lange eines einzelnen
Quergiebels und die Lange einer einzelnen Gaube darf nicht mehr als 1/3 der Lange der Traufe
batragen. Der Abstand zwischen den zuléssigen Dachaufbauten untereinander und von den Giebeln
mul mindestens 2 m und vom First, der Traufe und vom Ortgang mindestens 0,75 m betragen.

Zeltdach- und erkerférmige Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte (Negativgauben oder Loggien) sind
nicht zuldssig.

Bei Restddchern sind nur Fledermausgauben und Trapezgauben, bei pfannen- /ziegelgedeckten
Dachern nur Dreiecksgauben und gerade Schieppgauben zuldssig. Dachgauben missen der



Dachneigung angepasst sein. Solartechnische Anlagen missen der Dachneigung angepasst < ein und
diirfen die Dachflache nicht (iberragen.

Garagen und Nebenanlagen sowie Anbauten
a) Fir Garagen, offene Garagen (Carports) und Nebenanlagen gelten die gleichen gestalteriss chen
Festsetzungen wie fiir Hauptgebaude. Zusétzlich sind Holzbauten und Dachneigung ab 255 ©

zugelassen.
b) Flachdé&cher sind flr Nebenanlagen, Garagen und offene Garagen (Carports) nicht zul3ssi g.

Fenster, Tlren, Werbeanlagen. Antennen

Die Fenster- und Tir6ffnungen dirfen durch Anordnung, Anzanl und GrdRe keine unharmonisc=he
Fassadengestaliung bewirken. Die Fenster sallen stehendes Format aufweisen. Die Glasflidche=n von
Fenster und TUren sind durch glasteilende, waagerechte und senkrechte Sprossen zu unterteilesn
wenn sie mehr als 1,0 g Fléche aufweisen. Gewdlbte Glaselemente in Fenstern und Tiiren sirnd nicht
zugelassen. Fir die Farbe der Fenster sind weilt, grau, griin und Holz farblos zugelassen.

Rollladen fur Fenster und Tlren sind nicht zugelassen. Es sind nur Fensterldden aus Holz mit Ser
entsprechend angepassten Farbgebung sonstiger Holzanstriche am Gebadude zugelassen.

Bei Fenstern, Tlren sowis Garagenioren ist unbehandehes Metall unzuléssig. Werbeanlagen s ind
nicht zugelassen. '

Antennen (normale Antennen und Parabelantennen) dun‘en den First nicht Gberragen.

Freiflachengestaltung

Offentliche FuBwege, private Zuwegungen, Hoffidchen und Stellplatzanlagen sind mit wasser- Lind
luftdurchidssigem Ambqu herzustellen. Als mdgliche Ausflihrung hierflir kommen Schotterrasen |
Rasengittersteine, Rasenwege, Grandbeldge, Feldsteinpflaster oder weitfugiges anderes Pilaster in

Betracht.

Einfriedungen

Die stratenseitige Grundstlickseinfriedung ist mit Mauern aus Natursteinen, Feldsteinen, Hecken aus
einheimischen Gehdlzen (gemafl Pflanzliste) bis maximal 1,20 m Hdhe oder als Holzlatten- oder
Stakettenholzzaun (bis max. 1,20 m H&he) mit naturfarbenem oder dunkelgriinem Anstrich
auszufiihren. Holzlattenzaune sind nur in stehenden Formaten zuldssig.

BuRgeld
Wer vorsétzlich oder fahrlassig gegen die gestallerischen Festsetzungen verstdfit, handelt

rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden,
Alle anderen Festsetzungen des Ursprungsplanes des B-Planes Nr. 3 sowie der 1. und 2.

Anderung gelten unverandert fort.
Artikel 2 — Inkrafttreten

Diese Satzung iritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Utecht

Utecht, den Qi 12. Zp >
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