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1. Allgemeines

1.1. Planungsziel/ Standortwahl
Geplant ist die Errichtung einer Kindertagesstatte in der Gemeinde Seehof.

In den umliegenden Gemeinden von Seehof besteht eine Uberbelegung in den Kita-
Einrichtungen. Seit mehr als zwei Jahren sind die Kindertagesstatte ,Kleine Seefahrer und der
Hort am Standort SchulstraRe in Lubstorf Giberbelegt. Die Uberbelegungen sind bis Ende 2018
befristet. Es gab Bemihungen mit dem Betreiber und Grundstiickseigentimer der KITA ,Kleine
Seefahrer” einen Anbau / Neubau zu realisieren. Durch den neuen Eigentimer wurde jedoch
signalisiert, dass Investitionen fur eine Kapazitatserweiterung nicht erfolgen werden.

In den Gemeinden Alt Meteln und Klein Trebbow sind in den letzten Jahren erhebliche Investiti-
onen in den Ausbau der Kindertagesstatten getatigt worden und Kapazitatserweiterungen er-
folgt. Aber auch diese Kindertagesstatten sind bereits Uberbelegt.

Die Geburtenzahlen im Sozialraum Libstorf haben auf tGber 50 Kinder je Jahr zugenommen.
Das Angebot an Tagesmduttern hat abgenommen. Somit reichen die bestehenden Kapazitaten
fur die KITA — Betreuung nicht aus.

In der Gemeinde Seehof ist keine Kindertagesstatte vorhanden. Derzeit werden allein aus
Seehof 40 Kinder in den Kindertagesstatten des Sozialraumes Libstorf mit betreut. Die Ge-
meinde Seehof hat sich zum Neubau einer Kindertagesstatte entschlossen, um ihrer gesetzli-
chen Pflichtaufgabe im Bereich der Bereitstellung von Angeboten zur Tagesbetreuung von Kin-
dern im Alter von 1 bis 6 Jahren nachzukommen. Ziel ist, im gesamten Sozialbereich Libstorf
die Situation in den Kindertagesstatten zu entspannen und entsprechend den gesetzlichen Vor-
gaben die Betreuung anzubieten.

Entsprechend Gesprache mit der Stadt Schwerin wird zwar Im Wohngebiet Wickendorf eine
Reserveflache fir den Gemeinbedarf vorgehalten, die Errichtung einer KITA ist jedoch zeitlich
nicht absehbar. Somit musste die Gemeinde Seehof selbstandig und zligig reagieren.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache fir so-
zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen einschliel3lich der erforderlichen Grin-
und AuRenspielflachen fiir die Errichtung der KITA beabsichtigt. Die verbleibende Fléache in
Richtung Ferienpark soll weiterhin als Sondergebiet erhalten blieben. Hier soll jedoch die touris-
tische Nutzung gestarkt werden, so dass die bisherige Nutzung ,Hotel* entfallt.

Der Anderungsbereich der 2. Anderung des B-Planes stellt eine Innenentwicklungsflache dar,
die im Westen von bestehender Bebauung entlang der KreisstraRe sowie im Siden und Osten
von Bebauung entlang des Birkenweges begrenzt wird. Die nérdliche Begrenzung ist durch die
Stralle Am Zeltplatz gegeben. Die Flachen sind verkehrlich voll erschlossen. Ver- und Entsor-
gungsmedien liegen in den angrenzenden Stral3enraumen an.

Der Standort der geplanten Kindertagesstétte liegt am noérdlichen Ortsrand von Seehof und ist
somit auch gut von dem Ortsteil Hundorf (ca. 1 km nérdlich) erreichbar. Beide Orte sind tber
die Kreisstral3e mit stral3enbegleitendem Rad-Gehweg miteinander verbunden.

Da die Flachen des Anderungsbereiches in Gemeindeeigentum sind, ist die Flacheninan-
spruchnahme fir den Standort der KITA gesichert. Die nebenliegende Flache wird weiterhin als
Sondergebiet ausgewiesen. Da die ehemals geplante Hotelnhutzung bisher nicht umgesetzt
wurde und konkrete Bestrebungen fur die Ansiedlung von touristischen Nutzungen bestehen,
wird die Sondergebietsnutzung geéndert. Hier sind insbesondere Indoornutzungen vorgesehen,
die Schlechtwetterzeiten Gberbriicken und Angebote fur Saisonverlangerungen schaffen.
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1.2. Territoriale Einordnung

Die Gemeinde Seehof mit den Ortsteilen Seehof und Hundorf liegt direkt am Westufer des
Schweriner AuRensees im Landkreis Nordwestmecklenburg. Die Entfernung von Seehof zur
sudlich liegenden Landeshauptstadt Schwerin betragt ca. 8 km. Das Gemeindegebiet umfasst
eine Flache von 4,33 km2 und grenzt sudlich und 6stlich an das Stadtgebiet von Schwerin, im
Norden an die Gemeinde Liubstorf und im Westen an die Gemeinde Klein Trebbow. In der Ge-
meinde Seehof leben 1.024 Einwohner (Stand 31.12.2017).

Verwaltungsmaig ist die Gemeinde dem Amt Lutzow-Lubstorf zugeordnet.

Das Gemeindegebiet ist Uber die KreisstralRe 42 gut an das Ubergeordnete Stral3ennetz (B 104
Schwerin-Wismar) angeschlossen.

1.3. Verfahren, Plangrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Seehof haben auf ihrer Sitzung vom 15.05.2018 den Be-
schluss zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 Seehof gefasst.

Der Bebauungsplan soll gemal3 § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden. Die Kriterien des § 13a BauGB sind erfullt:

= Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Teilfliche eines rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes, die sidlich der StraRe Am Zeltplatz von drei Seiten durch bebaute Flachen
mit den dazugehorigen ErschlieBungsstralen begrenzt wird. Zwei kleinere Bereiche der
Anderungsflache werden derzeit als Parkplatz / Abstellplatz genutzt.

* Der Anderungsbereich ist ca. 13.300 m2 groR. Die festgesetzte Grundflache im Ande-
rungsbereich ist kleiner als 20.000 m2 (9.480 m2 Bauflache x 0,5 = 4.740 m2).

= Es ergeben sich im Plangebiet keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach dem Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht erforderlich machen. Die Vorhaben fallen nicht unter die UVP-pflichtigen
Vorhaben nach Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben).

= GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB werden durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung und Européische Vogelschutzgebiete nicht beeintrachtigt (siehe Punkt 4. Umwelt-
belange).

Zu den Merkmalen des beschleunigten Verfahrens gehort nach §13a Abs. 2 Nr.1 BauGB, dass
die Vorschriften tber das vereinfachte Verfahren nach 813 Abs. 2 und 3 Satz 1 und Satz 3
BauGB entsprechend anwendbar sind. Das Verfahren fiir die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird wie folgt durchgefihrt:

» Es erfolgt eine offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Beteiligung der Of-
fentlichkeit. Die bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden
von der Auslegung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

= Von der Umweltprifung, dem Umweltbericht und der zusammenfassenden Erklarung
wird gemaR § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB abgesehen.

= Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB entfallt die Eingriffsregelung.

Als Kartengrundlage dient die Planzeichnung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 von
Oktober 2005 (Flurkartenauszug), erganzt durch eine Teilvermessung fiir den geplanten KITA —
Standort durch das Vermessungsbiro Bannuscher & Mei3ner aus Wittenfoérden (Schwerin) von
Juni 2018 sowie dem aktuellen Kataster fur die dstlich anschlieBenden Wohngrundstiicke. Es
erfolgten weitere Erganzungen aus dem Luftbild und einer 6rtlichen Begehung.
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Die Kartenunterlage (mit dem Hoéhenbezugssystem DHHN92 fir den KITA-Bereich) entspricht
dem Inhalt des aktuellen Liegenschaftskatasters und weist die Nutzungen, den Gebaude- und
Gehdlzbestand, StraRen und Wege nach.

Mit der abschlieRenden Bebauung des 6stlich angrenzenden kleinen Wohnstandortes haben
sich nach Uberprifung des Katasters geringe Flachenabweichungen gegeniiber dem rechts-
kraftigen Bebauungsplan ergeben. Sie resultieren aus der aktuellen Zusammenfihrung zeitlich
unterschiedlicher Kartenunterlagen (gescannte Unterlagen, Vermessung, Kataster aus gaia-
mv).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen sowie der

- Verfahrensubersicht.

2. Planerische Rahmenbedingungen

2.1. Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344, 2016 S 28), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

e) das Naturschutzausfilhrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, geéndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

2.2.  Vorgaben Ubergeordneter Planungen

2.2.1 Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Im aktuellen Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) von
2016 sind verbindliche Ziele und Grundsatze der Raumordnung festgehalten. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Entwicklung stellt es unter Beriicksichtigung wirtschaftlicher,
sozialer und okologischer Aspekte die anzustrebende geordnete Entwicklung fur das Land
Mecklenburg-Vorpommern dar.

Die Gemeinde Seehof liegt als direkt angrenzende Gemeinde im Stadt-Umland-Raum der Lan-
deshauptstadt Schwerin. Gemeinden innerhalb des Stadt-Umland-Raumes unterliegen einem
besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot, insbesondere bei der Siedlungs- und Wirt-
schaftsentwicklung, der Infrastruktur- und der Freiraumentwicklung. Dabei bildet das Stadt-
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Umland-Konzept fir den jeweiligen Stadt-Umland-Raum die Grundlage fir die interkommunale
Abstimmung.

Kindertageseinrichtungen sollen bedarfsgerecht und moéglichst ortsnah in allen Landesteilen
vorgehalten werden.

Als Ziel ist formuliert, dass vorrangig Innenentwicklungspotenziale sowie Mdglichkeiten der
Nachverdichtung zu nutzen sind.

Das Gemeindegebiet liegt am Westufer des Schweriner Sees und somit in einem ausgewiese-
nen Vorbehaltsgebiet Tourismus. Hier sollen vorhandenen Potenziale fir den Tourismus aus-
gebaut und touristische Angebote und Infrastruktur erweitert werden. Des Weiteren liegt das
Gemeindegebiet im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Landwirtschaftliche Flachen werden von
der 2. Anderung des B-Planes nicht betroffen, so dass die Belange der Landwirtschaft nicht
nachteilig berihrt werden.

2.2.2 Regqionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Mit dem aktuellen Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg von 2011 (RREP
WM) werden die Ziele und Grundsétze des Landesraumentwicklungsprogramms regionsspezi-
fisch konkretisiert. Ansonsten gelten die Ziele und Grundsatze des LEP M-V von 2016, da es
sich hierbei um das aktuellere Programm handelt.

Der Gemeinde Seehof ist keine Funktion in der zentralortlichen Gliederung zugeordnet worden.
Das Gebiet der Gemeinde Seehof gehort zum Stadt-Umland-Raum von Schwerin. Innerhalb der
Stadt-Umland-Raume gibt es einen besonderen Kooperations- und Abstimmungsbedarf. Die
Siedlungsflachenentwicklung in Umlandgemeinden soll sich vornehmlich auf den Hauptort und
den Eigenbedarf konzentrieren. Dabei sind vorrangig innerhalb der bebauten Ortslage liegende
Standorte durch Umnutzung und Verdichtung zu entwickeln. Neue Standorte aufRerhalb der
bebauten Ortslage sind nur dann auszuweisen, wenn nachweislich die innerértlichen Standort-
reserven ausgeschopft sind.

Kinder- und Jugendbetreuungseinrichtungen sollen in allen Gemeinden zur Verfligung stehen
und orientiert am Bedarf moéglichst ortsnah vorgehalten werden.

Das Gemeindegebiet liegt in einem Tourismusentwicklungsraum am Schweriner See, in dem
die touristischen Angebote gesichert, bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert werden
sollen.

Bei der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden die ibergeordneten Planungsvorga-
ben berticksichtigt. Die Gemeinde Seehof nutzt im Rahmen der Anderung eines Teilbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 3 eine bereits vorgepragte Flache (Abstellplatze) innerhalb des Sied-
lungsbereiches. Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fiir eine
Fortentwicklung von Seehof geschaffen.

Gemal Stellungnahme des Amtes fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg
vom 18.09.2018 ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit den Zielen und Grundséat-
zen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

2.3.  Kommunale Planungen

2.3.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (F-Plan) hat als vorbereitender Bauleitplan die Aufgabe, die beab-
sichtigte Art der Bodennutzung fir das gesamte Gemeindegebiet nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in Grundziigen darzustellen. Mit dem F-Plan verfiigen Gemeinden
Uiber ein fur sie selbst und Behdrden verbindliches Planungsinstrument, um die eigene stadte-
bauliche Entwicklung zu steuern. Bebauungspléne sind aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln.
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Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Seehof ist der Anderungsbereich des B-
Planes Nr. 3 als Sondergebiet ,Hotel“ dargestellt. Entlang der Kreisstral3e 42 (Dorfstral3e) fuhrt
ein zu erhaltender Gehdlzstreifen.

Abbildung 1 Auszug aus wirksamen Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan wird nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3
im Wege der Berichtigung angepasst. Es erfolgt fir den geanderten Teilbereich dann die Dar-
stellung als Gemeinbedarfsflache sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
(Kindertagesstatte) und Sondergebiet Tourismus.

2.3.2 Bebauungsplan Nr. 3 Seehof

Der Bebauungsplanes Nr. 3 ist seit Mai 1993 rechtskraftig. Das Plangebiet umfasst mit ca. 4,5
ha Flachen 6stlich und nérdlich der bebauten Ortslage zwischen der KreisstralBe 42 und dem
Ferienpark Seehof.

Da bis 2005 nur die Flache des Allgemeinen Wohngebietes (stdostliche Teilflache des Plange-
bietes mit ca. 3.475 m2) umgesetzt wurde und der geplante Hotelbau nicht zustande kam, wur-
de der Kaufvertrag fur die Flachen der Sondergebiete riickabgewickelt. Die Gemeinde konnte
wieder (ber die Flachen verfiigen und leitete eine Anderung des Bebauungsplanes ein. Die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasste die Verlagerung der StraRenfilhrung zum Feri-
enpark sowie die sich daraus ergebenden Anderungen fiir die Bau- und Grunflachen. Das eins-
tige Sondergebiet ,Hotel“ wurde durch die neue StralRenflihrung in zwei Sondergebiete Frem-
denverkehr — Hotel, nérdlich und siidlich der StraRe Am Zeltplatz gegliedert. Die 1. Anderung
des Bebauungsplanes ist seit August 2006 rechtskratftig.

Abbildung 2 Auszug aus rechtskraftiger 1. Anderung B-Plan Nr. 3
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Fur den Bereich sudlich der Stralle Am Zeltplatz sind Art und Maf3 der baulichen Nutzung wie
folgt geregelt:

e Art der baulichen Nutzung: Sonstiges Sondergebiet fir Fremdenverkehr mit der
Zweckbestimmung ,Hotel*

e Grundflachenzahl 0,3

e Geschossflachenzahl 0,3

e max. Zahl der Vollgeschosse |l

o offene Bauweise 0

Sudlich und 6stlich ist eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, entlang der
StraRe Am Zeltplatz die Pflanzung von Einzelb&dumen festgesetzt. Parallel zur Dorfstral3e ver-
laufen im Plangebiet unterirdische Versorgungsleitungen (Gas, Trinkwasser, Elektro).

3. Anderungsbereich

3.1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur den Anderungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzei-
chenverordnung (PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt. Der Bereich fiir die 2. Anderung
des B-Planes Nr. 3 umfasst in der Gemarkung Seehof, Flur 1, die Flurstiicke 16/90 und 16/69
sowie teilweise das Flurstick 16/36. Eigentiimer der Flurstiicke ist die Gemeinde Seehof. Die
Teilflache des Flurstiicks 16/36 umfasst teilweise das Stral3enflurstiick Am Zeltplatz.

Der Anderungsbereich wird im Norden durch die StraRe Am Zeltplatz (Gemeindestrale), im
Osten durch Wohngrundstiicke am Birkenweg, im Stiden durch den Birkenweg sowie im Wes-
ten durch die DorfstralRe (Kreisstral3e 42) begrenzt und umfasst eine Flache von ca. 15.050 m2.

Auf der nordlichen Seite der StraRe Am Zeltplatz ist eine stralRenbegleitende Baumpflanzung
vorhanden (AusgleichsmalRnahme im B-Plan Nr. 3). Die nordlich der Stralle Am Zeltplatz an-
grenzenden Flachen werden als Ackerflachen genutzt (als Sondergebiet 1 ,Hotel” im B-Plan Nr.
3 festgesetzt). Ostlich befinden sich Wohngebaude, die gemaR B-Plan Nr. 3 im Allgemeinen
Wohngebiet entstanden sind. Die Bebauung ist hier abgeschlossen. Die ErschlieRung erfolgt
Uber den Birkenweg, der mit einem Wendehammer endet. Auf der sidlichen Seite des Birken-
weges grenzen das Gelande der Firma Hildebrand und ein Lagergebdude eines Gerlstbauun-
ternehmens an.

Der Anderungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstiicksbereiche einbezogen wurden.

3.2 Bestand

Auf dem Standort waren ehemals drei Stalle vorhanden, deren Abmaf3e noch in der Kartenun-
terlage der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erkennbar sind. Durch die friihere land-
wirtschaftliche Nutzung, dem Abriss der Gebaude und der Stellplatznutzung fir PKW und LKW
ist abfallrechtlich von einer gewerblichen Vornutzung auszugehen. Es kann daher mit einer Ub-
lichen Schadstoffbelastung und Bauschuttresten im Boden gerechnet werden. Gemald Stel-
lungnahme des Landkreises Nordwestmecklenburg vom 27.09.2018 sind keine schadlichen
Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz dokumentiert. In
dem Bericht Baugrund von August 2018 zum Neubau der KITA erfolgte der Nachweis, dass die
Prifwerte nach BBodSchV und auch der strengere Prifwert nach Landeserlass von 0,5 mg/kg
Benzo(a)pyren fur Kinderspiel nicht Gberschritten werden.

In der sudostlichen Ecke der Grinflache P4 sind noch drei ehemalige Silos vorhanden. Das
Flursttick 16/90 stellt sich jetzt als ruderale Gras- Stauden-Flur dar. Auf der Flache befindet sich
im Nordwesten an der StralRe Am Zeltplatz eine ca. 1.200 m? grol3e geschotterte Abstellflache
fur Lkw, die von einem ca. 1,30 m hohen bewachsenen Wall nach Siiden und nach Osten ein-
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gefasst ist. Zwischen den beiden Zu-/Abfahrten zur StraBe Am Zeltplatz ist ein schmaler Grin-
streifen vorhanden.

Im Sudwesten besteht eine unbefestigte Stellplatzflache an dem asphaltierten Birkenweg. Ca.
360 m? sind als Parkplatz an die Firma Hildebrand verpachtet, die durch zu erhaltende Geholze
zur DorfstraRe abgeschirmt wird. Im Sudosten befinden sich innerhalb der festgesetzten An-
pflanzflache Gehdlze, die erhalten bleiben kénnen.

Zu erhaltende Einzelb&dume sind im Nordwesten und Stdwesten innerhalb der Grinflache vor-
handen. Entlang des Gehweges an der DorfstraRe (K 42) verlauft eine Gehdlzhecke, die zum
Teil erhalten bleibt. Zwischen Fahrbahn und Gehweg sind StraRenbaume vorhanden. Geman 1.
Anderung B-Plan verlaufen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze Versorgungsanla-
gen (Gas, Wasser, Elektro).

Entlang der DorfstraRe verlaufen Niederdruckgasleitungen und Hausanschlisse der HanseGas
GmbH sowie Mittelspannungs- und Niederspannungskabel der WEMAG AG. Im Birkenweg ver-
laufen ebenfalls Niederdruckgasleitungen, Niederspannungskabel sowie Telekommunikationsli-
nien der Deutschen Telekom AG. Alle Medien verlaufen in der DorfstralRe und im Birkenweg
unmittelbar entlang des Geltungsbereiches, schwenken in Abschnitten auch in das Plangebiet,
dann aber nur geringfigig in die Grinflachen bzw. die Stellplatzflache, so dass der Bestand der
Medien gesichert ist.

Das bestehende Kabelnetz der WEMAG AG ist gemald der ,Schutzanweisung von Versor-
gungsleitungen und —anlagern® und die Leitungen der HanseGas GmbH sind gemafR Merkblatt
»~Schutz von Versorgungsleitungen bei Bauarbeiten“ zu beachten. Unterhaltungs- und Erweite-
rungsmaf3nahmen am Kabelnetz der Deutschen Telekom Technik GmbH sind zu gewéahrleis-
ten.

Gegentber der Dorfstralse Nr. 22 und im 0Ostlichen Abschnitt des Birkenweges Hydranten vor-
handen. In der sudostlichen Ecke des Anderungsbereiches befindet sich eine Abwasserpump-
station.

Im Anderungsbereich steht bis zu einer Endteufe von 4,00 m nur gering wasserdurchlassiger
Geschiebelehm — bzw. mergel an, der eine Versickerung nicht zulasst.

Das Gelande fallt von Westen (54,00 m) nach Osten (52,00 m).
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Abbildung 3 Luftbild © GeoBasis-DE/M-V 2018

3.3.  Art der baulichen Nutzung

Das nach § 11 BauNVO festgesetzte sonstige Sondergebiet ,Hotel“ wird von der Art der bauli-
chen Nutzung geéndert. Fir den geplanten Standort der Kindertagesstatte, westliche Flache
des Anderungsbereiches, wird eine Gemeinbedarfsflaiche - Sozialen Zwecken dienende Ge-
baude und Einrichtungen — festgesetzt. Der Ostliche Bereich bleibt ein sonstiges Sondergebiet,
jedoch wird die allgemeine Zweckbestimmung anders bestimmt — SO, Tourismus. Hier sollen
erganzende touristische Nutzungen ermdglicht werden — sportliche Indoorbetatigung und Well-
nessangebote.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die allgemeine Zweckbestim-
mung und zulassigen Nutzungen definiert.

3.4. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung ist in den 88 16 bis 21a BauNVO geregelt und wird im Bebau-
ungsplan Uber folgende MaRbestimmungsfaktoren definiert:

[ Grundflachenzahl (GRZ), gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Grundstiicks-
flache von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf. Grinflachen bleiben bei der
Berechnung der GRZ unbericksichtigt.

- Zahl der Vollgeschosse

Unter Zugrundelegung der geplanten Bebauung wird die Grundflachenzahl von 0,3 auf 0,5 er-
hoht. Mit der Festsetzung dieser Grundflachenzahl kann die Ausnutzung der Grundstiicke er-
weitert werden.




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 Seehof- Gemeinde Seehof 11

Als weiterer MaRbestimmungsfaktor ist im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse festge-
setzt. In Anlehnung an die umgebende Bebauung und die konkrete Geb&udeplanung ist fir die
Gemeinbedarfsflache eine max. Eingeschossigkeit zulassig. Fur das Sondergebiet Tourismus
bleibt die maximale Zweigeschossigkeit bestehen.

3.5. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Mit der Festsetzung einer Bauweise wird die Anordnung der Gebaude auf den Baugrundsti-
cken, und zwar im Hinblick auf die seitlichen Grundstuicksgrenzen, geregelt.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes ist in den Baufeldern die offene
Bauweise festgesetzt worden, so dass die Lange der Gebdude max. 50,00 m betragt. Diese
Festsetzung bleibt fir den Anderungsbereich bestehen. Zur Wahrung der nachbarlichen Inte-
ressen sind gegeniber den Nachbargrundstiicken die Grenzabstande nach Landesbauordnung
einzuhalten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind in den Baufeldern durch Baugrenzen definiert. Die
ndrdliche und die sldliche Baugrenze bleiben bestehen. Da die Flache sudlich der Stralie Am
Zeltplatz nunmehr in zwei Grundstuicke gegliedert werden soll, sind hier die Grenzabstande zu
berticksichtigen. Die Baugrenzen werden nach Westen in Richtung DorfstraRe unter Berick-
sichtigung des Gehdlzbestandes und im Osten Richtung Birkenweg verschoben, so dass die
Baufelder in der Breite eine bessere Ausnutzung erméglichen.

Aufgenommen wird aus der 1. Anderung des B-Planes der Ausschluss von Garagen und Car-
ports entlang der StraBe Am Zeltplatz zwischen stral3enseitiger Baugrenze und ndrdlicher
Grenze des Anderungsbereiches. Damit wird eine offene Gestaltung der Gebaudevorflachen
ermaoglicht.

3.6. VerkehrserschlieBung/Stellplatze/Sichtdreieck

Die verkehrliche Anbindung erfolgt weiterhin von der Stralle Am Zeltplatz. Fur die Gemeinbe-
darfsflache sind Zu-/ Abfahrt geplant. Auf die konkrete Festsetzung der Zufahrten / Zufahrtsbe-
reiche wird jedoch abgesehen, ebenfalls fir das Sondergebiet Tourismus, da diese erst mit den
konkreten Planungen fiir die Nutzung der Grundstlicke bestimmt werden.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken herzurichten.

Das siidliche Sichtdreieck wurde aus der 1. Anderung des B-Planes in die Griinflache P6 tiber-
nommen. Die einschrankende Bepflanzung wurde im Teil B-Text unter Punkt 2.3 geregelt.

3.7. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind friihzeitig im Rahmen der ErschlieBungsplanung mit den
zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann tber die vorhandene Trinkwasserleitung des Wasser-und Ab-
wasserzweckverbandes Schweriner Umland sichergestellt werden.

Die Loschwasserentnahme ist Uber den bestehenden Loschwasserteich mdglich, der sich in ca.
200 m Entfernung auf der westlichen Seite der Dorfstrale befindet. Die Loschwasserversor-
gung ist im Rahmen der Grundversorgung fur 2 Stunden sicherzustellen. Die FFW Seehof ver-
fugt Gber zwei Loschfahrzeuge mit Schlauchlangen von 200 m bzw. 240 m Lange. Hydranten
werden zur Erstbrandbekdmpfung genutzt, bis eine unabhangige Wasserfuihrung aufgebaut ist.
Der 1. Hydrant befindet sich gegeniiber Dorfstral3e 22, weitere Hydranten befinden sich im ¢st-
lichen Abschnitt des Birkenweges. Diese wurden in die Planzeichnung ibernommen.




2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 Seehof- Gemeinde Seehof 12

: - .
B -
'

- € = ~
SN Hydrant

Abbildung 4 Léschwasserentnahme © GeoBasis-DE/M-V 2018

Elektroenergie

Die Bereitstellung von Elektroenergie kann durch die WEMAG AG gesichert werden.

Warmeversorgung

Ein Anschluss an das bestehende Netz der HanseGas GmbH ist mdglich.

Fernmeldeversorgung

Neuverlegungen von Telekommunikationslinien durch die Deutsche Telekom Technik GmbH
sind derzeit nicht geplant. Fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes sind der Deutschen
Telekom Technik GmbH Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen rechtzeitig anzuzei-
gen.

Abwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser ist in das vorhandene zentrale Abwass_ernetz des Wasser-und
Abwasserzweckverbandes Schweriner Umland einzuleiten. Aus der 1. Anderung des B-Planes
Nr. 3 wurde die Abwasserpumpstation in der studostlichen Ecke, in der Grunflache P 5, Gber-
nommen.

Niederschlagswasserentsorgung

Da im Anderungsbereich kein versickerungsfahiger Boden ansteht, ist das Niederschlagswas-
ser der Dachflachen und der befestigten Flachen in die norddstlich der Stralle Am Zeltplatz
ausgewiesene Grunflache P7 abzuleiten (Festsetzung Nr. 1.5 im Teil B-Text der rechtskraftigen
1. Anderung des B-Planes). Als Nutzung ist fiir die P 7 eine parkartige Grunflachengestaltung
mit der Pflanzung von 9 Baumen festgesetzt, in die sich ein naturnah gestaltetes Versicke-
rungsbecken oder eine unterirdische Versickerung (z.B. Kunststoffrigole mit vorgeschaltetem
Absetzschacht) einfigen kann. Entsprechend Zuarbeit von ibs Schwerin (Ingenieurbiro Schwe-
rin fur Landeskultur, Umweltschutz und Wasserwirtschaft GmbH) vom 16.02.2006 wird anhand
der Aufschlussskizze und den Schichtenverzeichnissen der Baugrunduntersuchungen nachge-
wiesen, dass eine Versickerung innerhalb der Griinflache P 7 moglich ist. Bei Starkregenereig-
nissen oder bei Tauwetter nach Dauerfrostperioden kann der nahegelegen Graben mit Vorflut
zum See als Notablauf genutzt werden. Fir die Einleitung in das Gewasser ist eine wasser-
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rechtliche Erlaubnis bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu
beantragen.

Anfallendes Niederschlagswasser auf den Grundstiicken kann gesammelt und zur Verwertung
genutzt werden. Von unbefestigten Flachen kann das Niederschlagswasser tGiber Mulden ver-
zbgert in den Untergrund abgegeben werden. Ungefasstes und nicht belastetes Nieder-
schlagswasser darf bei natlirlichem Abfluss nicht zum Nachteil eines tiefer gelegenen Grund-
stuckes fuhren.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg.

Der Abfall wird gesondert nach Miill, kompostierbarem Abfall und Abfall fir die Wertstoffbehal-
ter gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kdnnen, sind durch einen zugelassenen Be-
forderer abzufahren.

3.8. Verkehrsflachen

Auf der nordlichen Seite des Birkenweges verbleibt die bereits verpachtete Stellplatzflache fur
die Firma Hildebrand in einer Tiefe von 9,00 m, im &stlichen Bereich reduziert auf eine Tiefe von
6,00 m. Mit der Stellplatzflache ist ein ausreichender Bereich fir die Zufahrt / Ausfahrt zur Halle
gesichert.

3.9. Grunflachen

Zur Anpassung des Bebauungsplanes an das konkrete Vorhaben der Gemeinde zum Bau der
Kita (Flache fir den Gemeinbedarf) ist eine rdumliche Verschiebung der festgesetzten Grunfla-
chen und Anpassungen der Festsetzungen aufgrund der Entwicklung von Flachen erforderlich.
Die Grundsatze wie FlachengroRe (maximal VergroRerung) oder Gehdlzzahlen bleiben erhal-
ten.

Baum Strauch

Griinflache alt (m2) | neu(m?) | Differenz | Bemerkungen Anzahl Anzahl

incl. Geholze mit
P6 145 354 209 | einheimischen Arten

1167+511m?, Abzug
P5(P5.1/P5.2) 1750 1678 -72 | zugunsten P4nl
0 0 420 420 | Leitungsfreiraum
P4 2906 2280 -626 4 150
P4nl 0 468 468 | teilweise Verlagerung 2 100
P4n2 0 155 155 | P4n1+ P4n2 = 623 m? 2 50

4801 5355 554

Tabelle 1 : Ubersicht Flachenanteil Grinflachen und Gehélzzahlen fur die Teilfliche Gemeinbedarf (Kita)
P = private Griinflache, O = éffentliche Grinflache

Nachfolgend werden nur die Festsetzungen mit Anderungen / Anpassungen oder neue Festset-
zungen (Streichungen durehgestrichen und Erganzungen kursiv) aufgefiihrt und begrindet, die
den Anderungsbereich betreffen. Nicht in der Tabelle beriicksichtigt ist die geringfiigige fla-
chenmalige Veradnderung der Grinflache P 5 (P 5.1 und P 5.2) im Osten, die sich bedingt
durch die notwendige Anpassung des alten B-Planes an das aktuelle Kataster ergab.
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Die privaten Griunflachen P 5.1 und P 5.2 sind als Rasenflachen landschaftsgartnerisch zu ge-
stalten und zu erhalten. Pflanzungen, auch Pflanzungen die sich aus anderen Festsetzungen
ergeben, sind zuldssig. Die Pflanzung der Gehélze im Bereich der Kita (hier P 5.1) ist auch mit
Obstgehdlzen (Straucher und Baume) zulassig.

Begrindung

alte Festsetzung 2.3

Das SO, (uberwiegend Flurstiick 16/70, tlw. 16/38) wird in die Flache der Kita (Gemeinbedarf)
und das SO, (Tourismus) unterteilt. Damit werden die Griunanlagen lagemafiig zugeordnet. Im
Bereich der Kita (hier 511mz2 anteilig P5) erfolgt nur eine leichte Flachenverringerung an der
Seite zur K 42 um 72 m2, da hier der Schutzbereich der Leitungen mit ca. 3,5m Breite als 6ffent-
liche Grunflache O mit landschaftgartnerischer Gestaltung mit 420 m2 und das verschobene
Anpflanzgebot der P4 (jetzt P4n1) mit ca. 6,20m Breite einzuordnen sind.

Die Pflanzung der Gehdlze im Bereich der Kita ist hier auch mit Obstgehélzen (Straucher und
Baume) zulassig. Dadurch konnte fir die Kita ein zusétzlicher, extensiv zu nutzender Freiraum
(mit Zaun abgeschirmt und durch Tor erreichbar) mit Lehrinhalt geschaffen werden.

2.2

In den privaten Griunflachen / Flachen zum Anpflanzen Nr.2—und 4 sind einheimische Baume
und Straucher entsprechend Pflanzliste in einer Pflanzdichte von 1 Gehdlz je 5m? heckenartig
anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Die Bestandsgeholze kénnen erhalten und dann als
Bilanzanteil angerechnet werden.

Begrindung

alte Festsetzung 2.4

Das SO, (uberwiegend Flurstiick 16/70, tlw. 16/38) wird in die Flache der Kita (Gemeinbedarf)
und das SO, (Tourismus) unterteilt. Damit werden die Griinanlagen lagemaf3ig zugeordnet.

Im Bereich der Kita (hier 626 m2 anteilig P4 alt) wird das Anpflanzgebot auf eine Restflache
P4nl1 mit ca. 4m Breite und 155 m2 und eine neue Flache an die westliche Grenze entlang der
K42 mit 468 m2 (Summe P4 neu 623 m?) verschoben. Von den 20 Baumen und 710 Strauchern
sind bei 626 m? von 2.906 m? gesamt 21,54 % betroffen, d.h. es werden 4 Baume (je 1 pro Art
ohne Wildapfel — Garung Wespengefahr) und 150 Strauchern (je 15 pro Sorte) anteilig in die
neue Flachen P4-1 und P4-2 verschoben. Vorhandene, zu erhaltende Geholze zu roden, wider-
spricht dem 6kologischen Ansatz und den Belangen des Artenschutzes. Die Bestandsgeholze
sollten daher erhalten werden und kénnen dann als Bilanzanteil angerechnet werden. Die Ge-
samtbilanz bleibt erhalten bzw. die Flache verkleinert sich mit 3m2 unerheblich.

Die private Grunflache Nr. 6 ist unter Berlcksichtigung der Bestandsgehdlze mit Rasen oder
Geholzen zu begriinen. Belange der Verkehrssicherheit sind zu bertcksichtigen. Im Sichtdrei-
eck sind bodendeckende Gehdlze zulassig.

Begrindung

alte Festsetzung 2.7

Vorhandene, zu erhaltende Gehélze zu roden, widerspricht dem 6kologischen Ansatz und den
Belangen des Artenschutzes. Die Bestandsgehdlze sind daher zu erhalten. Da mit der neu zu
bauenden Zufahrt zum Parkplatz des Kindergartens Belange der Verkehrssicherheit zu beriick-
sichtigen sind, ist ggf. eine Rodung von Gehdlzen zugunsten des Sichtdreiecks notwendig. Ins-
gesamt vergroRert sich die Grunflache mit vorhandenen Gehdélzbestand aber deutlich (von 145
m?2 Sichtdreieck auf 354 m? - ohne Anteil den Anteil des Sichtdreiecks an der 6ffentlichen Grin-
flache O mit Leitungsschutzfunktion).

Neue Festsetzungen

Festsetzung 2.4

Die 6ffentliche Griinflache O ist landschaftsgartnerisch zu gestalten und zu erhalten. Zugunsten
des Leitungsschutzes sind Geholzrodungen zulassig. Belange der Verkehrssicherheit sind zu
berlcksichtigen.
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Festsetzung 2.5

“

Als BaumpﬂanzungsmaBnahmen (ante//lg 40 Stk.) zum Ausg/e/ch an der StraBe SAm Ze/tplatz
sind 17 Baumen dem Grundstiick der Kita (Flurstiick 16/90) und 23 Baume dem verbleibenden
Grundstuck des SO, (Flurstlick16/90) zugeordnet.

Dabei sind 3 Baume auf dem Flurstiick 16/38 vor dem Grundstiick der Kita und 9 Baume vor
dem Grundstiick des verbleibenden Grundstiicks des SO, einzuordnen.

Weitere 5 Baume bleiben weiterhin dem Grundstiick 16/93 zugeordnet (Textergdnzung nach
Hinweis in Stellungnahme Landkreis).

Begrindung

Alte nicht nummerierte Zuordnungsfestsetzung unter Pflanzliste

Die StraRe ,Am Campingplatz* hei3t amtlich ,Am Zeltplatz“. Das SO, (Uberwiegend Flurstiick
16/90, tlw. 16/38) wird in die Flache der Kita (Gemeinbedarf) und das SO, (Tourismus) unter-
teilt. Damit werden auch die 40 Stk. Baumpflanzungen von insgesamt 45 Stk. prozentual zuge-
ordnet.

Die verbleibenden 40 Stk. BaumpflanzungsmafRnahmen (45 Stk.-5 Stk. zu Lasten des Grund-
stiicks 16/93) zum Ausgleich an der StralRe ,Am Zeltplatz* sind mit 17 von 40 Baumen der Son-
derbauflache der Kita (Flache incl. Griinflache einschlie3lich der Parkplatzpachtflache der Ge-
meinde mit 468mz2 = gesamt Kita 6.402 m2 von gesamt SO, 15.303m2 = 41,83 %) und 23 von 40
Baumen dem verbleibenden Grundstiick des SO, zugeordnet. Die bereits von der Gemeinde
gepflanzten 12 Baume werden der Gemeinde -Kita — angerechnet. Bei 3 Stk. vor der Kita zu
pflanzenden Baumen sind noch 2 Baume auf der Nordseite der StraRe am Zeltplatz von der
Gemeinde zu pflanzen.

Im Bereich der Anderungsflache wird fiir eine erhohte Variabilitat der Zufahrten auf eine zeich-
nerische Darstellung der Baumstandorte verzichtet.

Pflanzliste
Festsetzung 2.6 Pflanzliste

Hinweis: Parkplatz Fa. Hildebrand (keine griinordnerische Festsetzung)

Es besteht ein Pachtvertrag mit der Fa. Hildebrand tber 360 m2. Unter Beriicksichtigung einer
Parktiefe von max. 9m / bzw. 6m und der am 26.06.2018 vor Ort bestimmten Langenausdeh-
nung erhoht sich die Flache auf 468 m2. Aus Griinden des Baumschutzes und auch fiir den zu
erfolgenden Zaunbau, ist der Container weitestgehend aus dem Wurzelbereich des Bestands-
baumes bis auf Hohe der neuen Tiefe der Pachtflache zu ziehen oder umzusetzen.

3.10. Ortliche Bauvorschrift

Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan getroffenen gestalterischen Festsetzungen bezogen
sich sudlich der StralRe Zum Zeltplatz auf eine geordnete Entwicklung der Wohnbauflachen und
der Sondergebietsflache Hotel. Die Wohnbauflachen sind bebaut. Da nunmehr zwei unter-
schiedliche Nutzungen in der verbleibenden Sondergebietsflache geplant und von den Funktio-
nen unterschiedlich sind, sind hier auch jeweils andere Gestaltungspramissen anzusetzen. Da-
her wurde von gestalterischen Festsetzungen abgesehen, da sich die Gestaltung den Nut-
zungsanforderungen unterordnen soll.
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4. Umweltbelange

4.1. Einleitung
Es handelt sich um einen Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren gemaf §13a BauGB.

Ein Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthalt die Begriindung den artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfiihrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung be-
schranken sich auf die erforderlichen Aussagen zur Vermeidung / Minimierung. Die Anpassung /
Anderung der Festsetzungen wird im Pkt. 3.9 Grunflachen behandelt.

Prifung der Auswirkungen auf NATURA-2000-Gebiete

Die Prifung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu priifenden Plan die Mdglichkeit be-
steht, dass er im Sinne des 8§ 34 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten
oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschatftlicher Bedeutung oder ein Européisches Vo-
gelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen.
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Abbildung 5: Natura 2000 Schutzgebiete © GeoBasis-DE/M-V 2018

FFEH DE 2234 — 304 ,Schweriner AuRensee und angrenzende Walder und Moore*

Die Anderungsflache des B-Planes Nr.3 liegt ostlich in einer Entfernung von ca. 300m zum
FFH-Gebiet (Fauna-Flora-Habitat) DE 2234 — 304 ,Schweriner Aul3ensee und angrenzende
Walder und Moore*

e FFH-Arten:
Rotbauchunke Bombina bombina
Fischotter Lutra lutra

Teichfledermaus

Myotis dasycneme

Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana

Grol3e Moosjungfer

Leucorrhinia pectoralis

Schmale Windelschnecke Vertigo angustior

Biber
Kammmolch

Castor fiber
Triturus cristatus
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Aufgrund der Artenausstattung waren nur die mobilen Arten Fischotter, Teichfledermaus und
Biber relevant. Aufgrund der Lage hinter Wohnbebauung und Zeltplatz sowie der jungen Gehol-
ze, ist eine Betroffenheit aber auszuschliel3en.

e FFH-Lebensraumtypen:

e 3140 - Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen,

e 3150 - Naturliche eutrophe Seen mit einer Vegetation des Magnopotamions oder Hyd-
rocharitions,

e 3160 — Dystrophe Seen

e 3260 - Flusse der planaren bis montanen Stufe

e 6210 — Trespen-Schwingel-Kalk-Trockenrasen (Festuco-Brometalia,*besonders orch-
ideenreiche Bestéande

o 6410 — Pfeifengraswiesen mit kalkreichem Boden und Lehmboden (EU-Molinion)

e 6510 — Extensive Mahwiesen der planetaren bis submontanen Stufe (Arrhenatherion,
Brachypodio- Centauregion nemoralis)

e 7140 - Ubergang- und Schwingrasenmoore

e 7210* - Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davallianae,

e 7220 - Kalktuff-Quellen
e 7230 - Kalkreiche Niedermoore,

e 9130 — Waldmeister- Buchenwald (Asperulo- Fagetum)
e 9180 — Schlucht- und Hangmischwalder
e 91DO0* - Moorwalder,
e 91EO* - Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion in-
canae, Salicion albae)
FFH-Lebensraumtypen sind am Plangebiet nicht kartiert / vorgefunden worden.

Fur das FFH-Gebiet DE 2234 — 304 ist keine FFH- Vorprifung erforderlich.

SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen”
Die Anderungsflache des B-Planes Nr.3 liegt 6stlich in einer Entfernung von ca. 300m und
nordwestlich in einer Entfernung von ca. 60m zum SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen*

Seengebiet von internationaler Bedeutung fir britende und rastende Wasservdgel. Neben den
Seen wurden die angrenzenden Landflachen als Nahrungsflachen fir herbivore Wasservigel
einbezogen. Weitere Bedeutung flir mehrere Arten des Anhang .

Ackerbaulich geprégte Region mit (schon durch die friihere Gutswirtschaft begriindet) grof3en
Wirtschaftseinheiten. Seen sind Naherholungsgebiet der Stadt Schwerin

Bedeutende glaziale Seebildungen innerhalb der flachwelligen bis kuppigen Grundmorénenplat-
ten, die teilweise in Kontakt zu Endmoranenbildungen treten.

Gebietsmerkmale:
GroR3e Binnenseen mit strukturreichen Inseln und Ufern und stillen Buchten. Die Seen sind von
ausgedehnten Ackerflachen umgeben, die relativ unzerschnittene und stérungsarme Raume

darstellen.

Erhalt eines komplexen Gebietes als Lebensraum fir verschiedene Wasservogelarten und wei-
tere Arten des Anhang |.

Erhaltungsziel des jeweiligen Europaischen Vogelschutzgebietes ist die Erhaltung oder Wieder-
herstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes der maf3geblichen Bestandteile des Gebietes.
Dafur werden als maRgebliche Bestandteile die Vogelarten und die hierflr erforderlichen Le-
bensraumelemente gebietsbezogen festgesetzt.
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Die Flachennutzung im SPA umfasst entsprechend Standartdatenbogen:
Binnengewasser (stehend und flieRend)
Anderes Ackerland

Trockenrasen, Steppen
Feuchtes und mesophiles Griinland

NO6
N15
NO9
N10
NO7
NO8
N16
N17
N23
NO4

Moore, Sumpfe, Uferbewuchs

Heide, Gestripp, Macchia, Garrigue, Phrygana

Laubwald
Nadelwald

Sonstiges (einschl. Stadte, Dorfer, Straf3en, Deponien, Gruben, Industriegebiet

Kistendlinen, Sandstrdnde, Machair
(Summe Standartbogen 100%7?)

Zielarten des SPA DE 2235-402
Nachfolgend werden die Zielarten (Brutvogel) des SPA DE 2235-402 mit ihrem Erhaltungszu-
stand (EZ) und der ungefdhren Anzahl der Brutpaare dargestellt. Grundlage bildet der Stan-
darddatenbogen (SDB) aus dem Jahr 2007 (Aktualisiert Juli 2015)
Erlauterungen zu der folgenden Tabelle 2: "Erhaltungszustand” = Erhaltungszustand und Wie-
derherstellungsmaoglichkeit der fur die Art wichtigen Habitatelemente (A = sehr gut, B = gut, C =
mittel bis schlecht); "Gesamtbeurteilung" = Gesamtbeurteilung der Bedeutung des Européi-

schen Vogelschutzgebiets fir den Erhalt der Art (A = sehr hoch, B = hoch, C = mittel bis gering)

Summe

38 %
43 %
1%
1%
2%
1%
6 %
3%
1%
1%
97%

| |Artname |Anhang [Status [[Popu-  |[Erhaltungs- ||Gesamtbe-
Code lldeutsch Wissen- | VS-RL lations- |lzustand urteilung
schaftlich grofe (It. SDB) (It. SDB)
bezogen
auf
Deutsch-
land
A229 | Eisvogel Alcedo atthis Anhang |||bruetend ;aé?eBrut- B B
A229 | Eisvogel Alcedo atthis Anhang | D_urch- 11 - 50 B C
ziehend ||Ind.
A193 |TlUBsee- g na hirundo Anhang | Durch- 1l 130 1nd. B B
schwalbe ziehend
A140 [Coldregen- ||Pluvialis Anhang | Durch- . handen|B C
pfeifer apricaria ziehend
A246 |Heidelerche |[Lullula arborea [|Anhang | |bruetend ;aaZreBrut— B C
A127* |[Kranich Grus grus Anhang ||[bruetend | - 20 Brut- 5 B
paare
A127* |Kranich Grus grus Anhang | Durch- 100 Ind. (B C
ziehend
A238 |Mittelspecht Dendrocopos Anhang I|[oruetend |~ 1> B'Utg C
medius paare
A338 |[Neuntéter |Lanius collurio |Anhang I|bruetend é 1005 C
rutpaare
A021* ||Rohr- Botaurus Anhang ||[bruetend | > Brutp B
dommel stellaris paare
A08L |Rohrweihe [S1"CUS Anhang ||[bruetend | 15 Brut|p B
aeruginosus paare
A074 ||Rotmilan Milvus milvus  ||Anhang I||bruetend ;a;?eBrUI' B C
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A073 [SCwarz- v u s migrans ||Anhang I||bruetend | 4 Brut
milan paare
A236 Schwarz- Dryo_copus Anhang I |[oruetend ~ 10 Brut-
specht martius paare
AO75 | Seeadler |Haliaeetus Anhang | ueber- flg 10 Ind.
albicilla winternd
AQ075 |Seeadler Hal_la_eetus Anhang |||bruetend = 3 Brut-
albicilla paare
A03g |SNg- Cygnus cygnus ||Anhang | ueber- 1l 500 ind
schwan winternd '
A307 Sperbgr- Sylvia nisoria  ||/Anhang | ||bruetend ||selten
grasmicke
Al22 V\(ac_:htel- Crex crex Anhang |||bruetend ~ 20 Brut-
konig paare
Weil3stern- ([Luscinia
* ~ -
A2T2 Blau- svecica Anhang | ||bruetend a;reBrut
kehlchen |cyanecula P
AO031* |Weildstorch ||Ciconia ciconia [|Anhang | |[bruetend ;afreBrut-
A031* |Weil3storch ||Ciconia ciconia ||Anhang | D_urch- ~ 6 Ind.
ziehend
Ao72  ||VesPen-inemis apivorus ||Anhang I||bruetend | 2 Brut-
bussard paare
Al77 Zvyerg— Larus minutus ||Anhang | D_urch— ~ 60 Ind.
mowe ziehend
A068 | Zwergsager Mergus Anhang | Ueber- > 30 Ind
albellus winternd '
Zwerg- . ~ 6 Brut-
A320 schnapper Ficedula parva |Anhang I|bruetend paare
Zwerg-
AO37 schwan Cygnus_ durch- |_
: columbianus Anhang |||_. =80 Ind.
(Mittel- o ziehend
bewickii
europa)
AO041* |Blalgans ||Anser albifrons Durch- > 8000
ziehend |(Ind.
A125* |BlaRhuhn ||Fulica atra Ueber- > 6500
winternd |/Ind.
A125* |Blalhuhn |[Fulica atra bruetend > 700
Brutpaare
A125* (BlaRhuhn |[Fulica atra Durch- —J~ 22500
ziehend ||Ind.
Ao7o+ [Ganse- | Mergus Ueber- | 800 Ind.
sager merganser winternd
A070+ ||G8nse- Mergus bruetend |~ 2 Bt
sager merganser paare
I 11 - 50
A383 ||Grauammer |[Miliaria calandra bruetend
Brutpaare
A043 |Graugans ||Anser anser bruetend > 50 Brut-

paare
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A043 |Graugans ||Anser anser D_urch- > 1900
ziehend |(Ind.
A319 [Crav- Muscicapa bruetend | 100
schnépper ||striata Brutpaare
AG91 Hauben- Podiceps Ueber- |~ 1300
taucher cristatus winternd |{/Ind.
Aeo1 |Hauben- - Podiceps bruetend [ 1790
taucher cristatus Brutpaare
AG91 Hauben- Podiceps Durch- |~ 3200
taucher cristatus ziehend |(Ind.
A036 |Hocker- Cygnus olor ueber- 500 nd.
schwan winternd
Hocker- Durch-
A036 schwan Cygnus olor Jiehend 700 Ind.
- Vanellus Durch- ,
Al42 |Kiebitz vanellus Jiehend haeufig
A058 |Kolbenente ([Netta rufina bruetend ||~ 15 Brut-
paare
. Durch-
A058 |Kolbenente ([Netta rufina Ziehend > 90 Ind.
Phalacrocorax Ueber-
*
A017* |[Kormoran carbo winternd > 300 Ind.
Phalacrocorax Durch- |> 3500
*
AOL7* " Kormoran carbo ziehend |(Ind.
. Durch-
AO050 ||Pfeifente  ||Anas penelope siehend I 60 Ind.
. . ~ 60 Brut-
AO061 |Reiherente ||Aythya fuligula bruetend paare
. . Durch- |~ 15000
AO061 |Reiherente ||Aythya fuligula siehend llind.
: Ueber-
* —_
A039* |Saatgans ||Anser fabalis winternd [IF 740 Ind.
. Durch- |> 3200
*
A039* |Saatgans ||Anser fabalis siehend llind.
Bucephala Ueber- |> 3400
A067 ||Schellente clangula winternd |{/Ind.
A067 |Schellente |[BUcePhala bruetend |~ 40 Brut-
clangula paare
A067 [Schellente ||PUcePhala Durch- l\s 150 1nd.
clangula ziehend
A703 |Schnatter- i, s strepera Durch- 1l 130 nd.
ente Ziehend
Anas Ueber- |> 2800
AT05 Stockente platyrhynchos winternd |{/Ind.
Anas Durch- |> 1000
AT05 —Stockente platyrhynchos ziehend |(Ind.
. ~ 20 Brut-
AO059 |[Tafelente ||Aythya ferina bruetend paare
A059 |[Tafelente ||Aythya ferina Durch- |~ 2400
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| | | | |ziehend Jind. | |

A210 |Turteltaube [SUrePtoPelia bruetend |~ 10 Butg C
turtur paare

A249 ||Ufer- Riparia riparia bruetend 20 Bt C
schwalbe paare

Al113 |Wachtel Coturmx bruetend | 10 Brut- B C
coturnix paare

A155 Wald- Sco]opax bruetend 1 - 5 Brut- B C
schnepfe |rusticola paare

Aufgrund der geringfuigigen Anderungen innerhalb eines rechtsverbindlichen B-Planes und der Lage
hinter den Straen (K 42 / Gemeindestral3e), Wohnbebauung und rechtsverbindlicher B-Plan- Fla-
che im Norden / Nordwesten sowie Wohnbebauung und Zeltplatz in Osten, ist eine Betroffenheit
aber auszuschlie3en.

Fir das SPA DE 2235-402 ,Schweriner Seen ist keine FFH- Vorprufung erforderlich.
Weitere NATURA-2000-Gebiete sind im 3km-Umkreis nicht vorhanden.

Das LSG L 138b ,Schweriner Aufiensee (Nordwestmecklenburg)® ist in diesem Bereich Deckungs-
gleich mit dem SPA.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en. Verbotstatbestande sind auszuschlief3en.

sonstige Schutzobjekte des Naturschutzes
Es sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope im 50m Wirkradius verzeichnet.

Es sind gesetzlich geschutzte Biotope im 200m Wirkradius hinter abschirmender Wohnbebau-
ung verzeichnet.

o NWM19897 und NWM19892 Biotopname: Feldgehdlz Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehdl-
ze

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlieRen; Verbotstatbestédnde sind auszuschlieRen.
Bestandsbeschreibung

Der Anderungsbereich der 2. Anderung des B-Planes stellt eine Innenentwicklungsflache dar,
die im Westen von bestehender Bebauung entlang der KreisstralRe K42 (mit Alleebaumen) so-
wie im Stden und Osten von Bebauung entlang des Birkenweges begrenzt wird. Die nordliche
Begrenzung ist durch die StraRe ,Am Zeltplatz* (mit einer Gberwiegend einseitigen Baumreihe)
gegeben.

Baumschutz

Die Baume im Anderungsbereich der 2. Anderung des B-Planes unterliegen nicht dem Schutz
des 818 NatSchAG MV. Die Baume auf3erhalb des Geltungsbereiche an der K42 und die Bau-
me nordliche der StralBe ,Am Zeltplatz auBerhalb des Anderungsbereiches unterliegen aber
dem Schutz des 8§19 NatSchAG MV.

3 Baume innerhalb der neuen Griunflachen P4nl und P6 wurden als Bestandsbaume extra ge-
sichert.

Aus Grinden des Baumschutzes und auch fir den zu erfolgenden Zaunbau ist der Container
der Fa. Hildebrand weitestgehend aus dem Wurzelbereich des Bestandsbaumes bis auf H6he
der neuen Tiefe des Parkplatzes zu ziehen oder umzusetzen.

Vorhandene Geholze auRerhalb der 6ffentlichen Griinflache O zur Sicherung der Leitungsbe-
stande und des Walls wurden per Festsetzung in die Grunflachen integriert. Vom Wall ist nur
der jeweilige Bereich riickzubauen, hier der Wall der Gemeinbedarfsflache. Der andere Bereich
hat als Ruckzugsraum fur Arten zu verbleiben.
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Wasserschutz (WBV Schweriner See / Obere Sude)

Grundlagendaten

Im Anderungsbereich stehen Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder staunaf3, > 40%
hydromorph, im Versickerungsbereich norddstliche Seite der StralBe Am Zeltplatz dagegen
Sande grundwasserbestimmt an. Ostlich des Planbereichs sind Flachen mit Artesik vorhanden.
Grundwasser kann indirekt betroffen sein. Der Grundwasserflurabstand liegt bei >10 m bis >5-
10m (Wasserkdrper: WP_WA _1). Der Grundwasserleiter ist somit quasi bedeckt gegenlber
flachenhaft eindringenden Schadstoffen - mittel geschitzt.

BLONG-MV ELANV-MV

Referenzkarte

Legende
Bauwerke (linienhaft)
I Rohreitung
I Durchlass
I Diker

IV Gewasseraufe

GW-NEUBILDUNG
<=0 mm/a

>0 - 50 mm/a

>50 - 100 mm/a
>100 - 150 mm/a

/ B 5150 - 200 mmva
>200 - 250 mm'a

>250 mm/a

8 WebAtiasDE (grau)

= ———— ———]
0 0.0 0.06 0.08 0.12 0.15 kn

Abbildung 6:. Grundwasserneubildung und Gewéasserlaufe Quelle umweltkarten.mv-regierung.de

Festgesetzte Trinkwasserschutzzonen sind nicht vorhanden.

Oberflachengewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Gewasserkennzahl LAWA-Route 592800000000000 Gewassername Storwasserstral3e Ein-
zugsbereich von Graben aus Lubstorf bis Ausleitung Langer Graben

Bewertung: groRrAumig betrachtet Bereich mit hoher Schutzwirdigkeit des Grundwassers /
Oberflachenwasser (generelle Abflussrichtung zum See)

Auswirkungen des Bauvorhabens:

VergroRerung versiegelter Flache mit Verlust der Versickerungsfunktion des Bodens und Er-
zeugung hoherer Abflisse von versiegelten Flachen bei starken Niederschlagsereignissen,
Tauwetter usw. Rickhaltung und Versickerung von Oberflachenwasser tiber Versickerung.

Mdoglichkeiten der Versickerung

Entsprechend Zuarbeit von ibs Schwerin (Ingenieurbiro Schwerin fur Landeskultur, Umwelt-
schutz und Wasserwirtschaft GmbH) vom 16.02.2006 wird anhand der Aufschlussskizze und
den Schichtenverzeichnissen der Baugrunduntersuchungen nachgewiesen, dass eine Versicke-
rung im Bereich des im rechtskraftigen 1. Anderung des B-Plan geplanten Regenriickhaltebe-
ckens auf der nordlichen Seite der StralRe Am Zeltplatz mdglich ist. Bei Starkregenereignissen
oder bei Tauwetter nach Dauerfrostperioden kann der nahegelegen Graben mit Vorflut zum See
als Notablauf genutzt werden. Somit ist bei entsprechenden technischen MaRnahmen — Vorrei-
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nigung und Kontrollschacht als Uberlauf- eine Versickerung und schadfreie Abgabe des Nieder-
schlagwassers maglich.

Bei ordnungsgemalem Betrieb und Beachtung der wasserrechtlichen Vorschriften sind keine
schadlichen Verunreinigungen des Grundwassers. / des Oberflachengewdassers zu erwarten.
Né&heres regelt die Erschlieliungsplanung / Anlagengenehmigung.

Resultierend aus der Stellungnahme der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg wird eine Festsetzung zur Dacheindeckung aufgenommen. Unbeschichtete Me-
talldachflachen werden ausgeschlossen, da diese als belastet gelten und Eintrage in das
Grundwasser nicht auszuschlief3en sind.

4.2. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabenauswirkungen ist unabhangig von der
Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismanRigkeit der Mittel anzuwenden.

Mafnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des Bebauungsplans haben sich
an den mdoglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

e Baume diurfen auch im Traufbereich nicht geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei
BaumalRnahmen zu beachten. Bei allen Arbeiten im Wurzelbereich von Gehdlzen sind die
entsprechenden Vorschriften und Regelungen strikt einzuhalten. Insbesondere dirfen Gréa-
ben und Baugruben innerhalb des Wurzelbereiches von geschiitzten Gehdlzen (als Wur-
zelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone = Kronentraufe, zuztglich 1,5 m, bei Sau-
lenform zuziglich 5 m nach allen Seiten) nicht hergestellt werden. Im Einzelfall ist es mog-
lich, in einem Abstand des Vierfachen des Stammumfanges in 1 m Héhe, mindestens je-
doch 2,5 m vom Stammfuld der Gehdlze in offener Bauweise, mit Handschachtung oder mit
Sauggeraten zu arbeiten. Ausnahmen sind bei der zustandigen Naturschutzbehérde zu be-
antragen und sind auszugleichen. Die konkrete Bewertung der Rodung oder Beeintrachti-
gung erfolgt nach Baumschutzkompensationsersatz MV vom 15.10.2007.

¢ Beim Bodenschutz ist die Vornutzung (Stallanlagen) und die besondere Schutzbedurftigkeit
der Nachnutzung (Kita) zu beachten.

¢ Bei den Bodenarbeiten sind die einschlagigen Bestimmungen des Bodenschutzes, zu be-
riicksichtigen. Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Ver-
mischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden. Bodenschichten sind getrennt zu lagern
und wieder einzubauen. Verdichtungen sind mit geeigneten MalRnahmen zu verhindern.

e Die Grunflache sind wahrend der Bauarbeiten vor Befahren mit einem ortsfesten Zaun zu
schitzen.

¢ Beim Umgang mit Leichtflissigkeiten und anderen wassergefahrdenden Stoffen sind die
einschlagigen Vorschriften einzuhalten und insbesondere Verunreinigungen des Bodens
auszuschliel3en.

o Befestigte Flachen sind bei bautechnischer Sinnfalligkeit in versickerungsfahiger Bauweise
auszufuhren.

e Oberflachlich verunreinigtes anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwésser dirfen unge-
reinigt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

e Zum Schutz der Insektenfauna sind zur Beleuchtung innerhalb der Verkehrsflachen aus-
schlie3lich Natriumdampf-Niederdruck-Leuchten / Kaltstrahler zu verwenden. (Leuchtrich-
tung im Randbereich SPA abgewandt!)

e Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist eine Rodung der Gehdlzbestande nur im Zeitraum
vom 1.0ktober bis zum 29. Februar statthaft.

¢ Vermeidungen und Minimierungen im Sinne des Artenschutzes, auch Bauzeitenregelungen
siehe AFB.

Planungsalternativen

Die bauliche Nutzung in der B-Planflache entspricht dem Bodenschutzgebot, da es sich um
eine verdichtete, vormals baulich genutzte Flache handelt (Stalle). Insofern kommt unter Ver-
meidungsaspekten eine Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur
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Vermeidung von Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens,
bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

4.3. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Eine Prufung, ob einem Planvorhaben naturschutzrechtliche Verbote, insbesondere solche
nach 8 44 BNatSchG entgegenstehen, ist auch im Falle einer Satzung nach 8§ 13a notwendig.
Bestandserfassungen sind aber nur erforderlich, wenn ein mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestand auf andere Art und Weise nicht rechtssicher bestimmt werden kann.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Anlagebedingt sind eine dauerhafte Flacheninanspruchnahmen und ein Verlust vorhandener
Habitatstrukturen einzustellen. Durch die vorhandenen benachbarten Bebauungsstrukturen ist
auf keine wesentliche Veréanderung der vorhandenen Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Baubedingt sind die optischen und akustischen Storreize und der Verlust der Habitatstrukturen
einzustellen. Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine in der Umgebung 3-seitig
vorhandene Nutzung. Kurzzeitig ist auf eine héhere Belastung (Larm, Licht, Stdube) beim Bau
abzustellen. Diese Bautatigkeit ist aber nicht als erhebliche zusatzliche Beeintréachtigung zu
bewerten.

Relevanzprifung Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Eine Auflistung der 56 in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie ist nachfolgend dargestellt. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fir den vorlie-
genden B-Plan nicht relevant.

Gruppe wiss. Artname deutscher Arthname lfl\ill-: 'éFI:_/' Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Gefal3pflan- Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 11 \ nasse, nahrstoffreiche Wiesen
Gefal3pflan- Apium repens Kriechender Scheiberich, - 11 \ Stillgewéasser
Gefalpflan- | Cypripedium calceolus Frauenschuh Il \% Laubwald
Gefa7r35flan- Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte | \% Sandmagerrasen
GefaRpflan- Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf- 1l [\ Niedermoor
Gefal3pflan- Luronium natans Schwimmendes Froschkraut| I Y Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke Il [\ Sumpfe/Pflanzenrei. Gewasser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel Il \% Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Grune Mosaikjungfer \ Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \ Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer Y Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \ Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis Grof3e Moosjungfer Il Y Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kéfer Cerambyx cerdo Heldbock 1 Y Alteichen uber 80 Jahre
Kéfer Dytiscus latissimus Breitrand 11 IV | stehende Gewasser mit dichten Flachwas-
serbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus| Schmalbindiger Breitfligel- 11 Y Nahrstoffarme Gewéasser mit groen
Tauchkéfer Flachwasserbereichen
Kéfer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéfer | \ Waélder/Mulmb&aume
Falter Lycaena dispar GroRRer Feuerfalter 1l \ Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter 1l \ Feuchtwiesen /Quellflisse
Falter Proserpinus proserpina|  Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Européischer Stor 1l ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke Il \% Gewasser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \ Sand/Steinbruche
Lurche Bufo viridis Wechselkréte \ Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch \ Heck./Gebusch/Waldran./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote \ Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \ Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch \ Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch Y Wald/Moore
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname S:“ 'éle Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
Lurche Triturus cristatus Kammolch Il \Y Gewasser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter Y Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Européische Sumpfschild- | Il Y Gewasser/Gewéasserndhe
krote
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse \% Hecken/Gebische/Wald
Meeressauger| Phocoena phocoena Schweinswal Il \% Ostsee
Flederméuse | Barbastella barbastel- Mopsfledermaus Il \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
lus
Flederméause Eptesicus nilssonii Nordfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis brandtii GroR3e Bartfledermaus \% Kulturlandschaft/Gewéasser
Flederméause Myotis dasycneme Teichfledermaus Il \ Gewasser/Wald
Flederméuse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald
Flederméuse Myotis myotis Grol3es Mausohr I Y Wald
Flederm&use| Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus Y Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Myotis nattereri Fransenfledermaus \% Kulturlandschaft/Wald
Fledermause Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler Y Wald
Flederméause Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus Y Gewasser/Wald
Flederméause| Pipistrellus pipistrel- Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
lus
Flederméause| Pipistrellus pygmaeus Muckenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause Plecotus auritus Braunes Langohr \% Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause| Plecotus austriacus Graues Langohr \% Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Flederméause| Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsauger Canis lupus Wolf I Y
Landsauger Castor fiber Biber 1 Y Gewasser
Landsauger Lutra lutra Fischotter 1l v Gewasser
Landsauger Muscardinus avel- Haselmaus v Mischwalder mit Buche /Hasel
lanarius
Tabelle 3 In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang Il / IV der FFH- Richtlinie

,streng geschiitzte Pflanzen und Tierarten®

fett gedruckte Arten kdnnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht ausge-
schlossen werden
kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen auszuschlie3en

Fur die nachfolgend aufgefiihrten verbleibenden Arten (fett gedruckt), die im Gebiet vorkommen
koénnten, wird primar gepriift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorberei-
tenden Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegeniiber Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1
/' 5 BNatSchG auszultsen. Zu beachten ist dabei die innerortliche Lage.

Reptilien

Das Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund der guten Béden auszuschlie3en. Da Teile der Fla-
che als Griinflache erhalten bleiben, ist ein artenschutzrechtlicher Konflikte nicht zu erwarten.

Die Anderungsflache besitzt aktuell nur eine untergeordnete Bedeutung als Habitat.

Als Vorsorgemafinahme missen unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen alle Ver-
steckmdglichkeiten fur Reptilien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten
usw. Gefundene Tiere sind in den angrenzenden Freiflachen auszusetzen. Bei méglichen Erdarbei-
ten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben
schnellstmdglich zu verschlieRen und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) zu entfernen sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Flederméuse

Der Planbereich ist maximal Nahrungshabitat der Flederm&use, Strukturen fur Wochenstuben,
Sommer- oder Winterquartiere sind im Eingriffsbereich nicht vorhanden. Geschlossene Leitlinien fiir
Fledermause sind noch nicht vorhanden.
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Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschlieRen.
Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Biotopstrukturen unter Bezug auf Martin Flade® eine Priifung
der Beeintrachtigung der Avifauna durchgefiihrt (Potentialabschatzung).

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten europaischen Vogelarten entsprechend:
= Arten des Anhang | der Vogelschutzrichtlinie,
= Arten des Artikel IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,
= Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),
= Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Geb&udebriter, Hohlenbriter, Kolo-
nienbruter, groRe Lebensraumausdehnung),
Streng geschtzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,
= in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete VVogelarten,
= Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung
tragt (mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaa-
ren in M-V).
Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Priifung fuir
= Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,
= Nahrungsgaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
= ungeféhrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle Habitatanspriiche (,Aller-
weltsarten®)

Aufgrund des vorhandenen Stdrpotentials durch die Lage ist das Vorkommen stérungsempfind-
licher Arten auszuschlieen. Unterlagen fir das Vorkommen geschutzter Arten liegen nicht vor.
Die Anderungsflache besitzt aktuell eine mit den Gehdlzen eine Bedeutung als Lebensraum.

Nicht im Eingriffsraum aber umliegend sind Gebaude vorhanden, somit ist mit einem charakte-
ristischen Artenspektrum des Siedlungsraumes wie Amsel, Bachstelze, Kohimeise, Rotkehl-
chen, Hausrotschwanz zu rechnen. Diese Arten besitzen als Kulturfolger eine hohe Affinitat
gegenuber der menschlichen Aktivitat.

Ein weiterer Schwerpunkt kdnnte bei Arten der landwirtschaftlichen Flachen gesucht werden.
Durch das hohe Storpotential der Ortslage sind aber allenfalls Arten wie Elster, Blaumeise,
Bluthéanfling, Stieglitz, ggf. Sperbergrasmuicke, Gelbspétter zu erwarten. Weiterhin ist durch die
Gehdlze neben den schon erwahnten Arten wie Gelbspotter, Stieglitz, Kohlmeise und Amsel mit
steten Begleitern wie dem Griinfink zu rechnen. Fir die Leitarten wie Neuntéter, Ortolan, Turtel-
taube und Girlitz, aber auch Baumpieper und Goldammer ist der Lebensraum als zu kleinflachig
und mit zu hohem Stdrpotential verbunden einzustufen.

Umgebende Gehoélze und die Freiflachen kénnten auch Vorkommen typischer Vogelarten wie
Braunkehlchen, Dorngrasmiicke, Nachtigall, Gelbspoétter beherbergen. Es handelt sich fast
ausschlie3lich um Arten, die aufRerhalb des eigentlichen Vorhabengebietes vorkommen kon-
nen. Die Nutzung des eigentlichen Vorhabengebietes ist untergeordnet.

Auf Bodenbriter wird aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung nicht abgestellt.

Aufgrund der Habitatanspriiche der Vogelarten kénnte die Flache als Habitat infrage kommen.
Die tatsachliche Besiedelung wird aber durch das Kriterium ,Reviergrof3e des Bruthabitats“ und
»,Nahrungsangebot‘ sowie die Pradatoren / Stérempfindlichkeit limitiert.

Es kommt nicht zur Beseitigung von Niststatten. Dem gesetzlichen Schutz unterliegen nur Nist-
statten von Brutvogelarten, die ein und dieselbe Niststétte mehrjahrig nutzen (Schwalben, Mau-
ersegler) sowie die Brutplatze von Eulen, Falken und Greifvogelhorste.

Entsprechend besteht bei Einhaltung des Bauzeitenfensters keine artenschutzrechtliche Betrof-
fenheit.

! Martin Flade, Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands IHW-Verlag 1994
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Raumrelevante Arten

Fir potentiell raumrelevante Arten, auch Uberflieger (ggf. Rotmilan) ist der Raumverlust aufgrund
des hohen vorhandenen Storpotential nicht erheblich, da aufgrund der innerdrtlichen Lage keine
Relevanz gegeben ist.

Rastflachen

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de im 500m Radius benannt. Auf-
grund der Lage hinter StraRen / Bebauung bzw. Zeltplatz und Ufergehdlzen ist aber keine Betroffen-
heit einzustellen

Fischotter

Fur den Fischotter ist eine positive Rasterkartierung vermerkt. Da bebaute Bereiche dieser Akti-
vitatsintensitat eigentlich gemieden werden, ist nicht von einer artenschutzrechtlichen Betrof-
fenheit auszugehen. Potentielle Laufwege (aul3erhalb der Ortslage) werden nicht beeintrachtigt.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt daher nicht vor.

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Als Vermeidungsmaf3nahmen fur artenschutzrechtliche Konflikte sind fiir den Artenschutz zu beach-
ten:

Beginn der Baufeldfreimachung nur auf3erhalb der Hauptbrutzeit der Vogel in der Zeit vom 15. Au-
gust bis 29. Februar zulassig.

Unmittelbar vor dem Baubeginn der Verkehrsflachen mussen alle Versteckmoglichkeiten fir Repti-
lien / Amphibien kontrolliert werden, insbesondere grof3e Steine, Platten usw. Gefundene Tiere sind
in den angrenzenden Freiflachen auszusetzen. Bei mdglichen Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass
steile BOschungen vermieden werden bzw. die Gruben / Graben schnellstmdglich zu verschlieRen
und vorher eventuell hereingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien usw.) zu entfernen sind.

5. Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstiicken/
Immissionsschutz

5.1. Auswirkungen

Durch die geplanten Nutzungen sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten
Wohnnutzungen zu erwarten. Die Kindertagesstatte fugt sich als Anlage fur soziale Zwecke in
die als Allgemeines Wohngebiet (WA) einzustufende umgebende Wohnbebauung ein.

Da innerhalb der Sondergebietsflache Tourismus eine Indoornutzung geplant ist, werden
Larmauswirkungen auf die benachbarte Wohnbebauung am Birkenweg nicht gesehen.

5.2.  Einwirkungen

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage Seehof, in der eine max. Geschwindigkeit von 50
km/h zulassig ist. Sowohl die Gemeindestralie Am Zeltplatz als auch die Kreisstrafl3e (Dorfstra-
3e) sind asphaltiert.

Die umgebende Bebauung ist als Allgemeines Wohngebiet einzustufen. Nach der DIN 18005
sind fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) die schalltechnischen Orientierungswerte

Tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. bei Gewerbe- und Freizeitlarm 40 dB(A)

einzuhalten.



http://www.umweltkarten.mv-regierung.de/

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 3 Seehof- Gemeinde Seehof 28

Das Plangebiet grenzt im Norden an die StralBe Am Zeltplatz (Gemeindestral3e), die als Zufahrt
zum Ferienpark Seehof fungiert und keine tberdrtlichen Funktionen wahrnimmt. Einwirkungen
auf das Plangebiet sind daher nicht zu erwarten.

Der Abstand der Gemeinbedarfsflache zur KreisstralRe 42, Dorfstral3e, betragt ca. 11,00 m. Die Ein-
haltung der Nachtwerte ist hier nicht anzusetzen, da keine Nachtnutzung erfolgt. Im Teil B —Text
wird die Festsetzung zum Immissionsschutz aufgenommen, dass ruhebeanspruchte Raume stra-
Benabgewandt anzuordnen sind. Unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms wurde in der Objektpla-
nung fir die KITA die Raumanordnung bereits so vorgesehen, dass zur Straf3enseite Sanitar-, Ne-
ben- und Wirtschaftsrdume angeordnet werden.

Da in der Sondergebietsflache ,Tourismus® nur Indoornutzungen zuldssig sind, entstehen keine
Larmauswirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung und die Kita — Flache.

Sudlich des Birkenweges grenzt das Betriebsgelande der Metallbaufirma Hildebrand an. Die Be-
triebszeiten liegen zwischen 7.00 Uhr und 18.00 Uhr. Die Metallbauarbeiten erfolgen in Hallen, die
Aul3enflachen dienen ausschlieBlich zu Lagerzwecken. Die Stellplatzflache am Birkenweg wird fur
Angestellte (sieben) und den Betriebsleiter vorgehalten, so dass hier Fahrzeugbewegungen nur zu
Arbeitsbeginn und Arbeitsende auftreten. Anlieferungen erfolgen ein- bis zweimal taglich mit Ent-
ladezeiten von jeweils ca. 20 Minuten. Einmal wdchentlich erfolgt eine grof3ere Anlieferung mit einer
Entladezeit von max. 1,0 h. Negativen Auswirkungen auf den Kita — Bereich sind nicht zu erwarten.

Die an das Gelande der Firma Hildebrand angrenzende Halle wird ebenfalls gewerblich, ausschlief3-
lich fir Lagerzwecke, genutzt.

0. Bodenordnende MalRnahmen, Sicherung der Umsetzunqg

Die Flurstiicke Flurstiick 16/90, 16/69 und 16/38 befinden sich in Eigentum der Gemeinde
Seehof. Die Zuordnung der Teilflachen aus dem Strafl3enflurstiick 16/38 ist im weiteren Verfah-
ren/Verkauf zu klaren. Zur Sicherung der Niederschlagswasserentsorgung ist die Grinflache P
7 auf der nordlichen Seite der StralRe Am Zeltplatz im Gemeindeeigentum zu belassen. Bei der
geplanten Anderung des B-Planes Nr. 3 fur den nérdlichen Teil ist die Flachensicherung zu be-
ricksichtigen.

P 7 — Teilflache aus Flurstiick 16/36

Abbildung 7 Auszug aus rechtskraftiger 1. Anderung B-Plan Nr. 3
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7. Stadtebauliche Daten

Geltungsbereich des Anderungsbereiches

Gemeinbedarfsflache
Sondergebiet Tourismus

Flache zum Anpflanzen
P4
P4nl
P4n2

Grunflachen
P5
P6
A

Stellplatzflache

8. Hinweise

Stellungnahme HanseGas GmbH vom 10.09.2018

ca. 15.050 m2

4.026 m?2
5.456 m?

2.904 m2
2.020 mz
468 m?
156 m2

2.452 mz
1.678 m
354 m?
420 m2

468 m2

29

Fur die Niederdruckgasleitungen und Hausanschlisse der HanseGas GmbH sind die Mindest-
abstéande/Schutzstreifen beim Verlegen von Ver- oder Entsorgungsleitungen oder Bebau-
ung/Bepflanzung einzuhalten. Die Leitungen sind nicht mit Bitumen, Beton oder ahnlichen Ma-
terialien zu Uberbauen, ausgenommen Kreuzungsbereiche. Die Uberdeckung darf sich nicht
andern. Vor Beginn der Bauarbeiten ist ein Aufgrabeschein zu beantragen. Umverlegungen/

Anderungen/Sicherungen sind gesondert zu beantragen.

Stellungnahme Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg vom

13.09.2018

Werden schadliche Bodenveradnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige Flachen im Sinne
des Bundesbodenschutzgesetzes festgestellt, ist der unteren Bodenschutzbehoérde des Land-
kreises Nordwestmecklenburg dariiber Mitteilung zu machen.

Stellungnahme Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Nordwestmecklenburg

vom 16.08.2018

Es ist auf den Erhalt von Grenzpunkten der Flurstlicksgrenzen zu achten. Bei Beschadigungen
oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Of-

fentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wie-

der herstellen zu lassen.

Die Burgermeisterin




