sk
8=
S

]

g

de Krusenhagen

Gemein

Landkreis Nordwestmecklenburg

ganzung

und Er

Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3

ie 2

tiber d

Satzung

iihie”

iner M

"Redent




'Gemeinde Krusenhagen 2, Anderung und Erg&nzung des B-Planes Nr. 3 .Redentiner Miihle*

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

Gemé&R § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erki8rung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlicksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abw#gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdglichkeiten gewéhlt wurde, beizufigen.

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 3 war mit seiner Bekanntmachung am 01.12.1998 in Kraft
getreten. Die urspringlich vorgesehene Nutzung des Sondergebietes war auf die
Errichtung einer Hotel- und Appariementanlage beschrankt.

Mit der 1. Anderung des B- Planes wurden die Voraussetzung geschaffen, im
Baubereich des festgesetzten Sondergebietes Ferienhduser einschliellich Anlagen
und Einrichtungen, die der Versorgung des Gebietes dienen, zu errichten.

Die Zielstellung der 2. Anderung und Ergédnzung des B- Planes bestand darin, die
planungs- und bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, im Baubereich
des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet” nunmehr eine Reitanlage zu errichten.

Die geplante Reitsportaniage beinhaltet die Errichtung einer Reithalle, Stallungen,
Betriebsgeb&dude, Wohnungen und Wohngeb&dude fir Betriebsinhaber und Personal
sowie alle zum Betrieb der Anlage notwendigen Nebengebdude und AuRenanlagen.
Der Zweckbestimmung entsprechend soll das Baugebiet nach § 11 BauNVO als
Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Errichtung einer
Reitsportanlage ausgewiesen werden.

Nach Gber 11 jahriger Planungstétigkeit geht die Gemeinde jetzt davon aus, dass ein
Vorhabentrdger mit der fir den Standort am besten geeigneten Konzeption gefunden
wurde und hofft, dass von dem Betriecb der Reitanlage positive Impulse auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde ausgehen werden.

Das Betriebskonzept der Reitsportanlage besteht in der Aufzucht und Ausbildung von
Sportpferden. Die Ausbildung findet ausschlieRlich in den Anlagen der Reitsportanlage
statt. Eine reittouristische Nutzung gehért nicht zum Betriebskonzept. Daher ist eine
Nutzung der Waldwege als Reitwege nicht vorgesehen. Das Betriebskonzept
unterscheidet sich deutlich von dem eines touristisch genutzten Reiterhofes.

2. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht)

Die im Bebauungsplan enthaltenden griinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zur 2. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 3, der gleichzeitig auch Bestandteil der Begriindung ist,
dargestellt und begrtindet.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf einer bereits anthropogen geprégten Griinlandflache und Brachflachen
der ehemaligen Siediungsbereiche. Auf den Brachfldchen dominieren Gberwiegend
kurzlebige Ruderalgesellschaften einschlieBlich ruderalisierte Sandmagerrasen. Die
Grinfléchen sind als Frischwiesen bzw. Intensivgrinland anzusprechen. Entlang
vorhandener Wegefldchen und Bewirtschaftungsgrenzen sind Gehdlze vorhanden.
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Die meisten Biotope des Untersuchungsgebietes sind von BaumaRnahmen nicht
betroffen. Die Baufelder wurden so gewahlt, dass der Eingriff m&glichst gering bleibt.

Das Bauvorhaben ist dennoch mit Eingriffen gem. § 14 LNatSchG Mecklenburg-
Vorpommern verbunden, die gem. § 15 LNatSchG M-V zu kompensieren sind.
Die Kompensation der direkten und mittelbaren Eingriffe erfolgt im Komplex der
gesamten Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum
Bebauungsplan.
Der geforderte landschafispflegerische Ausgleich flir die mit dem Bauvorhaben
verbundenen Eingriffe kann innerhalb des Plangebietes durch folgende Manahmen
geschaffen werden:
. beidseitig des Feldweges ist eine Baumreihe aus 42 Stisleichen bzw.
alternativ Halnbuchen anzulegen
. am sdadiichen Rand sowie dariber hinaus wird als Abgrenzung zwischen den
Ackerfiichen und extensiv zu nutzenden Grinlandfldchen eine 3-reihige
Feldhecke angelegt
. Granfidchen mit der Zweckbestimmung .Extensivweide” sind extensiv als
Weide zu nutzen
. eine Granfidche mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese" ist mit
regionaltypischen alfen Obstsorten zu bepflanzen
. eine Grinfldche mit der Zweckbestimmung ,Dauergranland” ist extensiv als
Wiese oder Weide zu nutzen
. die Grinfidche mit der Zwecikbestimmung ,Sukzessionsfiiche® ist dauerhaft
aufzulassen

Auf einer Grinfidche nérdlich des Mihlenbachs auf3erhalb des Plangebietes sind
5 Gehbdlzinseln zu ja 100 m? anzulegen.

Die geplanten Kompensationsmafnahmen zielen besonders auf die Verbesserung
der Habitatbedingungen von Zielarten des Vogelschutzes ab. Damit soll
insbesondere die Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene EU-
Vogelschutzgebiet Beriicksichtigung finden. Au3erdem soll der Verlust der
vorhandenen (auch wenn wahrscheinlich nur tempordar) geschiitzten Biotope
ausgeglichen werden. Diese sind im Vergleich zur friheren Kartierung, insbesondere
nérdlich des Geltungsbereiches stark zurtickgegangen. Im Rahmen der
ErsatzmaRnahmen kann eine dauerhafte Etablierung der geschiitzten Magerrasen im
Gebiet bei fachgerechter Umsetzung der festgesetzten MaRnahmen erreicht werden.
Die im B-Plan festgesetzten KompensationsmaBlnahmen (ibersteigen flichenmafig
den zu erwartenden maximalen Lebensraumverlust von rd. 2 ha um das vierfache.

Mit Aufstellung der 2. Anderung und Erganzung des B-Planes wurden auch die
artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zum Schutz der streng
und besonders geschiitzten Tier- und Pflanzenarten beachtet. Aufgrund des
Standortes und in Betrachtung der geplanten Nutzungsformen ist davon auszugehen,
dass mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes kaum Stérfaktoren auftreten
werden, die den Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art erheblich
gefahrden kdnnen.

Die geplante Bebauung befindet sich teilweise innerhalb des Europdischen
Vogelschutzgebietes Wismarbucht und Salzhaff.

Da aufgrund der Vogelschutzrichtlinie die Lebensrdume und Brutstétten européischer
Vogelarten geschitzt werden sollen, wurde eine FFH-Vertraglichkeitsprifung
durchgefihrt. Das Gutachten befasst sich mit allen 45 Zielarten des SPA und nimmt
hinsichtlich der vor Ort grundsétzlich mit den maBgeblichen Gebietsbestandteilen
Gbereinstimmenden Habitatsausstattung fiir 14 Arten eine ausfihriiche Bewertung
vor. Das Ergebnis dessen ist dokumentiert. Die Dokumentation vom 10.06.2013 ist
als Anlage 3 Bestandteil der Begrtindung zum B-Plan.
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3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Es wurde festgestellt, dass bei Berlicksichtigung der im B-Plan festgesetzten
KompensationsmaRnahmen, die bewusst qualitativ und quantitativ auf die
Lebensraumverbesserung der potenziell betroffenen Arten abzielen sowie der sofort
bzw. kurzfristig wirksamen Realisierung weiterer MalRnahmen zur Sicherung,
Entwicklung und Erweiterung der fir die Arten maRgeblichen Gebietsbestandteile
von der Unerheblichkeit der vorhabenbedingten Beeintréchtigungen, d.h. von der
FFH-Vertraglichkeit der Planungsinhalte auszugehen ist. Die MaRnahmen zur FFH-
Vertréglichkeit werden durch einen stadtebaulichen Vertrag gema® § 11 BauGB
zwischen dem Grundstiickseigentlimer und der Gemeinde Krusenhagen
sichergestsilit.

Ergebnisse der Offentlichkeii- und Behérdenbeteiligung

Friihzeitig der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (24.02.2012 — 27.03.2012)
gingen keine Stellungnahmen ein.

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 10.02.2012 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretersitzung vom 15.08.2012 geprift
und grétenteils berticksichtigt wurden.

Betsiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (&ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (18.09.2012 — 19.10.2012) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behtrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 21.09.2012 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 15.05.2013 abgewogen und
bericksichtigt wurden.

Beriicksichtigung der gepriifien, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsméglichkeiten

Ein Alternativstandort flr das konkrete Vorhaben stand nachweislich nicht zur
Verfligung.

Die Umsetzung des Planvorhabens ist nur an dem jetzigen Standort méglich.
Vorhandene Infrastruktur und anthropogene Vorbelastung dieser ehemals in Nufzung
befindlichen Flachen faverisieren diesen Standort.
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Zielstellung und Grundsitze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 3 war mit seiner Bekanntmachung am 01.12.1988 in Kraft
getreten.Die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Sondergebietes war auf die
Errichtung einer Hotel- und Appartementanlage beschrankt.

Mit der 1. Anderung des B- Planes wurden die Voraussetzung geschaffen, im Baubereich
des festgesetzten Sondergebietes Ferienhéuser einschlieflich Anlagen und Einrichtungen,
die der Versorgung des Gebietes dienen, zu errichten.

Mit der 2. Anderung des B- Planes sollen nunmehr die Voraussetzungen geschaffen
werden, im Baubersich des Sondergebietes ,Ferienhausgebiet’ eine Reitanlage zu
errichten.

Die geplante Reitsportanlage beinhaltet die Errichtung einer Reithalle, Stallungen,
Betriebsgebaude, Wohnungen und Wohngebaude flr Betriebsinhaber und Personal sowie
alle zum Betrieb der Anlage notwendigen Nebengebsude und AuBenanlagen. Der
Zweckbestimmung entsprechend soll das Baugebiet nach § 11 BauNVO als Sonstiges
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung der Emichtung einer Reitsportaniage
ausgewiesen werden.

Um die Planungen der Gemeinde in Ubereinstinjmung zu bringen, wurde der
Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geédndert (3. Anderung).

Nach Ober 11 jahriger Planungstatigkeit geht die Gemeinde jetzt davon aus, dass ein
Vorhabentrdger mit der fir den Standort am besten gesigneten Konzeption gefunden
wurde und hofft, dass von dem Beirieb der Reitanlage positive Impulse auf die
wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde ausgehen werden.

Das Betriebskonzept der Reitsportarilage besteht in der Aufzucht und Ausbildung von
Sporipferden. Die Ausbildung findet ausschlieRlich in den Anlagen der Reitsportanlage
statt. Eine reittouristische Nutzung gehdrt nicht zum Betriebskonzept. Daher ist eine
Nutzung der Waldwege als Reiftwege nicht vorgesehen. Das Betriebskonzept
unterscheidet sich deutlich von dem eines touristisch genutzten Reiterhofes.

N&here Angabe zum Gebdude- und Betrisbskonzept sind der Begrtindung als Anlage 1
heigeflgt.

Als Wahrzeichen des Objektes ist der Errichtung der ehemaligen Windmthle in der
Gemarkung Redentin an historischer Stelle geplant. Die Muhle soll fur betriebliche Zwecke
genutzt werden. Geplant ist die Einrichtung von Empfangs- und Présentations-
raumlichkeiten. Besucher und Gaste kdnnen sich hier tber die Entwicklung des Betriebes,
den Stand der Ausbildung und tber die Betriebsfihrung informieran.

Fiéchenbilanz

Nr. Fldchenbezeichnung m? %

1. Bauflachen 23.240,0 14,87
2. Verkehrsflachen 6.720,0 4,30
3. Nebenanlagen / Stellplatze 2.115,0 1,36
4. Grunflachen und Flachen mit Bindung fur Bepflanzung 115.514,0 73,80
5, Landwirtschaftlich genutzte Flachen 8.617,0 5,581
B. Flachen far Ver- und Entsorgung (Abwasser) 120,0 0,08

Gesamtfidche des Plangebietes 156.326,0 100,00
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Grundlagen der Planung / Aufstellungsverfahren

Folgende Gesetze und Rechtsverordnungen bilden die Grundlagen flr die Aufstellung des
Bebauungsplanes:

s das Baugesefzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
{BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Artikel 1 des ,Gesetzes zur Férderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011°
(BGBI. [ S. 1509)

¢ die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.Januar 1990 (BGBI | S. 132) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

s Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
8. 58B), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des ,Gesetzes zur Foérderung des
Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stddten urid Gemeinden vom 22.07.2011"
(BGBI. | S. 1509)

Kartengrundlagen sind;

- Vermessungen des Bliro’s Bauer aus den Jahren 1997 und 2005
- Vermessungen des Bliro's Kattner vom Sept. 2011

- Karten und Luftbilder aus dem KGIS.

Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Krusenhagen
Gemarkung Hof Redentin
Flur 1,
Flurstticke Nr. 37 (teiiw.), 38/1
Flur 2
Flursticke 563, 566, 567 (teilw.), 569/2 (teilw.)sowie
Gemarkung Krusenhagen,
Flur 2

Flurstticke 1/3, 2/3, 3/6, 3/8 (teilw.), 9 (teilw.)

Der Anderungsbereich umfasst den gesamten Geltungsbereich des Ursprungsplanes, der
im stdlichen Planbereich durch das Flursttick 3/6 und durch die slidliche Ecke des
Flurstickes 3/8 ergénzt und die Plangrenze an den Verlauf der Flurstlicks- und
Gemarkungsgrenzen angepasst wurde.

Der raumliche Geltungshereich umfasst eine Flache von ca. 156.328 m? und wird allseitig
durch Grlinland bzw. durch landwirtschaftlich genutzte Flachen begrenzt.

Die Grenzen des Plangeltungsbereiches sind im Teil A - Planzeichnung festgesetzt.
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4.1

4.2

Festsetzungen

Bei den Festsetzungen nach der Art und Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet
wurden die geplante Nutzung und die értlichen Gegebenheiten berficksichtigt, so dass sich
das Bauvorhaben in das Landschaftsbild sinflgt.

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten baulichen Nutzung wird das Baugebiet als Sonstiges
Sondergebiet nach § 11 der Baunutzungsverordnung mit der Zweckbestimmung
.Reitsportanlage” speziell far die Aufzucht und Ausbildung von Sportpferden ausgewiesen.
Das Sondergebiet dient der Errichtung einer Reitsportanlage einschliefllich aller zum
Betrieb und zur ErschlieRung der Anlage notwendigen Einrichtungen. Das Wohnen im
Sondergebiet beschrankt sich auf betriebsbedingte Angebote. Allgemeines Wohnen flr
Jedermann ist ausgeschossen.

Die zul&ssigen Nutzungen werden fur die ausgewiesenen Bereiche wie folgt festgesetzt:

Bereich 1 Pferdebereich:
Reithalle, Stailungen, Wirtschafts- und Lagerr&ume,

Gast- und Besucherbereich;
Restaurant, Konferenz- und Clubraume,
Zuschaueranlagen,

Maximal 3 Wohnungen filr Betriebsleiter, Pflager, Personal

Allgemeine Technikrdume

Bereich 2 Offener Reit- und Springplatz

Bereich 3 3 Gebdude mit maximal 5§ Wohnungen fdr Betriebsinhaber,
Belriebsangehérige und Géste
Schulungsrédume

Bereich 4 Bewegungspaddocks, Fihranlagen und Longiercenter

Bereich 5 Lager- und Belriebsgebéude

Bereich 6 Wiederaufbau der historischen Mahle fir betriebliche Veranstaltungen

MaB der baulichen Nutzung

Das MafR der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch Festsetzung der
maximal zul&ssigen Grundflache in den einzelnen Bereichen, sowie durch maximale
Gebaudehthen bestimmt. Die Festsetzungen zum Malk der baulichen Nutzung
berticksichtigen die bauliche Entwickiung im Plangebiet sowie die Wirkung der Baukdrper
im Landschaftsraum. Eine Uberschreitung der tGberbaubaren Grundstticksflachen durch
Nebenanlagen wird ausgeschiossen.

Die Bezugspunkte der festgesetzten Hthe baulicher Anlagen sind wie folgt definiert:

als unterer Bezugspunkt, der festgesetzten Hohen baulicher Anlagen (max.
Geb&udehthe) gelten die fur die Bereiche 1-5 der
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4.3

festgesetzte H8henbezugspunkt und fir den Bereich 6 die
brtliche Geldndehdhe.

als oberer Bezugspunkt, wird die maximale Geb&dudehthe festgesetzt. Sie wird als
die oberste Dachbegrenzungskante, bei Turm- und

ZeltdAchern der oberste Dachbegrenzungspunkt oder die
oberste Aulenwandkante (Attika) definiert.

Die maximale Geb3udehthe kann durch technische
Anlagen wie z. B. Antennen, Schornsteine, Liftungs- und
Klimaaniagen usw. bis zu einer H8he wvon 3,00 m
Gberschritten werden.

Bauweise

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind durch die Festsetzungen von Baugrenzen
hestimmt. Die nérdliche Baugrenze verlduft parallel in einem Abstand von 25 cm =zur
festgesetzten Verkehrsflache.

Zur Sicherung des Natur- und Landschaftsschutzes der Flachen auBerhalb der
Gberbaubaren Grundstlicksflachen wird im Plan festgesetzt, dass die Errichtung von
Garagen und {iberdachten Steliplatzen (Carports) sowie die Errichtung von Nebenanlagen
nach §14 BauNVO auRRerhalb Baugrenzen unzuléssig ist.

Fr den zentralen Bereich 1 mit der geplanten Hauptnutzung wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Damit sind hier Geb&ude mit L4ngen tber 50 m zulassig.

In den Baubereichen 3 und 5 ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieRung der vorhandenen und geplanten Bebauung ist durch den
Anschluss an das értliche Straflennetz gewahrleistet. Im Bereich der Kreisstralle K36 (Hof
Redentin - Krusenhagen) wird der Anbindepunkt des vorhandenen Weges neu ausge-
bildet. Die geplante Anbindung erfolgt rechtwinklig, die Fahrbahn wird auf 5,50 m
verbreitert und entsprechend befestigt Im  Anschlussbereich werden eine
Wendemadglichkeit fur Fahrzeuge, z.B. fur die Abfallentsorgung sowie ein
Abfallcontainersammelplatz hergerichtet. Die Wendeeinrichtung ist flr ein 3-achsiges
Mulifahrzeug gemaRl RASt 06 bzw. den Unfallverhlitungsvorschriften ,Mollbeseitigung®
{(UVV-VBG 126) vorzusehen,

Die Erschliefung der Reitsportanlage erfolgt tiber den varhandenen privaten Feldweg, der
dem 6ffentlichen Verkehr gewidmet ist. Der Ausbau der Wegeflthrung wurde so gew#hilt,
dass vorhanden Baume erhalten werden und durch Neuanpflanzung der Charakter einer
Allee entsteht.

Entsprechend den Anforderungen aus der geplanten Nutzung wird der Weg mit einer
Breite von 3,50 m und Ausweichstellen ausgebaut. Dabei erhéilt der erste
Streckenabschnitt (ca. 200 m) eine Asphaltdecke. Danach wird der Weg mit einer
sandgeschlammten Schotterdecke bis zum geplanten Baufeld ausgebildet. Der
weiterflhrende Weg nach Alt Farpan bleibt im Bestand erhalten.

Woeiterhin werden die beiden vorhandenen Ackerzufahrien bei der Ausbildung der
ErschlieBungsstraBe berficksichtigt. Die Mitnutzung der privaten Sfralen- und
Wegeflachen durch die Offentlichkeit wird zwischen dem Vorhabentrager und der
Gemeinde veriraglich geregelt.

Nérdlich der ErschlieBungsstrae ist eine Flache fir eine private Stellplatzanlage
vorgesehen. Die Anordnung der Stellplatzanlage im Abstand zur Haupinutzung ist fester
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7.2

73

7.4

Bestandteil des Betriebskonzeptes. Hierbei handelt es sich Gberwiegend um eine temparar
genutzte Anlage.

Die Anbindung an den Weg nach GroR Strémkendorf wird als 6ffentliche Wegefl&che
fostgesetzt. Die Mindestanforderungen an die Ausbaubreiten, die Lichtraumprofile,
Einbiegeradien und Mindestbedarfsfiachen far Kurvenfahrten sind deshalb entsprechend
RWL 99 einzuhalten.

Der Baubereich 6 -Wiederaufbau der historischen Miuhle - wird durch einen
Wirtschaftsweg erschlossen. Der Ausbau erfolgt in wasserdurchlassiger Bauweise und
erfullt die Anforderungen als Feuerwehrzufahrt. Die Hauptnutzung des Weges ist jedoch
die fuBldufige ErschlieBung des Mrhlenstandortes, eine Befahrung des Weges ist nur flr
den Bedarfsfall vorgesehen,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Bereich des Plangebietes werden Bersiche als Flachen mit einem Leitungsrecht
ausgewiesen. Diese Fiachen werden im Plan entsprechend gekennzeichnet.

Leftungsrecht zu Gunsten der Versorgungsunternehmen

im Anschlussbereich der Privatstrale an die Kreisstrale befinden sich eine
Trinkwasserleitung des Zweckverbandes und eine Mittelspannungsleitung des
Energieversorgers. Zur Sicherung dieser Anlagen wird eine entsprechende Flache mit
einem Leitungsrecht zu Gunsten Versorgungsunternehmen im Plan festgesetzt.

Ver- und Entsorgungsaniagen

Trinkwasserverscrgung

Im Bereich der Anschlussstelle der privaten Zufahrt an die KreisstralRe verlauft eine
Trinkwasserleitung PE 180 des Zweckverbandes Wismar. FUr den Anschluss ist am
Einbindepunkt die Errichtung eines Wasserzahlerschachtes erforderlich. Dieser ist
gleichzeitig die Offentlichkeitsgrenze. Die Anschilisse an das vorhandene System sind im
Rahmen der ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband abzustimmen.

Léschwasserversorgung

Zur Vorhaltung der erforderlichen Loschwassermenge wird im Baugebiet ein
Lo8schwasserbehdélter mit einem Fassungsvermégen von 200 m?® errichtet. Der Standort
des Léschwasserbehalters ist mit dem Brandschutzamt abzustimmen.

Niederschlagswasserableitung

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und Uberbauten Fléchen wird erfasst
und in einem Regenwasserspeicher (80 m*—Zisterne) gesammelt. Die Zisterne erhalt einen
Uberlauf in die vorhandene Vorflut {Mthlenbach).

Far die Einleitung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung die wasserrechtliche
Erlaubnis beantragt.

Schmutzwasserableitung

Das anfallende Schmutzwasser wird gesammelt und einer dezentralen biologischen
Kleinkl#ranlage zugefihrt, Die vor Ort erfolgte Abwasserbehandlung wird mit einer
orishahen Einleitung in die vorhandene Vorflut im nérdlichen Planbereich verbunden. Far
die dezentrale Abwasserbeseitigungsanlage ist die Erlaubnis der Unteren Wasserbehtrde
sowie eine Baugenehmigung erforderlich.
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Elektroenergieversorgung
Im sidlichen Plangebiet entlang der Kreisstralle befinden sich Lsitungs- und Anlagen der
E.ON edis. Diese ist im Plan gekennzeichnet. Ein Anschluss an die vorhandenen Anlagen
zur Versorgung des Planvorhabens ist moglich, Dazu ist eine Erweiterung der
Stromverteilungsanlagen erforderiich, far die eine entsprechende Flache im offentlichen
Bauraum gem. DIN 1998 bereit zu stellen ist. Fur die Errichtung einer Trafostation ist sine
Flache von ca. 14 m? erforderich, deren Standort mit dem Versorgungsunternehmen
abzustimmen ist.
Zur Beurteilung und Einschatzungen der Aufwendungen flir eine klinftige Stromversorgung
ist rechizeitig ein Antrag mit folgenden Aussagen an das Versorgungsunternehmen zu
stellen;

s Lage- bzw. Bebauungsplan

¢ Erschliefungsbeginn und zeitl. Bauablauf

» Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

s vorgesehene Aushaustufen mit zeitl. Einordnung und Baustrombedarf

Allgemein gilt, dasgs :
+ |eitungstrassen von Baumpflanzungen freizuhalten sind. Hier ist eine
entsprachende Absprache mit dem Versorgungsunternehmen erforderlich.
s rechizeftig vor Baubeginn eine Einweisung zum Anlagenbestand zu erfolgen hat
» die Sicherheitshinweise zu Arbeiten im Bereich von Kabeln zu beachten sind.

Telekommunikation
Notwendige Malnahmen zur Telekommunikationsversorgung sind zwischen Bauherm und

dem zust&ndigen Versorgungsunternehmen zu regeln.

Gewidsserschutz

Der Umgang mit tieischen Abprodukten hat entsprechend der Verwaltungsvorschrift
gem&l § 4 der Anlagenverordnung (VAWS) wasserwirtschaftliche Anforderungen an
Anlagen zum Lagern und Abflillen von Jauche, Gulle, Festmist und Silagesickerséften vom
5 Qktober 1893 (VVJGSA) zu erfoigen.

Bei der Umsetzung der Planung sind vorhandene Drainleitungen und unterirdische
Gews&sser in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wieder herzustellen.

Der Unteren Wasserbehdrde sind anzuzeigen:

« der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen gem&al § 62 Abs. 1
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

» Erdaufschitisse, die bis ins Grundwasser reichen (auch Arbeiten zur Herstellung von
Flachenkollekioren oder Sonden flr W&amepumpen) gemal § 33 Abs. 1
Wassergessiz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V)

Solite bei den geplanten Bauvorhaben eine offene oder geschlossene Wasserhaltung
{Grundwasserabsenkung) erforderlich sein, ist diese ebenfalls der unteren Wasserbehorde
anzuzeigen.

Hochwasserschutz

Der westlich des Plangebiets gelegene Bereich der Kohlwerder Wiese st
Oberschwemmungsgefahrdetes Gebiet. Der Bemessungshochwasserstand {(BHW) der
Ostsee betrdgt fur die Wismarbucht 3,10 m 0.NHN. Bei einer Hthenlage unter 3,10 m
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NHN ist eine Beelnfrachtigung durch Hochwasserereignisse und erhdhte
Grundwassersténde nicht ausgeschlossen.

Die bebauten Bereiche liegen aber in einer H6henlage von Ober 5,00 m 0. HN
hochwassergeschltzt. Hochwasserereignisse kénnen die Ausgleichsflachen aufBerhalb
des Plangebietes betreffen, was aber zu keiner Gefahrdung cder Beeintréchtigung fahrt.

Immissionsschutz

Aufgrund der besonderen Lage des Plangebietes und lediglich einer Zufahrt Giber die
private Stralle ist nicht mit schadlichen Schalleinwirkungen durch Verkehrsl&rm zu
rechnen.

Immissionsschutzrechtliche Forderungen aus Betrieben und Anlagen sind dem
Planungstrager nicht bekannt.

Abfallentsorgung — Altlasten - Bodenschutz

1. Abfallentsorgung:
Entsorgung von Abféllen der Bausteile

Alle Mallnahmen sind so vorzubereiten und durchzufthren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzuflthren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstiger
Bauabfillen nach Maligabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierflir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelie soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein,

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushalifungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfaliwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwesfmecklenburg. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der
Grundstlckseigentimer.

Es wird ein Abfallsammelplatz, der die anfallenden Mullbeh&lter aufnehmen kann, an der
Gemeindestralle ca. 256 m von der KreisstraRe entfernt eingerichtet und eine
entsprechende Wendeanlage flr ein 3-achsiges Mdulifahrzeug vorgesehen. Der
Vorhabentréiger organisiert die Bereitstellung der Abfallbehalter an diesem Standort. Eine
Befahrung des Weges mit Ausbildung einer ausreichend dimensionierten Wendeanlage ist
somit nicht erforderiich.

2. Bodenschutz:

Auskunft aus dem Alflastenkataster

Das Alflastenkataster fur das Land Mecklenburg-Vorpommem wird vom Landesamt fur
Umwelt, Naturschutz und Geclogie Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung
durch die Landrate der Landkreise und Oberblirgermeister/Blargermelster der kreisfreien
Stadte gefohrt. Entsprechende Auskinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaitlich.

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenver&nderungen im Sinne des § 2 Abs. 3
Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die
Freiheit des Planungsgebietes von schéadlichen Bodenver&nderungen oder Altlasten
Obernommen.
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Hinweise

e« Bodenschutz
Bei allen Mafnahmen ist Vorsorge zu freffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche elne Verschmutzung, unndtige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Veriust von Oberboden, Verdichtung oder Ergcsion hervorrufen kénnen, vermieden

werden.

« Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte
dafir, dass eine schédliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, unverztiglich der
Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustdndiger Boden-
schutzbehérde mitzuteiien. Diese Pilicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrund-
untersuchungen oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchflihrung dieser
Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstdndige und Unter-
suchungsstellan.

s Sollten sich bei Baumalnahmen Hinwelse auf schidliche Bodenveranderungen,
altlastenverdachtigte Flachen oder Altlasten ergeben, sind die weiteren Schritte mit
dem Umweltamt des Landkreises Nordwestmecklenburgs und dem StALU, als
zusténdige Sanierungsbehdrde nach § 14, Abs, 4, Nr. 2 und 3 Landesboden-
schutzgesetz M-V, anzustimmen.

3. Kampfmittel:
Kampfmittelbelastungen des Bodens sind im Planungsbereich nicht bekannt. Trotzdem ist

deren Vorkommen nicht auszuschlie@3en.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel
erhalt, ist verpflichtet, dies unverziglich der &rflichen Ordnungsbehérde anzuzeigen.
AuBerhalb der Dienstzeiten sind der Munitionsbergungsdienst (abtellung3@Ipbk-mv.de)
bzw. die Polizei zu informieren.

Bodendenkmale

Im Bereich der 2. Anderung befinden sich nach neueren Kenntnissen Bodendenkmale.

Der Oristeil Hof Redentiner ist aus einer im Mittelalter am Redentiner Bach angelegten
WassermOhle hervorgegangen. Die Bestandieile dieser Anlage (Stauteich,
Mthlengebsude, Muahlengehtft) sind als Oberfiachenformen im Geldnde gut
auszumachen. Neben der Wassermihle befand sich in unmiitelbarer Nahe ein Windmuhle.
Der Standort dieser Muhie ist ebenfalls als Bodendenkmal im Plan gekennzeichnet. Beide
Anlagen unterliegen als Bodendenkmal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
des Landes Mecklenburg. Jegliche Ver&ndsrungen der Bodendenkmale scowie der
Denkmalumgebung bedfirfen zwingend einer denkmairachtlichen Ganehmigung.

Eine Veranderung ocder Beseitigung der im Plan gekennzeichneten Bodendenkmale kann
nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestellt ist. Alle
durch diese Ma3nahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen (§
8 (5) DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege
rechizeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Genshmigungen
sind an die Einhaltung dieser Bedingungen gebunden.

Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverf4rbungen entdeckt, ist gem. § 11
DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, 8. 975 ff.) die
zusténdige untere Denkmalschutzbehéirde zu benachrichtigen und der Fund und die
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Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fir Kultur und Denkmalipflege, FB
Archéologie und Denkmalpflege, oder dessen Verireter in unver&ndertem Zustand zu
erhalten.

Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

GEODATISCHE GRUNDLAGENNETZE - FESTPUNKTE

Im Plangebiet und deren unmittelbarer Umgebung befinden sich gesetzlich geschiitzte
Festpunkie der amtlichen geodatischen Grundiagennetze des Landes Mecklenburg-
Vorpommern. In der Ortlichkeit sind Festpunkte durch entsprechende Vermessungs-
marken gekennzeichnet. Lagefestpunkie (TP) haben zudem noch im Umge-
bungsbereich bis zu 25 m wichtige unterirdische Festpunkie, die zu beachten sind.
Vermessungsmarken sind nach §26 des Gesetzes Uber das amtliche Geoinformations-
und Vermessungswesen Landes Mecklenburg-Vorpommern (GeoVermG M-V) vom 16.
Dezember 2010 (GVOBlL. M-V S. 713) gesetzlich geschiitzt. Vermessungsmarken
durfen nicht unbefugt eingebracht, in ihrer Lage verdndert oder entfernt werden. Zur
Sicherung der mit dem Beoden verbundenen Vermessungsmarken darf eine
kreisformige Schutzflache von 2,00 m Durchmesser weder Uberbaut noch abgetragen
oder auf sonstige Weise verdndert werden. Um die mit dem Boden verbundenen
Vermessungsmarken auch zuklinftig fir satellitengestiitzte Messverfahren nutzen zu
konnen, soliten im Umkreis von 30 m Anpflanzungen von Baumen oder hohen
Strauchern vermieden werden. Der feste Stand, die Erkennbarkeit und die
Verwendbarkeit der Vermessungsmarken dtrfen nicht gefahrdet werden.

Falls Festpunkte bereits jetzt durch das Bauvorhaben gefahrdet sind, ist rechtzeitig (ca.

4 Wochen vor Beginn der Bauarbeiten) ein Antrag auf Verlegung des Festpunktes beim
zustandigen Amt zu stelien,

Beschluss der GV am

Ausgefertigt am
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Anlage 1

Gebaude- und Betriebskonzept HoFeUT
REDENTINER MUHLE

Gebéudekonzept

1. Remise

Die Remise dient als Lagergebdude fiir die Technik der
Landwirtschaft, des Pferdesports und fiir die lLagerung von
Einstreuprodukten und Futtermitteln. '

In der Remise integriert ist ein Raum fir die
Entmistungstechnik. Diese ist als Saugsystem mit den.
Stallungen verbunden und befdrdert den Pferdemist inklusive
Einstreu in den Entmistungsraum. Hier wird in zweil
GroBraumcontainer entmistet, die dann der Entsorgung zugefiihrt
werden. ' :

Die Remise hat folgende Gebéudeabmaﬁe - ca. BxLxH - 35m x 35m
x 8m. Die Remise wird-mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen, die dem Landschaftsbild angepasst wird. Die
extensive Dachbegriinung erstreckt sich demnach liber 1.225 gm.

2. ILongier- und Fiihranlage

3o e
"Beispiel einer Longier- und Fiihranlage

Die Longier- und Fithranlage ist ein eingeschossiges, rundes
bzw. vieleckiges Holz-Gebdude, welches der Fiihrung und dem
Longieren der Sportpferde dient. Das Geb&dude hat einen
Durchmesser von ca. 20m, eine Hbhe von ca. ém und ist mit
einer Stehfalzblecheindeckung wverschen. Die Fassade ist
briistungsheoch verschlossen und dariiber offen.




HoFeUT
REDENTINER MUHLE

3. Stallungen

Der Stallteil ist als alleinstehender Riegel geplant. Im
Erdgeschoss befindet sich die Nutzung des Stalles mit 30
Pferdeboxen, Putz- und Waschbereich, Sattelkammer und
Lagerrdumen, sowie Blirordumen des Stallmanagements und des
landwirtschaftlichen Betriebs.

Im Obergeschoss sind in drei Gebdudeachsen ,Tirmchen™ mit
Wohn- und Aufenthaltsnutzung geplant. Im mittleren ,Tlirmchen™
befinden sich zwel Wohnungen fir Pferdepfleger und .
Angestellte, Im norddstlichen und nordwestlichen ,Tlirmchen™
sollen Wohnungen zur privaten Nutzung entstehen. Das Gebdude
ist demnach eingeschossig in den Mittelteilen und zweil
geschossig im Bereich der ,Tiirmchen“. Die Dachdeckung wird
eine Stehfalzblechdeckung in Anthrazit sein. Die Fassade wird
mit einem historischen, roten Klinker mit Zierbidndern
gestaltet.

Der Stallteill wird im jetzigen Zustand fiir 30 Pferde
ausgelegt. Erweiterungsm¥glichkeiten der Stallungen bestehen
im norddstlichen und nordwestlichen Teil. Hier k&nnten
Querriegel in Verbindung zur Reithalle gebaut werden.
zZusdtzlich zu weiteren 20 Pferdeboxen wilirden Lagerridume,
Sattelkammern und Putzbereiche entstehen.

Die Gesamtkapazitdt der Stallungen ist auf 50 Pferde
ausgelegt.

H I

4. Reithalle

Die Reithalle befindet sich im alleinstehend im silidlichen Teil
des Baufeldes. Sie ist im Hallenteil als eingeschossige
Reithalle mit einer Reitfldche von 30m x 80m geplant. Auf
einer langen Seite der Reithalle befindet sich ein Umgang wvon
ca. 5 Metern, der als Durchfahrt und Lagerfl&che fiir
Hindernismaterial dienen soll. Im westlichen Teil wird an die
Reithalle ein dreigeschossiger Kopfbau angesetzt. Im
Kellergeschoss — als Souterrain ausgebildet - befindet sich
die zentrale Pelletheizanlage fiir die gesamte Reitanlage,
Lagerrdume, WC- und Duschbereiche fiir Reiter. Im Erdgeschoss
soll ein Aufenthaltsraum entstehen, an den sich in die Halle
hinein eine Aussenterrasse anschlieRlt. Im Obergeschoss
befindet sich eine weitere abgeschlossene Wohneinheit, die
beispielsweise vom Verwalter des Hofgut Redentiner Miihle
genutzt werden kann.
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Im Aussenbereich ist ein Reitplatz won ca. 4.000 gm Reitflé&che
geplant. Der Reitplatz wird gesdumt von den bestehenden
Hangaufschiittungen des ehemaligen Ubungsgel&ndes.

5. Wohnbereich

Der Bereich der Wohngebdude im &stlichen Teil des Baufeldes
ist derzeit noch frei won Planungen. Diese werden vermutlich
erst nach der Inbetriebnahme der Reitanlage vorgenommen.

Betriebskonzept

Das Hofgut Redentiner Mithle GmbH widmet sich der Aufzucht und
der Ausbildung des Mecklenburger Pferdes. Gefdrdert werden
junge, talentierte Stuten und Hengste in den Disziplinen
Dressur, Springen und Vielseitigkeit.

Die bereits im Rahmen der Anpaarung vorgenommen Selektion ist
wesentliche Voraussetzung fiir den spdteren Wert der
Sportpferde.

Das Konzept der Hofgut Redentiner Miihle GmbH geht davon aus,
dass jahrlich ca. 12 Pferde so weit ausgebildet werden, dass
sie im Anschluss auch vermarktet werden k&nnen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage Selbstversorger im
Bereich des Raufutters ist. Kraftfutter wird gegebenenfalls
entsprechend zugekauft.

Die landwirtschaftliche Leitung verantwortet Herr Michael
Leibold, ausgebildeter Landwirt mit Berufserfahrung. Die Zucht
und Ausbildung sowie der Verkauf der Pferde verantworten
Kathrin Leibold, selbst Reiterin und Geschidftsfihrerin eines
in der Pferdesportszene international, t&tigen Unternehmens
und Daniel Heuer, selbst Reiter und Ausbilder.

Die Hofgut Redentiner Miihle GmbH wird 6 Mitarbeiter
besché&ftigen. Der Geschaftsfithrer, Herr Michael Leibold, wird
den landwirtschaftlichen Betrieb leiten und die Durchfiihrung
der Feldarbeiten tUbernehmen. Daneben werden fiir den
Sportbetrieb und in der Pferdehaltung folgende Mitarbeiter
eingeplant: 2 Pferdepfleger, 1 Bereiter, 1 Stallmeister und 1
Vermarktungs— und Ausbildungsleiter.
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Die Verkehre generieren sich aus:
~ landwirtschaftliche Verkehre auf den betriebseigenen
Flachen, saisonal bedingt
— Kundenbesuche: durchschnittlich 1-2 Bewegungen pro Tag
— Pferde-LKW: 1x pro Woche An- und Abfahrt
- Mitarbeiter: je Mitarbeiter durchschnittlich 2 Bewegungen

pro Tag
- Sonstige Gerdte: durchschnittlich 2 Bewegungen pro Tag
(Besucher: Tierarzt, Schmied, Anlieferungen etc.) '

Fl&dchenaufstellung der Hofgut Redentiner Milhle GmbH (Stand

2012):
Es bestehen ca. 52 ha Gesamteigentumsfldche inkl. dem Baufeld.

Die Fl8chennutzungen stellen sich wie folgt auf:

Kurzumtriebsfldche: 7 ha
Haferanbau: 6 ha
Raufutteranbau/Heu: 20 ha
Weide: 10 ha
Wald: 5 ha
Sconstige Flé&che: 4 ha

Das Marketingkonzept sieht 2-4 Pferdesportveranstaltungen im

Jahr vor, um beispielsweise im Frithjahr und im Herbst eine
Leistungsschau zu présentieren und Kontakte in der

Pferdesportszene zu pflegen. .

Kathrin Leibold
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

1. Einleitung

Geméal dem novellierten Baugesetzbuch vom 20. Juli 2004, § 2 (4) BauGB ist bei
allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergdnzungen von Bebauungsplénen eine
Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der Umweltprifung werden die
Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach § 1 (6) Pkt. 7 BauGB
(Tiere, Pflanzen, biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild,
Kultur- und Sachguter, Mensch (und seine Gesundheit), Wechselwirkungen gepriift
und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil der Begriindung zum
Bauleitplan (§ 2a BauGB) in dem die Belange der Umweltpriifung dargelegt werden
(Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Er enthélt im Wesentlichen eine Bestandsaufnahme des Umweltzustandes, eine

Beschreibung des Vorhabens und der umweltrelevanten Festsetzungen des Plans

sowie eine Auswirkungsprognose einschliellich der Nullvarante.

Ebenfalls enthalt der Umweltbericht die Beschreibung der MaBnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Ausw1rkungen des Vorhabens (Monitoring). Das
Monitoring eréffnet die Méglichkeit einer Erfolgskontrolle der von der Gemeinde
festgesetzten Mafihahmen.

Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung zur 2. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Krusenhagen fur das Gebiet

,Redentiner Mihle®.

In den Umweltbericht werden sowohl nachteilige als auch positive Auswirkungen auf
die Umwelt aufgenommen. Die Umweltprifung dient der ordnungsgem&fien
Vorbereitung der Abwégungsentscheidung.

Untersuchungsumfang und -tiefe werden dabei auf erhebliche, abwégungsrelevante
Umweltauswirkungen begrenzt. Ab wann Umweltauswirkungen als erheblich
eingestuit werden, ist von Informaticnen iber den Standort und das Vorhaben
abhangig. Aus der Formulierung des § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB, dass nur die
yvoraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden® sollen, ist
zudem zu entnehmen, dass keine komplexen Zukunftsbetrachtungen vorgenommen
werden miissen. Statidessen reicht eine Prognosegenauigkeit, die sich nach
verndnftigem planerischem Ermessen richtet. Auch der in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB
enthaltene Grundsatz der Angemessenheit zielt auf die Beschrankung der
Untersuchung auf das Wesentliche: ,Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was
nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann.”

Integration von Eingriffsregelung und FFH-/SPA-Vertriaglichkeitspriifung

Da sie integrierte Bestandteile der Umweltpriifung sind, ist die Berlicksichtigung der
Eingriffsregelung nach dem BNatSchG und der FFH-/SPA-Vertraglichkeitsprufung,
soweit flir den Plan relevant, im Umweltbericht erforderlich (§ 1ai.V.m. § 1 Abs. 6 Nr.
7 und § 2 Abs. 4 BauGB). AuRerdem sollen Stellungnahmern von Behérden und den
Tragern &ffentlicher Belange (TOB) in die Ausfiihrungen einbezogen werden.
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung -4 -

Was nach neuer Rechislage geprift und in der Abwégung bertcksichtigt werden
muss, wird in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a des Baugesetzbuches festgelegt
(auszugsweise):

« die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und deren
Wirkungsgefiige sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
(Anwendungsbereich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung),

« die Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und EU-
Vogelschutzgebiete (FFH-Vertraglichkeitspriifung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz),

e Darstellungen in Fachplanungen wie =z B. Landschaftsplanen,
Griinordnungsplénen

» Wechselwirkungen zwischen Naturhaushalt, Menschen, Kultur- und sonstigen
Sachgltern.

Eine FFH-Vertraglichkeitspriifung wurde gesondert als eigenstédndiger Teil dem B-
Plan als Anlage beigefligt. c

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen die Voraussetzungen geschaffen
werden, im Baubereich des Gebietes eine Reithalle sowie die dazugehérigen und
erforderlichen Nebenanlagen zu etablieren.

Die Gesamigréf3e der Baufelder und Nutzungsbereiche betrégt:

Baufeld !/ | Planvorhaben Flache Max.
Nutzungsbereich Versiegelung
Bereich 1 Pferdsbereich: Reithalle, Stallungen, Wirtschafts- | 10.082 m? 8.500m?
und Lagerrdume
Gasft- und Besucherbereich: Restaurant,
Konferenz- und Ciubrdume, Zuschaueranlagen,
Wohnungen far Betriebsleiter, Pfleger, Personal ,
Allgemeine Technikrdume
Bereich 2 Offener Reit- und Springplatz 4,200 m? -
Bereich 3 3 Gebaude mit Wohnungen fur Betriebsinhaber, | 4.315 m? 1.250 m2
Betriebsangehdrige und Géste; Schulungsriume
Bereich 4 Bewegungspaddocks, Fthranlagen und | 2.684 m? 1.600 m?
Longiercenter 1.800 m?
Bereich 5 Lager- und Befriebsgebéude 1.928 m? 1.500 m?
Bereich 6 Wiederaufbau der historischen Mthle | 314 m? 80 m?
Wassergebundener Weg (2,20m x ca. 140m) 308,0 m?
Parkplatz Parkplatz / Stellfi&che (unbefestigt) 2115 m? 2.115 m?
(teilversiegelt)
Zuwegung Zufahrt befestigt (Asphaltf) einschl. Bankett — | 2.037 m? 1.130 m?
Planstralle B + C (einschl. Containerstellplatz)
Zufahrt teil- bzw. unbefestigt (sandgeschlgmmte | 4.137 m? 1.832 m?
Schofterdecke) — PlanstralRe A {teilbefestigt) |

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortschaft Hof Redentin in der Gemeinde
Krusenhagen, Gemarkung Redentin, Flur 2.
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Weitere Angaben Uber Umfang, Art und Ziele der MaRnahme konnen der
Begrlindung zum Bebauungsplan entnommen werden.

1.2 Untersuchungsrahmen der Umweltpriifung

Die Umweltprifung beschrénkt sich in der Regel auf die Untersuchung der
Eingriffsfolgen der zusétzlich durch den Bebauungsplan vorgesehenen Nutzung.

Da mit der Umsetzumg des Planvorhabens bislang jedoch nicht begonnen wurde, ist
bei der Plandnderung die derzeitige Situation zu bericksichtigen. Dies ist vor allem
auch unter dem Aspekt der seit 1998 gednderten naturschutzrechtlichen
Rahmenbedingungen beachtlich (siehe Stellungnahme Untere Naturschutzbehdrde
vom 15.05.2008 und vom 17.12.2009). Besondere Beachtung muss dem SPA-
Gebiet sowie einer anerkannten Bilanzierung des Eingriffs (Hinweise zu
Eingriffsregelung) geschenkt werden.

Unter Berlcksichtigung der Pramissen des SPA-Gebietes (EU-Vogelschutzgehiet)
WWismarbucht und Salzhaff® (DE 1934-401) wurde der Untersuchungsraum der
Umweltprifung weiter gefal3t, als der Geltungsbereich des Bebauungsplans. Damit
werden insbesondere die Habitatanspriche vorkommender Vogelarien
berlicksichtigt. Es wird Oberprift, inwieweit der B-Plan Auswirkungen auf den
Erhaltungszustand von Zielarten des Vogelschutzgebietes hat, bzw. inwieweit
MaRnahmen erforderlich werden, um den Erhaltungszustand zu halten und zu
verbessern. _ ,

Fur die konkrete flichenmaRige Eingriffsbilanzierung reicht der Geltungsbereich des
Bebauungsplans als Untersuchungsraum aus.

1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten und fiir
den Plan relevanten Ziele des Umweltschutzes

Flachennutzungsplan Gemeinde Krusenhagen

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Krusenhagen wird das B-Plangebiet als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhaus” ausgewiesen. Teilflachen sind
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung bzw. Prézisierung des
Flachennutzungsplanes fir diesen Bereich ist erforderlich. Diese Anderung erfolgt im
Parallelverfahren

Regionales Raumordnungsprogramm Westmecklenburg

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg ist der
Bereich des Bebauungsplans als Fremdenverkehrsentwicklungsraum und als
Naherholungsraum ausgewieseri. Die Planurigsziele ensprechen den Zielen der
Raumordnung.

GLRP — Westmecklenburg / LINFOS

Zusammenfassende Betrachtung der relevanten Umweltinformationen aus dem
Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Sept. 2008) und dem
Landesinformationssystem (LINFOS), in dem die Umweltdaten des GLRP als digitale
Information aufgearbeitet sind
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands, Beschreibung
und Bewertung der Umweltauswirkungen, einschlieBlich der Prognose
bei Durchfiihrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Boden

Gemal Angaben des Gutachtlichen Landschaftsréhmenplans und dem
Landesinformationssystem herrschen im Gebiet grundwasserbestimmte Sande vor.

Teilbereiche sind durch die frihere Nutzung ver&ndert. Das urspriingliche

Bodenprofil wurde durch umfangreiche Bodenauf- und abtrédge teilweise zerstért, Auf
den ehemaligen Siedlungsflachen sind Spuren der ehemaligen Nutzung noch
deutlich erkennbar (Baureste etc.). Durch den vorhandenen Vegetationsbestand sind
teilweise auch Verunreinigungen von Bodenflachen sichtbar (Halophile Arten wie
Salz-Spreizschwaden im Bereich der ehemaligen Hofstelle).

Auswirkungen des Vorhabens: _
Bei Verwirklichung der Planung kommt es zu einem naturschutzrechtlich

ausgleichpflichtigen Verlust von offenen belebten Bodens durch Versiegelung und
Uberbauung (siehe Punkt 3.2).

Zusatzlich zu der Beeintrachtigung durch Versiegelung und Uberbauung kann es zu
Beeintrachtigungen durch Bodenauftrag und -abtrag kommen. Mit einer
‘Verénderung des Profilaufbaus und der Struktur der Bdden ist zu rechnen.
Grof3flachige Raum- - und Gelédndeveranderungen sowie raumliche
Grundwasserverdnderungen sind nicht anzunehmen.

In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es zu Bodenverdichtungen durch den
Einsatz von schweren Baugeréten und Lagerung von Baumaterialen kommt.

2.1.2 Schuitzgut Wasser

In den Randlagen des Geltungsbereiches befinden sich ein Bachlauf (nérdlich) und
ein Graben (6stlich). Beide FlieRgewd&sser sind wenig naturnah. Sie fithren nur wenig
Wasser und dienen als Vorflut. Weitere Oberflichengewésser sind nicht vorhanden.
Der Grundwasserflurabstand befréigt etwa 2-5m. Durch vorhandene
Gelandeverénderungen ist die Grundwassersituation etwas beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens:
Durch Versiegelung und Uberbauung der Fldchen wird der Oberflachenabflut von

Niederschlagswasser beschleunigt und das Riickhaltevolumen des belebten Bodens
vermindert.

Das anfallende Niederschlagswasser der befestigten und lberbauten Flachen wird
gesammelt und dem nahegelegenen Mihlenbach als Vorflut zugefiihrt.

Auswirkungen auf die Grundwasserqualitédt sowie 6&rtlich begrenzie Absenkungen
des Grundwasserspiegels sind nicht anzunehmen. Auswirkungen auf die
Grundwassersituation entstehen durch die Veminderung der
Grundwasserneubildungsrate auf Grund der Versiegelungen
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

2.1.3 Schutzgut Tiere und Pﬂanzen / Schutzgebiete
Biotophestand

Der Geltungsbereich des B-Planes wird groRtenteils von Grinlandflichen und
Brachflachen der ehemaligen Siediungsbereiche eingenommen. Auf den
Brachflaichen = dominieren  Oberwiegend  kurzlebige  Ruderalgesellschaften
einschlieflich ruderalisierte Sandmagerrasen. Die Grunflachen sind als Frischwiesen
bzw. Intensivgriinland anzusprechen. Entlang vorhandener Wegeflichen und
Bewirtschaftungsgrenzen sind Gehdlze vorhanden. Auflerdem wachsen Gehdlze
sukzessiv auf Teilbereichen der Frischwiesen auf.

Im Einzelnen wurden nachfolgend aufgeftihrie Biotoptypen erfasst. Die Kartierung
erfolgte nach Kartieranleitung MV vom April 2008.

Nr. Code MV Biotopname , Status Lage
Birken-(Erlen-) Bruchfeuchter, §20 ' A
01.02.02 WFR eutropher Standorte
| Sonstiger Eichen- und A
01.06.03 WEX Eichenmischwald
| Sonstiger Kiefernwald A
01.08.04 WKZ trockener bis frischer Standorte
01.10.02 WXA Schwarzerlenbestand A
Sonstiger Laubholzbestand A
01.10.03 WXS heimischer Arten
02.01.02 BLM Mesophiles Laubgeblisch (§20) G
02.01.04 BLR Ruderalgebiisch ' (820) G
Feldgehélz aus Uberwiegend (§20) B
02.02.01 BFX heimischen Baumarten
02.03.01 BHF Strauchhecke §20 G
02.03.02 BHS §.’craucht}ecke mit §20 G
Uberschirmung
Nicht Verkehrswege A
02.06.06 BRN begleitende Baumreihe
02.07.01 BBA Alterer Einzelbaum §18 G
02.07.02 BBJ Jingerer Einzelbaum A
02.07.03 BBG Baumgruppe {18) G
04.03.03 FBG Geschddigter Bach G
Graben mit intensiver A
04.05.02 FGB Instandhaltung
05.04. SE Nahrstoffreiche Stillgewé&sser §20 A
05.08.05 SYW Wasserspeicher A
086.01.03 VGR Rasiges GroRseggenried A
06.02.02 VRL Schilf-Landréhricht §20 G
Hochstaudenflur stark A
08.04.03 VHD entwésserter Moor- und
Sumpfstandorte
06.05.01 VWN Feuchtgebiisch eutropher (§20) G
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Nr. Code MV Bictopname Status Lage

Moor- und Sumpfstandorte _
_ Feuchtgebiisch stark G

06.05.02 VWD entwisserter Standorte '

06.06.05 VS7 Sta nc?orl‘tym;her Gehdlzsaum (§20)_ G
an FlieBgewdssern

08.02.01 TMS Sandmagerrasen §20 G

08.02.02 VD Ruderalisierter §20 B
Sandmagerrasen

09.02.01 GMF Frischwiese G

09.02.01 | GMF_Rud | Frischwiese ruderalisiert B

09.02.03 GMA Artenarmes Frischgriinland G

00.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgriinland A
Intensivgriinland auf G

09.03.02 GV Mineralstandorten

' , Ruderale Staudenflur frischer B

10.01 f03 RHU bis trockener Mineralstandorie

10.01.04 RHK | Ruderaler Kriechrasen B

11.02.06 XAS Sonstiger Offenbodenbereich B

12.01.01 ACS Sandacker B

13.10.02 PSJ Sonsfuge Griinanlage ohne A
Altbdume

14.07.03 ovU W‘lrtsch‘aﬁ:sweg, nicht oder G
teilversiegelt

14.07.05 OVL StraBe A

14.11.02 | OBD/RHP Brachﬂach_e d.er Dorfgebiete / G.
ruderale Pionierflur

14.11.02 OBD Brachfldche der Dorfgebiete A
Brache der Verkehrs- und A

14.11.03 OBvY Industriefldchen

14.10.05 0SS Sonstige Ver- und B
Entsorgungsaniage

Tabelle1 Biofoptypen: G = innerhalb Geltungsbereich, B = innerhalb Baufelder, A = aulerfialb G /
(5)-Schutzstatus abhéingig von Aushildung (GréBe, Lénge)

Biotopbeschreibung:

Nachfolgend werden flir die BaumaRnahme relevante Biotoptypen kurz beschrieben
und bewertet. Insbesondere wird auf die Biotoptypen innerhalb der Baufelder

eingegangen:
02.02.01 Feldgehdiz aus lberwiegend heimischen Baumarten (BFX) §20

Im Bereich des Baufeldes befinden sich kleinere Feldgeholze, welche sukzessiv an
der vorhandenen Geldndekante aufgewachsen sind. Auf dem wenige Jahre altem
Luftbild von GAIA MV ist dieser Gehélzaufwuchs noch nicht vorhanden

Bei den Gehdlzen handelt es sich vornehmlich um Hénge-Birke und Weiden.

Im Gebiet (Plangeltungsbereich) ist weiterhin ein kleines Feldgehdlz bestehend aus
Birken, Robinien und Pappeln vorhanden.

Vorhandene Geholzbesténde (insbesondere im Bereich des Baufeldes) zeichnen
sich durch keine besonderen wertsteigernden Kriterien aus und sind innerhalb der
Wertstufe einem niiedrigen Kompensationswert zuzuordnen.
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Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

06.02.02 Schilf-Landr6hricht (VRL) §20

Ein Schilfréhrichtbestand befindet sich am d&stlichen Rand der geplanten
AuBenanlagen. Dieser Brennessel-Schilfréhrichtbestand ist sukzessiv auf ehemals
bewirtschafteten Grinlandflichen aufgewachsen. Der Bestand ist relativ artenarm
und besteht aus Schilf (Phragmites australis), Brennnessel {Urtica dioica), Sumpf-
Segge (Carex acutiformis), Rohr-Glanzgras (Phalaris arundinacea), Hopfen
(Humulus lupulus) und Kletten-Labkraut (Galium aparine). Es handelt sich dabei um
eine frische bis feuchte Ausprigung des Biotops. In der Biotop- und
Nutzungstypenkarte des Landesinformationssystems ist die Fldche als frisches
Grunland (L12) ohne Schutzstatus ausgewiesen. Zurzeit handelt es sich jedoch um
einen nach §20 geschlitzten Land-Schilfrdhrichtbestand. Vor Nutzungsauflassung
wird es sich um ein GFD-Standortmit geringer Artenvielfalt gehandelt haben. Dieser
Zustand wiirde auch bei einer erneuten Nutzung der Fldche erreicht werden

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 3

08.02.02 Ruderalisierter Sandmagerrasen (TMD) §20

Ein grolBer Teil des Baufeldes wird von ruderalisierten Sandmagerrasen
eingenommen. Dabei handelt es sich um ehemalige Offenbodenbereiche einstiger
Bauflichen bzw., Kiesabbaufldche. Diese offenen Flachen werden sukzessiv
entsprechend des Bodenpotenzials (Sand) zuerst von Arten der Sandmagerrasen
bewachsen. Im Laufe der fortschreitenden Sukzession entwickeln sich dann
ruderalisierte Sandmagerrasen und Ruderalfluren. Bei Mahd entstehen im Gebiet
dann Frischwiesen aus Glatthafer und Rotschwingel. Alle diese Stadien sind im
Gebiet anzutreffen.

Derzeit besitzt der vorhandene ruderalisierte Sandmagerrasen eine Deckung von ca.
75% und besteht aus folgenden Arten:

Schafschwingel (Festuca ovina), Rotschwingel (Festuca rubra), Vogel-Wicke (Viccia
cracca), Feld-BeifuR (Artemisia campestre), Hasen-Klee (Trifolium arvense),
Natternkopf (Echium vulgare), Schafgarbe (Achillea millefolium), Glatthafer
(Armhentherum  elatius), Spitz-Wegerich (Plantago lanceolata), Kanadisches
Berutkraut {(Conyza canadensis), Dach-Trespe (Bromus tecforum), Reiherschnabel
(Erodium cicutarium), Feld-Kiee (Trifolium campestre), Gebriuchliche Ochsenzunge
(Anchusa officinalis), Ferkelkraut (Hypochoens radicafa), Rainfarn (Tanacefum
vulgare).

In den Randbereichen aulRerhalb des Baufeldes und an anderen TMD-Standorten im
Plangeltungsbereich sind zusatzlich folgende Arten vorhanden: Scharfer
Mauerpfeffer (Sedum acre), Kleines Habichtskraut (Hieracium pilosella), Sand-
Strohblume (Helichrysum arenarium), Kleiner Sauerampfer {(Rumex acefosella),
Sand-Hornkraut (Cerastium semidecandrum), FrOhlings-Greiskraut (Senecio
vernalis), Graukresse (Berteroa incana), Nelken-Haferschmiele (Aira caryophyilea).

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 3
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09.02.01  Frischwiese (GMF)

Frischwiesen nehmen den gréRten Teil des Plangeltungsbereiches ein. Dominante
Art ist der Glatthafer, kleinflachig kommt auch der Rotschwingel zu Dominanz. Im
Bereich des Baufeldes sind die Glatthaferwiesen aufgrund geringer Nutzung etwas
ruderalisiert, auRerdem sind hier zum Teil noch Arten der Sandmagerrasen prasent.
Die Glatthaferwiesen im nordéstlich Plangeltungsbereich sind am artenreichsten.
Auch hier sind noch Fragmente von Magerrasen vorhanden (insbesondere an den
Hangkanten ehemaliger Schutzengrében). Auf dieser Flache wachsen sukzessiv
mesophile Laubgeblische auf.-

Folgende Arten charakterisieren die Frischwiesen im Gebiet:

Glatthafer (Arhenatherum elatius), Rot-Schwingel (Fesfuca rubra), Wiesen-Labkraut
(Galium mollugo), Wiesen-Margerite (Leucanthemum vulgare), Gamander-
Ehrenpreis (Veronica chamedrys), Seifenkraut (Saponaria officinalis), \ogel-Wicke
(Vicia cracca), Wilde Mbéhre (Daucus carofa), Rauhhaar-Wicke (Vicia hisuta),
Wiesen-Bocksbart (Tragopogon pratensis), Rainfarn (Tanacefum vulgare), Weille
Lichtnelke (Silene pratensis), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus).

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 4

10.01.03 Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte (RHU)

Ruderale Staudenfluren kommen zerstreut im gesamten Gebiet vor. Im Bereich des
Baufeldes haben sich Staudenfluren vor der vorhandenen Hankante entwickelt. Far
das Gebiet sind folgende Arten charakteristisch:

Grofle Brennnessel (Urfica dioica), Rainfarn (Tanacetum vulgare), Weiler Steinklee
(Melilotus albus), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Nattemkopf (Echium vulgare),
Land-Reitgras (Calamagrosfis epigejos) Rauhaar-Vicke (Vicia hirsuta) Gebrauchliche
Ochsenzunge (Anchusa officinalis), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense),Vogel-Wicke

(Vicia cracca)

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor: 2

10.01.04 Ruderaler Kriechrasen (RHK}

Die Ruderalen Kriechrasen werden von Grasern, insbesorndere dem Land-Reitgras
(Calamagrostis epigejos) dominiert.

Wertstufe: 2
Kompensationsfaktor. 2

11.02.06 Sonstiger Offenbodenbereich (XAS)

Vegetationsfreie bzw. Vegetationsarme Fléchen im Bereich des ehemaligen
Kiesabbaus.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1,5
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12.01.01 Sandacker (ACS)

Sandackerflachen nehmen vollstdndig den Bereich der geplanten Parkplatzfliche
ein. Sie zeichnen sich nicht durch eine besondere Artausstattung aus. Aulerhalb des
Plangebietes schliefen sich hier weitere Ackerflachen an, auf denen derzeit
Weidelgras angesét wurde. Auf eine Zuordnung zu Intensivgriinland wurde deshalb
verzichtet.

Wertstufe: 1
Kompensationsfaktor: 1

Im Nahbereich (Wirkbereich) der Baufléchen befinden sich folgende weitere Biotope
02.01.02 Mesophiles Laubgebdsch (BLM) (§20)

Kleine Laubgebiische sind im gesamten Untersuchungsgebiet verteilt vorhanden. Es
handelt sich in der Regel um Gebiische aus WeilRdom und Schlehe. Sie sind
Lebensraum von Zielarten des EU-Vogelschutzgebietes wie dem Neuntoter. Der
Schutzstatus nach §20 LNatSchAG MV wird aufgrund der geringen GréRe nicht
immer erreicht.

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 5
02.03.01 Strauchhecke (BHF) §20
02.03.02 Strauchhecke mit Uberschirmung (BHS) §20

Diese Hecken befinden sich entlang des Weges in unmittelbarer Ndhe zur
Reitanlage bzw. zum ErschlieBungsweg. Die Strauchhecke ist Uberwiegend aus
Schlehe aufgebaut. Die Strauchhecke mit Uberschirmung besteht aus Schiehe
(Prunus spinosa) Weilldorn (Crataegus monogyna), Stiel-Eiche {Quercus robur), )
Kopfweiden (Salix spec.), Holunder (Sambucus nigra) und Rosen (Rosa spec.). .
Wertstufe: 3

Kompensationsfaktor: 5

02.07.01 Alterer Einzelbaum (BBA) §18

Im Gebiet stehen in geringerer oder gréRBerer Entfermnung mehrere Einzelbdume,
insbesondere entlang des im Rahmen der Planung auszubauenden Weges. Dabei
handelt es sich um Kopfweiden, Birken, Pappeln und Stieleichen. Bei Umsetzung
des Planvorhabens bleiben diese Baume erhalten. Eine Ausnahme ist eine
abgestorbene Kopf-Pappel. Die Rodung des Baumes erfolgt im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Planung des Anbindungsbereiches an die Redentiner

Landstrale (K36).

Wertstufe: 4
Kompensationsfakior: 8
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02.07.03 Baumgruppe (BBG) (§18)

Baumgruppen sind im gesamten Gebiet verteilt vorhanden. Dabei handelt es sich um
folgende Arten: Weiden (oft als Kobfbaum ausgebildet), Schwarz-Erle, Stiel-Eiche
und Gemeine Esche. Teilweise sind die Baumgruppen mit kleinen Geblischen aus
Weildorn oder Schiehe unterbaut. '

Wertstufe: 3

Kompensationsfaktor: 5

06.05.01 Feuchtgeblisch eutropher Moor- und Sumpfstandorte (VWN)  §20
06.05.02 Feuchtgebiisch stark entwésserter Standorte (VWD)

Feuchtgeblsche befinden sich zerstreut in gréferer Enitfernung zum Bauvorhaben.
Sie bestehen Uberwiegend aus Grauweide (Salix cinerea)

Wertstufe: 3 (VWN) 2 (VWD)
Kompensationsfaktor: 5 (VWN) 3 (VWD)
06.06.05 Standorttypischer Geh6lzsaum an FlieBgewédssem (VSZ) §20

Hier handelt es sich um uferbegleitende Gehdélze wie Weiden und Erlen entlang der
vorhandenen Graben und Bachlaufe. '

Wertstufe: 3
Kompensationsfaktor: 5

Im Nahbereich befinden sich auRerdem noch artenarme Frischwiesen und
Intensivgriinland. Aufgrund der geringen Wertigkeit ist eine Beriicksichtigung im
Wirkbereich nicht erforderlich.

Auswirkungen des Vorhabens

Die meisten Biotope des Untersuchungsgebietes sind von BaumaBnahmen nicht
betroffen. Zum groRten Teil werden anthropogen (berpragte Fldchen beansprucht.
Gréltenteils handelt es sich um  Offenbodenbereiche, ruderalisierte
Sandmagerrasen, Ruderalgesellschaften, Frischwiesen und Sandacker.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut werden im Rahmen der Eingriffsermittiung

bilanziert,
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Fauna

Die Erfassung und Bewertung der Fauna steht im engen Zusammenhang mit dem
ausgewiesen EU-Vogelschutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*,

Brutvogel

Der Brutvogelbestand des Vorhabensgebieies und der angrenzenden Freifldchen
wurde im Rahmen der Erarbeitung der vorliegenden Planungen begutachtet. Die
Begutachtung erfolgte durch Dr. Ema Schreiber und Martin Bauer im Zeitraum von
April bis August 2009. Der Untersuchungsbereich fir Brutvogelarten mit gréReren
Raumanspriichen wie Seeadler und Rotmilan wurde ausgedehnt.

Gegenstand des Gutachtens war die Erfassung und Bewertung der Artengruppe der
Brutvégel insbesondere der Zielarten des SPA zur Beurteilung der Erheblichkeit der
Auswirkungen des Vorhabens auf diese Artengruppe.

Bei der Auswahl der Erfassungsmethodik wurde der Grundsatz der Deutschen
Omithologischen Gesellschaft (1995) beriicksichtigt, den Beobachtungsaufwand auf
die Vogelarten zu legen, deren Vorkommen oder Fehlen ein Maximum an
Infformationen Gber den Zustand der Landschaft liefert. Hierfiir sind die
Brutvogelarten der Roten Liste der Bundesrepublik Deutschland (BAUER ET AL. 2002),
{SUDBECK ET AL. 2007) bzw. des Landes Mecklenburg-Vorpommern (EICHSTADT ET AL.
2003) gut geeignet. Im vorliegenden Gutachten werden die in diesen Roten Listen
aufgefiihrten Vogelarten einschlieBlich der Arten als ,Wertarten betrachtet, die in
Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie aufgefiihrt sind.

Bei allen diesen Arten handelt es sich um Arten, die einer Gefdhrdung unterliegen,
bzw. fur deren Erhaltung eine Verpflichtung besteht. Entsprechend ihrer héheren
dkologischen Ansprliche gegenliber anderen Arten bzw. ihrer Gefahrdung sind diese
Arten bestens dazu geeignet, den Zustand der Landschaft beziglich ihrer
Vorbelastungen einzuschéatzen.

Das Untersuchungsgebiet wurde insgesamt finfmal in den Monaten April bis August
2009 begangen. Es wurden alle revieranzeigenden bzw. jungeflihrenden Végel
registriert. Es erfolgten auch Begehungen in den frihen Morgenstunden bzw. in den
Abendstunden (fiir die Kartierung der Abends&nger und ddmmerungsaktiver Arten).
Die Beobachtungsergebnisse werden in Form einer Tabelle mit der Einstufung der
Gefahrdung nach den Roten Listen der Bundesrepublik Deutschland und des Landes
Mecklenburg-Vorpommem zusammengefasst.

Ergebnisse

Im Untersuchungsgebiet konnten im Kartierungsjahr 2009 insgesamt 31
Brutvogelarten nachgewiesen werden. Es wurde gezielt nach Wertarten wie
Wachtelkénig gesucht. Diese Art konnte als Brutvogelarten im Untersuchungsgebiet
bzw. in den angrenzenden Strukturen nicht bestétigt werden. In der folgenden
Tabelle werden noch einmal alle im UG festgestellten Brutvogelarten dargestellt. Die
Geféihrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefahrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommermns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2007) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen
0 Ausgestorben oder Verschollen
1 Vom Aussterben bedroht

Ingenieurbtiro Uhle
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2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
4 Selten, potentiell geféhrdet
v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang ader Lebensraumverlust, aber (noch) keine akute
Bestandsgefahrdung
Einstufung der Arten geméR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemaf Artikel 1
| Art geméBR Anhang |
I Art gemaR Anhang I
Deutscher Artname wissenschaftlicher Artname —
o S| |
z R|S| &
o hal =) 3] T,
= > o w| N
=g 2|2
gle|S| #le
1 | Ringeltaube Columba palumbus X |BVY |Rt
2 | Kuckuck Cuculus canorus V| X [BV [Ku
3 | Buntspecht Dendrocopos major X |BV |Bs
4 [ Neuntbter Lanius collurio ] |BV | Nt
5 |Elster Pica pica X |BV |E
6 | Blaumeise Parus caeruleus X |BV | Bm
7 | Kohimeise Parus major X |BY |K
8 | Weidenmeise Parus montanus X |BV |Wm
9 | Feldlerche Alauda arvensis 3 | X |BV |FI
10 | Fitis Phylloscopus trochilus X |BV |F
11 | Zilpzalp Phylloscopus collybita X [BV |Zi
12 | Sumpfrohrsénger Acrocephalus palustris X |BV |Su
13 | Gelbsptitter Hippociais icterina X |BY |Gp
14 | Ménchsgrasmiicke Sylivia atrivcapilla X |BVY |Mg |
15 | Gartengrasmiicke Sylvia borin X |BV |Gg
16 | Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria | |BY | Sgm |
17 | Dorngrasmficke ‘Sylvia communis X |BY |Dg
18 | Gartenbaumlgufer Certhia brachydactvia X |BV {Gb
19 | Zaunkénig Troglodytes froglodytes X |BV |Z
20 | Star -Sturnus vulgaris X |BV [S
21 | Amsel Turdus merula X [BY |A
22 | Braunkehlchen Saxicola rubetra V| X BV |IBk
23 | Rotkehlchen Erithacus ribecula X |BY IR
24 | Sprosser Luscinia luscinia X |BVY | Spr
25 [ Heckenbraunelle Prunella modularis X |BY |He
26 | Bachstelze Motacilla alba X |BV [Ba
27 | Buchfink Fringilla coglebs X BV |B
28 | Granfink Carduelis chioris X |BY | Gf
29 | Stieglitz Carduslis carduelis X |BV [St
30 | Goldammer Emberiza citrinella X |IBV |G
31 | Rohrammer Ernberiza schoeniclus X IBV [Ro
32 | Grauammer Emberiza calandra 31 X|IBY |Ga
Tabelle 1:. Gesamtartenliste Brutvégel, die Wertarten sind fett dargestelit.

Neuntoter

Der Neuntéter ist eine Charakterart der lockeren Geblischstrukturen. Im gesamten
ausgegrenzten Habitat, dessen Bestandteil auch das Gebiet des B-Planes ist,
konnten 6 Brutreviere nachgewiesen werden. Bei Umsetzung der Ausgleichs- und
ErsatzmaRnahmen ist nicht von einer Beeintrachtigung der lokalen Population
auszugehen.

Sperbergrasmiicke
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Die Freiflichen um das Vorhabensgebiet besitzen aufgrund der Biotopausstattung
eine besondere Habitateignung fiir Neuntéter und Sperbergrasmlcke. Als Grundiage
zur Abgrenzung werden die Definitionen der ,Anleitung fUr Biotopkartierungen im
Gelande® verwendet und durch weitere Merkmale erganzt.

Entsprechend wurde der Lebensraum fiir die Art Neuntdter, der auch das
Vorhabensgebiet umfasst abgegrenzt und gemaR der ,Kriterien zur Bewertung des
Erhaltungszustandes der Habitatelemente von Végeln in den Europ&ischen
Vogelschutzgebieten Mecklenburg-Vorpommerns“(Bearbeitungsstand: 19.05.2008)
beurteilt.

MaRgebliche Bestandteile der Habitate

o dornige Strducher (vorzugsweise Schlehe, Weillddorn, Hundsrose, Sanddorn)
als Neststandorte

¢ Straducher, Zaunpfahle etc. als Sitzwarten _

s Offenland mit nicht zu dichter bzw. zu hoher Krautschicht als Jagdhabitat

Bewertung
A | B | C [
1. Habitatqualitat : (herverragend) % (gut) | {durchschnittiich bzw. |
) ' L 1 i teilweise besintréchtigt) |
1.1 Ausstattung mit potenziellen | > 10 punktuelle Warten | > 5 punkfuelle \Warten < 5 punktuelle Warten
Neststandorten und pro ha oder >80 m pro ha oder > 50 m pro ha oder < 50 m
Ansitzwarten (demige Str8ucher | lineare Strukturen pro ha | lineare Strukturen pro ha | lineare Strukturen pro ha
| angretizend an Offenland) ' '
1.2 Antell Trocken- und >90% >10% Fehlend oder < 10 %
Magerrasen,
Zwergstrauchheiden (T},
Ddnenrasen (KDG) und/cder
slidexponierter Welden bezogen
auf die offenen Bereiche des
Habitates
1.3 HabitatgréRe Habitat > 100 ha Habitaf > 50 ha Habitat > 20 ha oder
‘ - | Saumstandorte
2. Beeintrichtigung | A | B | C
e : (gut) o (mittel) L . {stark)
2.1 Gehéilzdeckung im Habitat <10% <30% <50 %
2.2 Anteil intensiv genutzter 0% <25% >25%
Acker- oder Grinlandflachen mit
N-Dlngung und Pestizideinsatz
im Habitat bezogen auf die
offenen Bereiche des Habitates
2.3 Antell intensiv genutzter C% <50 % >50%
Acker- oder Grinlandflichen mit
N-Didngung und Pestizideinsatz
| angrenzend an das Habitat

Das Ergebnis stelit sich wie folgt dar:

Grée des Gesamthabitats: 30 ha
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1. H abjtatq ualitit ; {hervorragend). (gut) {  (durchsahnittlich bzw.
— ' e o - L .| teilweise beeintrachitigt)
1.1 : A : : ,
12 : , _ B
1.3 . C
— — T —_— - —— — — - B —p— i e
| 2. Beeintrachtigung . A B | c
L I . {outy . {mitte!) _{stark)
2.1 :
2.2 ' B
2.3 _ B
' B

Gesamtbewertung: B

Es wurde geringfligig vom Bewertungsschema abgewichen, da dieses fiir die Art
Neuntéter noch nicht endgiiltig abgestimmt ist und entsprechend Defizite aufweist.
Durch die Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem direkten

Lebensraumverlust von etwa 1,5 ha.
Die Bewertung des Erhaltungszustandes (Habitatqualitét, Beeintrdchtigungen)
veréindert sich dadurch nicht.

MaRnahmen zur Eingriffsminimierung

Im Rahmen des Vorhabens wird eine: bisherige Enklave die innerhalb des SPA liegt,
dauerhaft per Festsetzung aus dem Baurecht entlassen.

Aufgrund der bisherigen Insellage als Baufldche bietet sich eine Integration in das
umgebene SPA an. Die Anderung muss durch die oberste Naturschutzbehérde
erfolgen. Im Flachennutzungsplan wird diese Flache nicht mehr als Bauflache

dargestellt.

Entsprechend werden potenzielle Stérungen, die von einer Nutzung dieser Flache

ausgehen kénnten, unterbunden. Im Rahmen einer spateren Neuabgrenzung bzw.
Prazisierung der Grenzen des SPA ist dieser Bereich in das SPA zu integrieren.
Durch die Uberbauung werden keine mafgeblichen Lebensraumbestandteile von
Wertarten bzw. Zielarten des SPA beeintrachtigt. Es kommt jedoch zu einer
kleinflachigen Lebensraumzerschneidung, die jedoch durch komplexe Ausgleichs-
und ErsatzmaBnehmen mehr als kompensiert wird. Durch die vorgesehenen
MaBnahmen kommt es in Bezug auf die Zielarten Neuntdter und Sperbergrasmuicke
zu einer erheblichen Verbesserung der Habitatqualitdt im Teillebensraum.

Bewertung der Brutvogelarten im Rahmen der Eingriffsregelung

Durch die Uberbauung der Freiflichen kommt es nur zu geringfliigigem
Lebensraumverlust fiir besonders geschiltzte Vogelarten. Es werden keine
Bruthabitate besonders geschulizter Arten zerstdrt oder beeintréchtigt. Durch die
gezielte Gestaltung der Ausgleichs, Ersatz- und minimierungsmafinehmen wird die
Habitatqualitat ftr die betroffenen Arten erheblich erhéht. Im Mittelpunkt stehen
natirlich die Zielarten des SPA sowie die Wertarten.

Ingenieurbiiro Uhle

-22 -

-22.




Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Rast- und Zugvégel

Das Untersuchungsgebiet weist aufgrund seiner &kologischen Ausstattung
(Oberwiegend waldnahes Griinland) keine Eignung als Asungsflédche fiir Rastvégel
auf, Es konnte auch keine akiuelle Nutzung der Flachen sidlich des
Untersuchungsgebietes als Asungsflache festgestellt werden. Durch das Vorhaben
werden keine traditionellen Asungs- bzw. Rastflichen insbesondere von Zielarten
des SPA  beansprucht. Eine  sekundire Beeintrdchtigung durch
Nutzungsintensivierung des Umlandes durch das Nutzungskonzept der Reitanlage
ist -auszuschlieBen. Die Bedeutung fir durchziehende Singvogelarten ist zu
vernachldssigen, da diese stérungsunempfindlich sind.

Amphibien

im Rahmen der Planungen zur. 1. Anderung des B-Planes 2009 wurde eine
Erfassung der Amphibien im Untersuchungsgebiet durchgefiihrt,

Zur Erfassung potenzieller Laichplatze und der Wanderungsbewegungen der
Amphibien wurde das Untersuchungsgebiet ab Anfang April 2002 5 mal begangen.
Die Begehungen im Mai erfolgten in den spaten Abendstunden, im Juni auch
tagstiber. Weiterhin erfolgten Datenerhebungen im Rahmen der Untersuchung der
anderen Artengruppen. Ab Mai erfolgte das Verhéren rufaktiver Arten. Ende Juli
erfolgte eine zusétzliche Begehung, um Aktivitdten der Tiere auf Nahrungssuche
bzw. Rickwanderungen vom Laichplatz zu untersuchen. Es kann davon
ausgegangen werden, dass alle vorkommenden Arten qualitativ erfasst wurden.

Es konnten folgende Arien nachgewiesen werden:

- Moorfrosch (Rana arvalis)
- Erdkréte (Bufo bufo)

Das Untersuchungsgebiet besitzt eine Bedeutung als Winter- bzw. Landlebensraum
fir Amphibien. Im Untersuchungsgebiet gibt es keine Vermehrungshabitate der
Amphibien.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien erfolgte im Zusammenhang mit der Erfassung der

Amphibien und der Brutvégel.
Fur die Artengruppe der Reptilien stellt das Untersuchungsgebiet aufgrund seiner

Biotopstrukturen einen optimalen Lebensraum dar.,
Es konnten folgende Arten nachgewiesen werden;
- Waldeidechse (Lacerfa vivipara)
- Blindschleiche (Anguis fragilis)
- Ringelnatter (Natrix nafrix)

Die Zauneidechse (Lacerta agilis) als Wertart (FFH-Richtlinie, Anhang V) konnte
aber nicht nachgewiesen werden. Offenbar sind die sekundér entstandenen
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Habitatstrukturen zu kleinftachig, bzw. nicht mit anderen Strukturen, auf denen sich
Metapopulationen der Zauneidechse angesiedelt haben, vernetzt.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Bereich des Baufeldes flir die Reitanlage gehen potenzielle Habitate fiir Reptilien
insbesondere fur die Waldeidechse verloren. Durch geeignetes Pflegemanagement
auf den benachbarten Flichen wird im Rahmen der Umsetzung von Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmene die Habitatqualitdt vorhandener Biotopstrukturen optimiert. Es
ist demzufolge nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten gemaf
§ 44 BNatschG auszugehen.

Naturschutzrechiliche Bewertung der Erheblichkeit des Vorhabens / spezieiler
Artenschutz

Bei baulichen Planvorhaben sind artenschutzrechtliche Belange zu berlicksichtigen.
Es ist abzuprifen, inwiefern das Planvorhaben Auswirkungen auf besonders
geschiitzte sowie andere Tier- und Pflanzenarten (Anhang EU-Vogelschutzrichtlinie
bzw. Arten der FFH-Richtlinie) hat.

In § 44 Bundesnaturschutzgesetz Abs.1 Nr.1- 4 ist folgendes dargelegt:
Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu tdten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen
Vogelarten wahrend der  Fortpflanzungs-,  Aufzucht-,  Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders
geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschédigen oder zu zerstéren.

4, wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre
Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

In § 44 BNatSchG ist weiterhin jedoch auch folgendes vermerki (Abs. 5):

e Sind in Anhang IVa der Richtlinie 92/43/EWG aufgefithrte Tierarten oder
europdische Vogelarten betroffen, liegt ein VerstoR gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes
1 Nr. 1 nicht vor, soweit die dkologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erfUllt wird.

o Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen
festgesetzt werden.
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e Sind andere besonders geschilizte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur
Durchflihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol? gegen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nicht vor.

« Die Zugrnffs- und Besitzverbote gelten nicht fiir Handlungen zur Vorbereitung
einer Umweltvertréglichkeitsprifung.

Nachfolgende Arten sind zu beriicksichtigen:

| samtliche européische Vogelarten gemiR Art. 1 VogelSchRL und den
dazugehdrigen Anlagen einschl. regelmiBig auftretende Zugvégel n. Art.
4 Abs. 2 VogelSchRL

i sémtliche Arten des Anhangs IV a FFH-RL

i Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang [V b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefiihrten Arten

Nach Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL) Artikel 1 unterliegen alle européischen
wildlebenden Vogelarten den gesetzlichen Bestimmungen der Vogelschutzrichtlinie.
Entsprechend ist § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzuwenden.
Die o©kologische Funktion -der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen

Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang wird weiterhin
erfillit. Zusétzlich erfolgt die Durchflihrung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen,
die die eventuell vorhandenen Beeintrdchtigungen im Vorfeld minimieren.

Fur das Vorhaben wurde eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchgefihri. Im Ergebnis
der Prifung wurde festgestellt, dass durch die im B-Plan festgesetzten
KompensationsmaRmahmen, die bewusst qualitativ auf die
Lebensraumverbesserung der potentiell betroffenen Arten - (Sperbergrasmiicke,
Neuntéter) abziehen und flichenm&Rig den =zu erwartenden maximalen
Lebensraumverlust von rd. 2 ha um das vierfache Ubersteigen, von der
Unerheblichkeit des Vorhabens auszugehen ist.

Holzungsarbeiten und auch Bodenregulierungen sind bevorzugt aulerhalb des
Zeitraums vom 1. Méarz bis 30. September durchzufihren. Bei Abweichungen ist
sicherzustellen, dass Vogelbruten nicht vernichtet werden.

AuBerdem ist zu beachten, dass sich nicht auf Baustellen I[a&ngerzeitig
Wasseransammlungen bilden, in denen Amphibien oder Reptilien dann getbtet
werden. Auch sollen auf Bauflichen mdéglichst nicht Ildnger hohlrdumige
Ablagerungen (grobscholliger Bodenaushub, Strauchschnitt) verbleiben, die als
Quartier aufgesucht werden und in denen die Tiere bei der Beseitigung oder
Umlagerung mit vernichtet werden.

Nach iAngeren Bauunterbrechungen (mehr als 8 Tage) wahrend der Zeit vorn 1.3. —
30.9. sind jeweils emeut Absuchen auf Brut-/ Ruhestitten vorzunehmen. Auf diese
Weise lasst sich gewdhrleisten, dass Ubertretungen artenschutzrechtlicher
Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz ausgeschlossen werden.

Ein Verbotstatbestand geméR § 44 BNatSchG ist nicht erflillt.
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2.1.4 Schutzgut Klima / Luft

Auswirkungen auf das das Klima sind nur im mikroklimatischen Bereich durch
Verdnderung vorhandener Strukturen im Bereich der Baufelder zu erwarten. Diese
Beeintrdchtigungen sind nicht als erheblich einzustufen.

2.1.5 Schutzgut Menschen

Die geplanten Bauftachen sind berwiegend anthropogen lberpragt. Die Ubrigen
Flachen im Geltungsbereich werden [andwirtschaftlich genutzt oder sind
aufgelassen. Das Gebiet weist eine hohe Dichte an Strukturelementen auf und ist
durch unbefestigte Verkehrswege erschlossen. Das Gebiet weist eine gute Eignung
fur Erholungsbelange auf.

Auswirkungen des Vorhabens
Das Planvorhaben ist nicht mit erheblich umweltbeeintrdchtigenden Wirkungen wie
Luftschadstoffe, Geruchsbeldstigungen, Erschittetrungen sowie Lichtemissionen

verbunden.

2.1.6  Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Im Bereich der Bauflachen ist eine Vorbelastung durch voherige Nutzung bereits
gegeben. Der Ergdnzungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der
Natirlichkeitsgrad ist somit flir diese Bereich nur als gering einzuschétizen. Die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind gering und niicht erheblich. Dies trifft
auch fur die geplante historische Mlhle zu, welche eher zur Bereicherung des
Landschaftsbildes fithrt.

Das weitere Umfeld ist landschaftlich sehr reizvoll, durch den Wechsel von
GrOnlandflichen, Feldgehdlzen, Wald und Feuchtbiotopen. In diese
Landschaftselemente wird nicht negativ eingegriffen. Aktivitdten im Zusammenhang
mit dem Planvorhaben beschrianken sich ausschlieBlich auf den Pianungsraum. Im
Rahmen von ErsatzmaRnahmen werden weitere wertsteigernde Strukturelemente

geschaffen.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Kultur- und sonstige Sachguter sind im Zusammenhang mit der Planung nicht
betroffen.

2.1.8 Wechselwirkurigen Schutzgiiter

Die einzelnen Auswirkungen auf die unterschiedlichen Schutzgiter beeinflussen ein
vernetzies, komplexes Wirkungsgefiige. Generell bestehen immer
Wechselwirkungen bei Beeintrachtigungen von Schutzgiitern.

Flr das Vorhaben sind insb. die Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Boden und Wasser sowie der Lebensraum flr Pflanzen und Tiere von Bedeutung.
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Die Uberbbauung und Versiegelung von Boden flhrt zu einer Beeintrachtigung der
Versickerungsfahigkeit und schrénkt die Funktion als Speicher, Filter und Puffer des
Niederschlagswassers ein. Auflerem geht Lebensraum flr Tier- und Pflanzenarten
verloren.

Der Eingriff in die die Habitatsirukturen, auch durch Stérungen, ist hinsichtlich des
vorhandenen Vogelschutzgebietes hervorzuheben und maRgeblich zu betrachten. Es
mufl im Rahmen der Plandurchfilhrung sichergestellt werden, dass im
Umgebungsbereich des Bauvorhabens der Erhaltungszustand fiir Zielarten des
Vogelschutzgebietes nicht verschlechtert wird. Insbesondere miissen entsprechende
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen darauf abzielen.

2.1.9  Wirkfaktoren

Baubedingte Wirkfaktoren

Im Gebiet sind folgende baubedingte Auswirkungen zu erwarten:

- Erdbewegungen (Ab- und Aufirag; fachgerechte Behandlung von Oberboden
erforderlich)

- Lagerung von Baumaterial und Baustelleneinrichiung

- Abschwemmen bzw. Luftverfrachtung von Schadstoffen und Staub wahrend der
BaumafRnahme

- Lam und Erschitterung durch Baufahrzeuge und Arbeiten auf Zufahrtswegen
und innerhalb der Baustelle

Auf der Ebene des Bebauungsplans werden die baubedingten Wirkfaktoren wie
Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Bodenverdichtung,
Bodenbewegungen und temporére Anlagen von Deponien nicht weiter untersucht.
Innerhalb des Baufeldes erfolgt die Bilanzierung des Eingriffs geméaR den Hinweisen
zur Eingriffsregelung. Vorhandene Biotope gehen hier in jedem Fall auch
anlagebedingt verloren.

Baubedingte Auswirkungen auBerhalb der Baufelder sind minimal und ohne
Langzeitwirkung. Hier ist davon auszugehen, dass mittelfristig keine Habitat- und
Biotopverschlechterung zu erwarten ist.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren
Als anlagenbedingte Auswirkungen auf die Schutzglter sind insbesondere die

Flacheninanspruchnahme und die Flachenversiegelung zu nennen. Die erfassten
Biotope im Baufeld gehen verloren und sind entsprechend auszugleichen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird darauf abgezielt, eine Versickerung vor
Ort vorzunehmen. Somit wird kein Wasser dem Wasserkreislauf entnommen und
steht weiterhin fur die Grundwassemeubildung zur Verfligung.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkfaktoren entstehen bei dem vorliegenden Planungsvorhaben
durch:

- Verkehr in Hinblick auf An- und Abfahrt und Lieferverkehr

Ingenieurbiiro Uhle
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- Larm- und Lichtimmissionen aufgrund der Freiraumnutzung
~ Schmutzwasser

Beachtenswert ist insbesondere die Erhéhung von Larm- und Lichtimmissionen.
Stérempfindliche Arten werden verdrdngt. Habitate im Nahbereich konnen
moglicherweise nicht mehr genutzt werden. Deshalb wurden im Rahmen der
Eingriffsbilanz  entsprechende Wirkzonen berlcksichtigt, welche zu einer
maRgeblichen Erhdéhung der Kompensationswerte flihren. Auferdem werden
Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen vorgesehen, welche die Habitatbedingungen
stérempfindlicher Arten im Umfeld verbessem.

Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser wird gebietsnah in den Muhlenbach
und steht uneingeschrankt der Grundwassemeubildung zur Verfiigung.

2.2 Prognose (iber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (,,Nullvariante®)

Viele der vorhandenen Biotoptypen befinden sich in einem Sukzsessionsstadium.
Dies wird insbesondere auch bei der Lage- und GréRenverdnderung vorhandener
geschlizter Biotope (Sandmagerrasen) deutlich. Diese haben sich in der
- Vergangenheit teilweise durch Offenhaltung der Bodenflachen etabliert. Mit
zunehmender Sukzession werden sie durch Ruderaifluren und bei Mahnutzung
spater durch Glatthaferwiesen ersetzt. Eine Erhaltung von Magerstandorten kann auf
Dauer nur bei extensiver Weide- bzw. Méhweidenutzng erreicht werden.

Umgekehrt haben sich aber auch ehemals genutzte Feuchtgriinlandstandorte ohne
Schutzcharakter zu Landréhrichten entwickelt (nord&stlicher Plangeltungsbereich).
Bei Nichtumsetzung der Planung wird sich der gréRte Teil der Flache zu mehr oder
weniger artenreichen  Glatthafer- und  Rotschwingelwiesen  entwickeln
(Voraussetzung-Weiterfithrung der derzeitigen Nutzung). Teilbereiche, insbesondere
im nérdlichen Geltungsbereich werden verbuschen und irgendwann geschlossene
Gehotlzbesténde bilden.

Bei gleichartiger Nutzung wie bisher kénnen Bereiche mit Sandmagerrasen nur
kleinflachig auf exponierten Standorten (Hangkante, Wegrand etc.) erhalten werden.
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3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen (einschlieflich der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung)

3.1  Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen

Der Eingriff in Natur und Landschaft wird durch folgende MaRnahmen minimiert:

1. Zufahrt/Verkehrsfldchen

Die vorhandene Zufahrt soll nur im vorderen Bereich (hier auch starke
Erosionsschaden und Notwendigkeit einer verkehrssicheren Anbindung) befestigt
werden. Ubrige Wegbereiche sowie der geplante Parkplatz bleiben weiterhin in
unbefestigter Bauweise bestehen. Hier erfolgt somit keine zuséatzliche Versiegelung.
Die Bodenfunktionen bleiben hier vollstdndig erhalten. Befestigte Wegefidchen
entwéssern tiber Mulden ebenfalls direkt vor Ort.

2. Dauergrinland

Zur dauerhaften Sicherung der im Gebiet vorhandenen Griinlandflichen werden
neben den MaRnahmeflichen auch ,Dauergrinlandflichen” festgesetzt. Der
Landschaftsbildcharakter einer von Griinland geprédgten Kulturlandschaft und die
Habitatbedingungen fiir Arten der halboffenen Lebensrdume sind somit dauerhaft
gesichert.

3. Sukzessionsflachen

Alle Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes, welche keiner Nutzung
bzw. ErsatzmaBnahme zugeordnet wurden, sollen der natlirlichen Sukzession
unterliegen.

Somit entsteht insgesamt ein vielfaltiges Mosaik von Natur- und Kulturlandschaft.
Durch eine hohe Diversitit an Biotopen ergeben sich gleichfalls sehr
unterschiedliche Habitate flr S&uger, Avifauna, Reptilien und Wirbellose. Das
Landschaftsbild ist reich strukturiert und der Erholungscharakter der Landschaft
verbessert.

4. FOr den vorhandenen Gehdlzbestand werden Erhaltungsgebote festgesetzt.
Dieser soll dauerhaft erhalten bleiben. Innerhalb der Baufelder sind mit Ausnahme
des sukzessiv in den vergangenen Jahren aufgewachsenen Jungwuchsen von
Birken, keine Gehblzbestande vorhanden.

5. Im Ergebnis des Planvorhabens kann die Integration einer Fléche in das EU-
Vogelschutzgebiet erméglicht werden. Bauplanerisch besteht aus Sicht der
Gemeinde flr diese Flache kein Bedarf mehr. Diese Flache befindet sich weiter
norddstlich und bildet auch aufgrund der gréBeren Entfernung zu besiedelten
Bereichen eine Enklave im ausgewiesenen EU-Vogelschutzgebiet. Eine mdégliche
bauliche Entwicklung innerhalb dieser Flache hat wesentlich gréBere Auswirkungen
auf Zielarten des Schutzgebietes. Mit einer Integration in das EU-Vogelschutzgebiet,
kann dies rechtlich dauerhaft vermieden werden.
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Wirkzone 2
Die Wirkzone |l wird mit einem Wirkradius von 150m festgelegt. In diesem Bereich
werden stérempfindliche Arten nicht volistdindig verdréngt. Aufgrund der
vorhandenen Sfrukturen gibt es besonders fiir die Avifauna optische und akustische
Hindernisse, welche mdgliche projektbezogene negative Randeinfllisse stark
abmildern.

3.2.2 Grundlagen zur Ermittiung des Kompensationsbedarfs

Die Kompensationswertermittiung erfolgt methodisch auf Grundlage der ,Hinweise
zur Eingriffsregelung® des Landesamtes flir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V
(1999).

Die Eingriffsermittiung erfolgte fir die Baufelder unter Berlicksichtigung der
vorgegebenen GR mit Angaben zu maximal mdglichen Versiegelungen. Innerhalb
der Baubereiche ist somit die angegebene GR verbindlich. GemaR Festsetzungen
des B-Planes dtrfen diese nicht Gberschritten werden.

Aulderhalb desr Baufelder gelten die Wirkzonen geméaR Punkt 3.2.1.

Das Kompensationserfordernis (Kompensationsfldchenaquivalent) ergibt sich durch
Multiplikation von betroffener Fléche, Kompensationsfaktor, Kormekturfaktor
Freiraumbeeintrachtigung und Wirkungsfaktor.

Fldche (A) x Kompensationsfaktor (K) x Korrekturfaktor (Kf} x Wirkungsfaktor
(W)

Der Kompensationsfaktor wurde im Rahmen der Biotopbewertung unter Punkt
2.1.3 ,Schutzgut Pflanzen und Tiere* ermittelt. In nachfolgender Tabelle sind diese
Werte zusammengefasst dargestellt. Biotope, die nicht innerhalb von Baufeldern
bzw. den Wirkzonen liegen sind nicht aufgefthrt. Gleichfalls bleiben Biotope- mit
einer Wertstufe <2 und Biotope, die nicht Lebensraum stérungsempfindlicher
Tierarten sind innerhalb der Wirkzonen unberlicksichtigt.

Nr. - Code MV | Biotopname : Wertstufe | Kompensationsfaktor
- Erlen-{und Birken-) Bruvh, 4 - 8

01.02.02 WFR feuchter eutropher Standorte

02.01.02 BLM Mesophiles Laubgebisch 3 5

02.01.04 BLR Ruderalgebiisch . 3 4
Feldgehblz aus liberwiegend 3 4

02.02.01 BFEX heimischen Baumarten

02.03.01 BHF Strauchhecke 3 5

02.03.02 BHS ‘Strauchhecke mit Uberschirmung 3 5

02; 06.06 BRN Nicht Ve'rkehrswege begleitende 3 4
Baumreihe

02.07.01 BBA Alterer Einzelbaum 4 8

02.07.03 BBG Baumgruppe 3 5

04.03.03 FBG Geschédigter Bach 1 1

04.05.02 ‘Graben mit intensiver 1 1

T Instandhaltung

06.01.03 VGR Rasiges GroRseggenried 2 3

06.02.02 VRL Schilf-Landrdhricht 2 3

06.04.03 VHD Hochstaudenflur stark entw. 2 2
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| Nr. Code MV | Biotopname Werlstufe | Kompensationsfakior
Moor- und Sumpfstandorte
' S Feuchtgebiisch eutropher Moor- 3 5

08.05.01 VWN und Sumpfstandorte

06.05.02 VWD Feuchtgeblisch stark entyvasserter | 2 3
Standorte :

06.06.05 VSZ St.andortt.}rplscher Gehdlzsaum an 3 5
FlieBgewdssern

08,02.01 TMS Sandmagerrasen 3 4

08.02.02 TMD Ruderalisierter Sandmagerrasen 2 3

09.02.01 GMF Frischwiese 3 4

09.02.01 | GMF_Rud | Frischwiese ruderalisiert 3 4

09.02.03 GMA Artenarmes Frischgriinland 2 2

09.02.04 GMB Aufgelassenes Frischgriinland 2 3
Intensivgriinland auf 1 1

09.03.02 GIM Mineralstandorten
Ruderale Staudenflur frischer bis 2 2

. 10.01.03 RHU trockener Mineralstandorte

10.01.04 RHK Ruderaler Kriechrasen 2 2

11.02.08 XAS Sonstiger Offenbodenbereich 1 1,5

12.01.01 ACS Sandacker 1 -1

13.10.02 PS. Sonsiuge Griinanlage ohne 1 1
Altbdume

14.07.03 ovU W.lrtsch.awaeg, nicht oder 0 0,2
teilversiegelt

14.11.02 OBD/ | Brachflache der Dorfgebiete / 1 1

U RHP ruderale Pionierflur

14.10.05 0SS Sonstige Ver- und 0 0

Entsorgungsanlage

Die Wahl des Kompensationsfaktors ergibt sich aus dem vorhandenen Bestand.
Vorhandene Biotoptypen weisen keine besonderen (aufwertende) Merkmale auf und
erhalten entsprechend der Wertstufe einen Mittelwert, Aufwertend wirkt sich die
potenzielle Habitatqualitét fir Brutvdgel (Neuntéter) aus.

Flr die versiegelbare Flache innerhalb der Baufelder wird ein Aufschlag von 0,5
angerechnet.

Korrekturfaktor Freiraumbeeintrachtigungsgrad

Der Abstand zu vorhandenen Stérquellen wie die vorhandene Stralle und die
Orislage von Hof-Redentin betrégt insgesamt zwischen 200m und 800m. Dieser
Entfernung ist ein Freiraum-Beeintrchtigungsgrad von ,3“ mit einem Korrekturfaktor
von ,1,25° zugeordnet.

Wirkungsfaktor

Lage Intensitatsgrad Intensitétsgrad Wirkungsfaktor
(Bereich) (gewahlt)

Baufeld 100 % 100 % 1

Wirkzone 1 30-70% 30% 0,3

Wirkzone 2 5-30% 5% 0,05
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3.2.3 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

1. Baufelder (Reitanlage, historische Miihle, Verkehrsfléchen + Parkplatz)
Wirkungsfaktor: 1

>

= Biotoptyp Ef(;g:g-chﬁ- ﬁ?er{;kg;':faktor Kompen- | Fiichen&quivalent fiir die

% gung ca. in m? | besintrichtigungs- ?:';tions— Kompensation

8 or inm

Y1 grad :

o
12.01.01 ACS 3.739 1,25 1 4.674
08.02.02 T™D* 8.507 - 1,25 3 31.001
10.01.04 RHK 549 1,26 2 1.372
10.01.03 RHU . 2672 1,25 2 6.680
02.02.01 BFX** - 2582 1,26 4 1.260
08.02.01 GMF 10.732 1,26 4 53.660
09-02.03 GMA 335 1,28 2 837,56
11.02.06 XAS 1.943 1,25 1,5 3.643
13.10.02 pPS8J** 15 1,25 1 19
14.11.02 OBD 583 1,25 1 728
14.07.03 oV 46 1,25 0,2 11,5

29.373 Summe 104.787

* §20-Biotope, **kein §20-Status aufgrund GréfBe und Auspriigung,***nur versiegelte Bereiche

1a) _ Aufschlag fir Vollversiegelung (+ 0,5)

Baufeld 1 (Reitanlage):

GR: 8.500 (Bereich 1) . GR 1.250 (Bereich 3),GR_1.600 (Bereich4), GR 1.800
(Bereich 8)

Flache gesamt: 13.150m?

13.150m?x 0,5x 1,25 x1=28.218,75m?

Baufeld 2 (historische Mihle): GR: 80m?
Fldche: 80m?
80m*x 0,5x 1,25 x1 =50m*

Baufeld 3 (Zufahrt, versiegelier Bereich): 1.130m?
Fléche: 1.130m?
1.130m?x 0,5 x 1,25 x 1 =706,25m?

1b) Aufschiag fiir Teilversiegelung (+ 0,2)

Zufahrt, teilversiegeiter Bereich): 1.932m?
Fldche: 1.130m?

1.932x 0,5x1,25x 1 =1.207.5m?

Parkplatz: 2.115m?
Fidgche: 2.115m?
2115x 0,5x1,25x 1=1.322m?
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Summe Kompensationsflichenédquivalent fiir Baufelder:

104.787 + 8.218,75 + 50 + 706,25 + 1.207,5 + 1.322
= 116.292 gerundet:

116.292 m*

Bemessung des Kompensationsflédchendquivalents fiir Verlust von geschiitzten

Biotopen nach §20 L NatschAG MV im Baufeld

- 35 -

§20- KA-aus | Anteil an Gesamifiache | Aufschlag Flachenanteil | KA-Gesamt Baufeld

Bictop Biotopverlust | Baufeld (%) Vollversiegelung m?

TMD 31.901 29% 2.548 34.449

2. Wirkzone 1

Wirkungsfaktor: 0,3

: Fléchen- Korrekturfaktor Flachen&quivalent

% Biotoptyp beeintréichtigung | Freiraum- :&gﬁz’" far die 9

% - ca. in m? beeintréchtigungs- faktor !(ompensation

= grad in m*
01.02.02 WFR 569 1,25 8 1.707
02.01.02 BLM 1.163 1,25 b 2,181

_02.01.04 BLR 214 1,25 4 321
02.02.01 BFX 620,00 1,25 4 930
02.03.01 BHF 899,00 1,25 5 1.685]
02.03.02 BHS 900,00 1,25 5 1.687
02.07.01 BBA 75,00 1,25 8 225
02.07.03 BBG 726,00 1,25 5 1.361
06.02.02 VRL 2.170,6 1,25 3 2.442
06.04.03 VHD 12 1,25 2 9
06.05.01 VWN 101,56 1,26 5] 190
06.05.02 VWD 163 1,25 3 172
08.02.01 T™S 81 1,25 4 121
08.02.02 TMD 857 1,25 3 964
08.02.01 GMF 22.820 1,25 4 33.930
06.02.03 GMA 4.916 1,25 2 3.687
10.01.03 RHU 2.688,5 1,25 2 2.016
10.01.04 RHK 508 1,25 2 380

39.271.5
| Summe 54.008

Bemessung des Kompensationsfiéichendquivalents die Beeintrdchfigung von
geschitzten Biotopen nach §20 NatschAG MV in der Wirkzone 1

§20- Gesamt- Relevante Flache nach Multiplikatoren (Wirkfaktor, | KA-
Biotop grofte Kartieranleitung Korrekturfaktor, Gesamt
(Beachtung MindesigrofRe) | Kompensationsfaktor)

WFR 569 569 0,3x1,25x8 1.708
BLM 1.124 1.072 0,3x1,25x5 2.010
BFX 620 586 0,3x1,25x4 849
BHF 899 899 0,3x1,25x5 1.685
BHS 900 900 0,3x1,25x5 1.687
VRL 2.170,5 2.170,5 0,3x1,25%3 2.442
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VWN 101,5 -0 entrallt 0
TMD 857 857 0,3x1,25x3 964
TMS 81 81 0,3x1,25x3 121
14.447
3. Wirkzone 2
Wirkungsfaktor: 0,05
% ) E:aégr:tergchﬁ- ll;(:)erir;tur;r_faktor Kornpen- Fléchenaqqivalent' fur die
% > Biotoptyp ?nliﬂg ca.in | et réchtigungs- ?aa;;gr:s- :flo;l-lzpensatlon
o= grad
02.01.02 BLM - 1.891 1,25 5 591
02.02.01 BFX 3.019 1,25 4 755
02.06.08 BRN 975 1,25 4 244
02.07.01 BBA o0 1,25 8 25
02.07.03 BBG 248 - 1,25 5 77
06.01.03 VGR 387 1,26 3 73
06.02.02 VRL 5.390,5 1,25 3 1.011
06.04.03 VHD 45 1,25 2 6
08.05.01 VWN 1495 1,25 5 47
06.05.05 VSZ 337 1,25 5 105
08.02.01 ™S 87 1,25 4/ 14
08.02.02 TMD 1810 1,25 3 339
09.02.01 GMF 26.280 1.25 4 6.570
09.02.03 GMA 9.671 1.25 2 1.209
10.01.08 RHU 7.897,5 1,25 2 987
10.01.04 RHK 463 1,25 2 58
a
Summe 14.611

*aufgrund der gro3en Abschirmwirkung wurden Waldbereiche in dieser Entfernung hur in einer Breite
von 10m und 500m L&nge betrachtet (Eine Wirkung des Planvorhabens in weiter entfernt liegende
Bereiche kann sicher ausgeschlossen werden)

Bemessung des Kompensationsfidchendquivalents die Beeiniréchtigung von
geschiitzten Biotopen nach §20 NatschAG MV in der Wirkzone 2

§20- Gesami- Relevante Flache nach Multiplikatoren (Wirkfaktor, | KA-
Biotop grélte Kartieranleitung Korrekturfaktor, Gesamt
(Beachtung Mindestgréie) | Kompensationsfakior)
WFR 5.000 5.000 0,05x1,25x8 2.500,00
BLM 1.891 1.750 0,05x1,25x5 546,90
BFX 3.019 3.019 0,05x1,25x4 755,00
VGR 387 387 0,05x1,25x4 73,00
VRL 5.390,5 5.390,5 0,05x1,25x3 1.011,00
VWN 148.5 0 0,05x1,25x5 0
VSZ 337 120 0,05x1,25x5 0
T™S 57 57 0,05x1,25%4 37,50
TMD 1.810 1.810 0,06x1,25x3 338,00
5.262,4
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3.3 Ausgleich

MaBnahme 1 (M 1) Anpflanzung einer Allee

Beidseitig des Feldweges ist eine Baumreihe bestehend aus 42 Stiel-Eichen
{Quercus robur) bzw. alternativ Hainbuchen (Carpinus betulus) anzulegen. Der
Pflanzabstand zwischen den Einzelbdumen ist mit 15,00m zu bemessen. Die
Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfille sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
ersetzen. ‘

Pflanzgréf3e: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18

Wertigkeit der geplanten Kompensationsmafinahmen

Manahme 1
| Vegetationsmafnahmen
1.5 Anpflanzung von Einzelb&dumen

- Neuanlage/ Ergédnzung von Allen bzw. Baumreihen

Wertstufe der MaRnahme: 2
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,8

Kompensationsfaktor: 3
Naturschutzfachliche ﬁ
— L E
ErsatzmalRnahme Eigentiimer i g ] s ug: S
Lage / Standort / = ﬁ 3 E %E s
o =] o
£ 8 cE g © @ X
Gegenwértige Nutzung Flurkatastor 5 = g k= B E g% x 5
s |Ef8) £ £5 &%
P |28 = 28 =g
Benétigtes Ersatzfldchenéquivalent: 184.911m2 KFA
Anpflanzung einer Baumreihe | Private Flurstlicke
beidseitig des Weges (20 Bdume) | des Vorhabentriigers
Gemarkung 1.050 | 3 (2,0) 0,8 2.520
42 x 25m? Krusenhagen, Flur 2
Flurstfick 566

Zeitpunkt des Manahmebeginns:
In der Pflanzpericde nach Umsetzung der MalRnahme

Pflanzqualitat:

Hochstdmme {STU 16-18)

Pflanzabstand 15m

Entwicklungspflege incl. Bewésserung 3 Jahre
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

MaBnahme 2 (M 2) Feldhecke

Am sidlichen und westlichen Rand sowie darllber hinaus soll als Abgrenzung
zwischen den Ackerflachen und den extensiv zu hutzenden Grinlandflichen eine 3-
reihige Feldhecke angepflanzt werden. Die Pflanzung hat mit einem Pflanzabstand
-von 1,5 m und einem Reihenabstand von ebenfalls 1,5 m zu erfolgen. Etwa alle 10 m
sind Uberhalter zu pflanzen. Es ist folgende Artenzusammensetzung zu verwenden:

Uberhalter , Heister = 150/175

Wildapfel (Malus sylvestris),
Wildbire (Pyrus pyraster),

Strauchgehdlze, = 80/100

Schlehe (Prunus spinosa) 35 %
Eingriffliger Weidorn (Cratasgus monogyna) 20 %
Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus laevigata) 20 %

Feldahorn (Acer campestre) 10 %
Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdom) 5%
Euonymus europaeus (Pfaifenhitchen) 5%
Rosa canina (Hundsrose) 5%

100 %

Die Hauptheckenbildner sind Schlehe (Prunus spinosa) und WeilRdorn (Crataegus
spec.).

Die Strauchgehdlze sind in Gruppen von je 3 bis 6 Pflanzen in den AuRenreihen bzw.
Mittelreihen anzulegen. Purgier-Kreuzdorn ist ausnahmslos in der Mittelreihe zu
setzen. Pfaffenhiitichen und Hundsrose sind in den Aufenreihen in den Absténden
von 9 bis 11 m zu pflanzen. Als Uberhélter fungieren Wildapfel und Wildbime. Diese
sind in der Mittelreihe im Abstand von 9 bis 11 m abwechselnd zu pflanzen.

Die Hecke ist mit Wildverbischutz zu versehen. Zur angrenzenden Weideflache ist
dieser als fester Schafknotengitterzaun auszubilden.

Wertigkeit der geplanten KompensationsmaRnahmen

| Vegetationsmaflinahmen
1.4 Anpflanzung von Geholzen, freiwachsenden Hecken und Waldsdumen

- mehrreihige Feldhecke mit Uberhaltern

Wertstufe der MaRnahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor; 3
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

Naturschutzfachliche E -
- cp — - :
Ersatzmalnahme Eigentimer u g 5 g s g 5 ~
. 5 P | =2
Lage / Standort/ 2 g § - §aEs
£ c T €
Gegenwartige Nutzung Flurkataster 3 E g G 2 : g5 t =
= c|gfg| = £5E%
@ o 0 5H S C . .E X
E < lxz@ ¥EC<
Benétigtes Ersatzfidchendquivalent: 184.911m 2 KFA
dreihige Strauchhecke mit Private Flurstiicke 2500 ] 32 1 7.500
Uberschirmung (5m breit) des Vorhabentrigers
Lénge: ca. 250m Gemarkung

| Flache: 1.250m?

Krusenhagen, Flur 2
(Flurstlicke 3/8: 3/8)

Zeitpunkt des Mallnahmebeginns;

In der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumalRnahmen,

Pflanzqualitét:

Ubsrhatter

Malus sylvestris (Wildapfel)
Pyrus sylvestris (Wildbirne)

Strauchgehbize
Schiehe {Prunus spinosa)

Eingriffliger WeilRdom (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
{ Feldahomn (Acer campestre)

Rhamnus cathartica (Purgier-Kreuzdom)
Euonymus europaeus {Pfaffenhatchen)

Rosa canina (Hundsrose)

Pflanzqualitat:

Heister: 2150/175

Stréducher:; 80/100

‘| Pflanz- und Reihenabstand: 1,50m

Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz (Zaun)

35 %
20%
20 %
10 %
5%
5%
50@

Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewésserung: 3 Jahre
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Umweltbericht mit naturschutzfachlicher Eingriffsregelung

MaRnahme 3 (M3) Extensivweide

Die Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Extensivweide” sind extensiv als \Weide
zu nutzen. Aufgrund der Zielstellung der MaBnahme, die Habiatstrukturen far
Neunttter und Sperbergrasmiicke zu optimieren, wird fir diese Flachen eine
Extensivbeweidung erforderlich. Die Fldchen sind in der Zeit von Juni bis November
zu beweiden und mit einem Weidezaun zu umgrenzen. Die Besatzstdrke des
Weideviehs ist mit 1,4 GV festzulegen und orientiert sich an der Besatzstarke des
Férderprogrammes Naturschutzgerechte Grinlandnutzung. Die Flachen sollen von
Juli bis November und von April bis Mai beweidet werden.
Far die Malnahmeflache werden weiterhin folgende Festlegungen getroffen:
- Befristung der Weidezeiten zum Brutvogelschutz (Beweidung nicht vor dem 1.
Juni)
- Begrenzung der GVE auf 1,4 GVE/ha
- Erhalt und Entwicklung qualitativ hochwertigen Grinlandes durch Ausschiuss
eines Griinlandumbruchs (d.h. auch keine Anlage von Wechselgriinland in
Form einer einjahrigen Zwischennutzung mit Ackerkulturen)
- Verzicht auf organische und mineralische Dlingemittel

Die Flachen sind mit einem Weidezaun (Schafknotengitter) zu umgrenzen. Auf der
Flache stdlich der Zufahrt sind 10 Gehdlzgruppen, jeweils bestehend aus 10
Strauchgehdizen anzupflanzen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten zu

verwenden:

Weilldorn (Crataegus monogyna, C. laevigata) 40%
Schlehe (Prunus spinosa) 40%
Hundsrose (Rosa canina) 20%

Pflanzgréie: Str., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 mx 1,50 m

Die Anpflanzungen auf der Extensivweide sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege zu ersetzen. Die Pflanzfliche ist dauerhaft gegen die
Weidefldchen mit Schafknotengitter auszugrenzen.

Die Anpflanzungen dienen der Habitatverbesserung fiir Zielarten des EU-
Vogelschutzgebietes wie dem Neuntdter und Sperbergrasmiicke.

Wertigkeit der geplanten KompensationsmaRnahmen

| VegetationsmaRnahmen
.6 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder

Wirtschaftsgriinlandflachen
.7 Vegetationsmanagement zur Neuanlage und Wiederherstellung von
historischen Landnutzungsformen (Magerrasen)

- mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw.
Pflegemanagement

Wertstufe der MaRnahme gemafR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
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Kompensationsfaktor: 2 (geringster Wert aufgrund Vorwert / iberwiegend GMF-

Standorte)
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,8 (innerhalb Wirkzone 50m)

Gesamtgréfde: 57.872m?

Naturschutzfachliche
ErsatzmaBnahme Eigentimer
Lage / Standort /
Gegenwdrtige Nutzung Flurkataster

Teilflache fir Ersatz

A in m?
ompensations-

:

(Biotopwertstufe)
Kompensations-
flachendquivalent
(inm? KFA)

A Kw x W

(Wirkfaktor WF~

erizahl Kw

Bendtigtes Ersatzfidchenaquivalent: 184.911m 2 KFA

Anlage einer Extensivwelide mit|Private Flurstiicke 26.048( 2(2) 0,8 41.677
Strauchgruppen des Vorhabentrégers

Gemarkung .
Krusenhagen, Flur 2
{Flurstilcke 3/8; 3/6)
Anlage einer Extensivweide mit|Private Fiurstlicke
Strauchgruppen des Vorhabeniréigers .
Gemarkung 32487 | 2(2) 1 64.974
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstiicke 3/8; 3/6)

Zeitpunkt des MaRnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendigung der BaumafRnahmen,

Arten:

WeiRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata) 40%
Schiehe (Prunus spinosa) 40%

Hundsrose (Rosa canina) 20%

Pflanzgréfe: Str., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 mx 1,50 m

Sonstige Anforderungen:
Einkoppelung mit massivem Weidezaun {Schafknotengitter)

Dauerhaftes Pflegeregime > 5 Jahre .
Wildverbissschutz far Anpflanzungen

Eniwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewasserung: 3 Jahre

MaBnahme 4 (M4) Streuobstwiese

Die Griinflaiche mit der Zweckbestimmung ,Streuobstwiese” ist mit regionaltypischen,
alten Obstsorten zu bepflanzen. Es sind Hochstdmme (STU 12-14) der nachfolgend
aufgeflihrten alten Sorten zu verwenden:

Apfel: Alkmene, Altlander Pfannkuchenapfel, Croncels, Boikenapfel, Boskoop, rot,
Brettacher Gewlirzapfel, Danziger Kantapfel, Dllmener Herbstrosenapfel,
Finkenwerder Herbstprinz, James Grieve, Holsteiner Cox, Roter Bellefleur, Kaiser
Wilhelm, Prinz Albrecht v. PreuBen, Rheinischer Bohnapfel, Rote Schafsnase, Roter
Berlepsch, Schéner aus Herrnhut, WeiBer Klarapfel, Maunzenapfel
Winterglockenapfel, Gravensteiner, Biesterfelder Renefte, Gelber Richard,
Goldparmane, Ontario

Bimen: Clapps Liebling Conferencebirne, Gréfin von Paris, Gute Graue,
Pastorenbirne, Speckbirne, Williams Christhirne, Gellerts Butterbirne, Petersbime
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Kirschen: Heimanns Rubin, Karneol, Morellenfeuer, Hedelfinger Riesenkirsche,
Oktavia, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Valeska

Quitten: Konstantinopler Apfelquitte

Pflaumen: Graf Althanns Reneklode, GroRe Grine Reneklode, Nancy Mirabelle,
The Czar, Kirkes Pflaume, Geisenheimer Spatzwetsche, Hauszwetsche

Die B&ume sind mit Zwei Baumpféhlen zu sichem. WildverbiRschutz ist vorzusehen.
Die Bdume sind mit drei Baumpféhlen zu sichern. Wildverbischutz ist vorzusehen.

Der Pflanzabstand sollte untereinander sowie zu angrenzenden Heckenstrukturen 8

Meter betragen.
Die Obstwiese ist nach aullen mit einem festen Zaun (Schafknotengitter)

einzuzaunen, um eine gelegentliche Beweidung zu erméglichen.

Fir die Neuansaat von Grlnlandfiachen ist Saatgut gebletselgener Herkunft
(Regiosaatgut) zu verwenden.

Wertigkeit der geplanten Kompensationsmafnahme

MalRnahme 4 ,
| VegetationsmafRnahmen
1.5 Anpflanzung von Einzelb&umen

- Neuanlage von Streuobstwiesen

Wertstufe der MaRnahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor: 3
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1

Naturschutzfachliche
ErsatzmaRnahme
Lage / Standort /
Gegenwértige Nutzung

Eigentomer

Flurkataster

Teilfldche fur Ersatz
A in m?
Kompensations-
fwertzahl Kw
(Biotopwertstufe)
Kompeansations-
flachenaquivalent
(inm? KFA)

A x Kw x WT

(Wirkfaktor W

P

m 2 KF.

-
o
>
©
=
-

Benbtigtes Ersatzflichenfquivalent:

Anpflanizung einer Streuobstwiese | Private Flurstiicke
s(dlich des Bachlaufes auf einer| des Vorhabentrigers
Gesamtflache von 5.000 m? Gemarkung 5.000 | 3(2,0) 1 16.000
Krusenhagen, Flur 2
(Fiursttick 3/8)

Zeitpunkt des MaRnahmebeginns;
In der Pflanzperiode nach Umsetzung der MaRnahme

Pflanzqualitét:

Arten: Apfel, Bimen, Quitten, Kirschen und Pflaumen in Scrten wie oben aufgefithrt
Hochstdmme (STU 12-14)

Pflanzabstand 8,0m

Wildverbissschutz

Entwicklungspflege inci. bedarfsweise Bew#sserung: 3 Jahre
Einz&unung mit Schafkknotengitter zur Gewéhrleisteung der Weidenutzung und als Wildverbiss
Alternativ sind die Grasfléchen der Obstwiese sind 2-3-mal j&hrich zu méhen.
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MaBRnahme & (M 5) Gehdlzinseln

Auf der Grunlandfldche nérdlich des Bachlaufes sind 5 Gehdlzinseln zu je 100m?
anzulegen. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten zu verwenden:

Weildorn (Cratasgus monogyna, C. laevigata) 40%
Schlehe (Prunus spinosa) 40%
Hundsrose (Rosa canina}) 20%

PflanzgréBe: Str., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 m x 1,50 m

Die Anpflanzungen sind fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzenausfalle sind im Rahmen der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege zu
ersetzen. Die Gehblzinseln dienen der Habitatverbesserung von Zielkarten des EU-
Vogelschutzgebietes, insbesondere des Neuntéters und der Sperbergrasmiicke. Es
ist eine weidesichere Ausgrenzung der Gehdlzinseln einschlieBlich eines etwa 5 m
breiten Krautsaumes sicherzustelleen

Wertigkeit der geplanten Kompensationsmanahmen

I Vegetationsmalinahmen
1.4 Anpflanzung von Gehélzen, freiwachsenden Hecken und Waldsaumen

Wertstufe der MaBnahme geméR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2
Kompensationsfaktor; 3
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1

Natursshutzfachliche 5 -
Py , &
Ersatzmanahme Eigentimer i % s '§ s 2%~
5 : o 2
Lage / Standort / ?1g< 1 §3L %
o c= c {9
Gegenwiirtige Nutzung Flurkataster :(sg E g§ 2 é 25 T 5
% £ (E3 @ :§ = ‘E}-S (=2
e g 2=z@d = L8«
Benttigtes Ersatzfléchenquivalent: 184.911m 2 KFA
Anlage von 5 Gehilzinseln zu Je | Private Flurstlicke
100m? auf der Granlandflache | des Vorhabentrigers
nérdlich des Bachlaufes Gemarkung 500 3(2) 1 1.600
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstiicke 3/8)
Zeitpunki des Mafinahmebeginns: In der Pflanzpericde nach Beendigung der BaumaRnahmen.
Arten:
WeilRdorn (Crataeguis monogyna, C. laevigata) 40%
Schlehe (Prunus spinosa) 40%
Hundsrose (Rosa caning) 20%

Pflanzgr&Re: Str., 3 x v., 80-100
Pflanzabstand : 1,50 m x 1,50 m

Sonstige Anforderungen:
Wildverbissschutz fir Anpflanzungen
Entwicklungspflege incl. bedarfsweise Bewésserung: 3 Jahre
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MaRnahme 6 (M 6) Extensivweide

Die Grunflaichen mit der Zweckbestimmung ,Extensivweide® nérdlich des Weges sind
extensiv als Weide zu nutzen. Die Flachen sind mit einem Weidezaun zu umgrenzen.

Far die MaRnahmeflache werden weiterhin folgende Festlegungen getroffen:

- Befristung der Weidezeiten zum Brutvogelschutz (Beweidung nicht vor dem 1.
Juni)

- Begrenzung der GVE auf 1,4 GVE/ha

- Erhalt und Entwicklung qualitativ hochwertigen Gritnlandes durch Ausschluss
eines Grunlandumbruchs (d.h. auch keine Anlage von Wechselgriinland in
Form einer einjahrigen Zwischennutzung mit Ackerkulturen)

- Verzicht auf organische und mineralische Diingemittel

Bei Neuansaat sind standortheimische Saatgutmischungen zu verwenden,

Wertigkeit der geplanten Kompensationsmafinahmen

| VegetationsmalRnahmen

1.6 Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder
Wirtschaftsgriinlandflachen

1.7 Vegetationsmanagement zur Neuantage und Wiederherstellung von

historischen Landnutzungsformen (Magerrasen)
- mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw.
Pflegemanagement
Wertstufe der MaRhahme gemaR Anlage 11 der Eingriffsregelung: 2

Kompensationsfaktor: 3
(derzeit Uberwiegend Intensivacker)

Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 1
Wirkfaktor (Leistungsfaktor): 0,8 (innerhalb Wirkzone 50m)

Gesamigréfie: 18.469

Naturschutzfachliche {é‘ N "
Ersatzmainahme Eigentimer w f:: 5 % s % =
5 - 2.2
Lage / Standort / % §¥§ = § %EE
o [ = o f=g o}
Gegenwidirtige Nutzung Flurkataster ;53 E 8_'§ 2 % 2E-3
€ c|gVE| ¥ ggEX
[ CRCE = CE-B R
ol z8] =2 SE_<
Benétigtes Ersatzflachendquivalent: 184.811m 2 KFA
Anlage einer Extensivweide Private Flurstiicke
des Vorhabentrédgers
Gemarkung 5108 | 3(2) 0,8 12.262
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstiicke 1/3)
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Anlage einer Extensivweide Private Flurstlicke
des Vorhabentrégers
Gemarkung 13.360 | 3(2) 1 40.080
Krusenhagen, Flur 2
(Flurstticke 1/3)

: Zeitpunki des MaRnahmebeginns:
In der Pflanzperiode nach Beendigung der Baumalinahmen.

Sonstige Anforderungen:
Einkoppelung mit massiverm Weidezaun
Dauerhaftes Pflegeregime > & Jahre

MaRnahme Flache |K | KA
1 Allee (42 Stick) 42x25= (3 2.520
: 1.060
2 Hecke 2.500 3 7.500
3 Extensivweide + Gehdlzinseln -- Entwicklung 58.535 |2 106.651
[ Magerrasen '
4 Streuobstwiese 5000 3 15.000
5 Gehblzinseln innerhalb Grinland 10x100 |3 3.000
6 Extensivweide ndrdlich der Zufahrt _ 184690 |2 52.342
187.013
Gesamtsumme Kompensationsmalnahmen: 187.013 m?

Gesamtbilanzierung

Ermitteltes Erfordernis fur das
Kompensationsflachen&quivalent: 184.911m?

Summe der naturschutzfachlichen
Ersatzmafllinahmestandorte 187.013m?

Mit der Umsetzung der geplanten Ersatzmalinahmen wird das ermittelte
naturschutzfachliche Kompensationserfordernis erreicht.

Die geplanten KompensationsmalRnahmen zielen besonders auf die Verbesserung
der Habitatbedingungen von Zielarten des Vogelschutzgebietes ab. Damit soll
insbesondere die Lage unmittelbar angrenzend an das vorhandene EU-
Vogelschutzgebiet Beriicksichtigung finden. AuBerdem soll der Verlust der
vorhandenen (auch wenn wahrscheinlich nur temporér) geschiitzten Biotope
ausgeglichen werden. Diese sind im Vergleich zur friiheren Kartierung, insbesondere
nordlich des Geltungsbereiches, stark zuriickgegangen. Im Rahmen der
Ersatzmafdinahmen kann eine dauerhafte Etablierung der geschitzten Magerrasen
im Gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit erreicht werden. Grundiage daflir ist die
fachgerechte Umsetzung der festgesetzten Mafinahmen.

Im Rahmen der Umsetzung der Ersatzmallnahmen und grinordnerischen
Festsetzungen werden alle Schutzgiiter beriicksichtigt.
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Anteil des Kompensationserfordernis fir den Eingriff in §20-Biotope' an den
Ersatzmafnahmen

Betroffene | Kompensations- MaR- | KA-MaRnahme | Prozentualer | Menge
§20- erfordernis nahme ‘Anteil an der
Biotope Mafihahme

WFR 2.967,1 2 7.500 39,5 987,5m?

4.207 (197m)

1.239,9 1 2.520 49,2 | 11 Bdume

BLM 2.556,9 5 3.000 ' 85 850m?

(8,5 Inseln)

BFX 4431 5 3.000 15 150m?

1.604 (1,5 Inseln)

1.160,9 2 7.500 15,5 387m?

(77,4m)

BHF 1685 2 7.500 22,5 562 m?

(112,5m)

BHS 1.687 2 7.500 22,5 562 m?

(112,5m)

VGR 73 3 106.651 0,07 40 m?

'VRL 3.453 3 106.651 3,2 1.8956 m?

TMS 158,5 3 106.651 0,15 87 m?

TMD 38.521 3 106.651 36,1 21.142 m?

4 Darstellung der in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmdglichkeiten (Alternative Planungsmaéoglichkeiten)

Die Umsetzng des Planvorhabens ist nur an dem jefzigen Standort md&glich.
Vorhandene Infrastruktur und anthropogene Vorbelastung dieser ehemals in Nutzung
befindlichen Flachen favorisieren diesen Standort.

Die Baufelder wurden so gewdhlt, dass der Eingnff moéglichst gering bleibt. Die
teilbefestigte Parkplatzflache befindet sich nach der 2. Anderung des B-Planes auf
Ackerland.

Eine im Sinne der Habitatanspriche von Zielarten des SPA-Gebietes (Neuntéter,
. Sperbergrasmiicke) wertvolle Fldche im Bereich des ehemaligen Schielplatzes kann
zuk(nftig in das Vogelschutzgebiet integriert werden.

AuRerhalb der Baufelder befinden sich durchweg Flachen des EU-
Vogelschutzgebietes. Ein Ausweichen auf diese Bereiche stellt also keine Alternative

dar.

5. Beschreibung der u.U. verbleibenden erheblichen Auswirkungen

Angesichts der vorzunehmenden Verminderungs- und ErsatzmaRBnahmen bleiben
die Auswirkungen des VVorhabens insgesamt gering und sind nicht erheblich.

Als starkster Eingiff in die Schutzglter sind insbesomdere die Stérung bzw.
Verdrdngung von Zielaten des EU-Vogelschutzgebietes innerhalb des
Wirkbereiches der Baufldchen sowie der Verlust von geschlitzten Biotopen nach §20
NaturschutzausfUhrungsgesetz MV zu bewerten. Die vorzunehmenden
ErsatzmaRnahmen sind von ihrer Art geeignet den Eingriff zu kompensieren.
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6. Zusiatzliche Angaben

6.1 Beschreibung der Methodik sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fir die beschreibende Darstellung und Bewertung sowie als
Datenquelle wurden neben Luftbildauswertungen und Ortsbegehungen der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 verwendet. AuRerdem wurde auf gtiltige
Rechtsvorschriften und Quellen (siehe Punkt 7. Literatur) zuriickgegriffen.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen etfolgte verbal argumentativ. Von der
dreistufigen Bewertungsskala

- geringe Erheblichkeit

- méBige Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

kommt im Untersuchungsfalle nur die erste vor.

Leider waren die Angaben des FFH-Managegementplanes fiir das Gebiet nicht
_.aussagekraftig, so dass auf dieser Grundlage keine konkreten Ableitungen fur das
Untersuchungsgebiet getroffen werden konnten. Fir die Bearbeitung wurde
zusatzlich eine faunistische Begutachtung eingeholt, welche inhaltlich in den
entsprechenden Kapiteln eingearbeitet wurde. Damit wurde den Erfordernissen des
vorhandenen EU-Vogelschutzgebietes entsprochen.

Fur die Bearbeitung der Eingriffsregelung. wurden die ,Hinweise zur
Eingriffsregelung® (LUNG 1989) verwendet.

6.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen (sog. ,,Monitoring*)

.Die KompensationsmaBnahmen sind in der Pflanzperiode nach Umsetzung der
Baumafnahmen zu erbringen. Hietflr ist eine Ausfiihrungsplanung, welche der
Unteren Naturschutzbehérde zur Priifung vorgelegt wird, etforderlich. Die Umsetzung
der Manahmen ist durch die Gemeinde zu kontrollieren, so dass ihre Fertigstellung
gewabhrleistet ist.

Die Umsetzung der MinimierungsmafBnahmen erfolgt ebenfalls in der
Vegetationsperiode nach Umsetzung der BaumaRnahmen. Auch diese MalRnahmen
sind durch die Gemeinde zu prifen und die weitere Pflege zu kontrollieren.

6.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse zusammen.

Schutzgut Auswirkungen Malnahmen zur Ausgleichs- und
Eingriffsvermeidung bzw. Ersatzmalinahmen
Minderung

Boden Flachenversiegelung | Begrenzung der Im Rahmen der Beachtung
versiegelten Fldchen der vorhandenen Biotope
- Zufahrt bleibt zu Groteil | und Habitateigenschaften
unbefestigt erfolgt zum Teil eine

Kompensation
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Schutzgut "| Auswirkungen Malnahmen zur Ausgleichs- und
‘| Eingriffsvermeidung bzw. Ersatzmainahmen
, Minderung
Oberflachen- Nicht befroffen
wasser -
Grundwasser Versiegelung - Geringhaltung d.
Versickerungs- Versiegelungsintensitat
féhiger Béden - Niederschlagswasser-
nutzung '
- keine zentrale
Schmutzwasserentsorhung,
Wasser bleibt im Gebist
Klima / Luft Nur Kleinklimatisch —
geringe Bedeutung ,
Tiere und Verlust von Biotopen | Integration von Flachenin | Geholzpflanzungen und
Pflanzen und Habitaten im das EU-Vogelschuizgebiet, | Grunflichenmanagement

Bereich eines EU-
Vogelschutzgebietes

Manifestierung von
Dauergrinlandfldchen und
Sukzessionsflachen;
Erhaltung und Pflanzung
von Gehdlzen

Landschaftsbirld

Veranderung durch
bBauliche -
Einrichtungen

Manifestierung von
Dauergritinlandflachen und
Sukzessionsflachen,;
Erhaltung und Pfianzung
von Gehélzen

Gehblzpflanzungen und
Grunflachenmanagement

Mensch und Keine erheblichen - Gehtlzpflanzungen

Verkehr vorhabensbedingten | mit Sicht-, Geruchs- u.
Immissionen Larmschutzwirkung

Kultur-/ Nicht betroffen '

Sachglter

Nicht betrotfen

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des B-Planes vebundenen Eingriffe in

Natur

und Landschaft sind

unter

Berlicksichtigung

der vorzunehmenden

Minimierungs- und Ersatzmalnahmen als nicht erheblich einzustufen. Alle Eingriffe
kdnnen funktional im Gebiet ausgeglichen werden.
Da keine EntsiegelungsmaBnahmen vorgenommen werden ist es jedoch nicht
moglich einen addquaten Ausgleich fur die Bodenfunktionen zu erbringen. Hier
erfolgen ErsatzmaRnahmen im Zusammenhang mit den auszugleichenden Biotopen.
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FFH-Veriraglichkeitsprifung Redentiner Miihle

1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Krusenhagen plant die 2. Anderung des B-Planes Nr. 3 sRedenfiner Mihle” unter
Erweiterung des Geltungsbersiches zur bauleitplanerischen Vorbereitung der Errichtung einer
Reitanlage mit Reithalle, Stallungen, Betriebsgebaude, Wohnungen und Wohngebéude.

Die geplante Bebauung befindet sich teilweise innerhalb des Europdischen Vogelschuizgebietes
(Special Protection Areas - SPA) DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff.

Aufgrund der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 79/409/EWG des Rates iber die Erhaltung der
wildlebenden Vogelarten vom 02, Aprit 1979) sollen die Lebensriume und Brutstétten europdischer
Vogelarten geschiitzt werden. Das Netzwerk Natura 2000 muss den Fortbestand oder ggf. die
Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes dieser natiirlichen Lebensraumtypen und
Habitate der Arten in ihrem natiirlichen Verkreitungsgebiet gewdhrleisten {Art. 3 Abs. 1 FFH-RL).

Bei einer begriindeten Vermutung von erheblichen Beeintriichtigungen von Natura- 2000-Gebieten ist
eine Prifung auf Veririiglichkeit mit den fur die Gebiete festgelegten Erhaltungszielen notwendig. Dies
gilt nicht nur fir Plane und Projekte innerhalb des Schutzgebietes, sondem auch fir solche, deren

Auswirkungen von auien in das Gebiet hineinwirken kénnten.

Eine bereits durchgefihrte FFH-Vorpriifung konnte erhebliche Beeintriichtigungen nicht ausreichend
ausschlieBen, sc dass in einem weiteren Schritt eine FFH-Vertraglichkeitspriifung durchzufihren ist.

In der vorliegenden FFH-Vertréglichkeitspriifung wird nun verfiefend gepriift, ob die Erhaltungsziele
oder der Schutzzweck des NATURA 2000-Gebietes ,DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff* durch
das geplante Vorhaben beeintréichtigt werden kénnen.

Ausschlaggebend sind dabei der direkte Einfluss (Tétung, Verletzung, Beschadigung, Zerstdrung)
sowie indirekte Wirkungen (Stérung durch Scheuchwirkung) des Vorhabens auf die fiir die
Erhaltungsziele oder den Schutzzweck des Gebiets maBgeblichen Bestandteile und Zielarten.

Anders als in der Priifung artenschutzfachlicher Belange ergibt sich hier kein individuen-, sondem ein
flachenbezogener Ansatz. Es wird insofern zundichst gepriift, ob innerhalb einer pro Art festzulegenden
Wirkzone maBigebliche Gebietsbestandteile grundsétzlich vorhanden sind oder nicht. Ist dies nicht der
Fall, besteht keine erhebliche Beeiniréichtigung. Sind dagegen mafigebliche Gebietsbestandteile in der
Wirkzone grundséiizlich vorhanden, ist zu prifen, ob diese die fir die Art maBgeblichen
Strukturmerkmale und GréBen {verankert in der nachfolgend zitierten VSGLVO M-V 2011) aufweisen.
st dies der Fall, kann von einer erheblichen Beeintréchtigung ausgegangen werden.

Streng genommen ist das selbst dann der Fall, wenn die Art an Ort und Stelle im Rahmen einer
faunistischen Erhebung nicht vorgefunden wurde. Umgekehrt jedoch ist das Vorhandensein
mafigeblicher Gebietsbestandteile innerhalb der Wirkzone kein Garant dafiir, dass die Art auch
tatstichlich dort aktuell vorkommt oder zukinftig mit ihrem Vorkommen auf jeden Fall zu rechnen ist;
das Fehlen einer Art trofz Vorhandenseins geeigneter Strukturmerkmale ist kein seltener Fall, da nicht
alleine die Biotopstruktur, sondem eine Vielzahl anderer dkologischer (biotischer und abiofischer)
Standortfaktoren das Vorkommen oder Fehlen einer Art bestimmen. Insofem bieten aktuelle und
zuriickliegende faunistische Erfassungen durchaus die Méglichkeit, den habitatbezogenen Ansatz der
FFH-Priifung in die eine oder andere Richtung zu relativieren und ggf. auch zu korrigieren.
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FFH-Vertriglichkeitspriffung Redsntiner Mihle

2. BUNDES- UND LANDESGESETZLICHE GRUNDLAGEN

2.1. BAUGESETZBUCH

Das Baugesetzbuch bildet die gesetdiche Grundlage for die 2. Anderung des B-Planes Nr. 3
4Redentiner Mihle”.

Aus § 1 Abs, 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB ergibt sich eine Bericksichtigungspflicht der Natura-2000-
Gebiete. § 1a Abs. 4 BauGB stellt hierzu ergéinzend klar:

»Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b in seinen fir die Erhaltungsziele oder
‘den Schutzzweck mafigeblichen Bestandfeilen erheblich beeintrichtigi werden kann, sind die
Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes iber die Zulassigkeit und Durchfiihrung von derartigen
Eingriffen einschliellich der Einholung der Stellungnahme der Kommission anzuwenden.”

Daraus folgt, dass die von den Planinhalten voraussichtlich ausgehenden Beeintrachfigungen zunéchst
im Rahmen einer FFH-Vorprifung auf ihre Erheblichkeit hin geprift werden missen. Sofem die
Erheblichkeit nicht in diesem Rahmen von vorneherein ausgeschlossen werden kann, ist — wie
vorliegend — eine inhalilich intensivere FFH-Prifung durchzufihren.

Die Regelungen des Bundesnaturschuizgesetzes stellen dabei eindeutig klar, dass eine ermeute,
projektbezogene Prifung dann nicht erfolgt, wenn die Wirkungen des Projektes im Rahmen eines
“Bauleitplanverfahrens bereits abgeprift wurden {s.u.). Dies bedeutet im Umkehrschluss jedoch auch,
dass die (Vor-} Prifung der FFH-Vertrdglichkeit nicht der bauleitplanerischen Abwagung unterliegt,
sondern inhalflich und qudlitativ vollumianglich im Rahmen des Bauleitplanverfahrens abzuarbeiten

ist.

2.2. BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

§ 33 BNatSchG stellt Gbereinstimmend mit den Ausfihrungen des BauGB fest:

LAlle Verdnderungen und Stérungen, die zu einer erheblichen Beeiniréchtigung eines Natura 2000-

Cebieis in seinen fUr die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandteilen fuhren
kénnen, sind unzuldssig. {...)”

§ 34 Abs. T und 2 BNaiSchG ergénzt hierzu:

#{1) Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfohrung auf ihre Verirdglichkeit mit den
Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzein oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Plinen geeignet sind, das Gebiet erheblich zu
beeinirdchtigen, und nicht unmittelbar der Verwaltung des Gebiets dienen. {...)

(2) Ergibt die Prifung der Verrdglichkeil, dass das Projekt zu erheblichen Beeintrdchtigungen des
Cebiets in seinen fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestandieilen fihren

kann, ist es unzuldssig.”
Allerdings erfolgt in § 34 Abs. 8 BNaiSchG, wie in Kap. 2.1 bereits genannt, die Klarstellung, dass

Vorhaben (Projekte), die auf Grundlage eines Bebauungsplans realisiert werden, keiner (erneuten)
Prifung nach den Vorgaben des BNatSchG unterzogen werden, sofem der Bebauungsplan keine

Planfeststellung ersetzt:
{8 Die Absitze 1 bis 7 gelfen mit Ausnahme von Bebauungsplinen, die eine Planfeststellung

ersetzen, nicht fir Vorhaben im Sinne des § 29 des Baugesetzbuches in Gebieten mit
Bebauungspldnen nach § 30 des Baugesetzbuches und wahrend der Planaufstellung nach § 33 des

Baugesetzbuches.”

Daraus ergibt sich die Pflicht, im Rahmen der Aufstellung eines Bauleitplanes, dessen Inhalte
erhebliche Beeiniréchtigungen von Natura2000-Gebieten verursachen kénnen, die Prifung der FFH-
Vertrtiglichkeit durchzufthren.
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2.3.

AnlL 2

VOGELSCHUTZGEBIETSLANDESVERORDNUNG M-V

Nachfolgend wiedergegeben ist die VSGLVO M-V vom 12.07.2011 {ohne Anlagen). Sie dient zur
konkreten Definition der Schutzzwecke, Lage, Abgrenzung und insbesondere der artenspezifischen
Erhaltungsziele der in M-V vorhandenen EU-Vogelschuizgebiete {SPA = Special Protected Areas).

Landesverordnung iiber die Earopidischen Vogelschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpemimern
(Vogelschutzgebietslandesverordnung — VSGLVO M-V)"

Yom 12, Juli 2011

GS Meckl-Vorp. GL. N 791 -9-4

Aufgrund des § 21 Absatz 2 Satz 1 in Verbindung mit Absatz 3 des Naturschutzausfithrungsgesetzes vom 23. Febrmar 2010 (GVOBI. M-V
S. 66), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383) getindert worden ist, veroxinet die Landesregierung:

§1
ExkFirung zn Emupiiischen Vogelschutzgebieten, Schutzzweck

(1) Die in Anlage 1 aufgefilhrten Gebietz werden als Teile des
zusamnmenhéingenden curopitischen 8kologischen Netzes ,,Natura
2000% zu Buropfischen Vogelschutzgebleten nach Artikel 4
Absetz 1 und 2 der Richtlinie 2009/ 147/EG des Europdischen Par-
laments und des Rates vom 30. November 2009 Gber die Erhal-
tung der wildlebenden Vogelarien (ABI. L 20 vom 26,1.2010,
5. 7) erklirt.

(2) Schutzzweck der Europlischen Vogelschutzgebiets ist der
Sclwtz der wildlebenden Vogelarten sowle threr Lebensriiume
gemdB Anlage 1.

{3) Diese Verordnung geht anderen Rechtsvorschriftenzum Schutz
vor geschilizten Tellen von Netur und Landschaft vor. Soweit
Rechtsvorschriften strengere Schutzanforderungen enthalten,
bleiben diesc unbertihet.

§2
Lage und Abgrenzung

{1) Die Europtilschen Vogelschutzgebiete sind in der Cbemsichts-
karte im MaBstab 1 : 250 000 (Anlage 2) mit brauner Farbe unter-
legt. Ihwe Auflengrenzea sind durch eine bravne Linic dargestellt.

(2) In den Detailkarten im MaBstab 1 : 25 000 (nicht verSffent-
licht) sind die Europiischen Vogelschutzgeblete durch eine
schwarze Schraffierung gekennzeichnet, Ihre malgeblichen Gren-
zen sind durch eine schwarze Linie dargestollt. Be] Gebieten im
Klistenmeer erfolpt die Dasstollung in dieser Form esglinzend In
Seckarten i MaBstab 1 : 200 000.

(3) Bestandtell des jeweiligen Buropliischen Vogelschutzgebletes
sind ferper alle Weilstorch- und Fischadlerhorste, die sich in
einem Abstand von bis zu zwei Kitometemn anerhalb der Grenzen
des Jewelligen Gebletes beflnden.

§3
Niederlegung, ﬂﬁenﬂichg Einsichtrahine

(1) Die Detallkarien werden bei der obarsien Naturschutzbehtirde
niedergelegt und archivmislg verwabrt.
Schwerin, den 12, Juli 2011

Der Ministerprisident
‘Erwin Sellering

(2) Ausfertigungen der Detailkarten, die den jewciligen brtlichen
Zustiindigkeitsbereich betreffen, werden bei den in Anlage 3
gemnnten Behtrden zur difentlichen Einsichtnohme wiihrend der
Dienststunden nicdergslegt.

§4
Erhaltangsziele

Edhaltungszie] des jeweiligen Europtiischen Vogelschutzgebletes
ist die Exhaltung oder Wicderhersiellung eines gliustigen Erhal-
umgszustandas der maBgeblichen Beatandtelle des Gebletes. In
Anlage 1 werden ols maBgebliche Bestandteile dic Vopelarten und
dis hierfir exforderlichen Lebensraumelemnente gebietsbezogen
festgeselzt.

§3
Geltendmachung von Yerfahrensfehlern

Hinsichtlich der Unbeechtlichkeit von Milngeln sowie der Behe-
bung von Fehlern bei dem Verfahren zum Eriass diesor Verord-
mng wird gemiB § 16 Absatz 3 des Naturschutzausfithrungsge-
sotzes durauf aufinerksam gemacht, dass ¢ine Verletzung der in
§ 15 des Natusschotzausfiihrungsgesetzes genannten Verfehrens-
vorschrifien nach § 16 Absatz 2 des Geéscizes ombeachtlich ist,
wenn sie nicht schriftlich innerhalb cines Jahres ab Inkrafttreten
der Rechtsverordnong gegenilber dom Ministerium fitir Landwirt-
schaft, Umwelt und Verbranche rschuiz als oberste Naturschutzbe-
herde, Anschrift: Paulshdher Weg 1, 19061 Schwerin geltend
gemacht worden ist. Das Gielche gilt filr Mtingel bel der Priffung
der Brforderlichkeft dar Unterschutzstellnng, wenn die Vorausset-
zungen fiir die Unterschatzsteliung im Ubrigen beim Inkraftireten
der Rechisverondnung vorgelegen haben, Der Sachverhalt, der die
Verletzung begriinden soll, ist darzulegen.

§6
Anlagen, Detailzarten

Die Anlagen 1 bis 3 und die Detailkarten gemi8 § 2 Absatz 2 sind
Bestandteil dieser Verordnnng.

§7
Inkrafitreten

Diese Verordnung tritt am Tag nach jhrer Verklindunyg in Kraft.

Der Minister filr Landwirtschaft, -
Umwelt und Verbraucherschnfz
Dr. Till Backhaus

Anl 3
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3.4, MANAGEMENTPLAMNE / PFLEGE- UND ENTWICKLUNGSMABNAHMEN

Fir dos Furopdische Vogelschutzgebiet (SPA) |, Wismarbucht und Salzhaff” wird derzeit ein
Managementplan erarbeitet, um den von der EU-Vogelschutzrichtlinie geforderten ginstigen
Erhaltungszustand der im Gebiet vorkommenden Vogelarten von européischer Bedeutung und ihrer
Lebensriume zu bewahren oder ggf. wiederherzustellen.

Der Planungsauftakt fand am 20. Februar 2013 im Rahmen einer ersten &ffentlichen
Informationsveranstaltung statt. In etwa 3 Jahren soll der Planentwurf vorliegen um nach seinem
Abschluss als Arbeits- und Entscheidungsgrundlage fir die Naturschuizbehérden dienen zu kénnen.
Vorgesehen ist die gutachterlich begriindete Frarbeitung von Mafinahmenvorschlégen. Dazu soll
zundchst eine Kartierung und Bewertung der Vogelbesténde und —habitate von insgesamt 45 im
Gebiet vorkommenden Brut- und Rastvogelarten erfolgen.

3.5 FUNKTIONALE BEZIEHUNGEN DES SCHUTZGEBIETES ZU ANDEREN NATURA 2000-GEBIETEN

3.5.1. Beitrag des Gebiets zur Biologischen Vielfalt

Die Vernetzung der FFH-Gebiete und EU-Vogelschutzgebiete dient in seiner Gesamtheit der Erhaltung
und Fdrderung des lénderObergreifenden inner- und zwischenarilichen Awstausches europdisch
bedeutsamer Lebensrdume, Pflanzen- und Tierarten. Das Schutzgut Biclogische Vielfalt wird gemaf3

§ 7 Abs. 1 Nr. T BNotSchG wie folgt definiert:

. Die Vielfalt der Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich der innerarflichen Vielfalt sowie die Vielfalt an
Farmen von Lebensgemeinschaften und Biotopen.”

Die genetische Vielfalt innerhalb einer Art ist abhdngig von der Vernetzung der betreffenden
Biozénosen (Lebensgemeinschaften), der standérilichen Voraussetzungen und Fignung fir die Art und
der daraus resultierenden Individuenanzahl der betreffenden Art im Schutzgebiet. Je nach Anzahl der
Individuen einer Art ist der projektbezogene Verlust einer oder mehrerer Individuen einer Art entweder
erheblich oder nicht relevant. Erheblich ist der Verlust eines Individuums (oder des fir die Art
mafigeblichen Gebietsbestandteils) dann, wenn er durch die natirliche Populationsdynamik nicht
mehr ausgeglichen werden kann. Hier ergibt sich ein flieBender Ubergang zum besonderen
Artenschutz (88 44, 45 BNatSchG), der auch im Hinblick auf die genefische Vielfalt innerhalb einer
Art von wesentlicher Bedeutung ist.

Die Vielfalt der Tierarten (Pflanzenarten sind nicht Schutzgegenstand von SPA) — hier Brut-, Zug-,
Rastvdgel — @uflerst sich im betreffenden Art in der Funktion des Gebietes sowohl fir ziehende und
britende Kustenvégel, als auch Brutvégel des Binnenlandes. In diesem Zusammenhang sei darauf
hingewiesen, dass der Uberwiegende Teil des SPA Meeresflédchen beinhaltet.
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4. BESCHREIBUNG DES VORHABENS

4.1. FLACHENBEDARF GEMAB FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN

Mit der Anderung und Erweiterung des B-Planes Nr. 3 ,Redentiner Mohle” soll die Méglichkeit
geschaffen werden, eine Reithalle mit entsprechenden Nebenanlagen fir private Zwecke zu schaffen.

Die Umsetzung der Plcnmhalfe bezieht sich auf einen Geltungsbereich mit einer GréBe von 15,63 ha.
GemdB Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Krusenhagen 2. Anderung ergeben
sich folgende Flachenbeanspruchungen:

Baufeld/Nutzungs- Planvorhaben Max.
bereich Versiegelung/Biotopverlust
gemdfl GR B.-Plan
Bereich 1 Plerdebereich: Reithalle, Stallungen, Wirtschafis- und B.500 m?2
Lagerréume

Gast und Besucherbereich: Restaurant, konferenz-
und Clubrdaume
Max. 3 Wohnungen fir Befriebsleiter, Pfleger,

Personal
: Allgemeine Technikréume
Bereich 2 Offener Reit- und Springplatz 4200 m?2
Bereich 3 3 Gebdude mit maximal 5 Wohnungen fir 1.250 m?2

Betriebsinhaber, Betriebsangehsrige und Gaste;
Schulungsréume

Bereich 4 Bewegungspaddocks, Fihranlage und Longlercenter 1.600 m2
Bereich 5 Lager- und Betriebsgebdude 1.800 m?
Bereich 6 Wiederaufoau der historischen MOhle for betriebliche 80 m?
Veranstaltungen -
Wassergebundener Weg (2,20m x ca. 140m) 308 m?
Parkplatz ' Parkplatz / Stellfléche {unbefestigt) 2.115 m? teilversiegelt
Zuwegung Zufahrt befestigh {Asphalt) einschl. Bankeft — 1,130 m?
Planstrafle A, Abschniite 1 und 2 {sinschl. 1.832 m?
Containerstellplatz)

Zufahrt teil- bzw. unbefestigt (sandgeschlammte
Schotterdecke) — Planstrafle A, Abschniit 3

Fir die Prifung der planbedingten Auswirkungen auf das SPA ist jedoch nicht der mit der Umsefzung
der Planinhalte verbundene direkte Biotopverlust, sondemn die darUber hinausgehenden bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen auf das SPA entscheidend: Nutzungsbedingt entsteht ein
kompakter Gebé&ude-Freifléchen-Komplex, der auch auf den dann nicht GOberbauten, aber im
betrieblichen Zusammenhang genutzten Freifldchen innerhalb und im Umfeld der entstehenden
Hofanlage Anderungen der bisherigen Flichenfunkfionen der fir die Arten des SPA maBgeblichen
Gebietshestandteile mit sich fohren wird. Die damit verbundenen Einflussfaktoren sind vielschichtig
und bedirfen einer Differenzierung hinsichtlich ihrer Intensitét, respektive riiumlichen Tragweite.

Die nachfolgenden Kapitel dienen als Herleitung und Begrindung der zur Priifung herangezogenen
Wirkzonen.
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4,2.  BETRIEBSKONZEPT REITANLAGE

Nachfolgende Ausfihrungen sind dem Betriebskonzept Hof Redentiner Mihle (LEIBOLD 25.02,2013)
‘enfnommen.

»Das Hofgut Redentiner Mohie GmbH widmet sich der Aufzucht und der Ausbiidung des Mecklenburger Plerdes. Geférdert
werden junge, talentierte Stuten und Hengste in den Disziplinen Dressur, Springen und Vielseitigksit. Die berets im Rahmen
der Anpaarung vorgenommen Selektion ist wesentliche Voraussetzung for den spéteren Wert der Sporipferde. Das Konzept
‘der Hofgut Redentiner Mohle GmbH geht daven aus, dass jGhriich ca. 12 Plerde so weit ausgebildet werden, dass sie Im
Anschluss auch vermarkiet werden kénnen. Es wird dovon ausgegangen, doss die Aniage Selbsiversorger im Bereich des
Raufutters ist. Krafffutler wird gegebenenfalls entsprechend zugekauf. Die -landwirtschaftiiche Leitung veraniwortet Herr
Michae! Leibold, ausgsbildetsr Landwirt mit Berufserfahrung. Die Zucht und Ausbildung sowie der Verkouf der Pferde
_ verantworten Kathrin Leibold, selbst Reiterin und Geschéfisfuhrerin eines in der Pferdesportszene international, iatigen
Unternehmens und Daniel Hever, selbst Reiter und Ausbilder. Die Hofgut Redenfiner Mohle GmbH wird & Mitarbeiter
beschéftigen. Der Geschéftsfuhrer, Herr Michael Leibold, wird den landwirtschafflichen Betrieb leiten und die Durchfihrung
der Feldarbeiten hernehmen. Daneben werden fir den Sportbetrieb und in der Plerdehaltung folgende Mitarbeiter
-eingeplant: 2 Plerdepfleger, 1 Bereiter, 1 Stallmeister und 1 Vermarkfungs- und Ausbildungsleitsr.”

Weitere Unterlagen zum Vorhaben befinden sich im Anhang des Gutachtens und erlauben eine
konkrete Vorstellung von der Gestalt des Projektes. Wo sinnvoll, sind kapitelweise Ausziige aus den
Bauantragsuntferlagen dargestellt, um. das Vorhaben innerhalb des Plangebietes zwecks besserer
Nachvollziehbarkeit zu veranschaulichen,

4.3.  WIRKFAKTOREN UND WIRKPROZESSE

4.3.1. Einleitung

Von der geplanten Errichtung der Umsetzung des Vorhabens gehen Wirkungen aus, die auf die
Erhaltungsziele des SPA-Gebietes Einfluss nehmen kénnen. Aufbauend auf der Vorhabenbeschreibung
und des Betriebskonzeptes werden als Einstieg in die Auswirkungsprognose die voraussichtlich SPA-
relevanten Projektwirkungen bzw. Wirkfaktoren nach Art, Umfang und zeiflicher Dauer des Auftretens
beschrieben. Sie werden nach ihren Ursachen in drei Gruppen unterschieden:

* Anlagenbedingte Proiékfwirkungen, das heifit Wirkungen, die durch die baulichen Anlagen
sowie der Nebenanlagen unmittelbar verursacht werden,

s Baubedingte Wirkungen, das heifit Wirkungen, die mit der Errichtung der Geb&ude und der
Nebenanlagen verbunden sind,

¢ Betriebsbedingte Projekiwirkungen, das heifit Wirkungen, die durch den Betrieb der Reitanlage
verursacht werden.

4,3.2. Anlagenbedingte Wirkungen

Flacheninanspruchnahme

Umfang und intensitat der Fldcheninanspruchnahme sind dabei abhéngig vom Flachenbedarf for
Gebdude und Nebenanlagen. Im Zuge der Versiegelung und Uberbauung von Bodenflachen kommt
es zu einem feilweisen oder vollstéindigen Verust der vorhandenen Lebensraumstrukturen. Infolge der
Inanspruchnahme bzw. Uberbauung kénnen Fliichen daher thre Funkfion als Standort der im SPA
geschitzten Lebensraumtypen verlieren bzw. Habitate (mafigebliche Gebietsbestandteile] der
geschitzten Arten verloren gehen bzw. beeiniréchtigt werden.

Barriere- / Zerschneidungswirkungen

Unter Barriere- / Zerschneidungswirkungen sind im Wesentlichen rdumliche Behinderungen von
Austauschbeziehungen und damit gegebenenfalls aquch Isolationswirkungen zu verstehen. Diese
Behinderungen kénnen sich in erster Linie auf die Bewegungsméglichkeiten der Tiere auswirken. Die
Trennwirkungen entstehen insbesondere durch die Zuwegung in Verbindung mit dem flieBenden
Verkehr und der abschirmenden Wirkung groBer Gebdude.
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Optische Wirkung

Wesentlich ist hierbei, dass die optische Wirkung von Gebduden, die — wie vorliegend — in bislang
unbebautem Areal entsiehen, durchaus bei einigen Vogelarten zumindest bis zum Eintritt eines
gewissen Gewdhnungseffektes Irritationen verursachen kann, die sich im wesentlichen in der
(tempordiren) Nutzungsaufgabe von Nahrungsfléchen und ggf. auch Brutstatten GuBern. Diese werden
z.B. verursacht durch die Kubatur (Héhe, Breite und Léange) des jeweils betreffenden Gebéudes selbst
sowie Fensterspiegelungen, von auflen sichtbaren Bewegungen im Gebdude und Emission von
kinstlichem Licht bei Dunkelheit.

4.3.3. Baubedingte Wirkungen

Flicheninanspruchnahme

Baubedingte Wirkungen werden zum Beispiel verursacht durch Errichten von Lagerplétzen, Erd- und
Griindungsarbeiten, Baustellenverkehre sowie Materialablagerungen (Aushub). Es kannen Fléchen fir
die tempordre Baustelleneinrichtung beeintréchtigt werden.

Baubedingte Stérungen / Baubetrieb

Durch den Baubetrieb kénnen sich durch Bauldrm und Erschitterungen Stérungen auf Tierarten
ergeben. Es handelt sich um optische und akustische Strungen von stérungsempfindlichen Tierarten.

4.3.4. Befriebsbedingte Wirkungen

Akustische und visuelle Stérwirkungen

Akustische und opfische Stérwirkungen durch Larm- und Lichtemissionen durch Verkehr, sowie
optische und akustische Stérungen durch Besucher der Reitanlage kénnen  Schreck- oder
Fluchtreaktionen bei Tieren hervorrufen sowie im Wirkbereich liegende Habitate beeintrécntigen.
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Abmafle von 45 x 47 m?2 = 2.115 m? erlauben unter Berlcksichtigung von jeweils 5 m breiten
Fahrgassen rechnerisch die Einrichtung von ca. 50 bis 55 PKW-Stellplatzen auf der hierir
vorgesehenen Fliche.

Es ist davon auszugehen, dass diese Kapozitdt geméf Betriebskonzept Hof Redentiner Mihle
(LEIBOLD 25.02.2013) nur selten bendtigt wird:

~Das Marketingkonzept sieht 2-4 Plerdesporiveranstaltungen im Jahr vor, um beispielsweise im
Frohjahr und im Herbst eine Leistungsschau zu prdsentieren und Kontakte in der Plerdesportszene zu

pflegen.”

Varzugsweise sind o.g. Présentationsveransialiungen in warmen ,Schanwetter”-Perioden zu erwarten,
also etwa Mai und September. Die Begrindung zum B-Plan definiert den geplanten Zweck der
Stellfléche dementsprechend folgendermafen:

JINordlich der CrschlieBungsstrafie ist eine Flache fir eine private Stellplafzanlage vorgesehen. Die
Anordnung der Stellplaizaniage im  Abstand  zur Hauptnutzung  ist fester Bestandteil des
Betriebskanzeptes. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um eine tempordr genuizte Anlage fir den
Veransialtungshedart. ”

Die dariber hinaus laut Betriebskonzept Hof Redentiner Mihle {LEIBOLD 25.02.2013) taglich bzw.
wéchentlich zu erwartenden Verkehre erfolgen demzufolge offensichtlich im Wesentlichen ohne
Nutzung dieses Stellplatzes.

Die Stellftéche wird gemdfl Umweltbericht {UHLE 2012, S. 4; vgl. auch Tabelle Kap. 4.1) nicht

bituminas versiegelt, sondern wie der vorbei fihrende Weg auch in Schotterbauweise realisiert.

Allerdings bietet die Stellfliche ungeachtet der voraussichtlich nur wenigen betrieblichen
Veranstaltungen grundsétzlich auch die Méglichkeit, regelméafig und dauerhaft als solche genutzt zu
werden. Dies schrinkt die potenzielle Nahrungsflachenfunktion insbesondere im Frihjahr (wéahrend
der Brutzeit) und Herbst {im Ubergang der Brut- zur Zugzeit) erheblich ein. Die Einschréinkung duBert
sich in folgenden Merkmalen:

s Weitgehende Unerreichbarkeit der Nahrungsfléche fir Végel durch parkende Fahrzeuge

¢ Beschadigung der entstehenden Staudenvegetation durch zeitweise intensives Befahren,
Parken und Begehen

e |&rm durch zuschlagende Autotiiren, Motorengerdusche und Menschen
e Gleichzeitige, intensive fuBBléufige Frequentierung der Flache durch Menschen

Die zeitliche Einordnung der wesentlichen Nutzung der Stellfléiche lasst erwarten, dass insbesondere
umgebende Brutvdgel, nicht aber Zug- und Rastvégel betroffen sein werden. Fir die Stellfldche
mafgeblich erscheint demzufolge der Ansatz der brutvogelspezifischen Scheuchwirkung, die
inshesondere mit der Frequentierung durch den Menschen zu erwarten ist.

Als wertgebende Art wurden hier 2009 die Gravuammer im é&stlich der Flache gelegenen
Schlehengebiisch sowie der Neuntster nérdlich in einem Gehélz an einem nordostexponierten Hang
als Brutvogel kartiert, wenngleich hiervon nur der Neuntster auch als Zielart des SPA gelistet ist.

Es ergeht in diesem Zusammenhang der Hinweis, dass die Grauammer ein Bodenbriter offener, d.h.
gehdélzarmer Freifldchen ist und sie Gehélze lediglich als Singwarte zur Abgrenzung ihres Brutreviers
nutzt. Insofern ist das hier vorhandene Schlehengebiisch nicht der Brutplatz, sondern eine Singwarte
der Grauammer innerhalb ihres Brutrevieres. Im Rahmen einer aktuellen Erfassung (Hellweg
24.4.2013) wurde die Grauammer singend ca. 150 m weiter nordéstlich nachgewiesen. Dies deutet
darauf hin, dass das Brutrevier alle nérdlich des Nachweisortes 2009 befindlichen Gehdlze als
Singwarten und inshesondere die umgebenden Freifldchen als Nahrungs- und Brutareal beinhaltet.

Auflerdem sei darauf hingewiesen, dass ebendieses Schlehengebiisch infolge seiner Gréfle, Lage und
Dichte ein sehr viel héheres Potenzial fir den Neuntéter ols eigentliche Niststétte aufweist, als die am
eigentlichen Nachweisort {Erassung 2009) vorhandenen Gehdlze, insofern erfiillt es die Definition

STADT LAMND FLUSS DorfstraBe 6 18217 Rabenhorst 18
















FFH-Vertraglichkeitsprifung Redentiner Miihle

Die Grofle und Nutzung der Gesamtanlage rechtfertigt fir weitere Arten eine Gber die 40 m Zone
hinausgehende Betrachtung der AuBlenwirkung. Mafigeblich sind hier die Wirkungen auf etwaige Rast-
und Zugvégel sowie britende bzw. nahrungssuchende Creifvégel. Fir Rast- und Zugvégel,
insbesondere nordische Ganse, Schwine sowie Limikolen (Watvégel] kénnen aus der Literatur
Fluchtdistanzen bzw. Wohnbebauungsabstdnde von max. 300 m entnommen werden. Daraus
resultiert der Ansatz einer 300 m Wirkzone, die auch bei einigen Greifvogelarten, wie nachfolgend
begrindet, im Hinblick auf Horstabsténde abgleitet werden kann.

Das Naturschutzaustithrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V} liefert in § 23 Absatz
4 cine Definition ven Horstschutzzonen wahrend der Brutzeit bestimmter Greif- und Grofivégel:

~GemaB § 54 Absatz 7 Sofz 2 des Bundesnaiurschulzgesetzes ist es zum Schuiz der Horst- und Neststandorte der Adler,
Boym- und Wanderfalken, Weihen, Schwarzstérche und Kraniche verboten,

1. im Umkreis von 100 Metern um den Standort {Horstschutzzone 1) Bestockungen zu enffernen oder den Charakfer des
(Gebistes sonst zu verdndern,

2. in der Horstschutzzone | und im Umkreis ab T00 bis 300 Meter um den Standort (Horstschutzzane ) in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 31, August land-, forst- und fischereiwirtscheftliche Mafinahmen durchzufihren,

3. in den Horstschutzzonen ! und il in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 31. August die Jogd auszuiiben,

4. in den Horstschutzzonen | und I siationéare jngdiiche Einrichtungen zv errichten; in der 1ir die Jagdousiibung freien Zeit ist
die Benutzung mobiler jogdlicher Einrichtungen zuldssig.

Satz 1 Nummer 1 und 2 gilt nicht for Fischadler, deren Horste sich auf Masten in der bewirlschafteten freien Landschoft
hefinden. Fir Rohrweihen, die in der bewirtschaftetan freien landschaft nisten, gift der Bruiplatz als Horstschutzzone | und der
Umkreis von 200 Metern um den Bruiplaiz als Horstschutzzone lI; f0r sie gilt das Verbot nach Satz T Nummer 2 nicht. Fir
Kroniche gelten die Verbote nach Sotz T Nummer 2 und 3 in der Zeif vom 1, Mérz bis 31. Mai. Fir Kroniche, die in der

bewirschafteten freien landschaft nisten, gilt der Brutplatz als Horstschutzzone { und der Umkreis von 200 Metern_um den

Brutplotz afs Horstschutzzone {l; fir sie gilt das Verbot nach Satz 1 Nummer 2 nicht. Fir Seeadler gelten die Verbote nach
Satz 1 Nummer 2 und 3 in der Zeit vom 1. Januar bis zum 31, Juli.
{5) Die oberste Noturschutzbehérde wird ermdchtigh, durch Rechisverordnung Einzelheiten des Schutzes nach Absotz 4 zu

regeln. Dabei kann sle, soweit erforderlich, weitere Schutzbestimmungen fur die Horstschutzzonen treffen und die Regelungen
in Absaitz 4 sowie in der Rechtsvercrdnung auf den Schutz der Horststandorte anderer in ihrem Bestand gefdhrdeter

Yogelarten ausdehnen.

() Yon den Verboten nach den Absétzen 4 und 5 kénnen auf Anfrog Ausnohmen zugelassen werden, wenn
1. die hierdurch entstehenden Beeirtriichtigungen geringfigig sind oder
2. die Standortverhélinisse dies erlauben. ”

Auf Grundlage dessen kann im Hinblick aul bau-, anlage- und betriebshedingte Wirkungen des
Vorhabens auf umliegende Brutstitten fir die Rahrweihe und den Kranich eine Wirkzone von 200 m

angesetzt werden,

Infolge der in der Regel guten Deckung geschlossener Wdlder bzw. Waldrénder briten
Mdusebussard, Rotmilan, Schwarzmilan  und  auch  Wespenbussard auch  in der Ndghe
[andwirtschaftlicher Betriebe sowie Wald- und Feldwege. lhre Empfindlichkeit gegeniber
betriebsbedingten Einflussen ist daher als eher gering einzuschétzen. Allein die Anndherung des
Menschen an den Horst wahrend der Brutzeit st Fluchtverhalten aus. Sofern diesbezigliche
Belastungen anhakten, fihren derartige Stérungen zur Aufgabe der Horste. Anhaltende Stérungen
durch Frequentierung des néheren Horstumfeldes durch Menschen bzw. Reiter sind im Plangebiet bzw.
daran angrenzend berwiegend nicht zu erwarten; Waldwege, die bereits jetzt schon auch als
Reitwege zugelassen sind und als solche auch genutzt werden, filhren ausgehend vom Plangebiet
lediglich nach Norden. Hier ergibt sich betriebshedingt keine relevante Erhéhung der Frequentierung
der Waldwege. Die &stlich an das Plangebiet angrenzenden Waldbereiche stellen sich Gberwiegend
als feuchte bis teilweise nasse Erlenbruchwélder dar und sind daher wegefrei. Sie wurden am
24.4.2013 dennoch auf Vorhandensein von Harsten kontrolliert (s.u.). Es erscheint vor diesem
Hintergrund richtig, die Wirkzonen in den Wald in Bezug auf die Arten ebenfalls im SPA als Brutvégel
gelisteten Arten Seeadler, Rotmilan, Wespenbussard und Fischadler auf 300 m (letzterer sofern nicht
in der Freifldche auf Hochspannungsmasten britend}) festzulegen.
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EEH-Vertriiglichkeitsprifung Radentiner Mihle

Als fiir die BaumaBnahmen relevante Biotoptypen werden genannt:
¢ Feldgehslz aus Uberwiegend heimischen Arten
» Schilf-Landréhricht
e Ruderalisierter Sandmagerrasen
¢ Frischwiese
¢ Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte
* Ruderaler Kriechrasen
¢ Sonstiger Offenbodenbereich

»  Sandacker

Zielarten des SPA, die diese Lebensrdume nicht als maBgebliche Gebietsbestandteile aufweisen, sind
vom Vorhaben weder innerhalb der Baufelder, noch in der 40 m Zone betroffen.

Innerhalb der 300 m Wirkzone befindet sich (iberdies Wald. Die potenzielle Betroffenheit der im SPA
gelisteten  Waldarten  Kranich  (Nasser Erlenbruchwald),  Mittelspecht,  Schwarzspecht  und
Zwergschnépper kann auch auf Grundlage der 3-stindigen Erfassung vom 24.4.2013 (11 — 14 Uhr,
heiter — sonnig, 13 bis 19 Grad Celsius, schwacher bis maBiger SW-Wind) sowohl im Hinblick auf die
vorgefundenen, fir die Arten ungeeigneten Waldstrukiuren, als auch die direkte Erfassung der
Brutvdgel ausgeschlossen werden. Die Waldflachen bilden im Westen der 300 m Zone entwdisserte
Schwarzerlenbriicke mittleren und sehr jungen Alters, grofitenteils dicht stehend, teilweise zumindest
temporér noch Wasser fiihrend. Fir Kraniche ist diese Struktur infolge der starken Fntwasserung, d.h.
des daraus folgenden, hohen Pradatorendrucks (insb. Wildschwein, Fuchs) zur Anlage von Nestern
ungeeignet. Schwarz- und Mittelspechte finden hier den fir sie maBigeblichen Totholzanteil ebenso
wenig wie die notwendigen Altbaumbesfénde. Gleiches gilf auch fiir den Zwergschnépper, der alte
Hallenbuchenwalder bevorzugt und ebenso auf noch stehende Tothdlzer zur Anlage bzw. Nufzung
von Bruthéhlen angewiesen ist. Waldbereiche sind berdies in der fiir die Arlen Schwarzspecht,
Mittelspecht und Zwergschnépper auf Grundlage der anzunehmenden Fluchtdistanzen von deutlich
< 100 m in der eher mafigeblichen 40 m Wirkzone nicht vorhanden.

Britende Kraniche, rufende oder trommelnde Schwarz- und Mittelspechte wurden daraus folgend
wahrend der Erfassung weder gesichtet noch verhért, obschon der Erfassungszeitpunki, die
Witterungsbedingungen und die Tageszeit hierfiir gut geeignet waren (vgl. Sidbeck et al. 2005). Eine
grundséitzliche Fignung der insbesondere auBerhalb der 300 m Wirkzone vorhandenen
Waldstrukturen (in mineralischen Bereichen im Norden auBerhalb der 300 m Zone Ubergang zu
Laubmischwald auf sandigen Kuppen mit dlterer Stieleiche, Waldkiefer, Fichte und vereinzelt
Rotbuche) ist zwar gegeben, allerdings weisen insbesondere die anschlieBenden, noch weiter
enffernten Waldbereiche auf mineralischem Untergrund ein deutlich héheres Habitatpotenzial auf.
Durch die nahezu ausschlieBlich waldgebundene Lebensweise von Schwarz- und Mittelspacht ergibt
sich keine relevante Fmpfindlichkeit gegentber den AuBenwirkungen des Vorhabens. Spechte weisen
im Allgemeinen gegeniiber menschlicher Prdasenz bzw. landwirtschafilichen Betrieben und
Nutzfahrzeugen bzw. Verkehrswegen {Larm) keine besondere Stérungsempfindlichkeit auf, die sich in
groBen Fluchtdistanzen > 100 m ausgehend von den vorgenannten Siérquellen dufern wirde;
eigenen Erfahrungen zufolge sind bei diesen Arten Fluchtdistanzen von 10 bis 50 m gegeben.

Nachfolgende Tabelle nimmt auf Grundlage der VSGLVO M-V 2011 eine Auswahl nédher zu
betrachtender Arten vor; farblich uniersetzt sind Arten mit mafigeblichen Gebietsbestandteilen, die
ohne vertiefende Priifung zundchst einen Bezug zu den oben genannten Biotoptypen zulassen.
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FFHVertraalichkeits prifung

Redenfiner Miihle

Brandgans

Tadorna
tadorna

- stérungsarmes, kurzgrasiges Salzgriinland mit Prielen
und Réten auf bodenpridatorenfreien Inseln und
Halbinseln sowie an anderen Bereichen der Kiiste und
der Bodden mit stBrungsarmen angrenzenden
Flachwasser-bereichen und méglichst geringem Druck
durch Bodenpridatoren

- stérungsarme Altarme und Altwasser im griinland
{nur im Elbetal)

keine Betroffenheit der Lebensrdume
durch das Vorhaben

Brandsee-
schwalbe
{gemaR 2.)}

Sternao
sandvicensis

- stérungsarme bodenpradatoren-freie Inseln in der
Wismarbucht mit kurzgrasigen Grinlandbereichen

- umgebende fischreiche und klare
Flachwasserbereiche

keine Betroffenheit der Lebensrdume
durch das Vorhaben

Eiderente
{gemiR 2.})

Somateria
moilissima

offene Meeresbereiche his 20 m Wassertiefe

- mit reichhaltigen Bestinden benthischer Mollusken
- ganziihrig moglichst geringen Storungen
(insbesondere durch Schiffe und Windkraftanlagen}
- mbglichst geringen fischereilichen Aktivitdten
{bezogen auf Stellnetze);

empfindlich gegeniiber Olverschmutzung

keine Betroffenheit der Lebensriume
durch das Vorhaben

Eisvogel

Alcedo otthis

- storungsarme Bodenabbruchkanten von steilen
Uferwinden an Fliissen und Seen, ersatzweise auch
Erdabbaustellen und Wurzelteller geworfener Baume
in Gewdsserndhe (Nisthabitat)

- ufernahe Bereiche fischreicher Stand- und
FlieRgewdsser mit ausreichender Sichttiefe und
uferbegleitenden Gehélzen (Nahrungshabitat mit
Ansitzwarten}

keine Betroffenheit der Lebensraume
durch das Vorhaben

Fischadler

Pandion
haligetus

mglichst unzerschnittene Landschafisbereiche
(insbesondere Im Hinblick auf Windkraftanlagen)

- mit fischreichen Gew3ssern mit ausreichender
Sichttiefe

- mit herausragenden Altbdumen in Waldern oder
Altbaumen an Waldrdndern sowie anderen
exponierten Horstunterlagen (z. B. Stromleitungs-
masten) und St&rungsarmut in der Brutperiode
{Nisthabitat}

- fischreiche Gewdsser mit ausreichender Sichttiefe

keine Betroffenheit der Lebensraume
durch das Vorhaben

STADT LAND FLUSS Dorfstrafie 6 18211 Rabenhorst 30

®











































FFH-Vertrdalichkeitsprifung Pferderucht Redentiner Mihle

Innerhalb  der 40m-Wirkzone ergeben sich bau-, anlage- und betriehshedingt folgende
Beeintréchfigungen:

Baubedingte Beeintréchtigungen

Aufgrund der baubedingten Stérwirkungen durch Ldrm, optische Reize und die Anwesenheit von
Menschen ist sowohl mit einer Einschrénkung der Nahrungsfléichenfunktion innerhalb des Baufeldes,
als auch der Bruthabitattunktion direkt umgehender Hecken und Gebische innerhalb der 40 m
Wirkzone wihrend der Bauphase zu rechnen. Der Neuntéter ist enfsprechend der ,Arbeitshilfe Végel
und Straflenverkehr” nicht als [drmempfindliche Brutvogelart einzustufen und weist eine Fluchtdistanz
von weniger als 10-30 m auf (FLADE 1994).

Anlagebedingte Beeintréchtigungen

Im gesamten Untersuchungsraum wurden in der avifaunistischen Kartierung fir den UMWELTBERICHT
(2012} sechs Brutpaare des Neuntdters ermittelt. Davon hefinden sich drei karlierte Standorte
innerhalb des Celtungshereiches des B-Planes bzw. innerhalb der 40m-Wirkzone. Die Funktfion der
drei Brutreviere wird infolge der Flécheninanspruchnahme und —versiegelung der Nahrungsfléchen
erheblich eingeschrdnkt, obschon die eigentlichen Bruthabitate erhalten hleiben. Die entstehenden
Gehdude verursachen infolge ihrer Dimensionierung woméglich eine optische Bedréngungswirkung
auf die eigenilichen Bruistatten aus. Eine allein daraus resultierende Aufgabe der Brutreviere ist jedoch
nicht zu erwarten, ausschlaggebend fiir die etwaige Aufgobe der Brutreviere ist der Verlust von
Nahrungsflachen in unmittelbarer Néihe zu den Brutplétzen.

Damit jedoch wird die fiir die Art ausschlaggebende Kombination geeigneter Gehélze mit
umgebenden, maximal 200 m von den Brutgehdlzen entfernten, insektenreichen Freifléichen stark
eingeschrinkt, so dass eine erhebliche Beeintréchtigung, d.h. der Verlust mafgeblicher
Cebietsbestandteile (der fir die Art erforderlichen lehensraumelemente) nicht ausgeschlossen werden

kann,
Betriebsbedingte Beeintréichtigung

Betriebsbedingt ist im Vergleich zum Status Quo mit einer hdheren Frequentierung der Brutreviere
durch den Menschen sowie landwirtschaftliche Fahrzeuge zu rechnen. Allerdings wird sich die
betriebsbedingte, menschliche Présenz vorwiegend auf den nérdlichen, wegenahen Bereich des
cigentlichen Hofgeléndes, die Stellfliache und die Mihle konzentrieren.
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FEH-Vertrdalichkeitsprifung Plerdezucht Redentiner Miihle

Innerhalb der 40m-Wirkzone ergeben sich bau-, anlage- und betriebsbedingt folgende
Beeintréchtigungen (bezogen auf das in der Flache vorhandene Lebensraumpotenzial fir die Art):

Baubedingte Beeintréchtigungen

Aufgrund der baubedingten Stdrwirkungen durch Larm, opfische Reize und die Anwesenheit von
Menschen ist sowoh! mit einer Einschrdnkung der Nahrungsfldchenfunktion innerhalb des Baufeldes,
als auch der Bruthabitatfunktion direkt umgebender Hecken und Gebiische innerhalb der 40 m
Wirkzene wahrend der Bauphase zu rechnen.

Anlagebedingte Beeinirdchtigungen

Die entstehenden Gebdude verursachen infolge ihrer Dimensionierung woméglich eine optische
Bedréingungswirkung auf die potenziellen Brulstatten (Geholze) aus. Ein allein daraus resultierender
Funktionsverlust ist jedach nicht zu erwarten, ausschlaggebend fir die etwaige Aufgabe bzw.
Nichtannahme der Brutreviere ist der Verlust ven Nahrungsflichen in unmittelbarer Nahe zu den

Brutplatzen.

Damit jedoch wird die fir die Art ausschlaggebende Kombination geeigneter Gehélze mit
umgebenden, maximal 200 m von den Brutgehdlzen entfernten, insektenreichen Freifléchen stark
eingeschréinkt, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung, d.h. der Verlust mafgeblicher
Gebietsbestandteile (der fir die Art erforderlichen Lebensraumelemente) nicht ausgeschlossen werden

kann.
Betriebsbedingte Beeintriichtigung

Betriebsbedingt ist im Vergleich zum Status Guuo mit einer hdheren Frequentierung der potenziellen
Brutreviere durch den Menschen sowie landwintschaftliche Fahrzeuge zu rechnen. Allerdings wird sich
die betriebsbedingte, menschliche Présenz vorwiegend auf den nérdlichen, wegenahen Bereich des
eigentlichen Hofgeldndes, die Stellfléiche und die Mishle konzentrieren.
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FFH-Vertrdglichkeitsprifung Plerdezucht Redentiner Miihie

M2, M3, M5, Mé befinden sich in unmittelbarer Néhe zu den 2009 festgestellten Brutrevieren des
Neuntéters, liegen jedoch teilweise auch innerhalb der 40m-Wirkzone des Vorhabens (vgl. Abb. 16
i.V.m. Abb. 28). Die MaBnahmen werden somit in diesen vom Vorhaben beeinflussten Bereichen
hinsichtlich ihrer das SPA aufwertenden Wirkung nur eingeschrénk! wirksam. Aulerhalb der vom
Vorhaben beeinflussten Bereiche, d.h. aufierhalb der 40 m Wirkzone, ergibt sich jedoch tatséchlich
eine deutliche qualitative und quantitative Autwertung mafigeblicher Gebietsbestandteile — sie fohren
infolge der Gehslzpflanzungen zur rdumlichen Erweiterung und Ergénzung der fur die beiden Arten
obligatorischen Kombination von Brutgehélzen und Nahrungsfléchen (vgl. artenspezifische Merkmale
laut VSGLYO M-V 2011). Die bereits vorhandenen Grinflachen erfahren so eine erhebliche
qualitative Verbesserung, d.h. Nutzbarkeit fiir die beiden Arten Sperbergrasmiicke und Neuntéter in
dann unmittelbarer Umgebung neu hinzukommender Brutgehslze {Hecke und 15 dornenreiche
Gehdlzgruppen auf _insg.  4.000 m?*. Die MaBnahmen werden jedoch hinsichtlich der
Bruthabitataufwertung fir Neuntéter und Sperbergrasmiicke erst mittel- bis langfristig, d.h. nach
Autwachsen der neu gepflanzten Hecke und Gehélzgruppen, wirksam.

Die MaBnahme Mé (Umwandlung von Acker zu Grinland) wurde dagegen bereits realisiert {vgl. Abb.
9 und 10) und entfaltet somit bereits in dieser Brutsaison, d.h. vor Realisierung des eigentlichen
Vorhabens, Wirksamkeit als insgesamt 1,85 ha grofie, gréftenteils neu hinzu gekommene
Naohrungsflache; 12.040 m? dieser Fldche wurde zuvor dem Feldblockkataster entsprechend als Acker
bewirtschaffet (vgl. Abb. 17). D.h. als schadenshegrenzende MaBnahme im Sinne von tatsdchlich neu
hinzukommenden, fir die beiden Arten erforderlichen Lebensraumelementen {hier: Grinland)
anrechenbar sind hiervon 12.040 m?, die jedoch infolge ihrer teilweisen Lage innerhalb der 40 m
Wirkzone und des Baufeldes der Stellfldche wieder an Wirksamkeit verlieren: Es bleiben somit von der
Mafinahme M 6 dahziglich der vom Vorhaben beanspruchien und beeinflussten Flachen netto
5.850 m? als schadensbegrenzende Malinahme anrechenbare Fléche tbrig.

Insofern ist nur ein kleinerer Anteil der geplanten Kompensationsmafinahmen auch als
schadensbegrenzende Mafinahme im Hinblick auf die Beeintridchtigungen von Lebensraumelementen
des Neuntéters und der Sperbergrasmicke wirksam.

Aufgrund dessen ergibt sich die Notwendigkeit, weitere, méglichst sofort wirksame, qualitative und
quantitative Aufwertungen mafigeblicher Gebietshestandteile fir Neuntdter und Sperbergrasmiicke

umzusetzen.

Diese werden nachfolgend dargestellt.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung Plerdezucht Redentiner Mihle

Streifen zur Wanderung und ggf. auch zur Uberwinterung nutzen zu kénnen. Der Einsatz von
Pestiziden und Dinger ist in diesem Streifen zu unterlassen.

6.4.  FLACHENBILANZ

Lfd. Nr. |Bezeichnung Fliche {m?)

1 SPA 1 14.300
2 SPA 2 8.800
3 SPA 3 9.460
4 Entlassung Nicht-SPA-Fliche aus Bauleitplanung 2.200
5 MaBnahme M6 5.850
6 Ackerbrachestreifen 15.265

Gesamtfliche {(m?}:{ 55.875

Tabelle 2: Gesemffldche der schadenshegrenzenden MalBinahmen,

Tabelle 2 summiert die Einzelfldchen der zuvor beschriebenen EinzelmaBnahmen auf. Insgesamt
werden zur qualitativen und quantitativen  Aufwertung  mafBigeblicher Gebietsbestandteile der
Sperbergrasmiicke und des Neuntéters Manahmen auf 55.855 m? realisiert. Dies entspricht der in
der VSGLVO M-V 2011 bei beiden Arten aufgefihrten Mindestgréfie der Habitatfldche von 5 ha.

Deren zuvor erlduterte schadensbegrenzende Wirkung kompensiert den vorhabenbedingten Verlust
bzw. die vorhabenbedingte erhebliche Beeintréchtigung mafigeblicher Gebietsbestandteile aut einer
diesbeziiglich wirksamen Gesamtfléche von 55.016 m2.

Es ist insofern davon auszugehen, dass die schadensbegrenzenden Mafinahmen dazu fihren, die
vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen auf ein unerhebliches Niveau zu senken.

So kann unter Beriicksichtigung der schadensbegrenzenden Mafinahmen von der FFH-vertraglichkeit
des Vorhabens ausgegangen werden.

7. ZUSAMMENWIRKENDE PLANE UND PROJEKTE

Bei der Betrachtung von kumulativen Wirkungen mit anderen Plénen und Projekten ist zu prifen, ob
von dem geplanfen Vorhaben Wirkungen ausgehen, die einzeln oder in Addition und/ oder Synergie
mit anderen Pldnen und Projekten zu einer erheblichen Beeintrdichtigung der Erhaltungsziele des SPA
fohren kénnen. Dabei sind fir die FFH-Vertréiglichkeitsprifung des gepriften Vorhabens nur
diejenigen kumulativen Beeintrichtigungen relevant, zu denen das geprifte Vorhaben selbst beitragt
(BMVBW 2004). Zu beriicksichtigen sind olle Erhaltungsziele des FFH-Gebietes, fir die nach
Mafinahmen zur  Schadensbegrenzung eine  Beeintrdchtigung  (auch eine nicht-erhebliche
Beeintrachtigung) durch das geprifte Vorhaben nachgewiesen wurde. Bei der Recherche nach
méglichen anderen Plénen und Projekten, die gemeinsam mit dem betrachteten Vorhaben kumulative
Beeintrdchtigungen der Erhaliungsziele des SPA hervorrufen kénnten, wurde jedoch kein kumulativ
wirkendes Vorhaben festgestellt. Die diesbeziglichen  Ausfohrungen der FFH-Vorpritfung
(KRIEDEMANN 2012, Kap. 5, S. 22) behalten insofern ihre Giiltigkeit. Es ist somit also auch bei
kumulativer Befrachtung eine erhebliche Beeintréichtigung des Schutzzweckes oder der Erhaltungsziele

auszuschliefien.
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‘

8. ZUSAMMENFASSUNG

Gegenstand des vorliegenden Gutachtens ist die Priifung der Vertrdglichkeit der 2. Anderung des B-
Planes Nr. 3 ,Redentiner Miihle” unter Erweiterung des Geltungsbereiches zur bauleitplanerischen
Vorbereitung der Errichtung einer Reitanlage mit Reithalle, Stallungen, Befrichsgeb&ude, Wohnungen
und Wohngebdude. Die geplante Bebauung befindet sich gréfitenteils innerhalb des Européischen
Vogelschutzgebietes SPA DE 1934-401 Wismarbucht und Salzhaff.

Das Gutachten befasst sich mit allen 45 Zielarten des SPA und nimmt hinsichtlich der vor Ort
grundsétzlich mit den maBgeblichen Gebietsbestandteilen bereinstimmenden Habitatausstattung for
14 Arten eine ausfiihiliche Bewertung var. Auf Grundlage dessen sind fur die Art Neuntdter, ferner
auch Sperbergrasmiicke zundchst erhebliche Beeintréchtigungen nicht auszuschliefien.

Bei Beriicksichtigung der im B-Plan festgesetzten Kompensationsmafinahmen, die bewusst qualitativ
und quantitativ auf die Lebensraumverbesserung der potenziell betroffenen Arten abzielen sowie der
sofort bzw. kurzfristig wirksamen Realisierung weiterer Mafinahmen zur Sicherung, Entwicklung und
Erweiterung der fir die Arten mafgeblichen Gebietsbestandteile ist von der Unerheblichkeit der
vorhabenbedingten Beeintrdchtigungen, d.h. von der FFH-Verrdglichkeit der Planungsinhalte
auszugehen.
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FFH-Vertraglichkeitsprifung Plerdezucht Redentiner Mijhle

9. LITERATUR UND QUELLEN

BAB Wismar (2012): Safzung ober die 2. Anderung und Erginzung der Satzung der Gemeinde
Krusenhagen iber den Bebauungsplan Nr. 3 ,Redenfiner Mihle”, Entwurf Planzeichnung und
Begriindung sowie Abwdégungsdokumentation (Entwurf) mit vollsténdigen Hinweisen des STALU
Schwerin und des Landkreises Westmecklenburg, Stand: Dezember 2012

BUNDESMINISTERIUM FUR VERKEHR, BAU UND STADTENTWICKLUNG Abteilung StraBenbau
(2010): Arbeitshilfe Végel und Straflenverkehr, Ausgabe 2010, Ergebnis des Forschungs- und
Entwicklungsvorhabens FE 02.286/2007/LRB , Entwicklung eines Handlungsleitfadens fir Vermeidung
und Kompensation verkehrsbedingter Wirkungen ouf die Avifouna” der Bundesanstalt fir
Straflenwesen, bearbeitet von Annick Garniel & Dr. Ulrich Mierwald KifL — Kieler institut fur

Landschaftsokologie

Biinger — Beratende Ingenieure (2012 / 2013): Bauantragsunterlugen zum Vorhaben Holgut
Redentiner Mihle; Texte, Lageplane, Grundrisse und Ansichten zum Varhaben, Dezember 2012 bzw.
Mérz 2013

Flade, M. (1994}: Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlunds. Grundlagen fur den
Gebrauch vogelkundlicher Daten in der Landschaftsplanung, IHW-Verlag, Eching

Freie Hansestadt Bremen: Anlage zur Handlungsanleitung zur Anwendung der Eingriffsregelung fir die
Freie Hansestadt Bremen. (Stadigemeinde). Fortschreibung 2006, mit Angaben zu Fluchidistanzen von

Végeln.

Froelich & Sporbeck (2006): Gutachten zur Durchfihrung von FFH-Vertraglichkeitsprifungen in
Mecklenburg-VYorpommern einschlieifich Anlagen 7 - ¢

ingenieurbiro Uhle {2012): Umweltbericht zur Satzung Gber die 2. Anderung und Ergonzung der
Satzung der Gemeinde Krusenhagen Uber den Bebauungsplon Nr. 3 ,Redentiner Muohle”, Stand:
15.08.2012

Kriedemann, Ing.-Biro fur Umweltplanung (2012): FFH-Vorprifung fur das EU-Vogelschutzgebiet DE
1934-401 Wismarbucht und Salzhaff, B-Plan Nr. 3 ,Redentiner Mihle”, Stand: 07.08.20172

Lambrechi, Trautner und Kaule {2004;: Ermittiung und Bewertung von erheblichen Beeinirachtigungen
in der FFH-Vertraglichkeitsprifung, Natur und Landschaft 2004

Leibold, K. {2013): Betriebskonzept Hof Redentiner Mihle, Stand 25.02.2013

Land Mecklenburg-Vorpommern (2011): Landesverordnung iber die Europdischen Vogelschutzgebiete
in Mecklenburg-Vorpommem (Vogelschutzgebietslandesverordnung - VSGLVO M-V) vom 12. Juli

2011
LUNG (2013): Kartenportal Umwelt M-V, vww.umwelikarten. mv-regierung.de

Ministerium fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz Mecklenburg-Yorpommern, Abteilung 2:
Nachhaltige Entwicklung, Forsten und Naturschutz, Referat 222: Managementplanung NATURA-2000-
Gebiete, Landschaftsplanung (2012): Anlage 13 zum Fachleitfaden ,Managementplanung in Natura
2000 Gebieten”: Leistungsheschreibung zur Abgrenzung und Bewertung der Habitate von Vogelarten
in den Europdischen Vogelschutzgebieten als Arten nach Art. 4 Abs. 1 und 2 der Vogelschutz- Richtiinie
(79/409/EWG) im Rahmen der Managementplanung, Version 5.0: Stand 03.05.2012 (Entwurf)

OAMY (2006): Atlas der Brundge! in M-V
Siidbeck et al. {2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands

STADT LAND FLUSS DorfstraBe 6 18217 Rabenhorst 71




FFH-Vertraglichkeitsprifung

‘

Pferdezucht Redentiner Mihle

10. ANLAGEN

= Betriebskonzept {LEIBOLD 25.2.2013)
2 Lageplan Ubersicht M 1:500 (Original A 0, verkleinert auf A 4)
> lageplan Reitanlage M 1:250 {Original AQ, verkleinert auf A 4)
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Gebidudekonzept

1. Remise
Die Remise dient als Lagergebdude fiir 2 Technik der

Landwirtschaft, des Pferdesports und f die Lagerung von
Einstreuprodukten und Futtermitteln.

In der Remise integriert ist ein Rau £ : die
Entmistungstechnik. Diese ist als Saugsystem mit den
Stallungen verbunden und beftrdert den Pferdemist inklusive
Einstreu in den Entmistungsraum. Hier wird in zwel
Grobraumcontainer entmistet, die dan der Entsorgung zugefiihrt
werden.

Die Remise hat folgende Gebdudeak alle - ca. BxLxH - 35m x 35m
% 8m. Die Remise wird mit einer extensiven Dachbegriinung
versehen, die dem Landschaftsbild angepasst wird. Die
extensive Dachbegriinung erstreckt sich demnach iber 1.225 gm.

2. Longier—- und Fihranlage

ZJelspiel einer Longier- und Fithranlage

Die Tongier- und Filhranlage ist € 1 eingeschossiges, rundes
bzw. vieleckiges Holz-Gebiude, welches der Fihrung und dem
Longieren der Sportpferde dient. Das ebidude 1t einen
Durchmesser von ca. 20m, eine Héhe von ca. e6m u 1 ist mit
einer Stehfalzblecheindeckung versehen. Die Fassade ist
briistungshoch verschlossen und dariiber cffe



3. Stallungen

Der Stallteil ist als alleinstehe ler Rie :1 geplant. Im
Erdgeschoss befindet sich die N :zung des Stalles mit 30
Pferdeboxen, Putz- und Waschbereich, Sattelkammer und
Lagerrdumen, sowie Bilirordumen des Stall znagements und des
landwirtschaftlichen Betriebs.

Im Obergeschoss sind in drei Gebdudeachsen ,Tirmchen®™ mit
Wohn- und Aufenthaltsnutzung geplant., Im mittleren ,TUrmchen®
befinden sich zwel Wohnungen fiir Pferdepfleger und
Angestellte. Im ncrddstlichen und nordwestlichen ,,Tirmchen®
sollen Wchnungen zur privaten Nutzung entstehen. Das Gebaude
ist demnach eingeschossig in den Mittelteilen und zwel
geschossig im Bereich der ,Tlrmchen®™, Die Dachdeckung wird
eine Stehfalzblechdeckung in Anthrazit sein. Die Fassade wird
mit einem historischen, roten Klinker mit Zierbandern
gestaltet.

Der Stallteil wird im jetzigen Zustand fiir 30 Pferde
ausgelegt. Erweiterungsméglichkeiten der Stallungen bestehen
im nordéstlichen und nordwestlichen Teil. Hier kdnnten
Querriegel in Verbindung zur Reithalle gebaut werden.
Zusé&tzlich zu weiteren 20 Pferdeboxen wirden Lagerridume,
Sattelkammern und Putzbereiche entstehe

Die Gesamtkapazitdt der Stallungen ist auf 50 Pferde

ausgelegt.

4, Reithalle
Die Reithalle befindet sich im alleinstehend im sidlichen Teil

des Baufeldes. Sie ist im Hallentei als eingeschossige
Reithalle mit einer Reitflache ven 30m x 80m geplant. Auf
einer langen Seite der Reithalle befindet sich ein Umgang wvon
ca. 5 Metern, der als Durchfahrt und Lagerf #iche fiir
Hindernismaterial dienen s0ll. Im westl chen Teil wird an die
Eeithalle ein dreigeschossiger Kopfbau angesetzt. Im
Kellergeschoss — als Scuterrain ausgebildet - befindet sich
die zentrale Pelletheizanlage fiir die gesamte Reitanlage,
Lagerrdume, WC- und Duschbereiche filir Reiter. Im Erdgeschoss
s0ll ein Aufenthaltsraum entste :n, an den sich in die Halle
hinein eine Aussenterrasse anschlieft. 1m Ohergeschoss
befindet sich eine weitere abgeschlesse : ohneinheit, die
beispielsweise vom Verwalter des »f . Redentiner Miihle
genutzt werden kann.




Im Aussenbereich ist ei Re tplatz von ca. 4.000 gmn Reitfléche
geplant. Der Reitplatz wird gesdumt von den bestehenden
Hangaufschiittungen des ehemaligen Ubungsgelandes.

5. Wohnbereich

Der Bereich der Wohngeba le i  &stlichen Teil des Baufeldes
ist derzeit noch frei von F a ingen. Diese werden vermutlich
erst nach der Inbetriebnahme der Reitanlage vorgenommen.

Betriebskonzept

Das Heofgut Redentiner Mihle GmbH widmet sich der Aufzucht und
der Ausbildung des Meck =nburger Pferdes. Gefdrdert werden
junge, talentierte Stuten und Eengste in den Disziplinen
Dressur, Springen und Vielseitigkeit.

Die bereits im Rahmen der Anpaarung vorgenommen Selektion ist
wesentliche Voraussetzung fiir den spidteren Wert der
Sportpferde.

Das Kcnzept der Hefgut Redentiner Mihle GmbH geht davon aus,
dass jahrlich ca. 12 Pferde so welt ausgebildet werden, dass
sie im Anschluss auch vermarktet werden k&nnen.

Es wird davon ausgegangen, dass die Anlage Selbstversorger im
Bereich des Raufutters ist. Kraftfutter wird gegebenenfalls
entsprechend zugekauft.

Die landwirtschaftliche Leitung verantwortet Herr Michael
Leibold, ausgebildeter Landwirt mit Berufserfahrung. Die Zucht
und Ausbildung sowie der Verkauf der Pferde verantworten
Kathrin Leibold, selbst Reiterin und Geschdftsfiihrerin eines
in der Pfer :sportszene international, tadtigen Unternehmens
und Daniel Heuer, selbst Relter und Ausbilder.

Die Hofgut Redentiner M 1le GmbH wird 6 Mitarbelter
beschaftigen. Der Gesché&ftsfliihrer, Herr Michael Leibold, wird
den landwirtschaftlichen Betrieb leiten und die Durchfilhrung
der Feldarbeiten Ubernehmen. Danecben werden fir den
Sportbhetrieb und in der Pferdehaltung folgende Mitarbeiter
eingeplant: 2 Pferdepfleger, 1 Bereiter, 1 Stallmeister und 1
Vermarktungs- und Ausbildungsleiter,












