SATZUNG DER GEMEINDE HORNSTORF

iiber die 3. Anderung und Ergianzung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Wohngebiet am Gartnerweg" in Hornstorf

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1000
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Textliche Hinweise

Landschaftspflegerische Ausgleichsmafinahmen aulerhalb des Plangebietes

Die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe ergeben nach

landesmethodischem Ansatz einen

Kompensationsbedarf von insgesamt von 22.943 m? EFA.

Die Kompensation des flichenhaften Eingriffs erfolgt durch Inanspruchnahme des in der vom Eingriff betroffenen
Landschaftszone | Ostseekistenland liegenden Okokontos NPA VP-001.

Die Sicherung der

landschaftspflegerischen Ausgleichsmaflinahmen auBerhalb des Plangebietes erfolgt durch

stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Verhalfen bei Zufallsfunden:

Wenn wihrend der Erdarbeiten unvermutet Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemat § 11
DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehtirde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der Fund
und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitem oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur- und Denkmalpflege in
unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werklage nach Zugang der
Anzeige.

Altlasten / Abfall / Bodenschutz

i b

Schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
erlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster
Boden oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht liickenlos dokumentiert ist, kann ohne représentative
Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet werden.

Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind
unverzilglich der Landrétin des Landkreises Nordwestmeckienburg als zusténdiger Bodenschutzbehorde mitzuteilen.
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, holzernen und sonstigen Bauabféllen und nach MaBgabe des
Entsorgers kann im Allgemeinen die gemeinwohlveriragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgemaRen
und schadlosen Entsorgung.

Sonstige Planzeichen:

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
Satzung tiber die 3. Anderung und Erganzung
des B-Planes
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Erlauterung

Rechtsgrundlagen

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung §9(1)Nr. 1 BauGB

§4 BauNvO

Allgemeines Wohngebiet §9 (1) Nr. 6 BauGB
MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

§9 (1) Nr. 1 BauGB

§ 16 (2) Nr. 1 BauNVO
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald § 16 (2) Nr. 3 BauNVO
Traufhthe als Hochstmalk § 16 (2) Nr.4 BauNVO
Firsthéhe als Héchstmal § 16 (2) Nr. 4 BauNVO
Satteldach, auch versetzt

Krippelwalmdach, Walmdach

Dachneigung

Untere Bezugshdhe in m Uber NHN (Héhenbezugssystem DHHNS2)

Bauweise, Baugrenzen §9(1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise § 22 (1) BauNVO
nur Einzelhduser zuléssig § 22 (2) BauNVO
Einzel- und Doppelhauser zuldssig § 22 (2) BauNVO
Baugrenze § 23 (1) BauNVvO

9 (1) Nr. 11 und
Verkehrsflachen {§6‘,| éa}uGrB un
Straenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung§ 9 (1) Nr. 16
Verkehrsberuhigter Bereich
Fuss- und Radweg

§9 (1) Nr. 12, 14

Fléchen fiir Ver- und Entsorqung
Flachen fiir Ver- und Entsorgun und (6) BauG8

Regenwasserriickhaltebecken

§ 9 (1) Nr. 15 und

Griinfiichen (6) BauGB

privat
Zweckbestimmung: Grlnland / Baumwiese

Zweckbestimmung: Baumbestandene Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen und
Mafnahmen zum Schutz. zur Pflege und

zur Entwickiung von Natur und Landschaft

§9 (1) Nr. 20, 25 und
{6) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachenmit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von BAumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Raoden von Baumen
hier; mehrstammige Weillbirke
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Baugebiet gemiR § 1 Abs. 3 BauNVO
WA - allgemeines Wohngebiet gemél § 4 BauNVO

Beschriankung der Zahl der Wohnungen gem3R §9 (1) Nr. 6 BauGB
In den WA 1.4.1, WA 8 und WA 9-Gebieten ist die Zahl der maximal zulassigen Wohneinheiten je Wohngebaude
auf eine Wohneinheit beschrankt.

Ausschluss von Ausnahmen gem&B § 1 (6) BauNVO
Micht zulassig sind

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs.3 Nr.2)
- Anlagen fir Verwaltungen (§4 Abs.3 Nr.3)

- Gartenbaubetriebe (§4 Abs.3 Nr.4)

- Tankstellen (§4 Abs.3 Nr.5)

MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundfiadchenzahl bestimmt.

Héhe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO

Die Trauthihe ist die Hihe der duleren Schnittkante der Aullenwand mit der Dachhaut.
Die festgesetzte Traufhthe bezieht sich auf die Hauptdachfiachen.

Die Firsththe wird als Hohe der oberen Dachbegrenzungskante, also

»  bei Sattelddchern die dulere Schnittgerade der beiden Dachfidchen,

=  bei versetzten Sattelddchern die oberste Dachbegrenzungskante,

e  bei Walm- und Kriippelwalmdéchem als die duBere Schnitigerade der Dachschenkel definiert.

Als unterer Bezugspunkt der festgeselzien Héhen baulicher Anlagen, wie die First- und Traufhéhe, gilt im WA 1.4.1
die mittlere Hohenlage des zugehdrigen Stralienabschnittes (Gartnerweg).

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzien Héhen baulicher Anlagen, wie die First- und Trauthdhe, gilt im WA B bis
WA 11 die festgeseizie absolute Héhe Gber NHN (im System DHHN 92)

Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 (1) Nr. 2 BauGB

GemaR § 23 (5) BauNvO

ist die Emrichtung von Gebauden als Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO auf den nicht Gberbaubaren
Grundstiicksflichen zwischen den SiralRengrenzen der PlanstraBe A, dem Gartnerweg und dem Riggower Weg
und den sfraBenseitigen Baugrenzen und deren Flucht nicht zulassig.

GeméR § 23 (5) BauNVO

ist die Errichtung von Garagen auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksfiachen im Bereich mit einem Abstand ven
5,00 m gemessen vom auleren Rand der Planstrale A bzw. dem Gartnerweg und dem Riggower Weg nicht
zulassig. Fir aberdachte Stellpldtzen (Carports) ist ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Niederschlagswasserableitung nach § 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Baufelderm WA B, WA 2 und WA 1.4.1anfallende unbelastete Miederschlagswasser istin die
vorhandene Regenwasserkanalisation der Stralle ,Am Run'n Barg bzw. Garinerweg abzuleiten.

Das auf den Baufeldern WA 10 und WA 11 anfallende unbelastete Niederschiagswasser ist direktin das
vorhandene Regenwasserriickhaltebecken am Riggower Weg abzuleiten.
NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

MaBnahme zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Zuordnungsfestsetzung gemiB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die AusgleichsmaBnahmen auerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden den Grundsticken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenfunktionsverlusten
Die nicht Giberbauten Flachen der Grundsicke sind zu begriinen und gértnerisch zu gestalten. Das Anlegen von
Schottergarten ist unzulassig.

Vorsorglicher Artenschutz

Bauzeitenregelung zugunsten Gehélzbriter: (Anwendung des § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG). Keine Rodung,
Beseitigung undioder Beschneidung won Gehélzen in der Zeit vom 01.03. bis zum 30.09.

Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

1.0 Décher
Die zulassigen Dachformen und Dachneigungen sind in der Planzeichnung festgesetzt.
Die D&cher sind mit Dachziegeln bzw. -steinen in den Farben rot, rotbraun, braun, anthrazit oder schwarz
auszufihren.
Dachaufbauten auf einer Dachfidche sind nur in einer Art und Ausfihrung zuldssig. Dachgauben sind mind. 0,50 m
unter der Hauptfirsthohe des Daches zu beenden. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten (Gaupen und
Zwerchgiebel) wird auf maximal 1/2 der jeweiligen Hausbreite (Aufenwandlange) begrenzt.
Der Einsatz von unbeschichteten Metalldachflachen ist unzulassig.
2.0 AuRenwinde
zulassiges Material:
+  Sichtmauerwerk
» verpuizte bzw. geschidmmte Oberflichen
« AuBenwandverkleidungen aus Holzschalungen bzw. Fassadenplatten
« fir Wintergarten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas/Holz bzw. Glas/Metall zuldssig
« andere Materialien sind bis zu 50 % der jeweiligen Wandflache ausschlietlich der Fenster- und Tardffnungen
Zulassig.
nicht zulassig sind:
« hochglanzende Baustoffe mit einem Glanzgrad > 70 GE- MeRkopf 60° (z.B. Edelstahl, emaillierte
Fassadenelemente, Fliesen 0.4, )
« Verkleidungen aus kiinstlichen Materialien, die den Einsatz echter Baustoffe vortduschen.
3.0 Nebenanlagen
Gas- oder Olbehdlter auBerhalb von Gebduden sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.
Mallbehalter sind im stralenseitigen Bereich mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen aus lebenden Hecken,
Pergolen oder Holzz&unen zu umschliefen.
4.0 Zufahrten, Steliplatze, Zugédnge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-, Ziegel- oder
MNatursteine) oder mit wassergebundenen Decken auszubilden.
5.0 Einfriedungen
Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen zur Planstralte A bzw. zum Garinerweg betragt 1,20 m.
Die maximal zuldssige Héhe der Einfriedungen an seiflichen und rickwértigen Grundsticksgrenzen betrdgt 2,00 m.
6.0 Sicht- und Windschutzwinde
Die Verwendung von Sichischutzwanden und Sichtschutzelementen als Grundstlickseinfriedung ist nicht zuldssig.
7.0 Ordnungswidrigkeit
Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstGRt, handelt rechiswidrig im Sinne
des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauQ M-V und kann mit einem Bulgeld geahndet werden.
PLANGRUNDLAGE
Vermessung:

Vermessungsbiiro Lothar Bauer - Kerstin Siwek
4992-00-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Okt. 2015
4993-01-5 LHP- GK 4- DHHN 92 - vom Marz 2018

erganzt durch Katasterauszug - ETSR in GK 4 transferiert
Koordinatensystem GK S542/83

Héhenbezug: DHHN 92

Satzung der Gemeinde Hornstorf
liber die 3. Anderung und Erginzung
des Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg” in Hornstorf

Praambel:
Aufgrund

des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuleizt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBL. | S. 587) sowie

der Verordnung (ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung- BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpine und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)
vom 18, Dezember 1980 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauQ M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober
2015, zuleizt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom S.Juli 2018 (GVOBI. M-V 8. 221, 228)

der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juii
2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777), zuletzt geandert durch Arlikel 1 des Gesetzes vom 23, Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467)

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...22.10.2020... folgende Satzung der Gemeinde Homstorf Gber die 3.
Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 3 Wohngebiet am Gértnerweg” in Homstorf fiir das Gebiet Gemarkung Homstorf,
Fiur 4, Flurstick Nr. 71/26, B8/9, 99/20, 9921, 99/22 sowie Tellflachen aus den Flurstiicken 7171, 71/29, 71/28, T1/19, T121, 71/24,
89/17, 99/25 und 100/1 bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text sowie den ortlichen Bauvorschriften, efdassen,

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiussesder

Homstorf, den

B3, NOV. 2020 N 7
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Der BUrgemeister

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung 10.2019 ... beteiligt

worden.
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Homstorf, den n 3 H[w zuzﬂ & Der Blrgemeister
Die frihzeitige Betelligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefihrt den. Der wvon den
Gemeindevertretern am ...19.09.2019... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...12.11.2018... 13422018 zur
tffentlichen Einsichtnahme ausgelegen. e ,r‘:_\\
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Homstorf, den U 3 H[IV ZﬂE[I £ Der Birgemeister
Die Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden, sind
gemas § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...25.10:2049... zur Abgabe einer Stellungnahme aufg worden.
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Homstorf, den []3 HUH’ El]E[l Der Blrgemeister
Die Gemeindevertretung hat am ...14.05.2020... den Entwurf der 3.Anderung und Erganzung des uungsplanes mit
Begriindung gebilligt und geman § 3 Abs. 2 BauGB-Zir &ffentlichen Auslegung bestimmt.
5 (2 . ) 1
Homstorf, den D 3. NOV. 2010 \;_—r' 4, Der Bargermeister
Die von der Planung berChrten Tréger éffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung besihrt werden, sind
mit Schreiben vom ...03.08.2020 ... (iber die dffentliche Auslegung informiert und geman § 4 Abs. 2 Ba Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden. A S
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Homstorf, den ﬂ 3. Hmr EDI[] ! Der Bingermeister
Der Entwurf der 3. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B - Text und
den drtlichen Bauvorschriften sowie die Begrindung, haben in der Zeit vom ...24.06.2020... bis zum ...27.07.2020... wahrend
der Dienststunden im Amt Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGE éffentiich ausgelegen.
s dass die Planunterlagen fur die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
s  weliche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
e dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
konnen,
= « dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung lber die Satzung unberlicksichtigt
bleiben kiénnen
s in der Zeit vom ...08.06.2020... bis zum ...23.06.2020... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln orisiblich
bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intern
hitp:/hwww.amt-neuburg.de. T
Homstorf, den D3 H[w Zum Der Blrgemmeister
Der katasterméBige Bestand am ................... wird als richtig dargestelit bescheinigt Hinsichilich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gitt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im
MaRstab 1: ........... vorliegl. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet werden.
B
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentiichkeit Stellungnahmen der
Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange /gm —22\1&2020 geprift. Das Ergebnis is/
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Homstort, den 03, NOV. 2020 5, o 5/ Der Borgemmeister
Die 3. Anderung und Erganzung des Bebaumgsp!aMhend aus Tell A - Planzeichnung und dem Teil B - Text sowie
den értlichen Bauverschriften wurden am ...22.10.2020... von der Gemeindevertretung als Satzung beschiossen, Die
Begrindung zur 3. Anderung des Bebauungsplan wurde. mit Beschluss der Gemeindevertr vom ...22.10.2020...
ebilligt, A T
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Homstorf, den ﬂ3 Hﬂ Iﬂlﬂ Der Blrgemmeister
Die Satzung Uber die 3. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung, Teil B -
Text und den ortlichen Bauvorschriften werden hienmit ausgefertigt.
11 3 e e
Homstorf, den 03 H'uv an Der Burgermeister
: iy
Der Beschluss Gber die 3. Anderung und Erganzung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom 2. 44..2C bis zum ..2@- /1. 2€ onsiiblich bekannt gemacht worden.
Zusatzlich erdfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Meuburg unter der Intermnetadresse
httpfiveww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Gelftendmachung
e« der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften und
= der Verletzung von Mangein der Abwagung sowie
42 |+ aufdie Rechtsfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Eridschen von Entschidigungsansprichen (§

44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB)
hingewiesen worden.

Die Satzung dber den Bebauungspian ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten,

Der in Kraft getretene Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkla
Internet auf der Homepage des Amtes Neublrg eingestelll.
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Homstorf, den L4, NOV. 2020 I[‘%ﬁs “:J Der Birgermeister

Ubersichtsplan

Gemeinde Hornstorf
Landkreis Nordwestmecklenburg
3. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 3
"Wohngebiet am Gartnerweg”
in Hornstorf
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