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Satzung {iber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube® (ehemalige Gemeinde Grof3 Walmstorf) !

Teil 1

i

3

Stadtebaulicher Teil- '

1.1.

Planungsgegenstand

Planungsahlass und Erforderlichkeit der Planung

Die Gemeinde Hohenkirchen hat das Konzept fiir den Strand im Bereich der
Wohlenberger Wieck iiberarbeitet. Der Strand an der Wohlenberger Wiek wird
mafRgeblich fiir die Nutzung durch Strandbesucher bzw. Tageserholer genutzt.
Dies wird auch durch das gemeindliche Entwucklungskonzept zum Fremdenver-
kehr in Hohen Wieschendorf unterstitzt.

Es ist das Ziel, den ruhenden Verkehr neu zu regeln. Von der urspriinglichen
Absicht der Regelung des ruhenden Verkehrs mit den Bebauungsplanen Nr. 3

- und Nr. 4 wird Abstand genommen. Beide Parkpldtze wurden nicht realisiert.

1.2

1.3.

Zur Beruhigung des Strandbereiches sollen insbesonderé im Bereich “Liebes-
laube“ vor dem Strandbereich Flachen fur den ruhenden Verkehr geschaffen
werden. Hierzu sollen zusétzliche Méglichkeiten an der Zufahrt der Landesstra-
Re vom Abzweig Richtung Beckerwitz Ausbau bis zur bisherigen Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube” westlich und 6stlich der Strale geschaffen werden.
Im Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 verbleiben somit nur na-
turbelassene Flachen. Der ,historisch” genutzte Parkplatz unter dem Gehdlzbe-
stand im Bereich ,Liebeslaube* bleibt erhalten. Dieser wird auch ganzjahrig ge-
nutzt. Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird in der Teilaufhebung die Fla-
che fir den ruhenden Verkehr zurlickgenommen. Diese wird aus konzeptionel-
ler Sicht nicht mehr als erforderlich angesehen. Die Infrastruktureinrichtung
blelbt erhalten und wird geregelt. Der  historisch* genutzte Parkplatz wird ganz-
jahng genutzt und bleibt erhalten.

Ziele und Zwecke der Planung o

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird das Ziel zur Errichtung von
touristischen Infrastruktureinrichtung und Flachen fir den ruhenden Verkehr
aufgehoben. Die aulerhalb des Plangebietes als Ausglelch und Ersatz
festgesetzten Flachen werden nicht mehr verfolgt und zurtickgenommen und
die historische Parkplatznutzung wird weiterhin fortgefiihrt. Die urspriinglich
beabsichtigten Ausgleichs- und ErsatzamBnahmen wurden auch nicht
umgesetzt.

Planverfahren

Das Verfahren wird als zweistufiges Verfahren durchgefuhrt Die Abstimmung
und Priifung fiir Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltbelange erfolgte im
Rahmen der Beteiligung mit dem Vorentwurf. ‘

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen hat am 13. Dezember
2018 den Beschluss zur Aufstellung der Satzung Uber die Aufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf fiir das Gebiet
~Parkplatz Liebeslaube® gefasst. Der Beschluss wurde im Amtsblatt des Amtes
Klitzer Winkel vom 27. Februar 2019 bekannt gemacht. Die Offentlichkeit wur-
de dariiber unterrichtet.

Die Gemeinde Hohenkirchen hat des Weiteren den Beschluss tber den Vor-
entwurf des Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst. Der Beschluss liber den Vorent-

i
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen filr das Gebiet

.Parkplatz Liebeslaube” (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

1.4.

1

wurf wurde am 21. Februar 2019 durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Hohenkirchen gefasst. Fiir den Vorentwurf wurde das frihzeitige Beteiligungs-
verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 9. Aprll 12019 bis zum 9. Mai
2019 durchgefiihrt. Die Veréffentlichung ist am 27. Marz 2019 im Amtsblatt des
Amtes Klitzer Winkel erfolgt. In der Bekanntmachung ist darauf hingewiesén
worden, dass sich innerhalb der Auslegungsfrist alle an der Planung Interessier-
ten gemal § 3 Abs. 1 BauGB (ber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kénnen und Gelegenheit
erhalten zur AuRerung und Erdrterung. Es wurde darauf hmgewnesen dass von
allen an der Planung Interessierten Stellungnahmen und Anregungen schriftlich
oder mindlich zur Niederschrift hervorgebracht werden kénnen. Im gleichen
Zeitraum wurde die Beteiligung der Behoérden und TOB durchgefiihrt.

Mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 22.08.2019 wurden die eingegan-
genen Anregungen und Stellungnahmen zum Planverfahren behandelt. Mit Be-
schluss der Gemeindevertretung vom 22.08.2019 wurde der Entwurf gebilligt
und zur Auslegung bestimmt. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde im Amtsblatt
am 30. Oktober 2019 fiir den Zeitraum vom 21. November 2019 bis einschlief3-
lich 3. Januar 2020 bekanntgegeben. Es wurde darauf hingewiesen, dass wah-
rend der Auslegungsfrist alle an der Planung Interessierten die Planunterlagen
und die umweltbezogenen Stellungnahmen/ Unterlagen' und Fachgutachten
einsehen sowie Stellungnahmen hierzu schriftlich oder wéahrend der angegebe-
nen Zeiten zur Niederschrift hervorbringen kénnen. Es wurde darauf hingewie-
sen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfas-
sung Uber die Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Hohenkirchen unberiicksichtigt bleiben kénnen; sofern die Gemein-
de Hohenkirchen deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte lkennen miissen und
deren Inhalt fir die RechtsméRigkeit des Bauleitplanes nicht von Bedeutung ist.
Es wurde darauf hingewiesen, dass auch Kinder und Jugendliche Teil der Of-
fentlichkeit sind. In der Bekanntmachung wurde auf den Umweltbericht und auf
den Verzicht von Fachgutachten und Untersuchungen hingewiesen. Es wurde
auf die Arten umweltbezogener Informationen hingewiesen: B

Das Beteiligungsverfahren wurde durchgefiihrt. Stellungnahmen der Offentlich-
keit sind nicht eingegangen. Stellungnahmen und Anregungen der Behérden
und TOB wurden behandelt. Dies erfolgte maRgeblich auf den Sitzungen des
Bauausschusses der Gemeinde Hohenkirchen am 19.02.2020 und der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Hohenkirchen am 3. Mérz 2020. Im Ergebnis
der Behandlung offentlicher und privater Belange ist die Abwégung zu dem Er-
gebnis gekommen, die Planungsziele zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 aufrecht zu erhalten. Private Belange wurden zwar nicht vorgetragen, jedoch
durch die Gemeinde behandelt. Unter Beriicksichtigung dessen, dass das ge-
meindliche Konzept zur Entwicklung des Strandbereiches unter Beriicksichti-
gung einer umweltschonenden und gesundheitsvorsorgenden Zielsetzung wur-
de der Vorrang gegeniber dem privaten Parkplatz eingerdumt. Fir letzteren
konnte das Vorsorgekonzept aus hygienischen und Umweltgesichtspunkten
nicht umgesetzt und realisiert werden. Auf der Ebene des Flachennutzungspla-
nes werden die Belange entsprechend durch Ricknahme des Parkplatzes be-
achtet.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Hohenkirchen liegen folgende wesentliche Rechtsgrundlagen
zugrunde:
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1.5.

21.

I
¥

- Baugesetzbuch. (BauGB) in' der Fassung der Bekarnntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722). .

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786). '

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)' vom 18. Dezember
1990 (BGBI: | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. I'S. 1057).

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V} vom 15. Ok-
tober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

- Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13.-Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes lber die Kommu-
nalverfassung und.zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 8. 777).

- BNatSchG Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der
Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, S.2542), zuletzt
geéndert durch Artikel 1,.des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. |
S.3434).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Aus-
fihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz)
vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel
15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V S. 431,436).

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
“17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274); zuletzt geandert durch Artikel 3 des Geset-
zes vom 18 Juli 2017(BGBI | S. 2771).

Bestandteile des Bebauungsplanes N ;

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet ,Park-
platz Liebeslaube” (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf) bestand aus:

- « Teil A, !

- Teil B, '

- Verfahrensubersncht

Der Bebauungsplan wird aufgehoben. Fir die Aufhebung des Bebauungspla-
nes bleibt es bei der Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswir-
kungen der Aufhebung des Planes dargelegt werden. Auf dér Planzeichnung
der Satzung wird die Aufhebung durch Verfahrensvermerke entsprechend do-
kumentiert. Festsetzungen im Sinne der Planzeichnung Teil A, des Text Teil B
ergeben sich nicht mehr. Es verbleibt lediglich bei der Verfahrensubersmht

R

Beschreibung des Plangebietes

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

t
Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hohenkirchen unmittelbar und
nur durch die Landesstrafte getrennt an der Wohlenberger Wiek.

Die genaue Lage und die GroRe sind auf dem Ubersichtsplan und der geson-
derten Karte dargestelit (Abb. 1). '

+
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‘Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube“ (ehemalige Gemeinde Gro3 Walmstorf)

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 fir den die Aufhebung erfolgt, wird wie
folgt begrenzt: ,

im Norden: durch die Landesstralte 01,
- im Osten: durch einen bestehenden Salsonparkplatz und einen Erlenbruch,
- im Siden: durch Ackerland, !
- im Westen: durch Ackerland. |

Der Geltungsbereich der Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan zu
entnehmen. Hierbei ist beachtlich, dass der Bereich so gewahlt wurde, dass
auch die externen Ausgleichs- und Ersatzflichen mit in der Umgrenzung dar-
gestellt sind. Rein formal handelt es sich um Flachen des:Parkplatzes und der
Infrastruktur. Die Ausgleichs- und Ersatzflachen im Bereich nérdlich des Erlen-
bruchs, die im Bebauungsplan Nr. 3 vorgesehen waren, sind extern des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes
sind hinsichtlich des Eigentums private und gemeindeeigene Grundstiicke von
der Aufhebung betroffen. Die Aufhebung des Bebauungsplanes beriihrt maf3-
geblich private Belange durch Riicknahme der Nutzung fir das sonstige Son-
dergebiet Versorgung und Infrastruktur und die Parkplatze.

1

; e L B
o N ot

Ostsee
WOHLENBERGER WIEK

l Geltungsbereich der Aufhébung
. ~| des Bebauungsplanes Nr. 3
-~~~ | der Gemeinde Hohenkirchen

- ~Quelle; ww_m.&mv:de

; ‘\{\\_,m«/ -

4 Niendorf RN /
iR/ ARV !
s, [ A \ 5 N vor

Abb. 1: Darstellung des Plangeltungsbereiches

2.2, Plangrundlage

Als Plangrundlage dient die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3,
MaRstab M 1:1.000. Der zur Aufhebung bestimmte Plan wird mit entsprechen-
den Verfahrensvermerken fir das Verfahren genutzt.
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2.3.

|
Gebiets- und Bestandssituation k
Stadtebauliche Ausgangssituation !
Die Gemeinde Hohenkirchen ist Bestandteil der Kiistenregion um die Wohlen-
berger Wiek. Die Wohlenberger Wiek ist innerhalb des Landkreises Nordwest-
mecklenburg ein wichtiger Anziehungspunkt fir Tagesgaste und fur die Frem-
denbeherbergung. Insbesondere in der Badesaison wird der Strand an der
Wohlenberger Wiék durch Badegaste und hier insbesondere von Familien mit
Kindern genutzt. Der Fremdenverkehrsbereich an der Wismarbucht hat sich in
den vergangenen Jahren sehr gut entwickelt. Es zeichnet sich ab, dass der Be-
reich ah der Wohlenberger Wiek weiterhin gut durch Tagestouristen zum Baden
genutzt wird. Der Bereich ist verkehrlich lber die Landesstrae LO1 gut an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Zugleich ergeben sich jedoch auch
Auswirkungen auf die Erholungsnutzung durch den flieRenden Verkehr fiir den
nordlich gelegenen Strandbereich.
Im Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes der Gemelnde Hohenkir-
chen und der gesamtkonzeptioriellen Uberlegungen, nun fiir die Bereiche der
ehemaligen Gemeinden Gramkow und Gro? Walmstorf, ergibt sich, dass kein
Erfordernis mehr zur Realisierung der Parkplatze innerhalb des Bebauungspla-
nes Nr. 3 besteht. Die Gemeinde Hohenkirchen fasste somit den Beschluss zur
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur den Bereich 'der ehemaligen Ge-
meinde Grof3 Waimstorf.
Die Realisierung des Parkplatzes im Bebauungsplan Nr. 3 sah vor, Flachen fur
Parkpldtze zugunsten von Ausgleichsmalnahmen aullerhalb des Plangel-.
tungsbereiches zuriickzunehmen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
war die Anlage eines Parkplatzes vorgesehen. Die Flache wird zwar fir Park-
platze genutzt, jedoch ist die geordnete Umsetzung des Vorhabens bisher nicht
erfolgt. Eine Einbindung in das Gesamtkonzept der Strandversorgung ist aus
Sicht der Gemeinde hier aufgrund verénderter Zielsetzungen nicht mehr vorge-
sehen. Die Gemeinde hat die Absicht, den Bereich ab Zufahrt Campingplatz
sLiebeslaube” im Osten des Gebietes in Richtung Wohlenberg neu zu ordnen.
Die Parkpldtze sollen méglichst éstlich vor der Zufahrt zum Campingplatz ,Lie-
beslaube” errichtet werden. Unter diesem Gesichtspunkt ist auch die Aufhebung
des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgesehen. ;
Die ehemalige Gemeinde GrolR Walmstorf hatte ursprungllch beabsichtigt, mit
dem Bebauungsplan Nr. 3 die Verbesserung der touristischen Infrastruktur an
der Wohlenberger Wiek vorzubereiten. Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 wurden
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Herstellung von Saisonpark-
platzen geschaffen. Andere filr das Parken und dstlich gelegene genutzte Fla- -
chen, die fir den Naturhaushalt bedeutungsvoller eingeschatzt wurden, sollten
entlastet und fir Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen genutzt werden.
Die Gemeinde mdchte Einfluss auf die Ausgestaltung des Bereiches zur ver-
besserten Infrastrukturgestaltung nehmen. Diese Mogllchkelten sind hier im Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht gegeben. Da uber den Zeitraum seit
2005 keine geordnete Entwicklung in dem Bereich stattgefunden hat und kein
qualitativ hochwertiges Angebot bereitgestellt wird, verfolgt die Gemeinde nun
andere Ziele. Dafir ist der Bebauungsplan aufzuheben. In diesem Zusammen-

.hang ist auch beabsichtigt die Ricknahme im Smne der Natura2000-

Schutzgebietskulisse mit Sicherung der freien Ackerflachen zwischen ,Liebes-
laube® und ,Campingplatz Niendorf* zu realisieren.

Im Rahmen der Aufstellung des’ Flachennutzungsplanes hat SICh die Gemeinde
mit dem Gesamtkonzept des Strandes und der zugehongen Infrastruktur be-
schéftigt. Im Bereich ,,Llebeslaube ist nur noch der Parkplatz unter den vorhan-

a4,

1

k
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube” (ehemalige Gemeinde Grofz Walmstorf)

|

denen Gehdlzen und Biumen unmittelbar an. der LandesstralRe vorgesehen.
Dariber hinaus solien Moglichkeiten fiir den ruhenden Verkehr vor der Zufahrt
zum Campinglatz ,Liebeslaube“ und vor den Strandbereichen geschaffen wer-
den. Hierfir soll aufRerhalb und unabhéangig von diesem P!anverfahren eine Zu-
fahrt von der Landesstrale zwischen der bisherigen Zufahrt zum Campingplatz
sLiebeslaube* im Norden und der Anbindung, die in Richtung Beckerwitz-
Ausbau fuhrt gestaltet werden. Das Aufstellungsverfahren ist zweistufig durch-
zufihren. Ein Umweltbericht ist Bestandteil der Planunterlagen. Auf die veran-
derten Umweltbelange im' Zusammenhang mit der Aufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 3 ist einzugehen.

Mit der Planung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden Flachen mit
der Funktion als Parkplatz zurlickgenommen und Flachen fiir die Landwirtschaft
im AuBlenbereich belassen. Auf die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen im Bereich zwischen LandesstraBe und Geholzen, historischer
Parkplatz, wird verzichtet, weil diese nicht mehr erforderlich sind.

Planungsrechtliche Ausgangssituation
Die Flachen des Plangeltungsbereiches sind im Flachennutzungsplan der ehe-

maligen Gemeinde Grol} Walmstorf als Flachen fir den ruhenden Verkehr und
als Flachen fir die touristische Infrastruktur dargestellt. In dem in Aufstellung
befindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohenkirchen fiir den Bereich
an der Wohlenberger Wiek sind die Flachen des Bebauungsplanes Nr. 3 nicht
mehr als Flachen fir den ruhenden Verkehr und Infrastruktur vorgesehen. Es ist
lediglich. der Bereich der angrenzenden Flachen vor dem Erlenbruch fiir ruhen-
den Verkehr vorgesehen. Das veranderte Parkplatzkonzept findet Beriicksichti-
gung. :

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht die rechtskraftige
Satzung uber den Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 3 fur den Parkplatz
.Liebeslaube®, fur den die Regelung zur Versorgung und Infrastruktur und die
Herstellung von Parkplatzen vorbereitet wurde, wurde durch Bekanntmachung
rechtskraftig. Zur Schaffung des Planungsrechts auf anderen Flachen ist durch
die Gemeinde die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgesehen und er-
forderlich. ,

Verkehrserschlieung _
Der Bereich an der Wohlenberger Wiek ist an das Uberdrtliche Verkehrsnetz

durch die Landesstrale LO1 gut angebunden. Die Verkehrsanbindung fiihrt

gleichzeitig zu einem geringeren Erholungswert durch den flieRenden Verkehr

'und die Auswirkungen des ruhenden Verkehrs. ‘
' |

Nutzungen in der Umgebung

Der Plangeltungsbereich wird nérdlich durch die Landesstrafle begrenzt. Daran

anschlieRend befindet sich im Norden der zu Erholungszwecken dienende

Strandbereich. Weiter nordéstlich befindet sich der Campingplatz ,Liebeslaube®.

Ansonsten sind keine baulichen Nutzungen im unmittelbaren Bereich vorhan-

den.

Naturrdumlicher Bestand

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes stellen
sich anthropogen vorbelastet insbesondere im Bereich des nach Festsetzungen
des Bebauungsplanes ganzjahrig zu betreibenden Parkplatzes dar. Insbeson-
dere in den Bereichen mit ausschlieRlich saisonaler Nutzung ist der anthropo-
gene Einfluss geringer. Eine Ums&umung, wie sie in den Festsetzungen des
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Satzung iiber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenklrchen fur das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube® (ehemalige Gemeinde GroR Waimstorf)

2.4,

i
Bebauungsplanes vorgesehen ist, ist bisher nicht erfolgt. Feste bauliche Anla-
gen wurden auf dem Grundstick nicht errichtet. Das Grundstiick wurde jedoch
bereits teils eingezdunt und mit einer Schrankenanlage versehen. Auf dem
Grundstiick befindet sich noch ein variabler Container. , )
MaRgeblich als naturrdumlicher Bestand ist der éstlich vorhandene Erlenbruch.

- Ebenso schlieBen sich im Westen und im Siden landwirtschaftlich genutzte

Fldchen an. Die straRenbegleitenden Biume entlang der LandesstraBe und des
Geh- und Radweges sind zu sichern.

Eigentumsverhiltnisse ' !

Die im Plangeltungsbereich befindlichen Flachen befinden' sich liberwiegend im
Eigentum eines privaten Tragers und Eigentimers. Teile' der Flachen mit der
Zufahrt und insbesondere der urspriinglich geplanten Ausgleichsflachen befin-
den sich im Eigentum der-Gemeinde Hohenkirchen. Aus Griinden des Daten-
schutzes wird auf eine Ubersicht zu den Eigentumsverhéltnissen mit Darstel-
lung des privaten und offentlichen Eigentums verzichtet.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde

i

. Hohenkirchen befinden sich Natura 2000-Gebiete:

— FFH-Gebiet ,Wismarbucht* — DE 1934-302, in ca. 20 m Entfernung,
—  SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* — DE 1934-401, in ca. 60 m
Entfernung '
Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die Ricknahme der Flachen
werden Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Es befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgeblete in relevanter Nahe
zum Plangebiet. .

!
i

Geschltzte Biotope

Angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich gemaR §
20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzte Biotope. Es handelt sich um Kisten-,
Gewasser- und Géhdlzbiotope (s. Punkt 4 unter Teil 2 der Begrindung).

Wasserschutzgebiete i

Die Aufhebung der rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 befin-
det sich auBerhalb von Trinkwassérschutzgebieten und Uberschwemmungsge-
bieten.

Der Geltungsbereich liegt teilweise lnnerhalb des Kistenschutzgebietes ,Woh-
lenberger Wieck®. Dieses Kustenschutzgebiet umfasst die gesamte Uberflu-
tungsgefahrdete Niederung an der Wohlenberger Wiek. Der Generalplan Kiis-
ten- und Hochwasserschutz M-V sieht in diesem Kistenabschnitt keine
Schutzmallnahmen vor.

;
!
I
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Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
,Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroRR Walmstorf)

3.2.

Einordnung in libergeordnete und ortliche Planungen

Landesraumentwicklungsprogramm

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen
— in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
— in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
- wasserseits befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Lan-
despflege auf Gewassern

Vorbenaitsgetret Naturschutz und Landschafispliege NN 9

und Lanasd 2

aul Gewassem
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Abb. 2: Auszug aus dem Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016) Mecklenburg-
Vorpommern

Die Landesstrafte L 03 von Grevesmihlen nach Boltenhagen, die samtliche Or-
te auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als Uberregi-
onales StralRennetz dargestellt.

Die in unmittelbarer Nahe befindliche Wohlenberger Wiek liegt im Vorbehalts-
gebiet Tourismus im Kistenraum, Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege auf Gewassern und im FFH-Gebiet. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes und die Ricknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz
und fur das Gebaude fir Infrastruktur ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Ziele der ubergeordneten Planungen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Nach den Darstellungen des Landesraumentwicklungsprogramm (LEP, 2016)
Mecklenburg-Vorpommern liegt das Gebiet der Gemeinde Hohenkirchen
— in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft,
— in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus
-~ wasserseits befinden sich Vorbehaltsgebiete fir Naturschutz und Lan-
despflege auf Gewassern

Planungsstand: Satzung 3. Marz 2020 11



Satzung Gber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde Gro Walmstorf)

3.3.

Vorbehaltspebvel Naturschutz und Landschafisphege K\:\\\\\\ \ ‘

Vorbehaltsgebiet Naturschulz und Lanaschafispiege \\- \ \ \
af Gewdssem \
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Vorbehaitsgebie! Tounsmus

Abb3 Auszug aus dem Landesraumeniwlcklungsprogramm (LEP, 2016) Mecklenburg-
Vorpommern

Die Landesstralle L 03 von Grevesmihlen nach Boltenhagen, die sémtliche Or-
te auf der Linie Boltenhagen — Schwerin miteinander verbindet, ist als iberregi-
onales Strallennetz dargestelit.

Die in unmittelbarer Nahe befindliche Wohlenberger Wiek liegt im Vorbehalts-
gebiet Tourismus im Kistenraum, Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Land-
schaftspflege auf Gewassern und im FFH-Gebiet. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes und die Ricknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz
und flir das Gebaude fur Infrastruktur ergeben sich keine Auswirkungen auf die
Ziele der Uibergeordneten Planungen.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Aus dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (GLRP WM,
2008) werden fir den Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 5 der
Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf) folgende
Aussagen getroffen:
- Gemal Karte Il ,Biotopverbundplanung® befinden sich innerhalb des
Plangebietes ein Biotopverbund im weiteren Sinne
— der Planbereich liegt nach Karte Ill ,Schwerpunktbereiche und MaR-
nahmen zur Sicherung und Entwicklung tkologischer Funktionen® in Be-
reichen zur Sicherung der Rastplatzfunktion weitere Rastgebiete, die
Wohlenberger Wiek ist als Klstengewasser mit der Sicherung der Le-
bensraumqualitdt ausgewiesen worden mit einer zeitlichen Beschrén-
kung fur den Wassersport (aufgrund von FFH-Erfordernissen) sowie als
Bereich mit der Berticksichtigung besondere Schutz- und MalRnahmen-
erfordernisse von Brut- und Rastvogelarten in europaischen Vogel-
schutzgebieten. Im oOstlichen Bereich grenzen Moorbereich an, fir die
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Satzung iber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

3.4.

eine ungestorte Naturentwicklung (schwach bis maRig entwasserter na-
turnaher Moore) vorgesehen ist.

- nach Karte IV, Ziele der Raumentwicklung/Anforderungen an die Raum-
ordnung” stellt das Gebiet einen Bereich mit besonderer Funktion fir die
Sicherung ékologischer Funktionen dar.

— in Karte V ,Anforderungen fur die Landwirtschaft® ist die Flache als Of-
fenlandbereich mit hoher bis sehr hohe Bedeutung fiir Rast- und Zugvé-
gel aulerhalb von europaischen Vogelschutzgebieten abgebildet. Die
Wohlenberger Wiek ist sowohl als FFH- als auch als SPA-Gebiet aus-
gewiesen, fur die erhéhte Bewirtschaftsanforderungen gelten. Entlang
der ostlichen Plangebietsgrenze befinden sich Standorte mit einer ho-
hen bis sehr hohen potenziellen Geféhrdung durch Wassererosion,
Moorstandort sowie naturschutzfachlich bedeutsame Biotope es Offen-
lands.

— der Plangeltungsbereich befindet sich gemaR Karte VI ,Bewertung der
potenziellen Wassererosionsgefahrdung“ in Bereichen mit einer gerin-
gen potenziellen Wassererosionsgefahrdung im Offenland.

Nach dem Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (GLRP WM, 2008) werden fiir
den Bereich der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 keine weiteren Aussa-
gen getroffen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Hohenkirchen verfigt Uber den rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan fur den ehemaligen Bereich der Gemeinde GroR Walmstorf. In die-
sem sind die Flachen des Bebauungsplanes als Flachen fiir den ruhenden Ver-
kehr dargestellt. Das Uberarbeitete Konzept fir die Flachennutzungsplanung
befindet sich in der Beschlussvorlage des Entwurfs fir den Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Hohenkirchen. Hier sind die Flachen fir den ruhenden Ver-
kehr im Bereich des Parkplatzes ,Liebeslaube* gemaR Bebauungsplan Nr. 3 zu-
rackgenommen. Ein verandertes Parkplatzkonzept wird bertcksichtigt.

Die Gemeinde Hohenkirchen verfolgt ihre anspruchsvollen Ziele zur Tourismu-
sentwicklung insbesondere auch im Strandbereich an der Wohlenberger Wiek.
Die infrastrukturelle Ausstattung und Erholungsqualitét sowie die Anforderun-
gen an die Sicherheit sind zu verbessern. Hierzu gehoren unter anderem

- verbesserte Strandzugange,

- Strandhutten fir die Infrastruktur und

- die noch bessere Organisation der Parkplatze.

Aufgrund des hohen Aufkommens an Besuchern sind insbesondere im Bereich
vor Niendorf verbesserte Querungshilfen Uber die Stralle vorgesehen; dies be-
trifft unter anderem eine Ampelanlage im Kreuzungsbereich von Niendor.

Im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes hat die Gemeinde
Hohenkirchen ihre Zielsetzungen fir den ruhenden Verkehr im Bereich der
Wohlenberger Wiek Uberprift und andert diese. So soll auch die im B-Plan
Nr. 4 vorgesehene Flache flir den ruhenden Verkehr auf Ackerland nicht weiter-
verfolgt werden; in diesem Zusammenhang wurde bereits die Teilaufhebung
des B-Planes Nr. 4 beschlossen und mit dem Beteiligungsverfahren begonnen.
Ziel ist es jetzt die Parkplatze unter den schattenspendenden Pappeln, die dst-
lich des Kreuzungsbereiches an der LO1 und somit auch ortsnah liegen aufrecht
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Satzung iber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube” (ehemalige Gemeinde GrofR Walmstorf)

zu erhalten. Diese Nutzung geht einher mit einer verbesserten Parkraumbewirt-

schaftung.
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Abb. 4: Bisherige Darstellung fiir den ruhenden Verkehr in Niendorf
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Abb. 5: Bisherige Absichten zur Entwicklung des ruhenden Verkehrs an der Wohlenberger Wiek
(Stand der Beschlussvorlage Entwurf)

Ein weiterer Parkplatz befindet sich weiter 6stlich und westlich des Camping-
platzes an der Liebeslaube. Auf dieser Flache, die im Zusammenhang mit dem
B-Plan Nr. 3 Gberplant wurde, sind umfangreiche MalRnahmen vorgesehen, die
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Satzung iber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

nicht realisiert wurden und von deren Realisierung aus heutiger Sicht nicht aus-
zugehen ist. Aus diesem Grund hat die Gemeinde die Aufhebung auch dieses
Planes beschlossen und auch hier mit dem Beteiligungsverfahren begonnen.
Die Parkplatze, die hier ebenfalls unter einem Bewuchs aus Pappeln auf ge-
meindeeigenen Flachen vorhanden sind, sollen weiterhin erhalten bleiben.

Da die Parkplatzkapazitaten in diesem Bereich mittelfristig sicher nicht ausrei-
chend sein werden, hat die Gemeinde in der Gemarkung Gramkow mit einem
Variantenvergleich zur Schaffung von Parkraum und anderen Infrastrukturein-
richtungen, sowie der Ordnung der Zufahrtssituation zum Campingplatz Liebes-
laube Uberlegungen zur Umgestaltung begonnen. Beide Varianten sind in der
Karte dargestellt. Die planungsrechtliche Vorbereitung erfolgt gesondert und
unabhangig vom Aufhebungsverfahren. Hierflir wird das Verfahren zur Aufstel-
lung des Flachennutzungsplanes fir das Gebiet der Gesamtgemeinde Ho-
henkirchen genutzt.

Far den Bereich ,Liebeslaube® hat sich die Gemeinde Hohenkirchen gesondert
beschaftigt. Hierfur ist ein Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit dem Ar-
beitsstand dargestellt.

2l

Abb. Ausz Arbeitsstand Flachennutzungsplan Entwurfsvorlage mit Flachen fur den ruhenden
Verkehr vor der Zufahrt zum Parkplatz ,Liebeslaube®
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

Der gesamte Bereich der ,Liebeslaube” ist durch touristische Nutzung gepragt.
Auf Grund der hugeligen Landschaft offnet sich von Gramkow kommend ein
unvergleichlicher Blick auf die gesamte Bucht der Wohlenberger Wiek. Dies
macht diesen Bereich sehr reizvoll - die Sonne geht hier direkt uber dem Was-
ser unter und dieser Kistenabschnitt wird deshalb auch besonders lange fre-
quentiert. Diese hervorragende Lage mochte die Gemeinde fir lhre Auflendar-
stellung und touristische Entwicklung nutzen und beabsichtigt deshalb den Zu-
fahrtsbereich zum Campingplatz und die Parksituation an der Wohlenberger
Wiek neu zu regeln. Es ist beabsichtigt, die bisherige Zufahrt zum Camping-
platz, die im Kurvenbereich der Landesstrale liegt, zurlickzubauen. Es soll eine
freie Sichtachse aus Gramkow kommend auf die Ostsee gedffnet werden und
die Dinenlandschaft bis an die LO1 entwickelt werden; die Sichtbeziehungen
waren in friheren Jahren sehr pragend. Dieser Bereich soll als Eingangsportal
in die Wohlenberger Wiek zur Ostsee hin entwickelt werden. Dadurch ergeben
sich auch bessere Moglichkeiten fur die Nutzung des Campingplatzes und vor-
handene Infrastruktur (Surfschule,...). Es bestehen auch weitergehend unter
Beriicksichtigung der Verkehrsberuhigung in diesem Bereich Moglichkeiten fur
Spiel-, Freizeit- und Sportangebote zu schaffen. Geeignet sind hier die Errich-
tung eines Kletterparks oder die Einordnung eines Beachvolleyballplatzes.

Die Neuordnung der Parkplatzsituation an der Wohlenberger Wiek ist eines der
wichtigen Ziele der Gemeinde zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur.
Die Gemeinde stellt zwei Varianten zur Diskussion im Rahmen der Aufstellung
des Flachennutzungsplanes. Unabhéangig von der Bestimmung der Lage des
Platzes werden folgende Gedanken fur die Gestaltung des Parkplatzes durch
die Gemeinde gepruft:
1. Notwendigkeit eines Umfangs an befestigten Parkplatzen,
2. Bestimmung des Umfangs fur unbefestigte Parkplatze an Spitzentagen,
in der Saison oder flr Veranstaltungen am Strand,
Ansiedlung der Touristeninformation,
Versorgungseinrichtung incl. Sanitareinrichtungen, Entsorgungsmaoglich-
keiten flr Sanitdranlagen von Caravan, Duschen,
Ladestation fur Elektroautos und E-Bikes,
Ausreichende Anzahl an Fahrradstandern,
Stationen fur den Fahrradverleih,
Schaffung von Regelungen fur Wohnmobiltagesparkplatze,
Zwischenlager fUr Seegras,
0. Beriicksichtigung von Unterstellmoglichkeiten fur Maschinen, die zur
Strandbewirtschaftung benétigt werden,
11.Bau eines Tierhotels, in dem z.B. Hunde oder Katzen wahrend des
Strandbesuches aufgenommen werden,
12. Pferdeboxen fir Reiter, sofern das Reitwegenetzt hergestellt ist.

w

=000 Moy O

Im Zusammenhang mit Planungsiberlegungen an der Wohlenberger Wiek wur-
den in der Vergangenheit Zielsetzungen Uber die Verlagerung der Landesstra-
Re LO1 in den rlckwartigen Bereich der Kiste erortert und diskutiert. Auch die
Gemeinde Hohenkirchen stellt hier Zielsetzungen im Flachennutzungsplan dar.
Die Einbindung der westlich der LO1 gelegenen Variante des Parkplatzes vor
dem Campingplatz ,Liebeslaube®, stdlich davon, in das System der Entlas-
tungsstrallen ware gut moglich. Ebenso ist eine Einbindung der 6stlich davon
gelegenen Parkplatzvariante an der LO1 so mdglich, dass eine Entlastung des
Strandbereiches erfolgen kann. Ausgehend von der westlichen Variante fur den
Parkplatz waren weitere Anbindungen an das Rad-, Wander- und ggf. Reit-
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fir das Gebiet
,Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde Grofl Walmstorf)

3.5.

3.6.

4.1.

wegenetz Uber den Muhlenberg an die Ostsee moglich. Zielsetzung ist es, die
Parkplatze so zu bemessen, dass die Tagestouristen aufgenommen werden
kénnen und eine Alternative fur die Reduzierung des Aufkommens an Tages-
touristen in Hohen Wieschendorf kompensiert werden kann.

Durch die Neuordnung werden die heute vorgesehenen Zielsetzungen zur
fremdenverkehrlichen Entwicklung der Gemeinde Hohenkirchen entsprechend
beachtet. Die Erholungsqualitat am Strand soll durch Riicknahme von Flachen
fir den ruhenden Verkehr verbessert werden. Zugleich verbessert sich die Situ-
ation zur verkehrlichen Anbindung im Bereich ,Liebeslaube“ nach Umsetzung
der dargestellten Planungsziele.

Landschaftsplan der Gemeinde Hohenkirchen

Die Gemeinde Hohenkirchen verflugt nicht Uber einen Landschaftsplan. Die um-
fassenden Zielsetzungen fur die naturraumliche Entwicklung werden durch Er-
stellung des Umweltberichtes im Zusammenhang mit dem Flachennutzungs-
plan beachtet. Fur einzelne detaillierte Entwicklungen insbesondere an der Ho-
hen Wieschendorfer Huk im Ortsteil Hohen Wieschendorf wurden eigenstandi-
ge gesamtheitliche Konzepte entwickelt.

Weitere Planungsgrundlagen

Die Gemeinde Hohenkirchen beabsichtigt ihre Zielsetzungen durch weiterge-
hende Untersuchungen und Projekte zu unterstreichen. Hierzu wird das Kon-
zept zur Besucherlenkung fir die Gemeinde Hohenkirchen entwickelt. Ebenso
wird der Bereich der Strandzugange im Rahmen eines Forderprojektes neu
bewertet und neu betrachtet. Hier ist das Augenmerk die Versorgung der Gaste
des Strandes wahrend der Badesaison. Im ruckwartigen Bereich wird aus Sicht
der Gemeinde keine weitere Infrastruktur stdlich der Landesstrale als erforder-
lich angesehen.

Planinhalte und Planfestsetzungen

Planungsziele

Die Gemeinde hat das Planungsziel den Bebauungsplan Nr. 3 fiir den Parkplatz
und die Infrastruktur aufzuheben. Es ist beabsichtigt die Funktion als Parkplatz
in den Grenzen des Bebauungsplanes Nr. 3 zurickzunehmen und die Flachen
als Flachen fur die Landwirtschaft im AuRenbereich zu belassen.

Die Gemeinde hatte zur Umsetzung ihrer Planungsziele zur Verbesserung der
touristischen Infrastruktur und Ausstattung versucht, Einfluss auf die Gestaltung
und die Nutzung der Flachen im strandnahen Bereich zu nehmen. Hierzu wur-
den auch Abstimmungen mit dem Betreiber, zum Beispiel am 07.09.2017 im
Amt Klutzer Winkel gefuhrt. Weitere Erérterungen haben stattgefunden. Die
Gemeinde hat sich dartber Uberzeugen wollen, inwiefern der Eigentimer bereit
und in der Lage ist, die Zielsetzungen der Gemeinde zur touristischen Infra-
struktur umzusetzen. Dies war im Vorfeld eines zu beginnenden Aufstellungs-
verfahrens zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 und zum Eingriff in das
Privateigentum aus Sicht der Gemeinde zwingend erforderlich. Sowohl mit dem
Betreiber als auch mit dem Eigentimer wurden Abstimmungen dazu gefuhrt,
wie die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 umgesetzt werden kdnnen.
Da sowohl die qualitatsgerechte Bereitstellung von Einrichtungen der touristi-
schen Infrastruktur mit WC und Versorgungseinrichtungen nicht gewahrleistet
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4.2,

4.2.1.

4.2.2.

4.2.3.

4.2.4.

werden kann und keine glaubhafte Darlegung zur Verbesserung der Situation
erfolgte, hat sich die Gemeinde mit einem neuen Strandkonzept beschaftigt. Mit
diesem soll die Situation an der Wohlenberger Wiek durch verbesserte Strand-
versorgungseinrichtungen am Strand und durch veranderte Maoglichkeiten fiir
den ruhenden Verkehr verbessert werden.

Planungsalternativen

Die Gemeinde Hohenkirchen hat sich mit Planungsalternativen beschaftigt. Fir
den Bereich an der Wohlenberger Wiek ist die bestehende Situation, die pla-
nungsrechtlich und von der Ausfiihrung unterschiedlich zu bewerten ist mafige-
bend.

Bisheriges Konzept

Im bisherigen Konzept sind Parkplatze unmittelbar stdlich der Landesstralle
vorgesehen. Hier ist eine Nahe der Besucher zum Strandbereich gegeben. Je-
doch sind hier auch Auswirkungen durch den ruhenden Verkehr flr die Strand-
besucher zu beachten. Bisher ist die Realisierung des ruhenden Verkehrs im
Bebauungsplan Nr. 4 nicht erfolgt. Im Bebauungsplan Nr. 3 ist keine den An-
sprichen der Gemeinde entsprechende Entwicklung erfolgt. Deshalb kommt die
Gemeinde zu dem Ergebnis andere Zielsetzungen zu verfolgen.

Veranderte Konzepte des ruhenden Verkehrs

Die Gemeinde hat sich auf der Ebene des Flachennutzungsplanes mit veran-
derten Konzepten des ruhenden Verkehrs beschéftigt. Die Parkplatzméglichkei-
ten im Bereich von Niendorf sollen im Bereich der Ortslage und auf dem beste-
henden Parkplatz genutzt werden. Ebenso sollen die bestehenden Parkpléatze,
die bereits in der Vergangenheit genutzt wurden nérdlich des Bruchs an der
,Liebeslaube“ genutzt werden. Zusatzliche Parkplatzangebote sollen im Zu-
fahrtsbereich aus Wismar kommend/ Gramkow kommend geschaffen werden.
Hier sollen die Besucher vor der Ortslage entsprechend aufgenommen werden.
Entsprechende Parkplatze gab es bereits in den 80-iger/ 90-iger Jahren.
Dadurch soll erreicht werden, dass die verkehrliche Anbindung fiur die ,Liebes-
laube” verandert und verbessert wird. Hierflr soll eine neue Zufahrt abgestimmt
und hergestellt werden. Ebenso soll erreicht werden, dass die Erholungsqualitat
am Strand verbessert wird und die Aufenthaltsqualitat erhoht wird.

Verzicht auf weitergehende Parkplatze

Ein Verzicht auf zusatzliche Parkplatze und nur die Nutzung des vorhandenen
Bestandes an Parkplatzen, ohne die Bebauungsplédne Nr. 3 und Nr. 4 ist nicht
ausreichend. Insbesondere in der Badesaison sind weitere Parkplatze notwen-
dig, um den ruhenden Verkehr abzusichern.

Schlussfolgerung

Unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse ihrer Variantenuntersuchung und un-
ter Berlcksichtigung der jetzigen Ziele zur Entwicklung des Gemeindegebietes
halt die Gemeinde es fur erforderlich, die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 zu verfolgen. Parallel wird das Verfahren zur Teilaufhebung des Bebauungs-
planes Nr. 4 fur die Flachen des Parkplatzes fortgefihrt. Die Einrichtung der Inf-
rastruktur und Strandversorgung, die sich etabliert hat, soll gesichert werden.
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Neue und zusatzliche Moglichkeiten fir den ruhenden Verkehr werden auf an-
deren Flachen gemal Zielkonzept des Flachennutzungsplanes vorbereitet.

4.3. Planfestsetzungen

Die Gemeinde verzichtet auf Planfestsetzungen der Ursprungssatzung. Die
Festsetzungen, die entfallen, werden hier auszugsweise dargestellt und sind
nicht mehr zu bericksichtigen.
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TEIL B - TEXT

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

FUR DEN BEBAUUNGSPLAN Nr. 3 DER GEMEINDE GROB WALMSTORF
FUR DAS GEBET ‘LIEBESLAUBE”

(§ © Abs. 1 und 2 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB])

Innerhelb des Sonstigen Sondergebletes Versorgur\w/g und Infrasiruktur gemat § 11 BauNvO
sind nur Einrichtungen der Dienstleistung und der Versorg des Strandbereiches, Ein-
richtungen zur ?as ronomischen Belreuung, Shops zur Stre versorg‘ung, Dienstieistungen
fir den Perkplafz und Anlagen zur Verbesserung der louristischen hfrastruktur zuléssig.

Innerhalb des Sondergebietes Versorgung und Infrestruktur sind Ferienwohnungen und endere
Einrichtungen zur Fremdenbeherbergung unzuéssig. Wohnungen im Sinne ener aligemeinen
Wohnnutzung sind innerhalb des Sonsligen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur unzuléssig.

Innernaib des Sonstigen Sondergebietes Versorgung und Infrastruktur ist nur susnehmsweise und
nur im Dachgeschob eine Wohnung fur Diensl-, Aufsichls- oder Bereitschalispersonal zuléssig.

2. GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(6§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Geragen, uberdschte Stellplatze und Nebenanlagen sind innerhelb des Plangebietes unzulassig.
Ausnahmsweise_sind Nebenanlagen fur Abfallbehdller auBerhalb der Baugrenze zuldssig Sie
sind in diesem Fall einzugrinen und einzufrieden.

3. HOHENLAGE
(6§ 9 Abs. 2 BeuGB)

Die konstruktive Sockelhthe darf eine Hohe von 0,50 m Uber dem Bezugspunki nicht
uberschreiten. Der Erdgeschossiufboden derf jedoch auch nicht unter dem Bezugspunkt
liegen. Das MeB der Sockelhohe bezieht sich suf den vertikaelen Abstand zwischen der
ErdgeschossfuBbodenoberkente und dem Bezugspunkl. Die Sockelhdhe ist der Schnittpunkt
von Oberkante ErdgeschossfuBboden (Rohbau) und aufstrebendem Meuerwerk. Die
Traufnohe dari meximal 3,50 m belregen. Die Treufhohe ist der Schnittpunkt der Dachhaut
mit dem eufsirebenden traufseitigen Mauerwerk.

Als unterer Bezugspunkt bei Hohenengsben - Traufhche, Firsthohe, Sockelhthe - wird die
Hohe des Gelandes des fir die Uberbsuung vorgesehenen Grundstiicksteils festgesetzt.
Die Hohenlege von 4,00 m iber HN gil als Bezugspunk! fir_Hohenengaben. Ausnshmen von
den Festsetz n zur thenlagee sind zulessig, wenn ihre Einhaltung zu einer
unzumulbaren Harle fuhren wirde. Die Ausnshme von der Hohenfestsetzung darf jedoch
nicht zu einer Verletzung der stédtebaulichen Grundzuge der Planung fihren.

4. WALDSCHUTZABSTAND
(8§ 8 Abs. 1 Nr. 10 BsuGB)

Der Bereich der im Plan leslgesetzien Weldschutzabslandszone innerhalb des SO-V+
Gebistes ist von bauichen Anlagen jeder Art, euch genehmigungsfreien, freizuhelten

Il. FESTSETZUNGEN UBER DIE AUBERE GESTALTUNG
BAULICHER ANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BeuGB in Verbindung mit § B8 LBeuO M-V)

1. DACHER

Die Dacher sind als symmelrische Sellel- oder Krippelwaimdéacher suszubiden und nur - mit
rotfarbenen Dechziegein oder mit Reel zu decken. Dechneigungen sind zwischen 38° und
45° zuBssig. Gladnzende und reflektierende Deckungsmateriglien sind nichl zulgssig
(auszuschiieBen sind glesierte Dachziegel; zuléssig sind engobierte Dachziegel).
Dachaufbauten durfen ¥ der Trauflinge des Gebgudes nicht Uberschreiten. Decheufbsuten
missen zu den Orlgangen einen Absland von mindestens 2,60 m einhallen. Zwischen der
Treufe und dem Dacheufbeu missen mindestens 3 Dechziegelreihen durchgehen.
Unzulgssig sind liegende Dachfenster.

2. AUSSENWANDE

Fur die AuBenwandgaslallmP ist Verblendmauer werk zulassig. Glatl_verputzie AuBen-
wandfléchen sind nur mit heller pastelfarbener Ferbgebung in den Ferben weib, beige, creme,
heligreu, gelb zulassig. Ebenso sind mit Holzverkleidungen versehene AuBenfassseden nur in
den Ferben weiB, beige, creme, heligrau, ?elb zulassig. Der Blockhausstil ist unzulassig.

Nicht zuldssig ist fir die AuBenwendgeste'lung die Verwendung hochglénzender Beuslolfle,
wie Edelstehl, emailierte Elemente, Fliesen.
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3. ABFALLBEHALTER

Innerhelb des Geltungsbereiches sind Abfelibehsller euf dem eigenen Grundstuck
unterzubringen und einzufrieden.

4. BEFESTIGUNG VON FLACHEN AUF DEN GRUNDSTUCKEN

Die Bqlesliqung ist nur aul der Strabenverkehrsilache zulassig Eine Belestigung der
Parkplétze 1 und 2 ist nicht zuléssig. Hier ist eine wessergebundene Decke herzustelen. Ein
wasserundurchldssiger Unterbau isl nicht zulassig.

5. WERBEANLAGEN
Werbeanlagen sind nur als Schider en dem Gebsude bis zu einer Grobe von 10,30 m x 0,60

m zulésesra Es durfen keine selbstleuchtenden Werbeanlagen verwendet werden.
Werbeenlagen mit wechseindem oder fimmerndem Licht sind unzulassig. Werbeanlagen

sind nur an der Slétle der Leistung 2uléssig.

6. EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen der Grundstucke sind nur els lebende Hecke zulessig.
7. FESTSETZUNG ZU BUBGELDERN

Wer vorsatzlich oder Eahrlbss‘g gegen die geselzichen Festsetzungen verstoBl, hendell
reciggwidrig im Sinne des § 8 bs. 1 Nr. T LBauD M-V und kenn mit BuBgeld geahndel
werden.

1. GRUNORDNUNG
(8§ 8 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGE und Abs. B BeuGB
in Verbindung mit § Ba BNatSchG und § 8 Abs. la BeuGB)

1. FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

Die Fiachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern sind els geschlossene
Gehdlzpflenzung auszubilden und mit stendortgerechten heimischen Geholzen zu
bepflenzen. Es ist ein Pllenz- und Reihenebstand von 1,00 m vorzusehen. Alle 15m ist ein
Uberhalter bzw. Heister zu setzen. Folgenden Arlen sind zu verwenden:
Baume 2. Ordnung als Leichte Heister [2xv mB 175/200) Hainbuche (Cerpinus betuius),
S e Lo B0 08) Erevifliger WeBdorn,(C monogyne) (©

reucher (2xv / . Eingritfiger We rn (Crelee , Hasel (Corylus
svelene), Schighe (Prunus gginnisgal, Pisffenhitchen (Euon eytr;aopaeusl Hartrxlegel
(Cornus senguinea), Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus catherlice) Rote Heckenkirsche (Lonicere
xylosteum). (he Heckenpllanzung um den Penkplatz P2 ist mit einem beidseiligen Kraulsaum
von 1,00 m euszubiden.

2. ANPFLANZUNGEN VON EINZELBAUMEN

Entleng der nordiichen Plangebietsgrenze sowie am nordostlichen Plangebielsrend sind in
Abstand von mind. 15m Hsinbuchen {Carpinus betulus) zu pflanzen. Es sind 3x verpflanzte
Solitérbéume (250-300) zu verwenden.

3. MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT

Die Fiache fur MaB8nshmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von Nelur und
Lendscheft soll els Puffer zwischen dem Perkpleiz und dem Bruchwald dienen. Sie ist der
freien Sukzession zu Uberlassen. Die Sukzessionsfibche isl in den ersten 2 Jahren durch
Mehd suszuhegern Das Mahd ist von der Fléche zu entiernen.

4. AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN AUBERHALB DES PLANGEL TUNGS-
BEREICHES

Aul dem Flurstick 56/1 der Gemearkung Niendorf, Flur 1, ist aul einer Flache von 1848 m?
eine Geholzfldache sus slandortlf‘{‘ ischen und einheimischen Gehdlzen zu enlwickeln.
Stendortiremde Gehdize (Pappeln) sind zu entnehmen.

Folgende Gehdlze und Pilanzquaiitéten sind zu verwenden

Béume (Heister 150/175/60 %

Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus exceisior), Rot-Buche (Fa%aes’
sylvetice), Heinbuche (Cerpinus betulus), H’ang}e-Bnrke (Betula pendula), Wild-Kirsc
{Cerasus avium), Ebersche (Sorbus aucuparis),
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Stréucher (80/100/40%).

Schiehe (Prunus spinosa), Eir)griflli%er Weibdorn (Crateegus monogyna), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Pfaffenhilchen (Euonymus europeeus), Purgier-
Kreuzdorn (Rehmnus cathartica).

Es sind Pllanz- und Reihenabstande von 1,50m zu wahien.

6. ZUORDNUNGSFESTSETZUNG

AusgleichsmaBnehmen fir Eingritfe sind jeweils anteilig aul den vom Eingriff betroffenen
Grundsticken auf den dafir ftesigeselzlen Fléchen fur MaBnahmen zum Schulz, zur Pllege
und zur Entwicklung von Netur und Lendscheft vorzusehen; ebenso sul den Fléchen, die mit
Anpflanzgeboten lestgesetzt sind. Die MaBnahmen sind geméh § © Abs. la BauGB
testgeselz!. Gemab § 1358 Abs. 1 BeuGB sind die MeBnehmen durch den jeweiligen
Vorhabentréger durchzufihren. Die Mafnshmen sind in der Pllenzperiode nach Heslisierung
der Vorhaben herzustelien.

IV. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
(8 9 Abs. & BauGB)

1. VERHALTEN BE! BODENDENKMALFUNDEN

Die Genehnig\:gg des Vorhabens im Bereich des Bodendenkmals im siudwestliichen Plangebiet
ist daran den, dess vor Beginn jeglicher Erderbeilen die fechgerechte Bergung und
gokugent_aﬂion der Bodendenkmale sicher gestell werden muB. Kosten trégt der Verursacher
es iffs.

Wann%ﬂrend der Erdarbeiten Funde oder auffélige Bodenverférbungen entdeckt werden,
ist geméB § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommarn die zuslﬁr:?a untere ‘
Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintrefien von Miterbeitern des Lendessmies fur Bodendenkmelpflege oder dessen Verlireter
in unveréndertem Zustend zu erhslten. Verentworllich sind hierfur der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufélige Zeugen, die den Wert des Fundes
erkennen. Die Verpflichtung eriischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2. ANZEIGE DES BAUBEGINNS BEI ERDARBEITEN

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Landesemt fir
Bodendenkmslpflege spétestens vier Wochen vor Termin schriftlich und verbindich
milzuleilen, um zu gewéhrleisten, dess Milarbeiter oder Beeuitregte des Landesemtes Hir
Bodendenkmalpllege bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evenluell euftretende
Funde gemaB § 1T DSchG Mecklenburg-Vorpommern unverzuglich bergen und
dokumentieren. Dedurch werden Verzogerungen der BsumabBnshmen vermieden.

3. VERHALTENSWEISE BEI UNNATURLICHEN VERFARBUNGEN bzw. GERUCHEN
DES BODENS

Soliten wihrend der Erderbeiten Aulfgligkeiten, wie unnaturliche Verférbungen bzw. Geriiche

des Bodens aullreten, ist der Landret als zusténdige Behorde zu informieren.

Grundstucksbesilzer sind als Ablalibesitzer zur ordnungsgemaBen Entsorgung des

tz\ela:}gete? E?gdenaushubs oder Bauablfells verpllichtel. Sie unterliegen demit gleichzeitig der
nzsigepliicht.

4. MUNITIONSFUNDE

Um gegebenenfels erforderliche SondierungsmeBnehmen im Plengebietl durchfihren zu
konnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn des Lendesamt fur Katastrophenschutz fur
Absprachen zu technischen Deteils und entsprechenden Vereinbarungen zu benachrichtigen.
Werden bei Erdarbeilen Kampfmitte! gefunden, ohne dass der Munitionsbergungsdienst
eingeschaltel war, ist umgehend die orlliche Ordnungsbehorde oder die zusténdige Polizei-
dienstslelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen

5. GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Ein Teil des Plangebietes befindet sich volisténdig innerhalb des Gewésserschulzsireifens
8B Lendesnelurschutzgesetz des Lendes Meckienburg-Vorpommern. im Abstand von
00 m von der Kusteninie_gelegene Bereiche belinden sich innerhelb des
Gewasserschutzsireifens. Die Ausnshmegenehmigung ist Voraussetzung fir die Reslisierung
von BaumeSnshmen innerhelb des gensnnten Bereiches vor Baubeginn.

Unter Berlcksichtigung der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der ehema-
ligen Gemeinde GroR Walmstorf sind planungsrechtliche Festsetzungen nicht
mehr erforderlich.

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung flir das sonstige Sondergebiet
Versorgung und Infrastruktur gemaR § 11 BauNVO, zu Garagen, (iberdachten,
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Stellplatzen und Nebenanlagen, zur Héhenlage und zum Waldschutzabstand
sind nicht erforderlich.

Festsetzungen Uber die dulere Gestaltung baulicher Anlagen fir Dacher, Au-
Renwande, Abfallbehalter, Befestigung von Flachen auf Grundstiicken, Werbe-
anlagen, Einfriedungen und entsprechend zu BuRgeldern sind entbehrlich,
mangels Festsetzung.

Die Festsetzungen zur Grunordnung, zu den folgenden Anforderungen: Flachen
zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Anpflanzung von Einzelbaumen,
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und zu MaRnahmen auRerhalb des Plangeltungsbereiches sowie Zuord-
nungsfestsetzungen sind entbehrlich. Die Nutzung ist auf die Ursprungsnutzung
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zurlickzufiihren. Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen auf dem Flurstick 56/1 der Gemarkung Nien-
dorf Flur 1 sind nicht erfolgt und nicht mehr notwendig. Anforderungen an den
Gehdlzschutz sind weiterhin zu beachten.

Es eriibrigt sich auf den Verzicht auf nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
einzugehen, da keine Planungsabsicht zur Bebauung aufrechterhalten wird.

Im Zusammenhang mit ihrer Entscheidung bezieht sich die Gemeinde auch auf
vorliegende Kenntnis der Tatigkeit der Bauaufsichtsbehorde. Aus der Tatigkeit
des Landkreises ist ersichtlich, dass fur ausgetbte Nutzungen keine baurechtli-
che Genehmigung vorliegt. Es wurde festgestellt, dass im Bereich festgesetzte
Sukzessionsflachen und auch nordlich dem Sondergebiet Versorgung und Inf-
rastruktur vorgelagert Nutzungen durchgefiihrt werden, die nicht genehmigt
sind. Es handelt sich um hier um Stellplatze/ Parkpléatze flur motorisierte Fort-
bewegungsmaéglichkeiten als Zelt-, Wohnwagen- und Wohnmobilstellflaiche und
im gesamten Bereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes um Nutzungen fur
Zelt-, Wohnwagen- und Wohnmobilstellflachen. Diese Zielsetzungen entspre-
chen nicht denjenigen der Gemeinde. Sie entsprechen sowohl inhaltlich als
auch konzeptionell und genehmigungsseits nicht den Anforderungen. Die Ge-
meinde hat hierzu die Abstimmung gesucht. Anforderungen an die Verbesse-
rung der Situation wurden erértert. Vorgetragene Wiinsche der Gemeinde zur
Verbesserung der Situation blieben ergebnislos. Da gestaltete Flachen fir die
Strandversorgung und flr den ruhenden Verkehr in ansprechender Qualitat
herzustellen sind, ist hier das Handeln fiir die Gemeinde geboten. Die Gemein-
de hat Flachen nur in dem erforderlichen Umfang fir die Nutzung und Bebau-
ung in Anspruch zu nehmen wie es begrindet ist. Auch um andere Flachen fur
den ruhenden Verkehr, die dringend bendtigt werden vorzubereiten, ist die
Ricknahme von Flachen des ruhenden Verkehrs im Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 3 und somit auch ein Eingriff in die Belange des Privateigentums
notwendig. Aus Sicht der Gemeinde bestehen keine Anhaltspunkte, dass die
Zielsetzungen gemal Bebauungsplan Nr. 3 umgesetzt werden. Zudem bewer-
tet die Gemeinde Hohenkirchen ihre Zielsetzungen flir den Bereich der Woh-
lenberger Wiek nunmehr anders. Die Natirlichkeit und der Landschaftsraum
stdlich der Landesstralte LO1 sollen dauerhaft gewahrt werden. Unter Beriick-
sichtigung der Kupiertheit des Gelandes ergibt sich neben der Notwendigkeit
aus konzeptioneller Sicht den Parkplatz zurickzunehmen auch der Wunsch,
das Landschaftserlebnis wieder besser herauszuarbeiten. Dies ist durch das
veranderte Parkplatzkonzept aus Sicht der Gemeinde maéglich.
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4.4,

Planungsrechtliche Einordnung nach Aufhebung des Bebauungsplanes

Bei den Flachen des Bebauungsplanes der Aufhebung handelt es sich derzeit
um Flachen gemal § 30 BauGB. Nach erfolgter Aufhebung richtet sich die Zu-
lassigkeit von Vorhaben nach § 35 BauGB. Mit der Aufhebung des Bebauungs-
planes andert sich die Beurteilungsgrundlage der planungsrechtlichen Zulassig-
keit fur die Errichtung von Parkplatzen und fur die Errichtung von Gebauden der
Versorgung des Strandbereiches und Infrastrukturgebauden fir den Strandbe-
reich. Privilegierungstatbestéande sind in der Regel im AuRenbereich fiir diese
Anlagen nicht gegeben. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes fallen ebenso
die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf den dafiir vorgesehe-
nen Flachen weg.

Immissionsschutz

Durch den Verzicht des Parkplatzes an der ,Liebeslaube” und im Bereich des
Bebauungsplanes Nr. 4 ergibt sich eine Ricknahme von Auswirkungen durch
den ruhenden Verkehr fur den nérdlich gelegenen Strandbereich.

Die Nutzung der vorhandenen unter den Geholzen bestehenden Parkplatze be-
rucksichtigt den Bedarf fir die gesamtjahrige Hauptnutzung. Unterhalb der Ge-
hoélze ist die Auswirkung auf die Umgebung aus landschaftlicher und optischer
Sicht geringer und erhebliche Auswirkungen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht kdnnen vermieden werden.

Die Verlagerung von Parkplatzen fuhrt zu einer Verbesserung der immissions-
schutzrechtlichen Situation in der unmittelbaren immissionsrelevanten Umge-
bung.

Verkehrliche ErschlieBung

Die vorhandene verkehrliche Anbindung an der Landesstralle soll weiterhin fur
den bestehenden Parkplatz genutzt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Anforderungen an die Ver- und Entsorgung sind bei Verzicht auf die Ein-
richtung zur Versorgung und Infrastruktur geringer. Entsprechender Bedarf zur
Ver- und Entsorgung wird fur die verbleibenden Parkplatzflachen gemak Erfor-
dernis durch die Gemeinde bericksichtigt. Auf den entfallenden Flachen fir die
Einrichtung zur Infrastruktur und den ruhenden Verkehr ergibt sich kein Bedarf
zur Ver- und Entsorgung.

Sofern sich Anforderungen an die

- Wasserversorgung

- Abwasserentsorgung- Schmutzwasser

- Abwasserbeseitigung- Oberflachenwasser

- Brandschutz/ Léschwasser

- Energieversorgung

- Telekommunikation

- Abfallentsorgung

ergeben, werden die durch die Gemeinde auferhalb und unabhéangig des Be-
bauungsplanes (in Aufhebung) flr den bestehenden und nicht weiter planungs-
rechtlich geregelten Parkplatz durch die Gemeinde bei Erfordernis abgestimmt.
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Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Durch die Planaufhebung verbleiben keine Anforderungen fir nachrichtliche
Ubernahmen und Hinweise. Diese sind entbehrlich.

Flachenbilanz

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3 werden folgende Flachen zurickgenom-
men:

- Sondergebiet in einer Grof3e von 995,0 m?
- Verkehrsflachen in einer Grolte von 9.892,5 m?
- Grunflachen in einer Grolie von 4.099,1 m?

- somit in einer Flachengrofe von 14.986,6 m?, rund 1,5 ha.
Die urspringlich zugeordnete umgesetzte Ausgleichs- und Ersatzflache in einer

GroRe von 1.848 m? wird nicht mehr realisiert; anstelle verbleibt die Nutzung fur
den ruhenden Verkehr.

Wesentliche Auswirkungen der Planung

Stadtebauliche Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Unter Bericksichtigung der Umsetzung der neuen Ziele der Gemeinde kommt
es zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3. Die Zielsetzungen der Gemein-
de sind begriindet dargelegt. Im Ergebnis werden die Eigentumsrechte einge-
schrankt. Die Gemeinde nimmt bisherige Rechte zugunsten der gesamtheitli-
chen Entwicklung in der Gemeinde Hohenkirchen zuriick. Der Gemeinde Ho-
henkirchen ist auferlegt, Flachen nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang in
Anspruch zu nehmen. Deshalb wird in Vorbereitung von dringend erforderlichen
und attraktiv gestalteten Flachen des ruhenden Verkehrs bisher genutzte Fla-
chen fiir den ruhenden Verkehr zuriick zu nehmen. Unter Berlicksichtigung der
Anforderungen des BauGB, Flachen nur in unbedingt erforderlichem Umfang in
Anspruch zu nehmen, werden die Ziele der Gemeinde in diesem Fall hoher ge-
setzt als die Belange des Privateigentums. Die Gemeinde ist hier auch der Auf-
fassung, dass der Bebauungsplan, der seit 2005 rechtskraftig ist, in der Ver-
gangenheit bereits die Umsetzung mit einer qualitatsvollen Ausstattung hatte
erfahren konnen. Die Zielsetzungen sind nicht umgesetzt worden. Es besteht
kein Angebot an touristischer Infrastruktur und es besteht kein attraktives An-
gebot fur runenden Verkehr. Vielmehr kommt es zur Nutzung fur Camper. Dies
ist an diesem Standort durch die Gemeinde Hohenkirchen nicht gewunscht,
zumal es den Parkplatz an der ,Liebeslaube" gibt. Genehmigungen fir den Be-
trieb der Infrastruktureinrichtung als Baugenehmigung und fur den Parkplatz
liegen nicht vor und sind der Gemeinde nicht bekannt. Es bestand hinreichend
Zeit die Zielsetzungen des Bebauungsplanes umzusetzen. Aus Sicht der Ge-
meinde ergibt sich durch das Versdaumnis zur Umsetzung der Vorhaben inner-
halb der Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 in der Vergangenheit kein
Entschadigungsanspruch fir den betroffenen Grundstickseigentimer. Die Ge-
meinde ist zwingend aufgefordert, zur Umsetzung des Tourismuskonzeptes ein
anspruchsvolles Konzept des ruhenden Verkehrs umzusetzen. Es sind Rege-
lungen fir den Rickbau und die Ricknahme der vorhandenen Nutzung zu ver-
einbaren. Die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Flachen fir die Bebauung
und Nutzung als Stellplatze werden zurlickgebaut; die fur Ausgleich und Ersatz
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aulderhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen wurden bisher mangels
Umsetzung des Gesamtkonzeptes auch nicht umgesetzt. Die Gemeinde be-
treibt hier weiter ihren offentlichen Parkplatz. Die nicht mehr erforderlichen Fla-
chen fur Ausgleich und Ersatz werden der anthropogen/ Parkplatznutzung dau-
erhaft erhalten bleiben. Die bisherige Parkplatznutzung bleibt bestehen. Eine
Umsetzung der urspringlich fir die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 3
vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen erfolgt nicht. Auch gemein-
same Aktivitaten mit dem Eigentimer des bisher noch rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 3 sind nicht absehbar. Die Gemeinde wird darauf drangen, dass
die Nutzung auf der temporar als Parkplatz genutzten Flache wieder vollstandig
zurickgenommen wird. Die Flachen sollen nach Aufhebung des Planes wieder
in ihre urspringliche Nutzung, die landwirtschaftliche Nutzung zurickgefihrt
werden.

Im Zusammenhang mit der Natura2000-Schutzgebietskulisse wurde durch die
Behorden darauf hingewiesen, dass die bisherigen Ergebnisse zur Natura2000-
Vertraglichkeit der vorhandenen Parkplatze nicht auf neu beabsichtigte Park-
platze Ubertragen werden kénnen und die Natura2000-Vertraglichkeit der neuen
Parkplatze erneut nachzuweisen ist. Dies wird in der Abwagung als teilweise zu
berucksichtigend dargestellt, weil die Vertraglichkeitsnachweise aufterhalb und
unabhangig vom Aufhebungsverfahren flr den B-Plan Nr. 3 geflhrt werden. Im
Rahmen der Vorbereitung von Flachen fur den ruhenden Verkehr, die im Rele-
vanzbereich der Wohlenberger Wiek sind, ist eine erneute Natura2000-
Vertraglichkeitsprifung vorzunehmen und erforderlich.

Auf die Festsetzung von Ausgleichs- und Ersatzflachen kann verzichtet werden.
Die Gemeinde hat sich auch formal mit dem Sachverhalt beschéftigt. Der Park-
platz bzw. die Flache wurden mehr als 5 Jahre genutzt. Dies betrifft insbeson-
dere den ohne saisonale Einschrankung genutzten engeren Bereich. Es han-
delte sich dabei um eine Flache von etwa 1.500 m? Der zeitlich beschrankte
Parkplatz, nur zur Saison mit einer Grofle von 6.400 m? wurde tatsachlich nur
temporar wahrend der Saison genutzt. Die Flachen sollen wieder zurtickgefuhrt
werden. Fur den Parkplatz bzw. die als Parkplatz genutzte Flache liegt keine
Genehmigung vor. Der Zeitraum der Inanspruchnahme des Parkplatzes ist
auch nicht mehr vollstandig und genau absehbar; ab welchem Zeitpunkt die
Nutzung in Anspruch genommen wurde. Die Satzung des Bebauungsplanes ist
von 2002. Die Bekanntmachung der Genehmigung ist von Mai 2015.

Somit liegt aus Sicht der Gemeinde die Frist auch fir den Bebauungsplan noch
unter 15 Jahren. Ausgleich und Ersatz wird auch aus diesem Grund aus Sicht
der Gemeinde nicht erforderlich. Sowohl eine Genehmigung fur den Parkplatz
liegt nicht vor. Der Gemeinde liegen auch keine Unterlagen zur Anzeige und
Bauantragsunterlagen fir den Parkplatz vor. Gebaude sind nicht vorhanden.
Die Rechtskraft des Bebauungsplanes liegt unterhalb der genannten Bemes-
sungsschwelle. Fir die Gemeinde ist maltgeblich, dass die hier genannten Fla-
chen und hiervon betroffenen Flachen wieder zurlickgebaut werden und in ihre
urspriingliche Situation und Ausstattung als Flache fur die Landwirtschaft ver-
setzt werden. Auch eine Teilkompensation ist somit aus Sicht der Gemeinde
nicht erforderlich. Wichtig ist der Gemeinde, dass die Flachen wiederhergestellt
werden und in den Ursprungszustand versetzt werden. Somit wiirde es selbst
bei Anwendung der neuen HzE eine Begriundung fur den Verzicht auf Kompen-
sationsmalinahmen geben.

Ausgleichs- und Ersatzflachen sind durch die Nutzung des bestehenden Park-
platzes nicht mehr erforderlich. Die Anforderungen zum Geholzschutz bleiben
weiterhin bestehen.
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Die Gemeinde hatte sich im Zuge des Aufstellungsverfahrens des Bebauungs-
planes auch mit den Anforderungen an Ausgleich und Ersatz zu beschéftigen.
Die Gemeinde legt bei ihrer Bewertung die HzE in der Fassung der Erstaufstel-
lung des Planes zugrunde. Die Nutzung des Parkplatzes wird aufgehoben. Ge-
nehmigungen des Vorhabens sind bisher nicht erfolgt. Die Gemeinde konnte
hier ihr beabsichtigtes Ziel zur Aufwertung des Strandbereiches und der Ver-
sorgung und Infrastruktur am Strand nicht umsetzen. Ein Imbissgebaude wurde
nicht errichtet. Genehmigungen hierzu liegen nicht vor. Genehmigungsverfah-
ren liegen noch vor der Jahrtausendwende und wurden durch den privaten An-
tragsteller nicht positiv zum Abschluss gebracht. Die Flachen des Parkplatzes
wurden genutzt. Auf zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzbelange wird verzichtet,
weil sich der Boden wieder regeneriert und keine Rickstéande aus der durchge-
fUuhrten Nutzung verbleiben. Die naturrdumliche Situation wird insgesamt wieder
aufgewertet.

Aufgrund der temporaren Nutzung auf den Uberwiegenden Teilen der Flache
wird das Ausgleichs- und Ersatzerfordernis nicht gesehen. Nur ein Teil der Fla-
che hatte bestandig genutzt werden kénnen; ein Teil der Flache war fir die sai-
sonale Nutzung und nicht ganzjéahrig vorgesehen — hier handelt es sich um den
uberwiegenden Teil der Flache. Somit sieht die Gemeinde ihre Vorgehensweise
als gerechtfertigt an.

Abwagung privater Belange

Nach Ermittlung der privaten Belange ist davon auszugehen, dass private Inte-
ressen durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 berlhrt sind. Im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB
wurden keine privaten Belange durch den Betroffenen vorgebracht. Zur Vervoll-
stédndigung und abschlieRenden Ermittlung der privaten Belange wurde die Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Auch im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ist keine AuRerung er-
folgt. Die Gemeinde hatte im Vorfeld Abstimmungen gefihrt und versucht eine
Vereinbarkeit der Zielsetzungen der privaten Nutzer mit den Zielsetzungen der
Gemeinde zu erwirken. Dies ist nicht erfolgt. Nunmehr beabsichtigt die Ge-
meinde ihr Konzept vollstandig umzusetzen. Die Anlagen/ die neuen Anlagen
und zusatzlichen Anlagen des ruhenden Verkehrs sollen konsequent vor der
Wohlenberger Wiek geschaffen werden. Die Gemeinde wird hierzu ihren Fla-
chennutzungsplan entsprechend andern. Die Anforderungen an den Ruckbau
wurden mit dem privaten Nutzer erortert.

Durch die Gemeinde wurde als eine Alternative auch Uberprift, die Zielsetzung
gemal Bebauungsplan Nr. 3 aufrecht zu erhalten. Die Gemeinde raumt hierbei
jedoch dem Gesamtkonzept des ruhenden Verkehrs mit einer Entlastung der
Flachen an der Wohlenberger Wiek den Vorrang ein. Sowohl die Flachen im
Bereich des Campingplatzes in Niendorf (Bebauungsplan Nr. 4) werden fir den
ruhenden Verkehr zurickgenommen — ebenso wie die Flachen des ruhenden
Verkehrs im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3. Zielsetzung ist es im Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 auch nicht einen Campingplatz zuzulassen. Mit den
bestehenden Campingplatzen in Niendorf, in der ,Liebeslaube” und am Be-
ckerwitzer Strand verfugt die Gemeinde Uber etablierte Campingplatze, die
nicht durch ungeordnete Platze zum Abstellen von Campingwagen und Wohn-
mobilen beeintrachtigt werden sollen.

Das gemeindliche Infrastrukturkonzept fur den Strandbereich und das Hygiene-
und Gesundheitskonzept fir den Strandbereich konnte bisher auf Grundlage
des privaten Parkplatz- und Betreiberkonzeptes nicht umgesetzt werden und

Planungsstand: Satzung 3. Marz 2020 27




Satzung lber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube* (ehemalige Gemeinde Groft Walmstorf)

10.3.

war auch fur die Gemeinde auf langere Sicht hinaus nicht absehbar. Deshalb
hat die Gemeinde ihre Belange der Vorsorge vor die nicht beeinflussbare Um-
setzung der privaten Belange gesetzt. Die Gemeinde ist auf anderen Flachen
Uber die Verfligbarkeit von Grund und Boden in der Lage ihr Konzept zur Ver-
besserung der Qualitdt und Gesundheitsvorsorge umzusetzen. Ebenso ist es
das Ziel der Gemeinde die bereits vorhandenen Campingpléatze zu starken. Die
Gemeinde reagiert auf Ordnungswidrigkeitsverfahren der Behorde, die fiir den
Bereich des aufgehobenen Parkplatzes auch die Campingplatznutzung unter-
sagt hat (Campmobile und Wohnmobile).

Entschadigungsanspriiche

Die Planaufhebung begriindet keine Entschadigungsanspriche auf der Grund-
lage des § 42 BauGB (Entschadigung bei Anderung oder Aufhebung einer bau-
lichen Nutzung). Nach § 42 Abs. 3 BauGB kann der Eigentumer eines Grund-
stlicks nach Ablauf einer Frist von 7 Jahren (§ 42 Abs. 2 BauGB) nach der
Rechtsverbindlichkeit eines Bebauungsplanes nur eine Entschadigung fur Ein-
griffe in die ausgetlibte Nutzung verlangen, insbesondere wenn infolge der Auf-
hebung der zulassigen Nutzung die Austibung der verwirklichten Nutzung oder
die sonstigen Moglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstuckes,
die sich aus der verwirklichten Nutzung ergeben, unmoglich gemacht oder we-
sentlich erschwert werden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist nach Einschatzung der Ge-
meinde kein Vertrauensschaden nach § 39 BauGB entstanden, da konkrete
Vorbereitungen fur die Verwirklichung von Nutzungsmoglichkeiten der Gemein-
de nicht bekannt sind.

Die Gemeinde hatte sich mehrfach Uber die Zielsetzungen unterrichtet. Hier
konnten keine Vereinbarkeit bzw. ein schllissiges Konzept zur Umsetzung der
Einrichtung der Infrastruktur festgestellt werden. Fir die Gemeinde ist dringend
die Errichtung einer Versorgungs- und Infrastruktureinrichtung aus hygienischen
Grinden flr die Besucher am Strandbereich erforderlich. Deshalb verlasst sich
die Gemeinde nun nicht mehr, wie seit Beginn der neunziger Jahre, auf die Inte-
ressenlage privater Betreiber, sondern wird die Infrastruktureinrichtung aus ei-
genem Anspruch zur Umsetzung des Ziels realisieren. Das gemeindliche Ent-
wicklungskonzept sieht entsprechende Infrastruktureinrichtungen auch in Kom-
bination mit Rettungsstationen in Niendorf an der ,Liebeslaube” und ggf. an der
,Tamila Beach", vor dem Bebauungsplan Nr. 4 vor.
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange — Umweltbericht

i Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Hohenkirchen verfligt fir den Bereich der rechtskraftigen Sat-
zung des Bebauungsplanes Nr. 3 der ehemaligen Gemeinde Grof3 Walmstorf.
Innerhalb des Bebauungsplanes wurden Festsetzungen fir ein Sondergebiet
fur Versorgung und Infrastruktur und die Errichtung eines Parkplatzes ostlich
von Niendorf gesichert. Im Zuge der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Hohenkirchen ergibt sich kein Erfordernis mehr zur Realisierung
der Parkplatze innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 3. Es wurde der Beschluss
zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 gefasst. Die Gemeinde hat die Ab-
sicht, den Bereich ab der Zufahrt des Campingplatzes in Richtung Wohlenberg
neu zu ordnen. Dabei sollen Parkplatze moglichst ostlich vor der Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube” neu errichtet werden und gleichzeitig der Bebau-
ungsplan Nr. 3 aufgehoben werden.

Mit der Planung zur Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 werden die Flachen
mit der Funktion als Parkplatz sowie zur Errichtung von touristischen Infrastruk-
tureinrichtungen zurickgenommen und fir Flachen fur die Landwirtschaft im
AulRenbereich belassen. Der Parkplatz wurde mit einer Kapazitat von ca. 400
Stellplatze bei einer maximalen Auslastung in der Hauptsaison angesetzt. Auf
die Umsetzung der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen im Bereich zwischen
der Landesstralle LO1 und Gehdlzen, historischer Parkplatz, wird verzichtet, da
diese nicht mehr erforderlich sind.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind fir alle neu aufzustellenden, zu andernde oder
zu erganzenden Bauplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Dies gilt eben-
so fur die Aufhebung eines Bebauungsplanes. Gemal § 2a BauGB ist der Be-
grindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht beizufugen. Innerhalb des
Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange durchzufuhren. Die Um-
weltprufung betrachtet das unmittelbare Plangebiet sowie die moéglicherweise
vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkir-
chen (ehemalige Gemeinde Grol® Walmstorf) liegt ostlich der Gemeinde Nien-
dorf in der Landschaftszone ,Ostseekustenland” und in der GroRlandschaft
,Nordwestliches Hugelland®. Kleinrdaumig lasst sich das Gebiet der Land-
schaftseinheit ,Wismarer Land und Insel Poel* zuordnen.

Der Geltungsbereich des zurickgenommenen Bebauungsplanes befindet sich
westlich des Campingplatzes ,Liebeslaube”, ostlich der Gemeinde Niendorf und
sudlich der Landesstrafie LO1.

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. 3 betragt ca. 1,5 ha. Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind 0,09 ha als
Sondergebiet ausgewiesen, ca. 0,99 ha sind als Verkehrsflaiche ausgewiesen
worden und ca. 0,41 ha wurden als Grinflachen festgesetzt.
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3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachplidne

Der Umweltbericht erfordert gemanR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir die Aufhebung des Bebauungsplanes relevanten Umweltzie-
le der Fachgesetze und Fachplane.

Mit diesem Entwurf werden die Belange der Aufhebung des rechtskraftigen Be-
bauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen innerhalb des Umweltberich-
tes berlicksichtigt. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ge-
mal § 1 Bundesnaturschutzgesetz, Aligemeine Grundsatze zu Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaRk § 13 Bun-
desnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemall § 44 Bundesna-
turschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschrei-
bung und Bewertung der Umweltauswirkungen berlcksichtigt. Hinsichtlich der
zu berucksichtigenden Schutzguter werden ebenso die jeweiligen, relevanten
Gesetze wie z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz, Landesbodenschutzgesetz,
Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Denkmalschutzgesetz und Na-
turschutzausfihrungsgesetz M-V beachtet.

Baugesetzbuch (BauGB)

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforde-
rungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen miteinander
in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevdl-
kerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwi-
ckeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in
der Stadtentwicklung, zu fordern, sowie die stddtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind insbesondere die Belange des Umwelt-
schutzes einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
rucksichtigen.

Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnah-
me von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Landwirtschaftlich,
als Wald oder fuir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang umgenutzt werden.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen
werden keine Flachen fur die bauliche Nutzung in Anspruch genommen. Viel-
mehr kommt es zu einer Ricknahme der geplanten Nutzung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Gemal § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft so zu schitzen, zu entwi-
ckeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass die biologische Vielfalt,
die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter so-
wie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind.
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Die fur den Artenschutz relevanten Sachverhalte sind in § 44 BNatSchG gere-
gelt. Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Bun-
desnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschaft (Verursacherpflichten), gemaR § 15 Bundesnaturschutzge-
setz, artenschutzrechtliche Belange, gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz etc.
werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der Beschreibung und Bewertung
der Umweltauswirkungen berlcksichtigt.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu si-
chern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverénderungen
abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen
auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachti-
gungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.

Mit dem Boden ist sparsam und schonend umzugehen. Flachenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Durch die Aufhebung der Satzung zum Bebauungsplan Nr. 3 werden keine wei-
teren Bodenflachen in Anspruch genommen. Vielmehr kann nach einer Riick-
fuhrung eine landwirtschaftliche Nutzung erfolgen.

Wasserrahmenrichtlinie (WRRL)

Die WRRL fordert fir alle europaischen Gewasser einen Zustand hoher Was-
serqualitat und Strukturvielfalt, der genug Lebensraum fir Pflanzen und Tiere
bietet. Die Bewirtschaftung der Gewasser, das sind Flusse, Seen, Grundwas-
ser, Ubergangsgewasser und Kustengewasser, sind auf dieses Ziel auszurich-
ten.

Leitbild der Richtlinie ist der natlrliche Zustand der Gewasser. Gemessen an
diesem Leitbild zielt die WRRL darauf, einen mindestens "guten Zustand" der
Oberflachengewasser und einen "guten quantitativen und chemischen Zustand"
des Grundwassers der Europaischen Union zu erreichen. Flr kinstliche und
erheblich veranderte Gewasser ist das "gute okologische Potential” zu errei-
chen. Bis 2015, spatestens bis 2027 sollen sich die Gewasser Mecklenburg-
Vorpommerns in einem Zustand befinden, der nur gering von einem natirlichen
Zustand abweicht.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Nach § 1 WHG sind Gewasser allgemein als Bestandteil des Naturhaushalts,
als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen
sowie als nutzbares Gut zu schizen. Im Geltungsbereich bestehen keine ober-
irdischen Gewasser. Hinsichtlich des Grundwassers gibt § 47 WHG das Errei-
chen und Erhalten eines guten mengenmafigen Zustands sowie eines guten
chemischen Zustands vor.

Ubergeordnete Fachplanungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung zu beachten. Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung ergeben sich fir die Hansestadt Wismar aus folgenden Grundla-
gen:
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- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom
27. Mai 2016

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011.

Die Ausfuihrungen hierzu finden sich im stadtebaulichen Teil der Begriindung

Punkt 3.1 und 3.2.

4. Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete
In der Umgebung des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Hohenkirchen befinden sich Natura 2000-Gebiete (siehe nachfolgende Abbil-
dung):
—  FFH-Gebiet ,Wismarbucht" — DE 1934-302, in ca. 20 m Entfernung,
—~ SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* — DE 1934-401, in ca. 60 m
Entfernung

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes und die Riucknahme der Flachen
werden Auswirkungen auf die Natura 2000-Gebiete ausgeschlossen.

Abb. 7: Ausdehnung des FFH-Gebiets, Plangebiet rot dargestellt (Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY
3.0), 2019, mit eigener Bearbeitung)
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| SPA-Gebiet , Wismarbucht
| und Salzhaff” (SPA 1934-
1 401)

Abb. 8: Ausdehnung des SPA-Gebiets, Plangebiet rot dargestellt (Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY
3.0), 2019, mit eigener Bearbeitung)

Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)
Es befinden sich keine Natur- und Landschaftsschutzgebiete in relevanter Nahe
zum Plangebiet.

Geschlutzte Biotope

Angrenzend bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich gemaf

§ 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzte Biotope (siehe nachfolgende zwei

Abbildungen).

Gemal LUNG M-V handelt es sich um Kisten-, Gewasser- und Geholzbiotope.

Nachfolgend sind die genauen Bezeichnungen der einzelnen geschitzten Bio-

tope aufgeflihrt:

- Biotop-Nr.: NWM30000HWI00500 - Offenwasser Bodden,

- Biotop-Nr.: NWM09560 - Hecke; Uberhalter

- Biotop-Nr.: NWMO09565 - Hecke; Saum/ Béschung

- Biotop-Nr.: NWMQ09571 - Diine an der Wohlenberger Wiek nordostlich Ho-
henkirchen

- Biotop-Nr.: NWM09572 - Feldgehdlz; Erle; Weide; frisch-trocken

- Biotop-Nr.: NWM09558 - GroRRes Quellbruch nordwestlich Hohenkirchen

- Biotop-Nr.: NWM09564 - Barschsee nordwestlich Hohenkirchen
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NWM30000HWI00500
ﬂﬂm:;ﬂgmnwm i e Wohienberger Wiek

mit Veriandungsoereichen

Abb. 9: Gesetzlich geschiitzte Biotope nach §20 NatSchAG M-V, Plangebiet rot dargestellt (Quel-
le: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), 2018, mit eigener Bearbeitung)

Wasserschutzgebiete

Die Aufhebung der rechtskraftigen Satzung des Bebauungsplanes Nr. 3 befin-
det sich auBerhalb von Trinkwasserschutzgebieten und Uberschwemmungsge-
bieten.

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Kustenschutzgebietes ,Woh-
lenberger Wieck" (siehe nachfolgende Abbildung). Dieses Kustenschutzgebiet
umfasst die gesamte Uberflutungsgefahrdete Niederung an der Wohlenberger
Wiek. Der Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V sieht in diesem
Kistenabschnitt keine Schutzmalnahmen vor.
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Abb. 10: Ausdehnung des Kistenschutzgebiet ,Wohlenberger Wieck®, Plangebiet rot dargestelit
(Quelle: LUNG M-V (CC SA-BY 3.0), 2019, mit eigener Bearbeitung)

Denkmalschutz

Innerhalb des Plangeltungsbereiches sind Bodendenkmale bekannt. Alle Maf-
nahmen an Denkmalen sind genehmigungspflichtig gemal § 7 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes.

5. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Naturraumliche Bestandsbeschreibung

Die nachfolgende Bestandsbeschreibung basiert auf der Bestandsbeschreibung
der Umweltvertraglichkeitsstudie mit Stand 24. September 2002 sowie Vorort-
begehungen im November 2019.

Die Flachen befinden sich nordwestlich der Gemeinde Hohenkirchen, Gstlich
des Ortsteils Gramkow. Noérdlich wird der Planbereich von der Landesstralle
LO1 begrenzt. Hier befinden sich auch einige Gehdlzstrukturen wie Einzelbau-
me (als aufgeloste Baumreihe) und Strauchgruppen. Dominierende Einzelbau-
me sind Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Esche (Fraxinus excelsior) und Stiel-
Eiche (Quercus robur). Charakteristische Straucher sind Holunder (Sambucus
nigra), Rosen (Rosa spec.), Schneeball (Viburnum opulus), Weilkdorn (Cratae-
gus monogyna) und Schlehe (Prunus spinosa). Daneben ist auch Jungwuchs
einiger GroRbaume wie Berg-Ahorn (Acer platanoides) und Rot-Buche (Fagus
sylvatica) vorhanden. Westlich und sidlich des Gebietes grenzen Ackerflachen
an. Im dstlichen Bereich befindet sich unmittelbar sidlich der Landesstrale ein
Saisonparkplatz, welcher durch eine Pappelpflanzung gegliedert ist. Weiter sid-
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lich schlief3t sich das Biotop des Barschsees an, welcher in diesem Bereich als
Erlenbruch ausgebildet ist. Nordlich des Plangeltungsbereiches verlauft an-
grenzend zur Geholzstruktur stralRenparallel zur LandesstralRe LO1 ein versie-
gelter Fuld- und Radweg.

Das Plangebiet war urspringlich landwirtschaftlich genutzt gewesen. Derzeit
wird die Flache teils als Parkplatzflache mit Versorgungseinrichtung und teils
als Grinland genutzt. Die Einrichtungen zur gastronomischen Betreuung (Asia-
Imbiss) in Form eines Containers, befindet sich im Nordosten des Gebietes
(siehe nachfolgende Abbildung). Im Bereich der Versorgungseinrichtung fanden
Gelandeabtragungen statt. Weiterhin wurde der Bereich um den Container mit
Pflasterstein versiegelt und fur die raumliche Abtrennung ein Metallzaun errich-
tet. Die Zufahrt auf das Gelande ist durch eine Schranke abgetrennt. Auf der
gegenlberliegenden Seite des Versorgungscontainers befinden sich eine mit
Bauzaun abgetrennte Entsorgungsstelle, auf der ein Millcontainer steht.

Die Parkplatzflachen schliefen sich an die Versorgungseinrichtung an und
nehmen den Grofteil des Plangebietes ein. Die Parkplatzflachen stellen unver-
siegelte Bereiche auf Grinlandflachen dar und werden durch einfache Zaun-
pfahle mit Seilen in Parkbereiche unterteilt. Zur offenen Landschaft und zur
Umsaumung der Parkplatzflachen schliel3en sich Grunlandsflachen an.

Die Hoéhen innerhalb des Plangebietes liegen zwischen 2,70 m und 11,00 m
Uber HN. Dabei steigt das Gelande von Nordosten nach Sidwesten an.

Abb. 11: naturrdumliche Bestandsituation des Geltungsbereiches iiber die Aufhebung des Be-
bauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen

5.1. Abgrenzung des Untersuchungsrahmens

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wird das Ziel zur Errichtung von touristi-
schen Infrastruktureinrichtungen und Flachen fur den ruhenden Verkehr aufge-
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5.2.

hoben. Die als Ausgleich und Ersatz festgesetzten Flachen werden
zuriickgenommen und der genutzte Parkplatz unter dem Gehdlzbestand bleibt
erhalten.

Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich des aufzuhebenden
Bebauungsplanes. Weiterhin werden die vom Plan ausgehenden Wirkungen
auf die umliegenden Flachen mitbertcksichtigt.

Der Untersuchungsrahmen beschrankt sich fir das Schutzgut Boden auf das
Plangebiet, da erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Flachen nicht zu er-
warten sind. Fir die Schutzglter Mensch, Tiere und Pflanzen, Wasser, Klima
und Luft, Landschaftsbild sowie Kultur- und Sachgiter werden unter Bertick-
sichtigung der bestehenden Sichtbeziehungen, der vorhandenen Bodendenk-
male und Auswirkungen der Bebauung auch die benachbarten Flachen in die
Betrachtung mit einbezogen.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzguter sind im allgemeinen Bestandteil der Be-
standserfassung:

— Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungs-
geflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Viel-
falt,

— Menschliche Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

—~ Kulturgtter und sonstige Sachgdter und

— Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu berlick-
sichtigen:

— Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und
Abwassern,

— Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen ins-
besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

— Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

— Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstandigen und um-
fassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte Ermitt-
lungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den Umweltmerk-
malen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst werden.
Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden beriicksichtigt. Grundlage fur
die Bestandsermittlung und Bewertung bilden ortliche Erfassungen.

Bewertungsmethodik

Im Zusammenhang mit der Aufhebung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen werden die bisher planungsrechtlich geregel-
ten Anforderungen fir die Flachen zur Errichtung von Einrichtungen der touristi-
schen Infrastruktur und fir den ruhenden Verkehr aufgehoben. Eine Regelung
planungsrechtlicher Art erfolgt nicht mehr.

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zur Satzung Uber die Aufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 3 eine Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in einem Umweltbericht darzustel-
len. Die Betrachtungen beziehen sich auf den Geltungsbereich der Aufhebung
des Bebauungsplanes.
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5.3.

Die Bewertung bezieht sich auf die Beschreibung des derzeitigen vorhandenen
Zustandes und die zu erwartenden Auswirkungen der Planung. Die Vorbelas-
tungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen der Bewertung be-
rucksichtigt.

Die Erfassung und Bewertung der Schutzglter gegenuber den Eingriffen erfolgt
mittels einer 3 stufigen Bewertungsskala:

— erhebliche Betroffenheit

— unerhebliche Betroffenheit

— nicht Betroffenheit

Vorbelastungen

Vorbelastungen bestehen durch die anthropogene Nutzung des Gebietes. Die
Flachen waren urspringlich landwirtschaftlich genutzt und sind nun durch die
saisonale Parkplatznutzung und den ruhenden Verkehr anthropogen vorbelas-
tet. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Rucknahme der ge-
planten Nutzung als Parkplatz verbunden und die Flachen wirden wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zur Verfigung stehen. Beeintrachtigungen des
Plangebietes bestehen zum einen durch die vorangegangene Nutzung der Fla-
chen, die u.a. zu einer Veranderung des naturlichen Bodengefuges gefiihrt hat
sowie die an der nordlichen Grenze des Plangebietes gelegene Landesstralle
LO1.
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5.4. Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

a1) Mensch

unerheblich

Das Plangebiet der rechtskraftigen Satzung
uber den Bebauungsplan Nr. 3 befindet sich
im ostlichen Bereich der Wohlenberger Wiek
im Bereich ,Liebeslaube®. Es handelt sich um
einen rechtskraftigen Bebauungsplan. Der
rechtskraftige Bebauungsplan hat die Fest-
setzungen zur Nutzung des Parkplatzes ge-
regelt. Zielsetzung ist eine Regelung fur die
Saison der Badenutzung und auferhalb der
Badezeit. Wahrend der Badesaison steht die
Flache gesamt zur Verfigung. AuRerhalb der
Saison steht die Flache nur in begrenztem
Umfang zur Verfligung. Diese Vorgaben ent-
sprechen der rechtsverbindlichen Planung.
Die Zielsetzungen eines attraktiven Parkplat-
zes mit Infrastruktureinrichtung wurden bisher
nicht umgesetzt. Feste Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtung sind nicht vorhanden.
Innerhalb des Geltungsbereiches befindet
sich ein mobiler Imbissstand, welcher saiso-
nal genutzt wird.

Der Plangeltungsbereich befindet sich in ei-
nem Tourismusschwerpunktraum sowie in
einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft.
Das Gebiet nimmt durch die Nahe zur Ostsee
eine wichtige Erholungsfunktion ein. Klein-
raumig erflllt das Plangebiet aufgrund der
Nutzung als Parkplatz keine touristische
Funktion. Das Untersuchungsgebiet ist durch

die LandesstraRe L01 verkehrlich sehr gut

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
ist die Ricknahme der geplanten Nutzung als
Parkplatz und fir das Gebaude fur die Infrastruk-
tur vorgesehen. Da das Gebaude fur Infrastruktur
nicht vorhanden und nicht entstanden ist, ist es
nicht mehr Ziel der Gemeinde an dem Bebau-
ungsplan festzuhalten. Es war geniigend Zeit,
einen Standort, der leistungsfahig genutzt wird,
zu entwickeln. Nun sollen alternative Mdaglichkei-
ten zur Strandversorgung und fiir den ruhenden
Verkehr berlicksichtigt werden. Dariiber hinaus
hat sich das Konzept fur die Bereitstellung von
Parkplatzen fur Strandbesucher geandert. Der
Bereich sidlich der Wohlenberger Wiek soll bis
auf die bereits bisher genutzten Parkplatze von
ruhendem Verkehr im Wesentlichen freigehalten
werden. Der ruhende Verkehr soll weiterhin auf
dem bestehenden Saisonparkplatz vor dem Er-
lenbruch bzw. zwischen Erlenbruch und L 01
bestehen bleiben. Somit ist ein Mindestumfang
an ruhendem Verkehr bereits abgesichert.

Im Rahmen weitergehender Verfahren wird ein
Angebot flr den ruhenden Verkehr weiter 6stlich
zur Liebeslaube hin vorgesehen. Durch die
Ricknahme des Vorhabens reduzieren sich
gleichzeitig auch die vom Vorhaben ausgehen-
den La&rm- und Immissionsbelastungen. Negative
Auswirkungen durch eine Erhéhung der Ver-
kehrszunahme werden durch die Aufhebung der
Satzung ausgeschlossen.
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

angebunden. Stausituationen in StralRenbe-
reich sind an bestimmten Tageszeiten die
Regel.

Ein neuer Parkplatzstandort an der Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube” westlich und 6stlich
der Landesstralle L0O1 flhrt zu einer Verande-
rung des Verkehrsaufkommens. Bei der Auswei-
sung neuer Parkplatzflichen ist die Einhaltung
der Grenzwerte fur Emissionen (Larm, Staub,
Schadstoffe, u.a.) unter Berlicksichtigung des
veranderten Verkehrsaufkommens zu berlick-
sichtigen. Diese Anforderungen sind in der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes zu beriicksichti-
gen.

a2-ad) Tiere,
Pflanzen, biologi-
sche

Vielfalt

unerheblich

Die Flachen waren urspringlich landwirt-
schaftlich genutzt und sind nun durch die
insbesondere saisonale Parkplatznutzung
anthropogen vorbelastet durch den ruhenden
Verkehr. Im Plangebiet sind, mit Ausnahme
eines Imbissstandes, keine Gebaude vor-
handen. Auswirkungen auf gebaudebewoh-
nende Arten sind somit nicht zu erwarten.
Geschitzte Biotope oder geschitzte Land-
schaftsbestandteile sind nicht vorhanden.
Eine gesonderte faunistische Betrachtung ist
nicht erforderlich, weil die Ricknahme der
Nutzung und die Aufrechterhaltung des be-
stehenden Saisonparkplatzes am Erlenbruch
vorgesehen ist. Das Untersuchungsgebiet
weist eine geringe biologische Vielfalt auf.
Bereiche mit Baum- und Strauchbestanden
befinden sich am noérdlichen und 6stlichen
Rand. Ansonsten ist eine artenarme Ausstat-
tung zu verzeichnen. Geschitzte Biotope
nach § 20 NatSchAG M-V kommen innerhalb

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen
fir die Ricknahme des Parkplatzes. Es kommt
zu einer Rucknahme von Flachen des ruhenden
Verkehrs. Die Flachen konnen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefuhrt werden.
Auswirkungen auf im Randbereich vorhandene
Baum- und Gehdlzbestande sind nicht zu erwar-
ten. Angrenzende Waldflachen werden durch die
Planung nicht berihrt und Anforderungen des
gesetzlichen Waldabstandes werden beriicksich-
tigt. Schutzbedurfnisse der nach § 44 BNatSchG
besonders bzw. streng geschitzten Arten wer-
den unter Berlcksichtigung der Riicknahme der
Nutzung nicht betrachtet.
Kompensationsmalinahmen sind nicht erforder-
lich und ursprunglich vorgenommene Malnah-
men mussen nicht mehr ausgefuhrt werden.

Die Kompensationsmaflinahme ostlich des Plan-
gebietes, die bisher als Parkplatzflache genutzt
wird, wird durch die Aufhebung des Bebauungs-
planes nicht mehr umgesetzt. Der  historisch*
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Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

des Plangeltungsbereiches, mit Ausnahme
der straRennahen Laubgebische und He-
ckenanpflanzungen, nicht vor.

genutzte Parkplatz unter dem Geholzbestand
bleibt weiterhin bestehen.

a5) Flache

erheblich

Der Plangeltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 3 betragt ca. 1,5 ha. Da-
von sind 995 m? als Sondergebiet, ca.
9.893 m? als Verkehrsflachen und 4.099 m?
als Grunflachen festgesetzt.

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 und die Ricknahme der Nutzung als Parkplatz
bzw. der Einrichtung fir die Infrastruktur werden
die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu-
ruckgenommen. Die Gemeinde sieht vor, den
Bereich ab der Zufahrt Campingplatz im Osten
des Gebietes in Richtung Wohlenberg neu zu
ordnen. GemaR Flachennutzungsplan ist es vor-
gesehen Parkplatze ostlich der Zufahrt zum
Campingplatz ,Liebeslaube* zu errichten. Dies
umfasst nach derzeitigem Stand eine Flache von
4,27 ha.

a6) Boden, Bo-
denbelastungen

unerheblich

Im Plangebiet handelt es sich um Geschie-
bemergel mit einer mittleren Durchlassigkeit.
Als  Bodengesellschaften sind Lehm-
[Tieflehm-Pseudogleye der Grundmorénen,
mit starkem Stauwasser- und/oder maRigem
Grundwassereinfluss typisch. Die Boden der
Bruchwaldbereiche wurden postglazial Uber-
lagert. In unterschiedlichen Machtigkeiten
treten organogene, hydromorphe Boden auf.
Die Hohen liegen zwischen 1,80 m und 11 m
U. HN. Es ist insgesamt flachwellig und das
Gelande fallt im Allgemeinen nach Norden
hin ab.

Auch die zwischenzeitliche Nutzung als
Parkplatz flihrte wie die intensive landwirt-
schaftliche Nutzung u.a. zu Zerstérungen des
natirlichen Bodengefliiges und zur Nahrstoff-

Die anthropogene Vorbelastung durch die Park-
platznutzung und die frihere landwirtschaftliche
Nutzung wirkt sich nachteilig auf die Schutzgliter
aus. Durch die Aufhebung der Nutzung wird eine
Verbesserung zumindest dahingehend erreicht,
dass die landwirtschaftliche Nutzung wieder aus-
gelibt werden kann; zumindest in Teilbereichen.
Flacheninanspruchnahme fiir Bau- und Verkehrs-
flachen erfolgt nicht bzw. wird deutlich reduziert.
Bereits bestehende Bodenversiegelungen wer-
den zuriickgenommen. Kompensationsmafinah-
men sind aus Sicht der Gemeinde hierfir nicht
erforderlich und urspringlich vorgenommene
MaRnahmen mussen nicht mehr ausgefiihrt wer-
den.
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Satzung (iber die Aufhebung des Bebauungsplanes v 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube* (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

anreicherung. Die Flachen sind durch die
Nutzung bereits anthropogen vorbelastet. Im
Bereich der Versorgungseinrichtung (Contai-
ner mit Imbiss) bestehen Versiegelungen in
Form von Pflastersteinen. Altlastenverdachts-
flachen sind nicht bekannt.

a7) Wasser

unerheblich

Das Plangebiet befindet sich in keiner Trink-
wasserschutzzone. Der Grundwasserleiter
verlauft in glazifluviatien Sanden und ist
durch bindige Deckschichten (weichselzeitli-
cher Geschiebemergel) gut geschiitzt. Der
Grundwasserflurabstand betragt im nordli-
chen Plangeltungsbereich > 2-5 m, im sudli-
chen Plangeltungsbereich liegt er bei > 10m.
Das Plangebiet hat eine mittlere Bedeutung
fir die Grundwasserneubildung. Innerhalb
des Plangebietes sind keine Grundwasser-
vorratsflichen ausgewiesen, sowie keine
Anlagen zur Wassergewinnung oder zur
Grundwassernutzung vorhanden. Innerhalb
des Plangebietes sind keine Flie3- oder Still-
gewasser vorhanden. In ca. 70 m Entfernung
befindet sich die Wohlenberger Wiek.

Uber den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
3 war vorgesehen gewesen, das anfallende
Abwasser den offentlichen Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmuihlen zuzufiihren.
Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser sollte ortlich auf dem Grund-
stuck versickern.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
werden durch die Rucknahme der Nutzung als
Parkplatz bzw. der Einrichtung fir die Infrastruk-
tur zuriickgenommen.

Durch die Nichtdurchfiihrung der Planung kommt
es zu keiner Versiegelung innerhalb des Plangel-
tungsbereiches. Eine dadurch bedingte Erho-
hung des Oberflachenwassers wird ausge-
schlossen.

a8, a9) Luft, Klima

unerheblich

GroRklimatisch gehort der Plangeltungsbe-

reich des zuriickzunehmenden Bebauungs-

Mit der Ricknahme der Planung wird Versiege-
lung und Bebauung mit Baukérpern ausge-
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Satzung dber die Aufhebung des Bebauungsplanes ivr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

Umweltbelang Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

planes Nr. 3 zum Kistenklima. Aufgrund der
Nahe weist der Raum einen ausgeglichenen
Temperaturgang, lebhafte Luftbewegungen,
eine hohe Luftfeuchte und eine starkere Be-
wolkung auf.

Es besteht eine Vorbelastung des Plangebie-
tes durch die LO1. Die Flachen sind geholz-
frei. Die Flache hat als Kaltluftentstehungs-
gebiet eine geringe bis mittlere Bedeutung.
Im Plangeltungsbereich ist das Lokalklima
durch die Nahe zur Ostsee positiv ausge-
pragt. Es handelt sich um maRig kisten-
feuchtes Klima.

schlossen. Eine stérkere Erwarmung wird ver-
mieden. Fur die Kaltluftentstehung ergeben sich
bessere Bedingungen, die jedoch auch nur klein-
klimatisch wirksam sind. Durch die Ricknahme
der touristischen bzw. Parkplatznutzung und die
Zufihrung zur landwirtschaftlichen Nutzung wer-
den Stoérungen der Luftzirkulation reduziert bzw.
ausgeschlossen. Gleichzeitig werden durch die
Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 Aus-
gleichs- und Ersatzbelange zuriickgenommen.
Malnahmen der Anpflanzungen werden im Zuge
dessen zurlickgenommen, sodass ein positiver
Effekt auf mikroklimatischer Ebene durch Aus-
gleichspflanzungen nicht gegeben ist.

a10) Landschaft,
Landschaftsbild,
Erholungswert

unerheblich

Der Plangeltungsbereich befindet sich inner-
halb einer abwechslungsreichen, ebenen bis
kuppigen Landschaft mit Blickbeziehungen
zur Wohlenberger Wiek. Angrenzend an den
Geltungsbereich befinden sich einige Ge-
holzstrukturen und Waldbereich sowie ausge-
raumt Ackerlandschaften. Das Orts- und
Landschaftsbild ist stark durch die ansteigen-
de Landschaft mit Blickbeziehung zur Ostsee
gepragt. Der Bereich zwischen dem Erlen-
bruch und der Ortslage in Niendorf wird bau-
und parkplatzfrei gestaltet. Somit wird die
Bedeutung als landschaftlicher Freiraum be-
achtet.

Die Veranderungen des Landschafts- und des
Ortsbildes durch Realisierung von Vorhaben im
Geltungsbereich wird nun durch Ricknahme der
Planungsabsichten und Festsetzungen ausge-
schlossen. Die Ricknahme von baulicher und
Parkplatznutzung berlcksichtigt den landschaftli-
chen Freiraum. Unter Berlicksichtigung der neu-
en gemeindlichen Ziele ist es wichtig den Frei-
raum zwischen dem Erlenbruch und der Ortslage
Niendorf zu erweitern und alternative Angebote
fur den ruhenden Verkehr anzubieten. Die Ge-
landesituation erfahrt keine Anderungen.

b) Erhaltungsziele | unerheblich
und der Schutz-
zweck der Natura

2000-Gebiete

Das GGB ,Wismarbucht* DE 1934-302 und
das SPA-Gebiet ,Wismarbucht und Salzhaff*
1934-401 befinden sich unmittelbar nordlich
vom Plangebiet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 3 ist eine Umweltvertraglichkeit festge-
stellt worden. Die Vertraglichkeit mit der Natura
2000-Schutzgebietskulisse, insbesondere  mit
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Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen flr das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube” (ehemalige Gemeinde Grofk Walmstorf)

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

dem EU-Vogelschutzgebiet wurde unter der
Malgabe, dass nur wahren der Saison eine voll-
standige Nutzung des Plangebietes fir Parkplat-
ze erfolgt, bestimmt.

Ohne die Nutzung der Flachen als Parkplatz
bzw. bei gleichartiger alternativer Nutzung im
Nahbereich fir den ruhenden Verkehr wird auch
weiterhin von einer Vertraglichkeit des ruhenden
Verkehrs am Standort Wohlenberger Wiek aus-
gegangen.

Alternative Moglichkeiten zur Strandversorgung
und fir den ruhenden Verkehr sind in der Be-
schlussvorlage des Entwurfs des Flachennut-
zungsplanes dargestellt. Fir den neuen Park-
platzstandort an der Zufahrt zum Campingplatz
,Liebeslaube“ westlich und &stlich der Landes-
strale LO1 in Richtung Beckerwitz ist eine Uber-
priufung der FFH-Vertraglichkeit durchzufihren.
Dabei ist fir jedes Gebiet (européisches Vogel-
schutzgebiet ,Wismarbucht und Salzhaff* 1934-
401 sowie fur das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,Wismarbucht® DE 1934-302) eine
separate Betrachtung vorzunehmen.

c) umweltbezoge-
ne Auswirkungen
auf den Men-
schen und seine
Gesundheit sowie
die Bevdlkerung
insgesamt

unerheblich

s. Punkt a1

Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
3 und die Zufihrung in einer landwirtschaftlichen
Nutzung sind keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen zu erwarten.

Planungsstand: Satzung 3. Marz 2020
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes ir. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube“ (ehemalige Gemeinde Grof Walmstorf)

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

d) umweltbezo-
gene Auswirkun-
gen auf Kulturgii-
ter und sonstige
Sachgiiter

unerheblich

Als  kulturhistorisch bedeutsames Land-
schaftsbestandteil ist ein Bodendenkmal im
sudostlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 3
vorhanden.

Die Veranderung des Bodendenkmales durch die
Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich
wird durch die Ricknahme der Planungsabsich-
ten und Festsetzungen ausgeschlossen.

e) Vermeidung
von Emissionen
sowie sachge-
rechter Umgang
mit Abfallen und
Abwaiassern

unerheblich

Im Plangebiet sind keine schadlichen Boden-
veranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bun-
des-Bodenschutzgesetzt bekannt.

Aufgrund der Ricknahme der Planung werden
schadliche Bodenveranderungen ausgeschlos-
sen.

f) Nutzung erneu-
erbarer Ener-
gien/ sparsame
und effiziente
Nutzung von
Energie

unerheblich

Durch die rechtskraftige Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 wurden keine zwingen-
den Festsetzungen zur Nutzung regenerati-
ver Energien getroffen. Der Bebauungsplan
schloss eine Nutzung regenerativer Energien
oder sonstige MalRnahmen zum Klimaschutz
werde aus noch erschwerte diese.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3
ist die Ricknahme der geplanten Nutzung als
Parkplatz und fur das Gebaude fiir die Infrastruk-
tur vorgesehen. Die Flachen konnen wieder einer
landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden.
Die Umwandlung hin zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen schlielft eine gleichzeitige Nut-
zung regenerativer Energien aus.

g) Landschafts-
plane, u.a. insbe-
sondere Wasser-,
Abfall- und Im-
missionsschutz-
recht

erheblich

Ein wirksamer Flachennutzungsplan liegt vor.
Innerhalb des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplanes sind die Flachen des B-Planes
Nr. 3 als Flachen fir den ruhenden Verkehr
dargestellt.

Es liegt kein Landschaftsplan der Gemeinde
Hohenkirchen vor.

In der Beschlussvorlage des Entwurfs des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Hohenkirchen
sind die Flachen fir den ruhenden Verkehr im
Bereich des Parkplatzes ,Liebeslaube’ gemaR
dem Bebauungsplan Nr. 3 zurlickgenommen
worden.

Gemal der Beschlussvorlage des Entwurfs des
Flachennutzungsplans wurden weiter éstlich und
westlich des Campingplatzes ,Liebeslaube” beid-
seits der Landesstralle L01 Parkplatzflachen
ausgewiesen.
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Satzung Uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde GroR Walmstorf)

Umweltbelang

Betroffenheit

Beschreibung des derzeitigen Zustandes

Zu erwartende Auswirkungen

h) Erhaltung der
bestmaoglichen
Luftqualitét

nicht betroffen

i) Wechselwir-
kungen zwischen
den einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den Buch-
stabena, cund d

nicht betroffen

Das Plangebiet war aufgrund der urspriingli-
chen landwirtschaftlichen Nutzung sowie der
saisonalen Parkplatznutzung und den ruhen-
den Verkehr anthropogen vorgepragt. Dies
fihrte zu Vorbelastungen des Naturhaushal-
tes und wirkt sich gleichzeitig negativ auf die
Umweltbelange aus. Ebenso bedingen die
bestehenden Beeintrachtigungen Boden/
Wasser/ Klima/ Pflanzen und Tiere einander.

Wechselbeziehungen und Wechselwirkungen
bestehen grundsatzlich immer zwischen allen
Bestandteilen des Naturhaushaltes. Durch die
Ricknahme des rechtskraftigen Bebauungspla-
nes und die Zufihrung zur landwirtschaftlichen
Nutzung werden auch gleichzeitig die vom Vor-
haben ausgehenden Auswirkungen auf die
Schutzgiiter zurlickgenommen. So kommt es
durch das Vorhaben zu keinen Bodenversiege-
lungen wodurch Beeintrachtigungen der Grund-
wasserneubildung und der Oberflachenwasser-
versickerung ausgeschlossen werden. Ein Ver-
lust von Boden und ein gleichzeitiger Verlust von
Lebensraumen fir Pflanzen und Tieren wird
vermieden.

KompensationsmaRnahmen sind aus Sicht der
Gemeinde nicht erforderlich und urspriinglich
vorgenommene Malnahmen missen nicht mehr
ausgefiihrt werden. Die Aufhebung des Bebau-
ungsplanes |6st fir keines der einzelnen Schutz-
glter eine Betroffenheit aus, daher kann davon
ausgegangen werden, dass eine kumulierende
Wirkung nicht zu erwarten ist.
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46




Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen fiir das Gebiet
.Parkplatz Liebeslaube" (ehemalige Gemeinde Grol3 Walmstorf)

5.5.

5.6.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Flr den Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde im Zuge einer
Umweltvertraglichkeitsstudie eine faunistische Potenzialabschatzung fiur die
Tierartengruppen Amphibien und Reptilien (Herpetofauna), Brutvégel und S&u-
ger vorgenommen. Durch die Ricknahme des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde Grof} Walmstorf) werden gleich-
zeitig Flachen des ruhenden Verkehrs zuriickgenommen. Die Flachen kénnen
wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt werden. Auswirkungen auf
die Schutzbedirfnisse der nach § 44 BNatSchG besonders bzw. streng ge-
schutzten Arten werden durch die Riicknahme die Nutzung nicht erwartet.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 fir das Gebiet ,Liebeslaube" der
Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemeinde GroRl Walmstorf) ist mit einer
Ricknahme der geplanten Nutzung als Parkplatz und fir Gebaude fir die Ver-
sorgung und Infrastruktur verbunden. KompensationsmalRnahmen sind aus
Sicht der Gemeinde nicht erforderlich und urspriinglich vorgenommene MafR-
nahmen mussen nicht mehr ausgeflihrt werden.
Eine Eingriffs- und Ausgleichermittiung wurde bereits mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 3 durchgefihrt. Die Berechnung des Kompensationsbe-
darfs richtet sich nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” der Schriftenreihe
des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern 1999 / Heft 3.
Der resultierende Eingriffswert wurde mit 10.197 m? ermittelt. Zur Kompensation
des Eingriffs wurden folgende MalRnahmen innerhalb des Plangebietes festge-
setzt:

- Anpflanzung von Geholzen, freiwachsende Hecken (mit hoher Qualitat),

— Anpflanzung von Einzelbdumen (hoch verschult) und als Hochstamm,

Stammumfang = 16/18 cm

- selbststandige Vegetationsentwicklung auf derzeitigem Intensivacker.
Die Anpflanzflache betrug ca. 2.850 m? Daraus ergab sich ein Kompensations-
flachenaquivalent in Héhe von 5.130 m?.Fir die Pflanzung von 12 Einzelb&u-
men ergab sich ein Kompensationsflachenaquivalent von 1.890 m?. Fir die
Umwandlung von Ackerland in eine natlrliche Sukzession wurde bei einer Fla-
che von 1.800 m? eine Kompensationsflachenaquivalent von 3.240 m? ermittelt.
Insgesamt konnten im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 3 10.260 m? kom-
pensiert werden. Nach Abzug der Flache vom bendtigten Eingriffswert
(10.197 m?) ergab sich ein geringer Wertiiberschuss von 63 m? Kompensations-
flachenaquivalent.
Weiterhin war es vorgesehen gewesen die bisher genutzte Parkplatzflache ost-
lich des Plangebietes aus der Nutzung herauszunehmen. Betroffen war das
Flurstiick 56/1, Gemarkung Niendorf, Flur 1. Es war eine vollstéandige Bepflan-
zung mit einheimischen und standortgerechten Gehdlzen geplant. Fiir die Kom-
pensationsflache (1.848 m?) wurde ein Kompensationsflachenéquivalent in Ho-
he von 4.158 m? ermittelt. EinschlieRlich der 63 m? Wertiiberschuss ergab sich
fur das Plangebiet ein Gesamtwertiiberschuss von 4.221 m?. Das (iberschiissi-
ge Kompensationsflachenéaquivalent von 4.221 m? sollte durch ein Okokonto
der Gemeinde gutgeschrieben werden.

Far die Rackfuhrung der geplanten Flachen der touristischen bzw. der Park-
platznutzung zu einer landwirtschaftlichen Nutzung als Ursprungszustand wer-
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8.1.

den im Bereich des, als Imbissstand genutzten, aufgesteliten Containers Ent-
siegelungsmalnahmen (Entfernung von Pflastersteinen) notwendig. Weiterhin
ist fur die Herstellung des Ursprungszustandes, die Entfernung von Abzaunun-
gen, mobilen Versorgungseinrichtungen (Containerstand), Fahrradstandern und
Verkehrsbeschilderung notwendig. Uber Aufschittungen soll wieder eine Ge-
landeangleichung an die umgebende Landschaft erfolgen. Es wird die Durch-
fahrung von bodenverbessernden MaRnahmen empfohlen. Die Ruckfiihrung
der Flache ist zu regeln.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Wird auf die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkir-
chen (ehemalige Gemeinde Grol3 Walmstorf) verzichtet, bleiben die Flachen
des ruhenden Verkehrs sowie zur Errichtung von touristischen Infrastrukturein-
richtungen unverandert bestehen. Umbau und Neubau waren im Rahmen der
Festsetzungen des bisher rechtskraftigen Bebauungsplanes zuldssig. Insge-
samt sind keine erheblichen Veranderungen bezlglich der Umweltschutzguter
gegeben.

Prognose anderer Planungsmdoglichkeiten

Gemal Anlage 1 Nr. 2d zu §2 Abs. 4 und §§ 2a und 4c BauGB sind in Betracht
kommende anderweitiger Planungsmaoglichkeiten zu priifen, wobei die Ziele und
der rdumliche Geltungsbereich des Bauleiplane zu berticksichtigen sind.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Riicknahme der geplan-
ten Nutzung als Parkplatz und fiir das Gebaude fir die Infrastruktur geplant. Al-
ternative Standorte fur die Errichtung von offentlichen Parkplatzflachen sind
gemall Beschlussvorlage des Entwurfs des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Hohenkirchen, weiter dstlich vor der Zufahrt des Campingplatzes ,Lie-
beslaube®, beidseitig der Landesstralle LO1 vorgesehen.

Zusatzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Unter Berlcksichtigung der Erkenntnisse aus dem frihzeitigem Beteiligungsver-
fahren der Behdrden und Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit so-
wie unter Berlcksichtigung und Kenntnisnahme vorliegender Untersuchungen
aus dem Baugenehmigungsverfahren ergeben sich fir die Gemeinde derzeit
keine Hinweise auf Kenntnisllcken.

Far die Schutzguter Luft, Boden und Wasser lagen keine konkreten Erfassun-
gen vor. Es wurden die Aussagen des LUNG unter www.umweltkarten.mv-
regierung.de sowie die Angaben der Umweltvertraglichkeitsstudie (Quelle: Um-
weltvertraglichkeitsstudie fur die Bebauungsplane Nr. 3 und 4 fir die Parkplatze
ostlich von Niendorf in der Gemeinde Grof? Walmstorf — Erlauterungsbericht,
Planungsburo Mahnel, vom 24. September 2002) genutzt. In Auswertung der
Standortbedingungen wiirden auch durch zusatzliche Erfassungen voraussicht-
lich keine deutlich veranderten Ergebnisse prognostiziert werden konnen.
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8.2.

10.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der planbe-
dingten erheblichen Umweltauswirkungen

Gemal § 4c BauGB uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die auf Grund der Durchfihrung des Bebauungsplanes eintreten,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu
ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Ma3nahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Bei dem hier vorliegenden Planverfahren handelt es sich um die Aufhebung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen (ehe-
malige Gemeinde GrolR Walmstorf). Nach Abschluss des Aufhebungsverfah-
rens hat das Plangebiet planungsrechtlich wieder den Status einer landwirt-
schaftlichen Flache.

Das Instrument des Monitorings gemaf § 4c BauGB greift in diesen Bereichen
nicht. Fir die Aufhebung des Bebauungsplanes sind keine Mal3nahmen zum
Monitoring erforderlich.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob durch die Aufhebung des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Hohenkirchen (ehemalige Gemein-
de GroRk Walmstorf) mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind. Im Ergebnis der Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen ist festzuhalten, dass nach derzeitigem Kenntnisstand
keine erheblichen Umweltauswirkungen mit der Aufhebung des Bebauungspla-
nes zu erwarten sind. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes, mit gleich-
zeitiger Ricknahme von Flachen des ruhenden Verkehrs sowie von touristi-
schen Infrastruktureinrichtungen und die Wiederherstellung der Flachen hin zu
dem Ausgangszustand einer landwirtschaftlichen Nutzung ist davon auszuge-
hen, dass keine erheblichen Veranderungen der Umweltbelange zu erwarten
sind. Fur die Neuanlage von Parkplatzflachen auf anderen Flachen sind eigene
Verfahren durchzufiihren.

Referenzliste der Quellen

- Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg (Erste Fortschrei-
bung September 2008)

- Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (Juni 2016)

- Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (August 2011)

- Umweltvertraglichkeitsstudie fir die Bebauungsplane Nr. 3 und 4 fir die
Parkplatze 6stlich von Niendorf in der Gemeinde Grof3 Walmstorf — Erlaute-
rungsbericht, Planungsbiiro Mahnel, vom 24. September 2002
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TEIL 3 Ausfertiqung

1. Beschluss liber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung uber die Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 3

der Gemeinde Hohenkirchen fur das Gebiet ,Parkplatz Liebeslaube“ (ehemalige

Gemeinde GroR Walmstorf) wurde in der Sitzung der Gemelndevertretung am
73 03 JoZo _ gebiligt.
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2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Hohenkirchen durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiuhlen

Telefon 03881 /7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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