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Teil 1 Stadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Damshagen

Die Gemeinde Damshagen ist durch den Zusammenschluss der ehemaligen
Gemeinden Damshagen und Moor-Rolofshagen im Juni 2009 gebildet worden.
Die ehemalige Gemeinde Moor-Rolofshagen ist durch den Zusammenschluss
der ehemaligen Gemeinde Moor und der ehemaligen Gemeinde Parin
entstanden.
Die Gemeinde Damshagen gehdért zum Landkreis Nordwestmecklenburg. Sie
befindet sich im nordwestlichen Teil des Landkreises. Sie gehdrt zum Amt
Klutzer Winkel mit Sitz in der Stadt Klitz.
Die Gemeinde Damshagen besitzt etwa 1.268 Einwohner (Stand: 31.12.2014)
und umfasst eine Flache von rund 3.843 ha (Statistisches Amt Mecklenburg-
Vorpommern, Schwerin, 2014: Bevélkerungsstand der Kreise, Amter und
| Gemeinden in Mecklenburg-Vorpommern).
Zur Gemeinde Damshagen gehéren neben dem Hauptort Damshagen die
Ortschaften Dorf Gutow, Dorf Reppenhagen, Hof Reppenhagen, Kussow, Moor,
Parin, Pohnstorf, Rolofshagen, Stellshagen und Welzin.
Die Gemeinde Damshagen ist stark landwirtschaftlich gepragt. Durch die Lage
an der Ostsee gewinnt sie - inshesondere als attraktiver Wohnstandort sowie
als Fremdenverkehrsbereich - an Bedeutung. Die Landwirtschaft wird auch
| weiterhin der strukturbestimmende Wirtschaftsfaktor der Gemeinde bleiben. Die
‘ Gemeinde Damshagen nutzt die ginstige territoriale Lage in Ostseendhe
zwischen den Stadten Libeck und Wismar, um die Wohnfunktion sowie das
touristische Angebot geringfligig weiter zu entwickeln. .
Die Bevoélkerungszahl soll weitgehend konstant erhalten werden. Die
Wohnqualitdt der einzelnen  Dorfer soll  durch  entsprechende
| GestaltungsmaBnahmen aufgewertet werden. Die einzelnen Ortslagen sollen
baulich lediglich abgerundet bzw. erganzt werden. Eine starke Durchgriinung
| der Ortslagen ist beabsichtigt.

2. Allgemeines

21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen wird in 2
Teilbereichen gedndert. Das Plangebiet filr die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 gliedert sich in 2 Teilbereiche. Der Teilbereich 1
wird wie folgt begrenzt:

= im Norden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,

= im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen und vorhandene
Bebauung der StraRe Wirtschaftshof,

= im Siuden durch eine Parkflaiche vor dem Hotel Gutshaus Parin und
stral’enbegleitende Bidume,

* im Westen durch den vorhandenen Weg und den Teich sowie eine private
Grinflache.
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Die Landgesellschaft Mecklenburg-Vorpommern teilte in ihrer Stellungnahme
vom 01.02.2016 mit, dass das Flurstick Nr. 115 der Flur 1, Gemarkung Parin
Eigentum des Landes Mecklenburg-Vorpommern ist. Der Geltungsbereich wird
so reduziert, dass das Flurstiick 115 nicht mehr Teil des Planes ist. Das neu zu
schaffende Regenwasserriickhaltebecken wird in seiner GroRe reduziert.

Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch das Zirbenhaus des Hotels,

im Osten durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Stiden durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 3 sowie der
Teilbereiche der 1. Anderung und Erweiterung sind in der Abbildung 1
dargestellt.

Abb. 1: Geltungsbereicder 1. Anderung und

| Teilbereich 1 der 1.
Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

e )
Teilbereich 2 der 1. - 4
Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 3

Erweiterung des Bebuungsplanes Nr. 3

Planungsstand: Satzung 19.07.2017



Begriindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fur das Gutshaus Parin

2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes  dient  die Planzeichnung des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 3. Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 3
diente eine amtliche Vermessungsgrundlage (Lage- und Héhenplan) mit der
Bezugshéhe HN, die durch den Offentlich bestellten Vermessungsingenieur
Dubbert erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das
Gutshaus Parin besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im Mafstab 1 : 1.000 mit der
Zeichenerklarung und

= Teil B- Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowie

= der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begrindung, in der Ziele, Zweck und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigeflugt. Der
Umweltbericht zur Prifung der Umweltbelange mit integrierter Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung wird Bestandteil der Begriindung. Der Umweltbericht
wird erganzt.

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-

Rolofshagen) flr das Gutshaus Parin liegen folgende Rechtsgrundlagen

zugrunde:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722).

=  Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

= Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

= | andesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015,
S.344) zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07. Juni 2017
(GVOBI. M-V S. 106, 107).

=  Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verklndet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777).

Planungsstand: Satzung 19.07.2017 7
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4.1

4.2

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen wurde durch
Veroffentlichung in der Ostsee-Zeitung vom 17./18.05.2014 rechtskraftig
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde aufgestellt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Mischgebietes zu schaffen. Ziel der
Gemeinde war es, eine Durchmischung von Wohnnutzung und
Beherbergungsbetrieben in der Ortslage Parin zu erreichen. Die Gemeinde
beabsichtigt nun, ihre Zielformulierung zu korrigieren. Die Absichten hinsichtlich
der gemeindlichen Entwicklung haben sich geandert; ein Teil des nérdlichen
Mischgebietes soll durch ein Sondergebiet fir Ferienhduser nach § 10 Abs. 4
BauNVO ersetzt werden.

Die Gemeinde Damshagen fasste am 08.05.2014 den Beschluss Uber die
Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das
Gutshaus Parin fur den nordlichen Teilbereich.

Die geénderten Zielsetzungen bestehen u.a. darin, die Art der Nutzung im
nordlichen Bereich zu &andern; anstelle eines Mischgebietes soll ein
Sondergebiet - Ferienhausgebiet festgesetzt werden. Dies hat Auswirkungen
auf die gesamtheitliche Entwicklung in der Gemeinde Damshagen. Das
Sondergebiet, welches den Ferienzwecken dient, verflgt nicht Uber die
Durchmischung von Wohnen und Gewerbe wie ein Mischgebiet. Wohnungen im
Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung sind im Sondergebiet fur Ferienhauser
nicht zuladssig.

Zuséatzlich sollen die Ausgleichs- und Ersatzregelungen, die anders als
urspringlich im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzt vollzogen wurden, geregelt
werden. Damit besteht dann Konformitat zwischen ausgefuhrten Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen und den festgesetzten Malnahmen.

Die Anforderungen an die ErschlieBung sollen den heutigen Anforderungen
angepasst werden.

Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Die Gemeinde Damshagen hat ihre Zielsetzungen mit den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungen Uberprift.

Landesraumentwicklungsprogramm M-V

Das Landesraumentwicklungsprogramm M-V formuliert Erfordernisse der
Raumordnung und Landesentwicklung. Im Landesraumentwicklungsprogramm
Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist die Gemeinde Damshagen dem
Mittelbereich/Mittelzentrum Grevesmilhlen zugeordnet. Die Gemeinde befindet
sich darlber hinaus innerhalb eines Vorbehaltsgebietes Tourismus und in
einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. Die Darstellungen und Inhalte des LEP
M-V werden in den einzelnen Regionalen Raumentwicklungsprogrammen
konkretisiert.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Fur die Gemeinde gilt das Regionale Raumentwicklungsprogramm
Westmecklenburg (RREP WM) vom 30. August 2011.

Planungsstand: Satzung 19.07.2017 8
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Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enthélt gemag § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung.

Die Gemeinde Damshagen wird im RREP WM dem Nahbereich Klitz und dem
Mittelbereich Grevesmihlen zugeordnet.

Die Ortslage Parin befindet sich geman Regionalem
Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg in einem Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft sowie in einem Tourismusraum/

Tourismusmusentwicklungsraum.

In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft (Landwirtschaftsrdume) soll dem
Erhalt und der Entwicklung landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -
statten, auch in vor- und nachgelagerten Bereichen, ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies soll bei der Abwiagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Malknahmen und Vorhaben besonders
berticksichtigt werden (RREP WM 2011: S. 38).

In den als Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsraume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und
Funktion fir Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen
werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen,
Mafinahmen und Vorhaben, auch der des Tourismus selbst, besonders zu
beriicksichtigen. In Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in
besonderem Malfie als Wirtschaftsfaktor entwickelt werden. Die touristischen
Angebote sollen, abgestimmt auf die touristische Infrastruktur, bedarfsgerecht
erweitert und qualitativ verbessert werden. Die Tourismusschwerpunktrdume
und Tourismusrdume sollen bei der Tourismusférderung besondere
Berlcksichtigung finden (RREP WM 2011: S. 33).

| : = KT e —m‘mm' SRR

; Y Lt r N
DTN AL Q = ¥

Tourismusschwerpunktraum ———"— Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft
Abb. 2: Auszug aus dem RREP WM fur die Ortslage Parin

Die Gemeinde Damshagen hat sich im Rahmen der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 mit ihrer Eigenentwicklung beschaftigt
und die Zielrichtungen fur den Ort Parin Uiberpriift.

Far die gesamte Gemeinde Damshagen ist beachtlich, dass mit der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 die Méglichkeiten zur
Realisierung  von  Wohnbaukapazitdten  durch  Festsetzung  eines

Planungsstand: Satzung 19.07.2017 9
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Ferienhausgebietes im nordlichen Teil des Plangebietes anstelle eine
Mischgebietes reduziert werden. Im Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Damshagen ist im nérdlichen Teil der Teilflaiche 1 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ein Mischgebiet festgesetzt. Ein
Mischgebiet ist durch die Nutzungsmischung von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen gekennzeichnet. Dazu z&hlt auch das
Wohnen. Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird
ein Sondergebiet - Ferienhausgebiet gemal § 10 BauNVO festgesetzt. In
diesem Sondergebiet ist die Wohnnutzung unzuldssig. Mit der
Nutzungsénderung von einem Mischgebiet zu einem Sondergebiet, das der
Erholung dient, geht somit die Reduzierung von Mdéglichkeiten zur
Wohnbebauung in diesem Plangebiet einher.

Die Gemeinde entspricht damit dem Ziel, die bauliche Entwicklung im Hauptort
Damshagen zu realisieren. Ansonsten sind innerértliche Verdichtungen wie z.B.
in Rolofshagen unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strallen und
technischen Infrastruktur vorgesehen. Fir Rolofshagen ist mafl3geblich, dass die
vorhandene Infrastruktur genutzt werden kann. Ansonsten sind in den Ortsteilen
der Gemeinde Stellshagen und Parin durchmischte Strukturen mit einem
hoheren  Anteil von Fremdenverkehr vorgesehen. Hier st das
Fremdenverkehrsaufkommen auch mit einem Anteil von Dienst-, Aufsichts- und
Bereitschaftswohnungen zu verbinden und der entsprechend erforderlichen
Infrastruktur. Die Wohnfunktion soll mafRgeblich im Hauptort Damshagen und
durch straRenbegleitende Erg&nzungen und Verdichtungen in Rolofshagen
vorgesehen werden.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat die Gemeinde Damshagen durch
das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg mit
Schreiben vom 19.07.2016 die Stellungnahme im Planverfahren erhalten. Unter
Berucksichtigung der Abstimmungen am 21. April 2017 wurde Vereinbarkeit mit
den Zielsetzungen der Raumordnung und Landesplanung hergestellt. Die
Flacheninanspruchnahme von Flachen fur die Landwirtschaft ist deutlich kleiner
als 5,00 ha. Somit sind Grundziige und Ziele der raumordnerischen Bewertung
nicht berthrt. Selbst wenn der sehr untergeordnete Teil der Flache fur die
Landwirtschaft eine Wertzahl von 50 Uberschreitet, besteht aus Sicht der
Gemeinde Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung. Dies ist auch das Ergebnis der Abstimmungen beim Amt fir
Raumordnung und Landesplanung vom 21. April 2017 gewesen und in die
Abwagung eingestellt.

Die Gemeinde Damshagen berlicksichtigt den Hinweis, dass das Vorhaben
dem Programmsatz 3.1.3 (3) des RREP Westmecklenburg entspricht. Die
Gemeinde Damshagen beriicksichtigt, dass bei der Umwandlung von Flachen
fur die Landwirtschaft der Programmsatz 4.5 (2) (Z) LEP M-V 2016 zu beachten
ist. Dementsprechend darf die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der
Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden.

GemaR Abbildung 22 des LEP M-V 2016 sind Flachen, die bereits im
Flachennutzungsplan als Bauflachen dargestellt sind, von Programmsatz 4.5
(2) ausgenommen. Bei den von der Planung beriihrten Flachen handelt es sich
Uberwiegend um Flachen, die bereits im Bebauungsplan Nr. 3 als Baugebiete
festgesetzt sind. Lediglich das Flurstiick 8 wird hinzugezogen. Dieses wird nur
zum Teil landwirtschaftlich genutzt. Ubrige Flachen sind als Brachflichen zu
verzeichnen. Mittlerweile hat sich die Auffassung verbreitet, dass Grundzige
nicht berihrt sind, wenn es sich um kleine arrondierende Flachen handelt. Dies
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4.3

4.4

ist eine kleine arrondierende Flache, die zu Zwecken der
Regenwasserableitung notwendig wird. Dies ist aufgrund der Tiefenlagen so.
Die sonstig stdlich anschlieBenden Flachen sind anthropogen vorgepragt,
durch Bdschungen belegt, so dass die Einordnung von Anlagen der
Regenwasserableitung auf dem Flurstick 8 am besten geeignet ist. Eine
Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung wird
gesehen. Die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung besteht; siehe Abstimmung vom 21. April 2017.

Gutachterliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Den Plankarten des Gutachtlichen Landschaftsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern (August 2003) kénnen u. a folgende Aussagen flr das Gebiet der
Gemeinde Damshagen entnommen werden:

= Karte Ib: Das Lebensraumpotential wird fur sidliche und sidéstliche
Bereiche als mittel bis teilweise sehr hoch dargestellt. Stdlich der Ortslage
befindet sich eine Waldflache.

= Karte |l: Hinsichtlich des Bodenpotentiales sind Lehme/Tieflehme
(grundwasserbestimmt/staunass) vorhanden.
=  Karte Ill: Die Grundwasserneubildung ist der Klasse 2 zugeordnet und

entspricht somit einer mittleren Bedeutung (Durchschnitt 10% bis 15%). Die
Bedeutung des Grundwasserdargebotes wird als sehr hoch eingestuft
(>10.000m?/d).

=  Karte V: Im Bereich der Ortslage Parin sollen die landschaftlichen
Freirdume mit hoher und sehr hoher Bedeutung gesichert werden.

= Karte VI: Das Gebiet ist gut durch Wanderwege erschlossen.

= Karte VIII: Als terrestrischer Naturraum wird die Grundmordne angegeben.

Zu berlcksichtigende Schutzgiter sind gemal Karten des GLP M-V innerhalb
des Plangebietes nicht vorhanden. Der landschaftliche Freiraum wird im
Vergleich zu dem bereits rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 3 nicht
beeintrachtigt.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Im  Gutachterlichen  Landschaftsrahmenplan  Westmecklenburg  (Erste
Fortschreibung September 2008) werden u.a. folgende Aussagen flr die
Ortslage Parin in der Gemeinde Damshagen getroffen:

= Karte |: In der Ortslage Parin ist ein naturnaher Feuchtlebensraum mit
geringen Nutzungseinfliissen vorhanden.

= Karte IV: In einigem Abstand um die Ortslage Parin ist ein Gebiet als
svorschlag fiir Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege zur
Freiraumsicherung® mit hoher Funktionsbewertet ausgewiesen.

» Karte V: Der naturnahe Feuchtlebensraum aus Karte | ist ebenfalls als
bedeutsames Biotop des Offenlands ausgewiesen.

» Karte VI. Die potenzielle Wassererosionsgefahrdung wird als gering
eingestuft.

Der GLRP WM stellt den vorhandenen Teich als naturnahen Feuchtlebensraum
Qar. Der Teich befindet sich unmittelbar westlich des Teilbereiches 1 der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.
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4.5

4.6

Schutzgebiete und -objekte

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen berlihrt keine internationalen oder nationalen
Schutzgebiete. Die nachsten Schutzgebiete sind:

» das FFH-Gebiet Santower See (DE 2133-301), ca. 2.500 m entfernt,

= das SPA-Gebiet Wismarbucht und Salzhaff (DE 1934-401) 4.800 m
entfernt,

» das Naturschutzgebiet Santower See 2.400 m entfernt und

» das Landschaftsschutzgebiet Lenorenwald, ca. 5.000 m entfernt.

Auswirkungen auf internationale oder nationale Schutzgebiete werden aufgrund
der jeweiligen Entfernungen ausgeschlossen.

Innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen befindet sich gemal
Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie kein geschiitztes Biotop. Unmittelbar westlich an den
Geltungsbereich des Teilbereiches 1 grenzt ein Gewéasserbiotop. Die
Auswirkungen der Planung auf dieses Biotop werden im Umweltbericht
betrachtet. Der Umweltbericht wird erganzt.

Teilbereich 1 der 1.
Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

Teilbereich 2 der 1.
Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 3

BIOTOPE (gesetzlich geschutzt)
Feuchtbiotop
W Gewasserbiotop
Trockenbiotop
Gehélzbiotop
Kustenbiotop
Blockpackung

M oor

s WebAtlasDE (grau)

Abb. 3: Schutzobjekte i Bereic der 1. Anderug und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3

Flachennutzungsplan

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungspldne aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln (Entwicklungsgebot). Die Ziele des
Bebauungsplanes miissen den Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechen.

Fur den Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 gilt in stdlichen Teilbereichen die 2. Anderung des
wirksamen Teilflachennutzungsplanes der ehemaligen Gemeinde Parin. Der
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4.7

Flachennutzungsplan  der  ehemaligen Gemeinde Parin  gilt als
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Damshagen fort.

In der wirksamen 2. Anderung des Teilflichennutzungsplanes der Gemeinde
Damshagen ist fur den Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung eine
Gemischte Bauflaiche dargestellt. Die Darstellungen entsprechen nicht
vollstandig den Zielen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen. Der Teilflachennutzungsplan ist entsprechend
zu andern. Der Teilflachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zur 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir den Teilbereich 1
geandert. Kiinftig werden mit der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes
der Gemeinde Damshagen die nérdlichen Flachen des Teilbereiches 1 der 1.
Anderung und  Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 im
Flachennutzungsplan als Sondergebiet, das der Erholung dient (§ 10 BauNVO)
- Ferienhausgebiet sowie Griinfliche - Parkanlage dargestellt (siehe Abb. 4).
Mit der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes stellt die Gemeinde in
diesem Bereich Ubereinstimmung zur 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 her.

Fur den Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 stimmen die Darstellungen des Teilflachennutzungsplanes mit den Zielen
der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 iberein. In
diesem Bereich ist in der wirksamen 2. Anderung des
Teilflachennutzungsplanes eine Gemischte Bauflaiche dargestellt. Der
Bebauungsplan setzt im Teilbereich 2 ein Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
sowie eine Flache fur die Landwirtschaft fest. Das in der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Mischgebiet wird zugunsten von Flache fir
die Landwirtschaft reduziert. Der Flachennutzungsplan ist nicht parzellenscharf.
Die Gemeinde geht daher davon aus, dass das Entwicklungsgebot auch fir die
im Bebauungsplan festgesetzte Flache fir die Landwirtschaft gegeben ist; die
Festsetzungen der Baugebiete des Bebauungsplanes bleiben somit hinter den
Méglichkeiten des Teilflichennutzungsplanes in der wirksamen 2. Anderung
zuriick.

Abb. 4: Vergleich der bisherigen (links) und kunftigen (rechts) Darstellungen im
Teilflachennutzungsplan der Gemeinde Damshagen

Landschaftsplan
Ein Landschaftsplan fir die Gemeinde Damshagen liegt nicht vor.
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5.1

Stadtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Bebauungsplan Nr. 3 wurde aufgestellt, um planungsrechtliche
Voraussetzungen fir die Entwicklung eines Mischgebietes zu schaffen. Ziel der
Gemeinde war die Mischung von Wohn- und Fremdenverkehrsnutzungen.
Darilber hinaus war es die Absicht der Gemeinde, mischgebietstypische
Gewerbe, die nicht storend wirken, zuzulassen.

Im Bebauungsplan Nr. 3 ist hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung ein
Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO festgesetzt. Dies entspricht den damaligen
Planungsabsichten der Gemeinde.

Fur die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen ist nicht der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 mafgeblich. Der Bebauungsplan Nr. 3 wird in Teilen
geéndert. Die Teilbereiche 1 und 2, die Gegenstand der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen sind, sind
in der Abbildung 5 verdeutlicht. Die Abbildung 5 zeigt die Teilbereiche der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 auf der Planzeichnung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3.
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Abb. 5: Teilbereiche 1 und 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 (rot)
auf der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 3

Firr den Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ist im Bebauungsplan Nr. 3 mafigeblich ein Mischgebiet festgesetzt. Die
zuldssige Zahl der Vollgeschosse wurde mit 2 Vollgeschossen festgesetzt. Die
maximal zuldssige GRZ sowie die maximal zuldssige GFZ betragen 0,3.
Gemal Nutzungsschablone sind Einzel- und Doppelhduser in der offenen
Bauweise zulassig. Die maximale Traufhdhe betragt 4,50 m tber dem Gelénde,
die maximale Firsthbhe 8,50 m (ber dem Geldnde. Weiterhin ist die
ErschlieBung des Mischgebietes durch eine Wendeanlage im Siiden sowie eine
Wendeanlage im Norden geregelt worden. Die als Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung festgesetzten Flachen sind teilweise als privat und teilweise
als offentliche Verkehrsflichen festgesetzt. Daruber hinaus sind im
Bebauungsplan Nr. 3 auf den Flachen des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 Kompensationsmalinahmen
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5.2

berticksichtigt. Dies sind die Kompensationsmafinahmen KM 1 - Parkanlage,
KM 2 - Sichtschutzpflanzung und KM 4 - Einzelbaumpflanzungen.

Fiir den Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ist im Ursprungsplan ein Mischgebiet festgesetzt. Diese Flache ist gemaR
Festsetzung flr Solaranlagen vorgesehen. Der Bebauungsplan Nr. 3 setzt fur
diesen Bereich eine entsprechende Umgrenzung von Flachen fur
Nebenanlagen - Solar fest. Die Flache fiir Solaranlagen wird begrenzt von der
im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten Kompensationsmallnahme KM 3 -
Anpflanzen von Badumen und Strauchern.

Stadtebaulicher und naturrdumlicher Bestand

Das Plangebiet umfasst Flachen im Norden der Ortslage Parin. Die Ortslage
von Parin wird durch Ackerflachen eingefasst. Auch das Plangebiet wird,
insbesondere im Norden und Osten, durch Ackerflichen begrenzt. Die Flachen
westlich der vorhandenen Teiche ostlich der Strale Oberdorf werden durch
Dauergrunlandflaichen bestimmt. Diese Flachen liegen auRerhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
3. Westlich des Teilbereiches 1 befindet sich ein weiterer Teich. Daran
schlieflen sich Wohnbauflachen und Ackerland an.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine asphaltierte Anbindung an
die ebenfalls asphaltierte HaupterschlieBungsstralle von Parin. Teilweise sind
einseitige Gehwege hergestellt worden. Die asphaltierte ErschlieBungsstralie
endet mit einem Wendekreis. Die StraRennebenfldchen sind Uberwiegend als
Rasenflachen ausgebildet. Abschnittsweise sind Baumreihen begleitend
angelegt worden. Von der ErschlieBungsstralle fuhren versiegelte und
teilversiegelte Wege zu den Gehdéften und in die freie Feldflur.

Fur das Plangebiet sind Brachflachen typisch. Diese Brachflachen weisen eine
differenzierte Struktur auf. Im zentralen Teil sind vorwiegend Grasfluren typisch.
Im &stlichen Teil des Plangebietes sind drei Wohnhduser vorhanden. Die
umgebenden Flachen werden dorftypisch als Hofflaiche oder Gartenflache
genutzt. Fir diesen Bereich sind Obst- und Ziergehdlze typisch.

Der siidliche Bereich, der auBerhalb des Anderungsbereiches liegt, wird durch
das Gutshaus und die GroRgehdlze sudlich des Gutshauses charakterisiert. Die
GroBgeholze (§ 18 NatSchAG M-V, Stiel-Eichen, Hain-Buchen, Rot-Buchen
und Kopf-Weiden) stehen Uberwiegend um das Kleingewasser sudlich des
Gutshauses.

Fiur die von der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
betroffenen Flachen sind bereits Uiberwiegend Baugebiete als Mischgebiete im
Bebauungsplan festgesetzt. Auf der zuséatzlich erganzten Flache sind
zukunftige Grunflachen vorgesehen, in die ein Regenwasserriickhaltebecken
eingebettet ist. Ebenso werden Mischgebiete, die im Bebauungsplan Nr. 3 im
norddstlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt sind, in die Griinflache und
das Regenwasserriickhaltecken integriert.

Fur Ausgleichs- und Ersatzregelungen wird der rechtskraftige Stand gemag
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 genutzt. Im Zuge der Eingriffs- und
Ausgleichsregelung werden die Veranderungen bewertet. Flachen, die bisher
nicht rechtskraftig festgesetzt sind, werden gemaR naturrdumlichem Bestand
beachtet und bewertet.
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6. Planungsziele

Die Gemeinde Damshagen beabsichtigt, den Bebauungsplan Nr. 3 zu andern.
Die Ziele fur den Bereich nérdlich des Gutshauses haben sich geandert. Die
Entwicklung eines Mischgebietes im Norden des Geltungsbereiches der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist kiinftig nicht Ziel der
Gemeinde. Auf diesen Flachen wird ein Sondergebiet - Ferienhausgebiet
gemall § 10 BauNVO festgesetzt. Die Gemeinde Damshagen mochte diesen
Bereich flir Ferienhduser und -wohnungen vorhalten.

Fur das Mischgebiet westlich der ErschlieBungsstrale bleiben die
Zielsetzungen hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung bestehen. Die
FlachengréRen der Mischgebietsbauflachen sowie die (berbaubaren
Grundstucksflachen werden an die gednderte Verkehrsflache angepasst.

Der Anderungsbereich wird wie im Bebauungsplan Nr. 3 liber die Wendeanlage
im Stiden erschlossen. Von dieser Wendeanlage erfolgt die Erschliefung der
nordlichen Flachen (ber eine Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung
(private und &ffentliche Teilbereiche). Auf eine zweite Wendeanlage im Norden
des Gebietes soll kiinftig verzichtet werden. In westlicher Richtung wird die
Verkehrsflache fortgesetzt. Richtung Norden und Osten wird die ErschlieBung
der einzelnen Grundstiicke Uber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger, des Landwirtes und der Feuerwehr gesichert. Im Siden des
festgesetzten Mischgebietes und im Siden des Sondergebietes -
Ferienhausgebiet oOstlich der Verkehrsflache sind Gemeinschaftsstellplatze
beriicksichtigt. Diese werden in der Planzeichnung (Teil A) bedarfsgerecht dem
Sondergebiet - Ferienhausgebiet und dem Mischgebiet zugeordnet.
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SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
DER GEMEINDE DAMSHAGEN (EHEMALS GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN)
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Abb. 6: Kunftige Planu'ngsziele, Planungsstand: Entwurf

Nordlich des Sondergebietes - Ferienhausgebiet ist ein Teich zur Entwésserung
von anfallendem Niederschlagswasser und fur die Léschwasserentnahme
vorgesehen. Fur die Flachen des Teiches und der sich daran anschlielenden
offentlichen Grinflache wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
geringfligig erganzt. Darliber hinaus werden Bauflachen des Sondergebietes -
Ferienhausgebiet im Vergleich zu dem im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten
Mischgebiet reduziert. Dies betrifft Flachen an der nordlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Damshagen.

Im Teilbereich 2 wird die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Flache fir
Solaranlagen reduziert. Die Kompensationsmalinahme 3 - Anpflanzung von
Baumen und Strauchern wurde entsprechend angepasst und ist bereits
flachenneutral realisiert. Der sudliche Bereich der Teilflache 2 wird kinftig als
Flache fur die Landwirtschaft festgesetzt.
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Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen

Nutzungen nur zulassig:

= Nr. 1 Wohngebaude,

= Nr. 2 Geschéfts- und Blrogebaude,

= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,

= Nr. 5 Anlagen fir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaf: § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6

Abs. 2 BauNVO zuldssigen Nutzungen unzuldssig:

= Nr. 7 Tankstellen und

= Nr. 8 Vergnugungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den
Teilen des Gebiets, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt
sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemalk § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende

nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen unzulassig:

* Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auflerhalb der
in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Die Zielsetzungen fir das in der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzte Mischgebiet bleiben auch kunftig
bestehen. Es sind Wohnungen und im Mischgebiet nicht stérende gewerbliche
Ansiedlungen erwiinscht und zulassig. Die Errichtung von Ferienwohnungen
und Ferienhdusern ist innerhalb des festgesetzten Mischgebietes nicht
zulassig.

Die Gemeinde Damshagen hatte sich aufgrund der Stellungnahme des
Landkreises Nordwestmecklenburg mit méglichen Nutzungskonflikten zwischen
dem nunmehr zu entwickelndem Sondergebiet fir Ferienhduser und den
angrenzenden Mischgebieten auseinanderzusetzen. Teil der Anderung ist es,
ein Sondergebiet Ferienhduser nach § 10 Abs. 4 BauNVO anstelle eines
Mischgebietes im nérdlichen Bereich des Plangebietes zu entwickeln. Die
Gemeinde hat sich mit diesem  Sachverhalt beschaftigt. Im
Ursprungsbebauungsplan sind Mischgebiete beriicksichtigt. Nunmehr grenzen
an das Mischgebiet Sondergebiete der Zweckbestimmung Ferienhaus an. Eine
vertragliche Nachbarschaft in diesem Bereich wird gesehen, da es sich um
Ferienhduser handelt, die auch den Beherbergungsbetrieb angegliedert werden
sollen. Unter Beriicksichtigung der Bewertung nach der jetzt giltigen
Baunutzungsverordnung geht die Gemeinde davon aus, dass eine zuldssige
Benachbarung gegeben ist. Auf Heckenanpflanzungen in Form von
Festsetzungen wird verzichtet. Es wird davon ausgegangen, dass eine
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7.2

vertragliche Nachbarschaft insgesamt vorbereitet werden kann. Unter
Beriicksichtigung der Anwendung der neuen BauNVO. wird eine vertragliche
Nachbarschaft als umsetzbar angesehen. '

Sondergebiet - Ferienhausgebiet
(§ 10 Abs. 4 BauNVO)

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet- sind nach § 10 Abs. 4
BauNVO zulissig:

» Ferienhduser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréRe,
Ausstattung, Erschlieung und Versorgung fiir den Erholungsaufenthalt
geeignet und dazu bestimmt sind, Uberwiegend und auf Dauer einem
wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind nach § 10 Abs. 4
BauNVO unzulassig:
=  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.

Das im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte Mischgebiet wird im Norden
zugunsten eines Sondergebietes - Ferienhausgebiet reduziert. Die
Planungsabsichten der Gemeinde haben sich firr diesen Bereich geéndert. Fur
die nordlichen Flachen des Bebauungsplanes Nr. 3 ist konftig eine
fremdenverkehrliche Entwicklung vorgesehen. Eine Nutzungsmischung im
Sinne eines Mischgebietes ist fir diese Flachen kiinftig nicht Planungsziel der
Gemeinde Damshagen.

Die Gemeinde beabsichtigt, diese Flache fir Ferienhduser und
Ferienwohnungen vorzuhalten. Damit soll die Lagegunst, die sich aus der Nahe
zur Ostsee ergibt, genutzt und entwickelt werden. Das bestehende Angebot des
Gutshauses wird ergdnzt. Die Gemeinde sieht in der Festsetzung eines
Sondergebietes - Ferienhausgebiet die Mdaglichkeit, ihre fremdenverkehrliche
Entwicklung zu stdrken und zu begunstigen.

Im Zusammenhang mit den Festsetzungen zur Art der Nutzung fir das
Sondergebiet fir Ferienhduser hat die Gemeinde auch geprift, Festsetzungen
zur Zahl der Wohnungen in Ferienhauser zu treffen. Dies wird aus Sicht der
Gemeinde nicht als erforderlich angesehen und deshalb nicht verfolgt.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf3 der baullchen Nutzung wird fur das Plangeblet durch die Festsetzung
der Grundflachenzahl (GRZ),

'der Geschofiflachenzahl (GFZ),

der maximal zulassigen Traufhéhen (THmax),

der maximal zuldssigen Firsthdhen (FHmax),

die Zahl der Vollgeschosse

bestimmt.

Grundflachenzahl

Im Teilbereich 1 ist die Grundflichenzahl mit 0,3 festgesetzt. Fur den
Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Grundflachenzahl dient der
Bemessung der Uberbaubaren Grundstiicksfliche fir die Bebauung. Die im
Zuge des Bebauungsplanes Nr. 3 vorgenommenen Festsetzungen zur
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Uberbaubaren Grundsticksfliche werden beibehalten. Bereits bei der
Aufstellung der Satzung liber den B-Plan Nr. 3 war die Grundfldchenzahl unter
Beriicksichtigung des Malies der vorhandenen Bebauung gewéhlt worden.

Fur die Sondergebiete werden zusatzlich Vorgaben fiir die nabh § 19 Abs. 1
Satz 1 BauNVO zulassigen Anlagen und fiir Terrassen (offene und Uberdachte
Terrassen) getroffen.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO gelten folgende Regelungen:

»(4) Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundfldchen von

1. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14,

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut wird,

mitzurechnen®.

Die Regelungen zur Uberschreitung der Grundflachenzahl werden nach § 19
Abs. 4 getroffen.

Im Sondergebiet- Ferienhausgebiet (SOFH) darf gemafl § 19 Abs. 4 Satz 3
BauNVO die maximal zulédssige Grundflachenzahl durch die Grundfiachen der
in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H.
Uiberschritten werden.

Die im Sondergebiet- Ferienhausgebiet (SOFH) festgesetzte GRZ gemaR
Planzeichnung darf nach § 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen —
sowohl fur offene als auch iberdachte Terrassen - mit einer Gréf3e bis maximal
10 % der anrechenbaren Grundstiicksfldche Uberschritten werden. Diese
ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der Grundflichen bleibt bei der
Ermittlung der Grundflachen gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt.

Unter Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitungen gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO bestehen innerhalb der kinftigen Grundstiicke ausreichend
Mdoglichkeiten fiir die Herstellung von Hauptgeb&duden und erforderlichen
Nebenanlagen, u.a. Terrassen, Wegen.

Hinsichtlich der GRZ und der GFZ ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen im Vergleich zum Bebauungsplan Nr. 3. Die Offnungen durch
Uberschreitungen beriihren im wesentlichen Terrassen (als (berdachte oder
offene Terrassen, die fiir die Aufenthaltsqualitdt von Bedeutung sind).

Geschossflachenzahl

Die Geschossflichenzahl wird im Teilbereich 1 mit 0,3 festgesetzt, im
Teilbereich 2 mit 0,4 befinden sich die mit hochbaulichen Anlagen betroffenen
Flachen jedoch nicht im Anderungsbereich. Mit der Festsetzung der
Geschossflachenzahl wird die vorhandene Bebauung der Ortslage beachtet.

Héhe baulicher Anlagen

Die Héhe des Erdgeschossfulbodens (FertigfuRboden) dient als Bezugshdhe

fur die Festsetzung der oberen Bezugspunkte (fiur die Trauththe und fir die

Firsthohe).

Der Erdgeschossfulboden (FertigfuBboden) innerhalb des Sondergebietes -
| Ferienhausgebiet (SO-FH) darf maximal 0,70 m Uber dem festgesetzten
Bezugspunkt geméaf} Planzeichnung - Teil A errichtet werden.
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Der Erdgeschossfuboden (FertigfuRboden) innerhalb des Mischgebietes (MI)
darf maximal 0,30 m uber dem festgesetzten Bezugspunkt geméafl
Planzeichnung - Teil A errichtet werden.
Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhéhe wird der Schnittpunkt der AuBenhaut
des Daches mit der Verlangerung der AuBenkante der Auflenwand
bestimmt. MaRgebend ist das eingedeckte Dach. ’
Fur die Firsthdhe wird die Schnittfliche bzw. der Schnittpunkt der
- DachauBenhautflichen als oberer Bezugspunkt bestimmt. ' '
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.
Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fur Traufen von Dachaufbauten
und Dacheinschnitten sowie fur Nebengiebel und Kriippelwalm.

Fur das Mischgebiet ergeben sich im Zusammenhang mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 eine' maximal zuldssige Traufhthe von
7,50 m und eine maximal zulissige Firsthhe von 14,00 m. Damit wird den
maximal zuldssigen Trauf- und Firsthdhen des im Bebauungsplan Nr. 3
festgesetzten Mischgebietes sudlich der ErschlieBungsstraie (Wirtschaftshof)
entsprochen.

Fur das Sondergebiet - Ferienhausgebiet wird eine maximal zuldssige
Traufhdhe Erdgeschoss von 3,50 m, eine maximal zuldssige Traufhéhe
Dachgeschoss von 6,00 m und eine maximal zulassige Firsthéhe von 7,50 m
Uber ErdgeschossfuBboden beriicksichtigt. Im Vergleich zu den Festsetzungen
des Mischgebietes des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Héhe der baulichen
Anlagen fur das Sondergebiet - Ferienhausgebiet mit der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 reduziert.

Zielsetzung ist es, dass im Sondergebiet fir Ferienhduser die Ferienhduser
leicht schwebend iiber dem Gelénde errichtet werden. Die Festsetzung l&sst
| dies zu. Es ist jedoch keine zwingende Festsetzung.

Die Héhenfestsetzungen orientieren sich am vorhandenen Bestand und an den
stadtebaulichen Zielen der Gemeinde und gewahrleisten eine Beriicksichtigung
der vorhandenen stadtebaulichen Situation unter Beachtung des
Nutzungskonzeptes. ' ,

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Mischgebiet (Teilfliche 1) des
Teilbereiches 1 auf zwei Vollgeschosse begrenzt. Im Sondergebiet -
Ferienhausgebiet besteht aufgrund der getroffenen Hohenfestsetzungen kein
Bedarf der Begrenzung der Geschosszahl. Im Teilbereich 2 der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ist die Zahl der Vollgeschosse auf
2 begrenzt. Eine Errichtung hochbaulicher Anlagen ist jedoch in dem von der
Anderung betroffenen Bereich nicht durch Festsetzungen zulassig.

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens wurden insbesondere fur die Ausnahmen

. bzw. gesonderten Regelungen zur Grundflichenzahl nach Teil B-Text, Ziffer

| . 2.2. getroffen, um hier neben hochbaulichen Anlagen insbesondere fur die
Freianlagen hinreichend Gestaltungsspielraum zu bewahren. Es ist das Ziel,
diesen Standort nach zu nutzen und aus Sicht des Konzeptes optimale
Voraussetzungen fir die Umsetzung zu sichern.
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7.3

7.4

Die entsprechenden Festsetzungen sind gem&R Nutzungsschablone
Bestandteil der Planzeichnung (Teil A) der Satzung Uber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

Fur die Teilflache 1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise zuldssig.

Fur- die Teilfliche 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die
abweichende Bauweise zuldssig. In der mit der abweichenden Bauweise
festgesetzten Teilfliche 5 gelten die Grenzabstdnde der offenen Bauweise.
Baulangen von mehr als 50,00 m sind zuldssig. Beachtlich ist, dass das
Mischgebiet reduziert wurde und auf der in der Satzung tber die 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 fur die Teilfliche 5 betrachteten
Flache keine Hauptanlagen sondern Nebenanlagen zur regenerativen
Energieerzeugung zuladssig sind; die urspringlich vorgesehene Fldche wurde
unter Berucksichtigung der real zur Verfligung stehenden Flache reduziert.
Innerhalb des Sondergebietes ~ Ferienhausgebiet (SOFH) nach § 10 Abs. 4
BauNVO gilt die offene Bauweise.

Innerhalb des Mischgebietes und des Sondergebietes - Ferienhausgebiet ist
die Errichtung von Einzel- und/ oder Doppelhdusern vorgesehen und in der
Nutzungsschablone festgesetzt.

Die Uberbaubaren Flichen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Fir die Errichtung der Hauptgebdude und der Nebenanlagen
bestehen innerhalb der festgesetzten Baugrenzen ausreichend Méglichkeiten.
Innerhalb des Mischgebietes wurden die Baugrenzen an die geanderte
ErschlieBung angepasst.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen gemaR § 23
Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Uberschreitungen der Baugrenzen sind nicht
zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellpldtze und Nebenanlagen (ausgenommen
Einfriedungen fur Mullbehélterstandorte) dirfen zwischen Baugrenze und
Straflenbegrenzungslinie der néchstgelegenen Stralte bzw. der zugehdrigen
Flache mit Geh-Fahr- und Leitungsrechten nicht errichtet werden; auller auf
den dafir festgesetzten Flachen.

Die Errichtung von Solaranlagen ist innerhalb des festgesetzten Bereiches fur
Nebenanlagen — Solar zuldssig.

Die Festsetzung zur Errichtung von Nebenanlagen (ausgenommen
Einfriedungen fir Maullbehélterstandorte), Garagen und iberdachten
Stellplatzen zur StraBe wird getroffen, um positiven Einfluss-auf das Bild des
StraRenraumes und damit auf das stadtebauliche Gesamtbild zu- nehmen.
Bestehende Anlagen bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt.

Innerhalb des sudlichen Plangebietes - Teilbereich 2 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird zur Nutzung regenerativer
Energien die Zulassigkeit von Solaranlagen geregelt.
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7.5

7.6

1.7

Fliachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Landwirtschaft, der Anlieger, der Feuerwehr und der Ver- und
Entsorger festgesetzt. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte sind ilber eine

Grunddienstbarkeit zu sichern.

Urspriinglich waren Befreiungen bzw. Ausnahmen hinsichtlich der Lage eines
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes fur den Landwirt im Norden des
Plangebietes vorgesehen. Unter Beachtung des derzeitigen Konzeptes und der
klaren Regelung der Zufahrt fur den Landwirt ist dies nun nicht mehr notwendig.
Fiir den Landwirt wird eine Festsetzung der Verkehrsflache bzw. die Zufahrt auf
die landwirtschaftlichen Flachen ausreichend gesichert.

Die Festsetzung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger
dient der ErschlieRBung der einzelnen Grundsticke innerhalb des
Sondergebietes - Ferienhausgebiet. Die Festsetzungen der Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte zugunsten des Landwirtes und der Feuerwehr dienen der
Sicherung der Zufahrt zu landwirtschaftlichen Flachen und der Gewahrleistung
der Anfahrbarkeit der Grundstiicke und des Teiches fur die Feuerwehr.

Gemeinschaftsstellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den mit GSt bezeichneten Flachen sind gemeinschaftliche Stellplatzanlagen
fur Kraftfahrzeuge festgesetzt. Die Flachen werden in der Planzeichnung (Teil
A) entsprechend des Bedarfs dem Sondergebiet - Ferienhausgebiet (SO-FH)
und dem Mischgebiet (MI) zugeordnet.

Auf den Grundstiicken durfen Stellplatze errichtet werden. Unter
Beriicksichtigung der besonderen Qualitét des Gebietes wird jedoch darauf
orientiert, die Stellplatze in der Gemeinschaftsstellplatzanlage herzustellen.
Damit soll ein Beitrag fur die Verbesserung der Aufenthaltsqualitét geschaffen
werden.

Héhenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt die mittlere Héhe des Geldndes des
Uberbaubaren  Grundstiicksteils.  Festsetzungen zu  Bezugspunkten
dokumentieren innerhalb der Planzeichnung diese Héhen.

Die Bezugspunkte fir die Hohenlage sind in der Planzeichnung konkret
festgesetzt.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

Die Gemeinde Damshagen macht davon Gebrauch, einzelne Festsetzungen
zur AuReren Gestaltung baulicher Anlagen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in
Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V, fur den Geltungsbereich der Satzung
iber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 zu treffen.
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Die Gemeinde nimmt konkrete gestalterische Festsetzung in den
Bebauungsplan auf, um eine zu hohe Vielfalt und Vielzahl von unterschiedlich
gestalteten Gebduden auszuschliefien. Dennoch besteht fur kiinftige Bauherrn
noch ein Gestaltungsspielraum.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fiir:
Dé&cher,

- AuBRenwande,
Werbeanlagen,
Abfallbehalter,
Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung,
Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flachen.

Dacher

Die Dacher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu
decken. Glanzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die
Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt. Die Dacher kénnen
auch als begrunte Dacher (Grasdacher) oder aus verzinkten Stehfalzblechen
hergestellt werden.

AuBBenwidnde

Die Sockel der Gebaude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern
oder zu verputzen.

Die AulRenwidnde von Anbauten oder Nebengebduden sind in derselben Art
herzustellen, wie ~die des Hauptgebdudes oder in naturfarbener
Holzkonstruktion zu errichten.

Far Erker "und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und
Holzkonstruktionen in Verbindung mit Glas zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zulassig. Werbetrager dirfen
die Gliederung einer Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere
wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an Hauswanden in der
Erdgeschofizone sowie an Zdunen zulassig.

Abfallbehéilter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehédlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehdlter sind in allen
Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder durch Einfriedungen
aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzzaunen zu umschlie3en.

Ver- und Entsorgungsleitungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Gas- oder Olbehilter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen.

Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen befestigten Flichen

Als Befestigungsarten fir die Stellplatze und die Gehwege auf den
Grundstiicken sind kleinteilige Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster
oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu verwenden. Zu[asag ist auch die
Herstellung wassergebundener Decken.
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8.7

9.1

BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
11.1 bis 11.6 im Text Teil B verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs.
1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRBgeld geahndet werden. !

Die einzelnen Festsetzungen Uber die dufere Gestaltung baulicher Anlagen
werden aus der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 Gbernommen. Die
ortlichen Bauvorschriften werden nicht geédndert. Fur die Satzung uber die 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 gelten kunftig die
gleichen gestalterischen Vorgaben wie sie bisher in der Satzung Uber den
Bebauungsplan Nr. 3 geregelt sind.

Mit den getroffenen Festsetzungen wird eine harmonische, gestalterische
Entwicklung des Plangebietes beabsichtigt. MaRgeblich dabei sind
Festsetzungen zu Dacheindeckungen und fur die AuRenwande ist maRgeblich,
dass diese fiir Anbauten oder Nebengebaude in der derselben Art hergestellt
werden wie das Hauptgebdude oder in naturfarbener Holzkonstruktion. Der
umliegende Gebaudebestand wird dabei beriicksichtigt.

Um positiven Einfluss auf die Gestaltung der einzelnen Grundsticke zu
nehmen, werden insbesondere Festsetzungen zu Werbeanlagen und
Abfallbehaltern getroffen. Darliber hinaus werden Festsetzung zu Gas- und
Olbehaltern sowie .zur Gestaltung von Verkehrsanlagen und sonstigen
befestigten Flachen getroffen.

Die Aufnahme einer Bugeldvorschrift dient dazu, um VerstoBe gegen die
Festsetzungen Uber die &dulere Gestaltung baullcher Anlagen ahnden zu
kénnen.

Festsetzungen fiir _griinordnerische MaBnahmen und Ausgleichs-
maBRnahmen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.16, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG)

Die Festsetzungen fir . grinordnerische Maf3nahmen und
AusgleichsmalBnahmen werden gemaf3 Satzung iber den Bebauungsplan Nr. 3
iibernommen; unter Beriicksichtigung von Anderungen der Anforderungen
werden die einzelnen Festsetzungen bzw. Vorschldge kommentiert.

Anpflanzungen von Baumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlie8lich heimische
standortgerechte Gehélze: gemalR nachfolgender Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden: .
Bdume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm

bzw. 16-18 cm,
Bdume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm oder

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm

bzw. 16-18 cm.
Obstbdume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Straucher- 125/150 cm.
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|

Baume 1. Ordnung: Stiel-Eiche (Quercus robur), l
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior), |
Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplaténus),
Winter-Linde (Tilia cordata), |
Sommer Linde (Tilia platyphyllos),
Weiden in Arten und Sorten (Salix alba), |
Rot-Buche (Fagus sylvatica). ‘ I

Bdume 2. Ordnung Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermed
Bruch-Weide (Salix fragilis),
Rot-Dorn (Crataegus laevigata "Paul’s Scarlet’).

a),

Obstbaume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner”, ,,an_enapfel“
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne®, ,Graf Moltke”
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,,Kassens Frihe
Herzkirsche®.

Straucher Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus Iaewgata)
Hasel {(Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.), ,
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Kompensationsmaf3hahme 3 — KM 3
Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern
innerhalb der Bauflachen in der Teilfliche 5 sind| als 3-reihige
Heckenanpflanzung zu entwickeln. Fir die Bepflanzung sind ausschlieBlich
heimische standortgerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste im Teil B unter 111.1.1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0|m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. ‘

Die MaBnahme KM 3 wurde bereits ausgefiihrt. Unter Beriicksichtigung der
Anderungsabsichten ist die Heckenanpflanzung bereits gemaB vorliegender -
Planfestsetzung zur Satzung lber die 1. Anderung und Erwerterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt.

Kompensationsmalinahme 4 — KM 4
FUr die festgesetzten 26 Einzelbaumpflanzungen sind ausschheﬂ.llch heimische
und standortgerechte Laubbdume zu verwenden. 23 Baumpflanzungen sind als
Hochstamm mit einem Stammumfang von 14-16 cm auszufuhren 3
Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18 cm
auszufthren.
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Die Anpflanzungen wurden bereits ausgefiihrt. Unter Berticksichtigung der
ortlichen HaupterschlieBung sind die Pflanzungen erfolgt. Es besteht
Ubereinstimmung zwischen dem Planziel der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 und der Ausfilhrung der Anpflanzungen.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewédssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbestande
sowie die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei Abgang sind sie artengleich
nachzupflanzen.

Griinflichen _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sichtschutzpflanzung — Kompensationsmafinahme 2 — KM 2

Innerhalb der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
,Sichtschutzpflanzung“ ist eine 3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigen
Saumbereichen  herzustellen. Es sind  ausschlieBlich  heimische
standortgerechte Geholze gemaR Pflanzliste im Teil B unter Ill.1.1 zu
verwenden. Die Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Bepflanzungen des verrohrten Gewassers (22/2/1/1) ll. Ordnung, das sich
innerhalb dieser KompensationsmaRnahmenflache befindet, sind innerhalb des
Schutzstreifens (Abstand von beidseits 4,00 m der Rohraulenkante)
unzulassig. L

Der nicht mit Gehélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der
freien Sukzession zu Uberlassen. Alternativ ist eine extensive Pflege des
Krautsaumes durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zul&ssig.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
parkartig mit Rasen-, Geholz- und Beetflichen zu gestalten, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fur die Anpflanzungen sind Uberwiegend
standortheimische Arten gemaf Pflanzliste im Teil B unter 111.1.1 zu verwenden.
Bepflanzungen des verrohrten Gewdssers (22/2/1/1) Il. Ordnung, das sich
innerhalb dieser KompensationsmaBnahmenflache befindet, sind innerhalb des
Schutzstreifens (Abstand von beidseits 4,00 m der Rohrauflenkante)
unzulassig.

Die Anlage von . wasserdurchlassigen Wegen ist zuldssig. Innerhalb der
Parkanlage sind Anlagen der Freizeitnutzung, Spielflichen sowie
Kommunikations- und Aufenthaltsflachen und eines Gewassers zuldssig.

Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Griinflachen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflichen anzulegen und maximal zweimal im Jahr ist eine Mahd
durchzufihren. )

Im Zuge des Beteiligungsverfahren hatte sich die Gemeinde Damshagen mit
der Nutzung der Grinflachen, ihrer Festsetzung als &ffentliche und private
Griunflachen und mit der Zweckbestimmung zu beschéftigen. Die offentliche
Grinflache im Zentrum bleibt als solche erhalten. Die 6ffentlichen Parkanlagen
in  Umgebung des Regenwasserrickhaltebeckens  werden  unter
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Beriicksichtigung und Beachtung der Stellungnahme nicht als private
Griinflachen festgesetzt. Dem Betreiber der Ferienanlage und dem Eigentiimer
steht es dann frei, diese fiir gemeinschaftliche Nutzung bzw. Nutzung der Gaste
zur Verfligung zu stellen. Die Flachen werden als offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage erhalten. Die Gemeinde geht davon aus, dass
ein Ubernahmeanspruch durch den Trager der MaRnahme nicht begriindet

" werden kann. Unabhangig davon ist es auch nicht gewollt. Es soll eine

offentliche Nutzung auch flr die Einwohner des-Ortsteils und der Gemeinde
ermdglicht werden. Dies setzt die Abstimmung mit dem privaten Trager der
Anlage voraus; nicht zuletzt wird dabei auch die Anlage des
Regenwasserrickhaltebeckens bzw. der Flache fir die Aufnahme von
Oberflachenwasser innerhalb einer &ffentlichen Fldche beachtet. Die Zufahrt
wdre auch maéglich Uber das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des
Landwirts, der Feuerwehr und der Ver- und Entsorgung.

Auf eine Zufahrt in der zentral gelegenen &ffentlichen Grunflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage auf die éstlich angrenzenden Grundstiicke des
MI2-Gebietes wurde im Zuge des Beteiligungsverfahrens bzw. Auswertung des
Beteiligungsverfahrens verzichtet. Das MI-Gebiet kann von nérdlichen
offentlichen Flachen bzw. Uiber die Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
erreicht werden.

Wasserflaichen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken ist zu pflegen und dauerhaft zu

" erhalten.

Die geplanten Einleitstellen zur Ableitung des anfallenden Oberflaichenwassers
sind durch einen Schacht mit Sandfang und Tauchrohr mit Olabscheidung zu
versehen.

Das verrohrte Gewdsser 22/2/1/1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und

Bodenverbandes ist durch einen beidseitigen Schutzstreifen von 4,0 m

freizuhalten und das Einwachsen von Wurzeln in das Leitungssystem
auszuschlielRen. :

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(§ 9.Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinweise
zur Messung und Beurteilung von Lichtemissionen* (Beschluss des
Landerausschusses fur Immissionsschutz, Mai 2000) insektenfreundlich zu
gestalten. Die Mafnahme dient der Vermeidung von Beeintrachtigungen der
Lebensrdume von seltenen und geschiitzten Pflanzen- und Tierarten. Im
gesamten Plangebiet sind HQL-Lampen unzulassig. Es sind nur Natriumdampf-
Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/ISDW-T) zuldssig. Lichtspektrum und die
Leuchtintensitat sind so zu wahlen, dass der Anlockeffekt fiir Nachtfalter
gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind unzuldssig.
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Immissions- und Klimaschutz

Unzumutbare Beeintrachtigungen auf die vorhandene und geplante
Wohnnutzung durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 sind nicht begriindet. Innerhalb des in der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 festgesetzten Mischgebietes sind Wohn- und
gewerbliche Nutzung nebeneinander zulassig. Die Gemeinde schétzt ein, dass
von dem Sondergebiet - Ferienhausgebiet keine htheren Emissionen, als von
den im Mischgebiet zuldssigen Nutzungen, ausgehen. Ebenso wird beurteilt,
dass auf das Ferienhausgebiet aus bisher planungsrechtlich geregelten oder
vorhandenen Nutzungen keine Beeintrachtigungen erfolgen.

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flachen ist mit Geruchsimmissionen zu
rechnen, wie sie fiir den landwirtschaftlich gepragten Raum typisch sind. Diese
Geruchsimmissionen sind hinzunehmen. Auf  diese moglichen
Geruchsimmissionen wird hingewiesen.

Gesunde Wohn- und Lebensverhiltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt. ’

Im Planungsbereich und seiner immissionsschutzrelevanten Umgebung ist die
Anlage Landwirtschaftsbetrieb Grevesmiihlen e.G. (Anlage zum Halten und zur
Aufzucht von- Rindern) bekannt, die nach Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) genehmigt bzw. angezeigt wurde. Diese Anlage geniel3t
Bestandsschutz. Bei allen weiteren PlanungsmaBnahmen st der

Bestandsschutz  zu  berlicksichtigen. In  geringer Entfernung zum

Landwirtschaftsbetrieb Grevesmihlen e.G. befindet sich Wohnbebauung. Diese
ist im Nahbereich des Betriebes zulassig. Zusétzlich hat die Gemeinde
Damshagen ein Gutachten eingesehen, dass die Unterschreitung der
Jahresstunden von 10% belegt. Es ergeben sich somit keine weiteren
Anforderungen.

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen.
Dabei bleibt es jedem Grundstiickseigentumer freigestellt, im Rahmen seines
Vorhabens MaRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu
verwirklichen. '

Der Landkreis, Fachdienst Gesundheitsdienst hat mitgeteilt, dass darauf zu
achten ist, dass keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche oder
Gerliche entstehen. Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fur die
Allgemeinheit oder die Nachbarschaft durfen nicht herbeigefithrt werden. Bei
einer ordnungsgemafen Durchfilhrung der Planung ist nicht davon
auszugehen.

Verkehrliche ErschlieRung

Die Ortslage Parin befindet sich &stlich des Ortes Rolofshagen und sudéstlich
des Ortsteiles Damshagen. Durch Rolofshagen und Damshagen verlauft die
LO3 von Norden nach Suden. Richtung Norden fiihrt die LO3 Uiber Klutz nach
Boltenhagen. Richtung Siiden erfolgt die Anbindung an die Stadt
Grevesmihlen und an die Anschlussstelle der A 20.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt (iber die vorhandenen
Straken und Wege, Oberdorf, Unterdorf und Wirtschaftshof sowie durch die
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Herstellung neuer ErschlieBungsstralen mit Anbindung an die vorhandenen
Strafen und Wege.

Das Plangebiet wird iiber die im Suden des Teilbereiches 1 festgesetzte
Wendeanlage erschlossen. Richtung Norden wird die Stralle als Verkehrsfléache
besonderer Zweckbestimmung (diese besteht aus einem &ffentlichen Abschnitt
und einem privaten Abschnitt) fortgefiihrt. Zur besseren Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flachen verlauft die Verkehrsfliche kiinftig zwischen dem
festgesetzten Mischgebiet und dem Sondergebiet - Ferienhausgebiet. Im
weiteren Verlauf wird die Verkehrsflache westlich des Sondergebietes nach
Norden fortgefihrt. .

Die ErschlieBung der Grundstiicke innerhalb des Sondergebietes -
Ferienhausgebiet erfolgt mafigeblich Uber Flachen, die durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert sind.

Die Ausfiihrungsunterlagen flr die Erschlieungsstrale sind gemafd § 10
StrwWG-MV der StralBenaufsichtshehérde in 3-facher Ausfertigung zur Erteilung
der Fachgenehmigung vorzulegen.

Aus Sicht der Gemeinde kann durch die bestehenden sowie geplanten Wege
und StraBen die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes gesichert werden.

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme zur 1. Anderung und Erweiterung

. des Bebauungsplanes Nr. 3 mitgeteilt, dass fur zu planende Strallen und

Nebenanlagen die Ausbaubreiten, Sicherheitsabstdnde, GrundmafBe fir
Verkehrsrdume und lichte R&ume von Kraftfahrzeugen, Radfahrern und .
FuBgangern, Flachen fir Kurvenfahrten (Kurvenverbreiterung) und Sichtweiten
entsprechend RAST 06 einzuhalten sind. Maste der Stralenbeleuchtung,
Schaltschrénke usw. sind aufRerhalb des Lichtraumprofils der Straen und
Nebenanlagen anzuordnen. . Flachen far Abstinde Zu
Grundstiickseinfriedungen oder Einbauten wie z.B. Strafienlampen neben den
Fahrbahnen sind bei den o6ffentlichen Verkehrsflichen zusétzlich zu
berticksichtigen.

Ver- und Entsorgung

Zur ver- und entsorgungstechnischen ErschlieBung des Plangebietes sind im
Zuge der ErschlieRungsplanung detaillierte Abstimmungen mit den zustandigen
Ver- und Entsorgungsunternehmen gefiihrt worden. Die Sicherung der Ver- und
Entsorgung erfolgt durch den Abschluss von Erschlieungsvertrdgen zwischen
dem ErschlieBungstrédger bzw. dem jeweiligen Bauherrn und dem Ver- und
Entsorgungsunternehmen, z.B. dem Zweckverband Grevesmuhlen (ZVG). Den
Ver- und Entsorgungsunternehmen, dirfen aus der Umsetzung der
vorliegenden Planung keine Kosten entstehen. Die bereits begonnene
ErschlieBung wird fortgefuhrt und die ErschlieBungsanlagen werden ergéanzt.
Die Zielsetzungen der Ver- und Entsorgung wurden im Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB abgestimmt. ’

Wasserversorgung

Die Gemeinde ist an die zentrale \Wasserversorgung des Zweckverbandes flir
Wasserversorgung und. Abwasserbeseitigung  Grevesmihlen (ZVG)
angeschlossen. Der ZVG hat in seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr.
3 mitgeteilt, dass die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser
grundsatzlich gewdéhrleistet ist. Es besteht eine ErschlieBungsvereinbarung

Planungsstand: Satzung 19.07.2017 v 31




Begrindung zur Satzung uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fur das Gutshaus Parin |

12.2

12.3

vom 08.12.2010. Es missen keine Anderungen aufgrund- der neuen
Festsetzungen vorgenommen werden. Die ErschlieBung des Gebietes ist
entsprechend der technischen Planung vorzunehmen.

Alle Grundstiicke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemiaR der gultigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend beitragspflichtig.

innerhalb des Plangebietes werden neu entstehende bauliche Anlagen durch
Leitungsneuverlegungen an das vorhandene Versorgungsnetz des
Zweckverbandes angeschlossen. Zur Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser wird das Leitungsnetz so erweitert, dass die erforderlichen
Bedarfsmengen bereitgestellt werden kénnen.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestinden des
ZVG erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten zu
tragen und nach MaRgabe des ZVG Bestandsplane zu erarbeiten und an den
ZNG zu Uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten
Abstimmungen mit dem ZVG zu fihren.

Abwasserentsorgung - Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung in der Gemeinde wird durch die Ableitung Gber
die Anlagen des Zweckverbandes Grevesmihlen (ZVG) gewahrleistet. Das
anfallende Schmutzwasser ist im Trennsystem zu entsorgen. Der ZVG hat in
seiner Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3 mitgeteilt, dass die
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers des Plangebietes grundsétzlich
gewahrleistet ist. Es besteht eine ErschlieBungsvereinbarung vom 08.12.2010.
Es missen keine Anderungen aufgrund der neuen Festsetzungen
vorgenommen werden. Die ErschlieBung des Gebietes ist entsprechend der
technischen Planung vorzunehmen.

Das neu zu erschlieBende Gebiet ist mglichst im freien Gefélle zu entwéssern.
Ist die Entsorgung des Schmutzwassers nur Uber das Drucksystem mdéglich,
miissen neue Druckrohrleitungen und Hauspumpwerke verlegt bzw. errichtet
werden. Vor Planungs- und Realisierungsarbeiten sind Abstimmungen mit dem
Z\G zu fuhren.

Alle Grundstucke des Plangebietes unterliegen dem Anschluss- und
Benutzungszwang gemaB der giiltigen Satzung des ZVG und sind
entsprechend beitragspflichtig.

Sollten durch die Planung Umverlegungen und Anderungen von Bestanden des
Z\VG erforderlich werden, so hat der Verursacher die anfallenden Kosten zu
tragen und dem ZVG entsprechende Bestandspldne nach MaRgabe des ZVG
zu Uberreichen. Es sind dazu vor Planungs- und Realisierungsarbeiten
Abstimmungen mit dem ZVG zu fihren.

Durch die Herstellung neuer Leitungen, die an die vorhandenen Leitungen
anzubinden sind, wird die Ableitung des Schmutzwassers gesichert. Die
erforderlichen Leitungen und Anlagen sind innerhalb des Plangebietes in
Abstimmung mit dem ZVG herzustellen. Durch vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem jeweiligen Bauherrn/ ErschlieBungstrager und dem ZVG ist die
Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers gesichert. '

Abwasserentsorgung - Oberflichenwasser

Far den Ortsteil Parin besteht eine Versickerungssatzung. Das auf den privaten
Grundstiicken anfallende Oberflaichenwasser soll vorzugsweise auf den
Grundstiicken versickert werden, auf denen es anfélit.
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Aus dem Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 3 ist bekannt, dass die
Versickerung von Niederschlagswasser nicht méglich ist. Entsprechend des
Bodengutachtens von Prof. Reeck & Partner vom 09.07.2009 ist der kf-Wert
des anstehenden Bodens Schiuff kf = 1*10-8 m/s und somit kleiner 10-6 m/s.
Das anfallende Niederschlagswasser soll in den geplanten Teich am nérdlichen
Rand des Geltungsbereiches eingeleitet werden. Der Teich ist noch nicht
vorhanden. Der vorgesehene Teich sowie das Leitungssystem fir die Ableitung
des anfallenden Oberflachenwassers sind entsprechend neu herzustellen.

Das Konzept zur Regenwasserableitung fiir den Bereich der Satzung Uber die
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wurde parallel zum
Aufstellungsverfahren fiir den Bebauungsplan erstellt. Das Konzept sieht vor,
dass die Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers (ber das neu zu
schaffende System erfolgen kann, so dass die Ableitung auch gesichert werden
kann.

Der Wasser- und Bodenverband ,Wallensteingraben-Kiste® wurde im
Planverfahren der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Damshagen beteiligt. Der Vorfluter, der durch das Plangebiet
verlduft, das Gewidsser 1. Ordnung 22/2/1/2 befindet sich in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes. Bei der Planung und
Vorbereitung der BaumaBnahme wird der Wasser- und Bodenverband
einbezogen. Die Leitungstrasse und die Freihaltebereiche sind entsprechend
beriicksichtigt. Der Wasser- und Bodenverband hat im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens dem Planvorhaben entsprechend zugestimmt. Der
Bereich von 4 m beidseits der Vorflut ist in der Planzeichnung gemaR
Anforderung der Stellungnahme bereits beachtet.

Das im Plangebiet anfallende Oberflaichenwasser wird als gering verschmutzt
beurteilt, daraus leitet sich kein besonderer Handlungshedarf ab.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. der BaumaBnahmen . eventuell
aufgefundene  Leitungssysteme sind  ordnungsgemafl  aufzunehmen;
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVBWasserV
gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der Genehmigung.

Brandschutz/ Loschwasser

Die Bereitstellung von Ldschwasser wurde im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens der 3. Anderung des Teilflichennutzungsplanes und der
1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 geprift. Die
Léschwasserbereitstellung ist Uber die Entnahme aus dem &ffentlichen
Trinkwasserversorgungsnetz, vorhandene natiirliche Gewéasser sowie iber den
neu zu schaffenden Teich im Norden des Plangebietes vorgesehen. Die Zufahrt
zu den Entnahmestellen fur die Feuerwehr wird Uber Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte gesichert.

Der Zweckverband teilte in seiner Stellungnahme mit, dass die vorhandenen
Hydranten Nr. 753 und Nr. 754 derzeit nicht Bestandteil der Vereinbarung
Gemeinde/ZVG sind und entsprechend nicht zur Verfigung stehen. Sie bringen
bei Einzelentnahme weniger als 48 m?%h. Die Hydranten sind in die
Vereinbarung aufzunehmen um die Ldschwasserbereitstellung zu sichern.
Dariiber hinaus ist ein weiterer Hydrant zu errichten. Die Errichtung eines
neuen Hydranten erfolgt unter Abstimmung der Gemeinde Damshagen mit dem

Zweckverband Grevesmihlen.
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Hinsichtlich der Loschwasserbereitstellung durch den Zweckverband
Grevesmiihlen wird unter Bezug auf die Stellungnahme vom 20.07.2016 auf die
Berticksichtigung der Anforderungen gemaR vorliegender Stellungnahmen vom
17.02.2016 und vom 04.05.2016 durch den ZVG verwiesen. Die Gemeinde hat
die Belange in ihre Planung eingestellt und diese Belange beachtet.
Grundsétzlich geht die Gemeinde davon aus, dass die
Loschwasserbereitstellung gesichert werden kann. )
Weiterhin soll insbesondere der nahegelegene Dorfteich &stlich des
Plangebietes zur Entnahme von Léschwasser genutzt werden.

Die Zufahrt zu dem neu zu schaffenden Teich im Norden des Plangebietes wird
durch Geh- Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Feuerwehr ausreichend
gesichert. Da es sich bei der im Norden des Plangebietes liegenden Griinflache
um eine offentliche Flache handelt, wird auf Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
unmittelbar angrenzend an den Teich verzichtet.

Offene Léschwasserentnahmestellen zur Léschwasserversorgung miissen iiber
ausreichend dimensionierte Zufahrten gemaB DIN 14090 ,Flachen fir die
Feuerwehr® erreichbar sein und Einrichtungen haben, die eine ungehinderte
Léschwasserférderung durch die Feuerwehr auch wahrend langen
Frostperioden gewihrleistet. Die Zufahrten und Hinweisschilder sind nach DIN
4844 dauerhaft zu kennzeichnen.

Nach Durchfihrung des Beteiligungsverfahrens wird in der Begriindung
erganzt, dass der Hydrant, der sich im Bereich der &ffentlichen Grunflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage befindet, urspringlich im Verfahren als
Hydrant, dessen vermutliche Lage angegeben wurde, benannt wurde. Es ist ein
Hydrant vorhanden. Er ist nicht eingemessen, sondern aus Unterlagen
bernommen worden. Die Lagegenauigkeit ist in Bezug auf die Entfernung zur
Léschwasserbereitstellung aus Sicht der Gemeinde ausreichend. Die
Grundzige des Loschwasserkonzeptes werden nicht beriihrt.

Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie innerhalb der Gemeinde erfolgt durch
die E.DIS AG. Der Anschluss an die Elektroenergieversorgung fir das
Plangebiet erfolgt zukiinftig Uber die vorhandenen Leitungen bzw. wird die
Anlage neuer Leitungen erforderlich. Bei dem Stromversorgungsunternehmen
ist rechtzeitig der Antrag auf Stromanschluss einzureichen. Zwischen dem
jeweiligen Bauherrn/ Erschliefungstrager und dem Versorgungsunternehmen
ist eine entsprechende Vereinbarung abzuschlieen.

Das Versorgungsunternehmen wurde an der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen beteiligt. GemaR der Bestandstinterlagen des
Unternehmens sind vorhandene Leitungen nachrichtlich in der Planzeichnung
dargestellt. Das Versorgungsunternehmen hat mitgeteilt, dass diese
Bestandsunterlagen nur zur Information dienen. Vor Beginn der Tiefbauarbeiten
ist die genaue Kabellage vorhandener Versorgungsleitungen mit dem
Versorgungsunternehmen abzustimmen. Das Versorgungsunternehmen soll
rechtzeitig mindestens 14 Tage vor Beginn der ErschlieBungs- und Bauarbeiten
unterrichtet werden, um dann die erforderlichen Bestandsunterlagen zur
Verfigung zu stellen.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stdérungsbeseitigung zu
gewshrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von
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12.6

12.7

12.8

Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen von PflanzmafRnahmen auf
offentlichen Flachen sind Abstimmungen mit der E.DIS AG zu fiihren.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Absténde
nach DIN VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in
Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt noch berbaut werden. Zur
Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefe sind Abtragungen der
Oberflachen nicht zuldssig. In Kabelndhe ist Handschachtung erforderlich.

Gasversorgung

Die HanseWerk AG teilte mit Stellungnahme vom 27.01.2016 mit, dass sich im
Plangebiet keine Versorgungsanlagen aus ihrem Verantwortungsbereich
befinden.

Telekommunikation

Die Gemeinde Damshagen ist an das Netz der Deutschen Telekom AG
angeschlossen.

Die Deutsche Telekom AG hat mit Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 3
mitgeteilt, dass innerhalb des Plangebietes Telekommunikationslinien (TK-
Linien) vorhanden sind. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung werden die
vorhandenen Anlagen und Leitungen beriicksichtigt.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Plangebietes ist die Verlegung
neuer Fernmeldeanlagen erforderlich. Fur den rechtzeitigen Ausbau bzw. die
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes, die Koordinierung mit dem
Stral’enbau und BaumaBnahmen anderer Leitungstridger ist Voraussetzung,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Plangebiet so friih.
wie maoglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn schriftlich und verbindlich
beim zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur (PTI 23) in
18198 Kritzmow, Biestower Weg 20 angezeigt wird.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an
vorhandenen TK-Linien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B.
im Falle einer Stdrung, fur Unterhaltungs- und - Erweiterungsmalnahmen)
jederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen TK-Linien méglich ist. Es ist
daher erforderlich, dass sich der Bauausfihrende tber die zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung vorhandenen TK-Linien bei der Deutschen Telekom spétestens
zwei Wochen vor Baubeginn aktuelle Informationen einholt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung hat gemafl dafiur giltiger Satzung des Landkreises
Nordwestmecklenburg zu erfolgen. Hausmill und alle anderen in Haushalten
anfallende Abfélle sind durch das offentliche Abfallentsorgungssystem des
Landkreises entsorgen zu lassen.

Von &ffentlicher Entsorgungspflicht ausgeschlossene Abféalle sind vom
Abfallerzeuger nach den Bestimmungen des Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetzes zu entsorgen. Anfallende Abfdlle zur Verwertung im
gewerblichen Bereich sind vom Abfallbesitzer eigenstiandig ordnungsgeman
einer Verwertung zuzufithren.

Die Millbehalter sind am Entsorgungstag durch den zustandigen
Grundstiicksbesitzer an der o6ffentlichen Strae bereitzustellen. Die
Grundstiicksbesitzer, deren Grundstiicke Uber Stichwege verkehrlich
erschlossen werden, haben die Millbehédlter an den festgesetzten
Mullbehélterstandorten bereitzustellen. ’
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Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzuftihren, dass sowohl
von der Baustelle als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung erfolgen kann.

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft wurde in den Festsetzungen nach
dem Beteiligungsverfahren ergénzt, dass Mullbehéalter am Entsérgungstag an
den Bereitstellungsflachen bereitzustellen sind. Bereitstellungsflichen sind
‘entsprechend gekennzeichnet. Im - Gebiet SOFH ist durch Vor- und
ZurlUckstoRen die Mdglichkeit der Entsorgung an der Wendeanlage zu sichern.
Dies hat der Vorhabentrager nachgewiesen und der Gemeinde dargestellt. Die
Anforderungen an die Bereitstellung der Abfallbehélter sind bereits hinreichend
im Teil B und unter nachrichtliche Ubernahmen und Hinweisen beé&chtet.

"12.9 Flachenbilanz

Die Flichenbilanz wurde fir die Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 erstellt. Der Geltungsbereich nimmt fur die 2
Teilbereiche etwa 2,386 ha ein.

Die Flachenbilanz fur die einzelnen Teilbereiche |4sst sich wie folgt darstellen:

Flichénnutzung ~ [ . Flicheninm?
Teilbereich 1 . '
Baufldchen 12.002,20
Sondergebiet Ferienhduser 7.416,50

Mischgebiet 4.585,70
StrafBenverkehrsfliachen 2.649,8
offentlich 1.746,00

privat ' 903,80

Griinflichen : 3.501,4

private Griinflache 595,70

sochutzpflanzung* KM 2
offentliche Griinfliche
,Parkanlage” zentral gelegen
offentliche Griinflache
,Parkanlage* nérdlich gelegen 2225,
Wasserflichen 640,1
Summe Teilbereich 1 18.793,5

680,20 ;

| Teilbereich 2
| Mischgebiet Teilbereich 5 889,20
| Flache fiir die

| Landwirtschaft 703,50
Summe Teilbereich 2 1.592,70

e [~ [ . | 20382
Summegesamt [ - .| (ca. 2,386 ha)
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13.

Auswirkungen der Planung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird die Art
der baulichen Nutzung im Norden des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes Nr. 3 geéndert. Das im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte
Mischgebiet wird zugunsten eines Sondergebietes - Ferienhausgebiet reduziert.
Eine Mischnutzung von Wohnen und das Wohnen nicht stérende Gewerbe ist
fur die von der Anderung der Art der Nutzung betroffenen Fldchen nicht langer
Planungsziel der Gemeinde Damshagen. Kinftig soll dieser Bereich zur
Herstellung von Ferienhdusern und -wohnungen genutzt werden, um die
fremdenverkehrliche Entwicklung der Gemeinde zu sichern und zu stérken.

Mit der Nutzungsénderung von einem Mischgebiet zu einem Sondergebiet, das
der Erholung dient, geht die Reduzierung der Méglichkeit zur Herstellung von
Wohneinheiten innerhalb des Mischgebietes einher. Die in dem bisher
festgesetzten Mischgebiet zuldssige Wohnnutzung ist innerhalb des
Sondergebietes - Ferienhausgebiet unzuldssig.

Gegenuber der Satzung uber den B-Plan Nr. 3 kommt es nicht zu einer hgheren
Versiegelung im Zuge der Aufstellung der Satzung Uber die 1. Anderung und
Erweiterung des B-Planes Nr. 3. Die Reduzierung der Bauflache erfolgt zu

. Gunsten von Stellplitzen, Gemeinschaftsstellplatzen und Geh-, Fahr- und

Leitungsrechten. Die Erhdhung des Anteils an Verkehrsflichen wird Uber die
Reduzierung der Mischgebietsflache Nr. § (Solar) im Teilbereich 2 sowie durch
die Reduzierung des Anteils an urspriinglich festgesetzter Mischgebietsfliche
(in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 als
Mischgebietsfliche und Sondergebiet fiir Ferienhduser festgesetzte Flache)
ausgeglichen.

Die zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft erforderlichen
KompensationsmaBnahmen sind bereits teilweise umgesetzt. Externe
MaBnahmen werden mit der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen nicht betrachtet. Die
externe Ausgleichsfliche EM 1 wurde bereits ausgefiihrt. Die externe
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme EM 2 wurde auf der Flur 1 der Gemarkung
Parin auf dem Flurstiick 25 realisiert. Weitergehende Anforderungen ergeben
sich aus Sicht der Gemeinde derzeit nicht.

Ebenfalls wird die KompensationsmaBnahme KM 1 - Anlage einer Parkaniage
nicht berlicksichtigt, da sich die Fldchen fiir diese Mallnahme auferhalb des
Geltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
3 befinden. Der urspriinglich im Bereich der nunmehr -durchgefiihrten
Plandnderung enthaltene Teil der Mallnahme KM 1 wird nicht mehr umgesetzt;
auf dieser Flache ist die Herstellung von Stellplatzen vorgesehen.

Ein Ausgleich fiir die Verringerung der &ffentlichen Grianflichen (anteilig KM 1)
im stdlichen Bereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 wird (ber die geplante o&ffentliche Griinfliche
(MinimierungsmaRnahme) im Norden des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 erbracht. Diese
Minimierungsmafnahme soll ahnlich der Kompensationsmalihahme KM1
entwickelt werden, sodass sie den Anforderungen einer Kompensation gemaf
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung entspricht und die fehlende
Flache an KM 1 kompensieren kann.
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¥

Far die vorliegende Bebauungsplanénderung . sind die
Kompensationsmafnahmen KM 2, KM 3, sowie KM 4 von Bedeutung.
Die KompensationsmaBnahme KM2 - private Grinfliche mit der

Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung® wurde weitestgehend hergestellt. Die
Heckenpflanzung ist ausgefilhrt worden. Vorhandene Versiegelungen (ca.
98 m?) wurden nicht entsiegelt. Insgesamt sind somit ca. 86% der Gesamtflache
der Griinfliche (687 m?), die mit dem Bebauungsplan Nr. 3 beriicksichtigt
wurde, hergestellt. Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 wird die im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzte, private Griinfliche -
Sichtschutzpflanzung reduziert. Eine Entsiegelung des vorhandenen Weges soll
nicht erfolgen. Die Flache wird weiterhin fir die Erreichbarkeit der
landwirtschaftlichen Flache genutzt. Diese Flache ist in der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 als Verkehrsfliche (Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht) festgesetzt.

Die zusétzlich festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den
Grunflichen KM2 und offentliche Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ im Norden des Plangebietes sind nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu beriicksichtigen, da fir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der
in der Ortlichkeit vorhandene Wirtschaftsweg genutzt wird.

Die Kompensationsmafinahme KM3 - Anpflanzung einer Hecke wurde
umgesetzt. Im sidlichen Bereich erfolgte eine Anpassung der Ausfiihrung. Die
Anderung erfolgte Flachenneutral. Ein Defizit entsteht daraus nicht. Die
Planzeichnung wurde an die umgesetzten Malnahmen angepasst.

Die KompensationsmaRnahme KM4 - Baumpflanzungen erfolgte vollstandig.
Die Pflanzung der einzelnen Baume erfolgte unter Berlcksichtigung der
Zielsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.
Die bereits realisieten Pflanzungen entsprechen den Festsetzungen der
Planzeichnung der vorliegenden Bebauungsplandnderung.

Zusitzlicher Bedarf an Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ergibt sich durch

| Erweiterung des Plangeltungsbereiches im nordlichen Teil nicht. Die zusétzlich
einbezogenen Flidchen der Landwirtschaft erhalten durch die Anlage einer
offentlichen Grinflaiche eine Aufwertung. Aufwertungen von Biotoptypen
werden in der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung nicht beriicksichtigt.

. Fur die geplante Bebauung sind die Leitungsbestéande der einzelnen Ver- und
Entsorgungsunternehmen auszubauen. Aufgrund der Kenntnisse aus dem
Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 3 geht die Gemeinde
Damshagen davon aus, dass die Ver- und Entsorgung gesichert werden kann.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens wurde durch das StALU
Westmecklenburg mitgeteilt, dass Landwirte von der MaRnahme betroffen sind.
Die Gemeinde hat dies im Planverfahren bereits beachtet. Zusétzlich wird der
Hinweis aufgenommen, dass die von der MaRnahme betroffenen Landwirte,
deren Flachen auch beriihrt werden, rechtzeitig und schriftlich Uber den Beginn
der geplanten MaBnahme zu unterrichten sind, damit entsprechende
Vorkehrungen fir die Ernte und den Feldbau getroffen werden kénnen. Dies ist
bei der Vorbereitung der Realisierung der MaRnahme zu beachten. Im
Zusammenhang mit der Realisierung der Malnahme ist auf Drainagen zu
achten. Unvorhergesehene und durch die MaBnahme zerstdrte Drainagen an
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wiederherzustellen oder in
geeigneter Weise umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer einer
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unvorhergesehen zerstérten Drainage ist unverziglich durch den Verursacher
zu benachrichtigen. In diesem Zusammenhang ist beachtlich, dass von der
MaRnahme betroffene und bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache nur einen
sehr untergeordneten Teil des Plangebietes einnimmt. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass die zeitlichen Anforderungen bei der Realisierung der
Malnahme abzustimmen sind. Ansonsten geht die Gemeinde davon aus, dass
bestehende Vertrage ohnehin aufzuheben waren und dadurch die Abstimmung
ohnehin erforderllch wird.

Die Gemeinde hat im Rahmen des Aufstellungsverfahrens Hinweise in Bezug
auf das Altlasten- und Bodenschutzkataster erhalten und Auskiinfte iiber die
Vorgehensweise bei Auffinden von schéadlichen Bodenveranderungen, Altlasten
oder altlastenverdachtige Flachen. Diese Anforderungen sind bereits
hinreichend in den Planunterlagen beachtet und entsprechen ohnehin den
gesetzlichen Anforderungen.

Unter Bezugnahme auf das Stellungnahmeverfahren und die Stellungnahme
des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und
Katastrophenschutz wird durch die Gemeinde der Hinweis aufgenommen, dass
der Bauherr allgemeine Pflichten zu beachten hat. Gefdhrdungen fir die auf der
Baustelle arbeitenden Personen sind soweit wie méglich auszuschlieBen. Dazu
gehort auch die Pflicht bzw. diese kann dazu gehéren, vor Baubeginn
Erkundungen uber eine médgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes
einzuholen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Umgang mit vorhandenen Bodendenkmalen

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur und
Denkmalpflege Bodendenkmale bekannt. Diese sind nachrichtlich in der
Planzeichnung dargestellit. :

Von der Verlegung der AusgleichsmaRnahmen auf das Flurstiick 25 der Flur 1
Parin sind ebenfalls Bodendenkmale betroffen. Lage und Ausdehnung der
betroffenen Bodendenkmale werden anhand der Daten des Landesamtes fiir
Kultur und Denkmalpflege nachrichtlich in die Planzeichnung Glbernommen.

Es handelt sich um Bodendenkmale, fiir die vor Beginn jeglicher Erdarbeiten

- die fachgerechte Bergung und Dokumentation sichergestellt werden muss.

Die Kosten fiir diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (vgl. § 6
DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Beachtung der Belange an die Bodendenkmalpflege erfolgt durch
Regelungen und vertragliche Vereinbarungen zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, so
dass keine Anforderungen fir die Gemeinde entstehen.

Fir MaBnahmen im Bereich von Bodendenkmalen oder deren ebenfalls
gesetzlich geschitzter Umgebung ist grundsétzlich eine denkmalrechtliche
Genehmigung gem. § 7 Denkmalschutzgesetz M-V erforderlich.

Gemal Stellungnahmeverfahren wird ergénzt, dass die Malnahmen
genehmigungspflichtig gem&n § 7 1 Nr. 1 i.V.m. § 7 VI Denkmalschutzgesetz —
DSchG M-V sind.
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14.2

14.3

14.4.

Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfdrbungen
entdeckt werden, ist gemaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V) die zustindige untere Denkmalschutzbeh&rde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem
Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige, doch kann diese Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen
des Zumutbaren verlangert werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Munitionsfunde

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Aus
Sicht des MBD besteht derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach
bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht auszuschlieRen, dass auch in flr den
MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdéachtige
Gegenstande oder Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die
Arbeiten an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die
Polizei oder Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen
derartiger Mittel erhalt, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies
unverziglich den ortlichen Ordnungsbehérden anzuzeigen. "

Konkrete und aktuelle Angaben (Ober die Kampfmittelbelastung
(Kampfmittelbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Fldche sind
geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung
empfohlen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle BaumaBnahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass sowohl
von den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstandige
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des
Landkreises erfolgen kann. Solliten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten, wie
unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist die
Landratin  des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Der
Grundstiicksbesitzer ist als Abfallbesitzer § 15 Abfall-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(K'WG) zur ordnungsgemaBen Entsorgung belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfille (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht
verwertet werden kénnen, sind durch einen zugelassenen Befdrderer in einer
Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete Bauabfélle dirfen geméan §
18 ADbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten. Die Millbehdlter sind am Entsorgungstag auf den mit M
gekennzeichneten Flachen - bereitzustellen. Die Mullbehédlter sind am
Entsorgungstag durch den zusténdigen Grundstiicksbesitzer an der &ffentlichen
StralRe bereitzustellen. Die Grundstlicksbesitzer, deren Grundstiicke uber
Stichwege verkehrlich erschlossen werden, haben die Millbehélter an den
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14.5°

14.6

festgesetzten Mullbehélterstandorten bereitzustellen. Andernfalls kann die
ordnungsgeméiBe Abfallentsorgung fiir diese Bereiche nicht gewdahrleistet
werden.

Gewasserschutz

Im Plangebiet befindet sich das Gewasser ll. Ordnung 22/2/1/2, welches sich in
der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodénverbandes (WBYV)
,Wallensteingraben-Kiiste* befindet. ) o

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen, dass eine Gefdhrdung des Grund-
und Oberflichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschlisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit des
Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaBR § 49 Abs. 1 des WHG i.V.m. §
118 LWaG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehdrde
anzuzeigen. Dies trifft ebenso far eventuell notwendige
Grundwasserabsenkungen wahrend der Baumalinahmen zu.

Bodenschutz

Der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt tber ein
Grundstiick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des
Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet konkrete
Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als
zustédndige Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Werden schéadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zusténdigen
Behorde die notwendigen MaBnahmen abzustimmen
(Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei
der Erfillung dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der
Grundstiicke und das sich daraus ergebende Schutzbedirfnis zu beachten,
soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG zu vereinbaren ist.
Fir jede Maflnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen nicht
hervorgerufen werden. Bei allen MaRhahmen ist Vorsorge zu treffen, dass
schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine unnétige Vermischung oder
Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden
bzw. zu vermindern, soweit das im Rahmen der Baumafnahmen
verhéltnismafig ist. Bei der Sicherung von schéadlichen Bodenveradnderungen
ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe keine Gefahr
oder erhebliche, nachteilige Belastung fiir den Einzelnen oder die Aligemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass
die Vorbelastungen des Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden,
dass die fiir den jeweiligen Standort zuldssigen Nutzungsmdglichkeiten wieder
hergestelit werden. Diese Hinweise werden allgemeingllti dargestellt, da
bisher fur den Standort keine Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
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14.7

14.8

149

Bodenschutzgesetzes bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen
vorsorglichen Hinweis. 1

MaRnahmen zum Artenschutz

Die MafRnahmen zum Arenschutz werden gemdR Satzung iber den
Bebauungsplan Nr. 3 iibernommen und redaktionell bzw. dem Stand der
Erkenntnisse angepasst.

Zum Ausschluss von Beeintrdchtigungen der vorhandenen européischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs- und Aufzuchtszeit ist der Beginn der
Bautéitigkeiten im Zeitraum vom 15.04. bis zum 15.07. unzul&ssig.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautatigkeiten
zeitlich auf 6.00 Uhr — 22.00 Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstick 139/1, Flur 1, Gemarkung Parin, das als Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft auBerhalb des Plangebietes dargestellt ist, ist eine Nistmoglichkeit
fur den WeiRstorch vorzubereiten.

1

Baumschutz

geplante Rodungen
Innerhalb des Plangebietes sind neben den mit Anpflanzgeboten und

Erhaltungsgeboten festgesetzten Baumen auch Baume zu beachten, die als
sonstiger Bestand gekennzeichnet sind. Fur diese Baume ist bei beabsichtigter
Rodung zu priifen, inwiefern Ersatzerfordernis nach der Baumschutzsatzung
der Gemeinde besteht. In der Planzeichnung sind bereits derzeit vorgesehene
Baumrodungen gekennzeichnet. Fur diese wurde der Ersatz im Rahmen der
Eingriffs-/Ausgleichsregelung ermittelt.

Wurzelschutz

Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und
Entsorgungsanlagen ist zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im
Waurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflichen bei BaumaRnamen“' anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehdlzes zuziiglich 1,50 m.

" Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz. von B&umen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaRnahmen (2002-09) ist bei der Beuth
Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel,” SchloRstralle 1,
23948 Klutz, eingesehen werden.

Realisierung von AusgleichsmafRnahmen

Anstelle der externen MaRnahme EM 2 wurde eine MaRBnahme auf dem
Flurstiick 25 der Flur 1 in einer FlachengréRRe von 4.785 m? in der Gemarkung
Parin ausgefiihrt und per Baulasteintrag gesichert. Diese Flache wurde aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen und wird zukinftig
extensiv bewirtschaftet.
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Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fur das Gutshaus Parin

Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
|
\
|
\

14.10 Sonstige Hinweise in der Begriindung

Das Hauptzollamt Stralsund hat in seiner Stellungnahme vom 19.02.2016 um
Berucksichtigung der vorgebrachten Hinweise gebeten. Die Hinweise werden
lediglich in die Begrindung tibernommen.
.Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 2 ZollVG i.V.m.
§ 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Ausdehnung des grenznahen Raumes
und die der Grenzaufsicht unterworfenen Gebiete — GrenzAV-). Insoweit weise
ich rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen Raum gemaR § 14
Abs. 2 ZolVG, welche auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit
gewdhrleistet sein muss, hin. Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen,
| dass Grundstiickseigentimer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an
| Einfriedungen Durchlasse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann
| solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).” (Quelle:
Stellungnahme des Hauptzollamtes Stralsund vom 25.01.2016 im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens gemdl3 § 4 Abs. 1 BauGB zur 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3).
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Begrindung zur Satzung tber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
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TEIL 2 Priifung der Umweltbelange - Umweltbericht

1. Anlass und Aufgabenstellung

In der gunstigen Lage in Ostseenihe zwischen den Hansestédten Liibeck und

Wismar méchte die Gemeinde Damshagen die Wohnfunktionén sowie das

touristische Angebot geringfiigig weiterentwickeln.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 der
; Gemeinde Damshagen ist vorgesehen, das derzeit im Bebauungsplan Nr. 3
| , festgesetzte nordliche Mischgebiet durch ein Sondergebiet fir Ferienhduser zu

ersetzen. )

Gemal § 2a BauGB ist der Begriindung zum Bebauungsplan ein Umweltbericht
beizufugen. Innerhalb des Umweltberichtes ist eine Prifung der Umweltbelange
durchzufiihren.

Die detaillierten Planungsziele und die planungsrechtliche Situation werden im

stadtebaulichen Teil dieser Begriindung unter Punkt 3 ,Griinde fur die
Aufstellung des Bebauungsplanes” und Punkt 6 ,Planungsziele“ dargestellt.

2. Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Die Gemeinde Damshagen liegt berwiegend innerhalb der Landschaftszone
,Ostseekustenland® und darin in der Groflandschaft ,Nordwestliches
| Hiigelland“. Die Orislage Parin befindet sich im Sudosten der Gemeinde
! Damshagen und ist kleinrdumig der Landschaftseinheit ,Klitzer Winkel*
| zugeordnet. ,
|
\

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr.
3 befindet sich im nordlichen Bereich der Ortslage Parin, nérdlich des '
Gutshauses.

Der Teilbereich 1 des Plangeltungsbereichs umfasst eine Flache von etwa

1,9 ha. Innerhalb der Baugrenzen liegen etwa 0,72 ha. Als Griinflachen sind
etwa 0,35 ha festgesetzt. Im Teilbereich 2 befinden sich etwa 0,16 ha.

3. Umweltziele der vorliegenden Fachgesetze und Fachpléne

Der Umweltbericht erfordert gemaR Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB die
Darstellung der fir den Bebauungsplan relevanten Umweltziele der
Fachgesetze und Fachpléne.

Ubergeordnete Ziele fiir die Schutzgiter wurden u.a. bei der Ausweisung der
Bauflichen beachtet, Ziele fur Schutzgiiter des Naturhaushaltes flossen in
deren Bewertung ein. Die Aussagen der Ubergeordneten Planungen sind
bereits in der Begriindung im stédtebaulichen Teil unter Punkt 4 ,Einordnung in
Uibergeordnete und ortliche Planungen® enthalten.

Die Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR §1
Bundesnaturschutzgesetz, Allgemeine Grundsatze zu Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft (Verursacherpflichten), geman §13
Bundesnaturschutzgesetz, artenschutzrechtliche Belange, gemal §44
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Bundesnaturschutzgesetz etc. werden im nachfolgenden Umweltbericht bei der
Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen beriicksichtigt.
Hinsichtlich der zu berlcksichtigenden Schutzgiiter werden ebenso die
jeweiligen, relevanten Gesetze wie 2z.B. Bundes-Bodenschutzgesetz,
Landeswassergesetz, Landeswaldgesetz und Naturschutzausfiihrungsgesetz
M-V beachtet.

4, Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura2000-Gebiete

Innerhalb der Gemeinde Damshagen liegen keine Natura2000-Gebiete. Das
nachstgelegene Gebiet ist das FFH-Gebiet ,Santower See" in etwa 2,5 km
Entfernung siidlich der Ortslage Parin.

Aufgrund der Entfernung sind Auswirkungen durch die Umsetzung der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 auszuschlieBen.

Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete
In der weiteren Umgebung der Ortslage Parin befinden sich in 2,5 km

‘Entfernung siidlich das Naturschutzgebiet ,Santower See* und in fast 5 km
Entfernung westlich das Naturschutzgebiet ,Moorer Busch® sowie das
Landschaftsschutzgebiet ,Lenorenwald®.

Auswirkungen auf die nationalen Schutzgebiete sind aufgrund der Entfernung
nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschitzte Biotope )
Im Umkreis des Geltungsbereichs der 1. Anderung und Erweiterung des

Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Damshagen befinden sich gemal § 20
NatSchAG M-V geschitzte Biotope (Abb. 7).
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Begrindung zur Satzung Gber die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
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Abb. 7: Gesetzlic geschitzte Biotope um mkreis ds Geltungsbereichs (rot) der 1. Anderg
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Damshagen (Quelle: LUNG M-V (CC
SA-BY 3.0)

1.) NWM 08948: permanentes Kleingewésser, Staudenflur (stehende
Kleingewasser, einschlieBlich der Ufervegetation)

2) NWM 08938: permanentes Kleingewadsser (stehende Kleingewasser,
einschlieflilich der Ufervegetation)

3.) NWM 08960. permanentes Kleingewasser, Staudenflur, undifferenziertes
Réhricht (stehende Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation)

4.) NWM 08957: permanentes Kleingewédsser, verbuscht, Gehdlz, Weide
(stehende Gewésser, einschliefllich der Ufervegetation)

5) NWM  08945: permanentes Kleingewasser, Gehdlz (stehende
Kleingewésser, einschliefilich der Ufervegetation)

6.) NWM 08955: permanentes Kleingewasser, Gehdlz, Staudenflur (stehende
Kleingewasser, einschliellich der Ufervegetation)

7.) NWM 08947: Hecke (naturnahe Feldhecken)

8.) NWM 08944 Hecke, strukturreich (naturnahe Feldhecke)

9.) NWM 08934: Hecke (naturnahe Feldhecke)

10.)  NWM 08935: Gebisch/Strauchgruppe (naturnahe Feldgehdélze)

11.)  NWM 08928: Hecke, strukturreich (naturnahe Feldhecke)

Aufgrund der Nahe des Vorhabens zu einigen der gesetzlich geschutzten
Biotope konnen Auswirkungen nicht von vornherein ausgeschlossen werden.
Sie werden unter Punkt 5.2 des Umweltberichtes n&her betrachtet.
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5.1

51.1.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Abgrenzung des Untersuchungsrahmens und Bewertungsmethodik

Bewertungsmethodik

Art und Grolle des Plangeltungsbereiches erfordern die Beschreibung und
Bewertung der Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Umwelt in
einem Umweltbericht.

Folgende Umweltaspekte/ Schutzglter sind im allgemeinen Bestandteil der
Bestandserfassung:

= Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Wasser, Luft, Klima,
Landschaft,

= Menschliche Gesundheit,

= Kulturgiter und sonstige Sachgiter und

= Erhaltungsziele und Schutzzweck von NATURA2000-Gebieten.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7, Buchstaben e-i BauGB sind des Weiteren zu
bericksichtigen:

=  Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abféllen und
Abwéssern,

* Nutzung erneuerbarer Energien und sparsamer Umgang/ Nutzung von
Energie, Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

=  Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat und

= Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a, c und d.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange sind keine vollstadndigen und
umfassenden Bestandsanalysen aller Schutzgiter erforderlich. Detaillierte
Ermittlungen, Beschreibungen und Bewertungen erfolgen nur bei den
Umweltmerkmalen, die durch die Planung voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden. Fachplanungen und Rechtsvorschriften werden berlicksichtigt.
Grundlage fur die Bestandsermittiung und Bewertung bilden d&rtliche
Erfassungen.

Die Bewertung erfolgt nach Bewertungsmafstdben, die auf die Bedeutung
(Leistungsfahigkeit) und Empfindlichkeit der einzelnen Schutzguter fUr den
Naturhaushalt am konkreten Planstandort eingehen. Unter dem Begriff
Leistungsfahigkeit ist die Qualitdt jedes einzelnen Schutzgutes im aktuellen
Zustand gemeint. Die Bewertung richtet sich nach der Natirlichkeit/
Unberthrtheit bzw. dem Grad der Gestaértheit oder Verdnderung am Schutzgut
bezogen auf die jeweilige Funktion im Naturhaushalt.

Unter dem Begriff Empfindlichkeit eines Schutzgutes ist seine Anfélligkeit bzw.
sein gegenwartig bestehendes Puffervermdgen gegeniber Eingriffen und
Stérungen zu verstehen, wodurch wiederum die Leistungsfahigkeit beeinflusst
wird. Die Vorbelastungen der jeweiligen Umweltmerkmale werden im Rahmen
der Bewertung berlcksichtigt. Ebenso werden MinimierungsmaRnahmen im
Rahmen der Bewertung des Eingriffes einbezogen.

Die Erfassung und Bewertung der Leistungsféahigkeit und Empfindlichkeit der
Schutzgiter gegeniber den Eingriffen erfolgt mittels einer 4-stufigen
Bewertungsskala:
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Leistungsfahigkeit / Empfindlichkeit:
sehr hoch:  Stufe 4

hoch: "Stufe 3
mittel: Stufe 2
gering: Stufe 1

Die Begriffe Leistungsfihigkeit bzw. Empfindlichkeit kénnen nicht pauschal fir
alle Schutzguter gleichlautend definiert werden. Es muss deshalb eine
Einzelbewertung der Schutzgiter hinsichtlich ihrer Leistungsfahigkeit im
Naturhaushalt sowie ihrer Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen oder
Veranderungen vorgenommen werden. ‘

5.1.2. Vorbelastungen

Das Gebiet innerhalb des Geltungsbereichs ist durch anthropogene Nutzung
vorbelastet, sodass eine Veranderung des natlrlichen Bogengefliges vorliegt.
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Gutshaus Parin

6.2 Beschreibung und Bewertung der zu beriicksichtigenden Umweltbelange

Umweltbelang Betroffenheit | Bestand und Bewertung voraussichtliche Auswirkungen und Bewertung
a1) Mensch unerheblich Naturrdumlicher Bestand: Baubedingte Stérungen und Emissionen sind zeitlich
Dérflich geprégter Bereich im Anschluss | beschrankt und daher nicht nachhaltig bzw. erheblich.
an die bestehende Bebauung der|Eine Erhéhung von  Verkehrsstromen und
Ortslage Parin  mit anthropogenen | LA&rmemissionen wird erwartet, die aufgrund der
Vorbelastungen durch landwirtschaftliche | relativ.  geringen Anzahl von zu erwartenden
Nutzung und bestehenden | Besuchern als unerheblich zu bewerten ist.
Flachenversiegelungen. Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zum
Bereich mit mittlerer Bedeutung fiir | Emissionsschutz sind keine erheblichen
Erholungs-, Tourismus- und | Beeintrachtigungen zu erwarten.
Wohnfunktionen.
Im RREP WM (2011) ist fur den Bereich Parin ein
Planungsrechtlicher Bestand: Tourismusschwerpunktraum ausgewiesen. In
Der Bebauungsplan Nr. 3 und die darin | Tourismusschwerpunktrdumen soll der Tourismus in
festgesetzten Flachen des Mischgebietes | besonderem Mafle als Wirtschaftsfaktor entwickelt
sind bereits rechtkraftig. werden. Die touristischen Angebote sollen,
abgestimmt auf die touristische Infrastruktur,
bedarfsgerecht erweitert und qualitativ verbessert
) __ | werden. Die Ziele der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr.3 der Gemeinde
Damshagen, Flachen des bestehenden
Mischgebietes zuriickzunehmen und im Norden
durch ein Sondergebiet Ferienhausgebiet zu
ersetzen, ist in Ubereinstimmung mit diesen Plénen.
Die Erholungsfunktion der Umgebung wird durch das
Vorhaben nicht erheblich beeintrachtigt.
a2-a4) Tiere, erheblich Naturrdumlicher Bestand: Eine Uberplanung -und Versiegelung von derzeitigen
Pflanzen, Geringe Bedeutung der Bracheflachen. Freiflichen (Brache, Acker) fitht zu einem
biologische Mittlere bis hohe Bedeutung der | Lebensraumverlust und ist somit erheblich im Sinne
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Vielfalt

Gehblzstrukturen.

Geringe Bedeutung der Ackerflichen
aullerhalb des Plangebietes.

Mittlere Bedeutung der Kleingewéasser
mit Ufervegetation/Gehélzen in der
Umgebung des Plangebietes.

Geringe Bedeutung der Wohnbauflachen
und anschlieBenden Garten.

Die Ortslage Parin wird im Westen und
Norden von einem Rastgebiet der Stufe
2 mit mittlerer bis hoher Bedeutung
umgeben.

Planungsrechtlicher Bestand:

Der Bebauungsplan Nr. 3 und die darin
festgesetzten Flachen des Mischgebietes
sind bereits rechtkraftig.

des Naturschutzrechts.

Die Flachen des Bebauungsplans Nr. 3 sind
rechtkréftig. Im Zuge der 1. Anderung und.
Erweiterung wird das darin  ausgewiesene
Mischgebiet in ein Sondergebiet-Ferienhausgebiet
gedndert sowie der Geltungsbereich geringfiigig im
Norden um derzeit landwirtschaftliche Flachen
erweitert, die zukinftig als Grunflichen festgesetzt
werden sollen.

Eine Uberplanung innerhalb des Bereichs des
urspriinglichen Bebauungsplans Nr. 3 ist somit
zuldssig, es dndert sich lediglich die Nutzungsart.

Die Beseitigung von Gehélzen innerhalb des
Geltungsbereichs ist vorgesehen. Dies fiihrt zu einem
Lebensraumverlust fir Tierarten (insbesondere
Vogelarten), die jedoch kompensiert werden kénnen,
Der gesetzlich vorgeschriebene Zeitraum zur
Gehdélzbeseitigung  wird  bericksichtigt, sodass
Auswirkungen auf Brutvégel ausgeschlossen sind.
Gehdlze auBerhalb des Geltungsbereichs sind nicht
betroffen; eine Beeintrachtigung der geschitzten
Gehblzbiotope ergibt sich nicht.

Das geschitzte Gewdasserbiotop in  geringer
Entfernung westlich des Geltungsbereichs bleibt
bestehen. Es sind keine Malinahmen vorgesehen, |
die das Kleingewasser beeintrachtigen kénnten. Die
Ableitung des anfallenden Niederschlagwassers soll
in das anzulegende Regenwasserriickhaltebecken im
Norden des Geltungsbereichs erfolgen. Eine
Beeintrachtigung weiterer Kleingewasser ist aufgrund
der Entfernung zum Geltungsbereich nicht zu
erwarten.

Planungsstand: Satzung 19.07.2017

50




Begriindung zur Satzung tber die 1. Anderung und En/veiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das

Gutshaus Parin

AusgleichsmaBnahmen sind in der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung unter Punkt 5.4 und 5.5 des
Umweliberichts genannt. Alle anfallenden
Biotopbeseitigungen und —verdnderungen koénnen
durch geeignete MaRnahmen kompensiert werden,

| Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen des

Rastgebietes zu erwarten, aufgrund der Einbindung
der geplanten Bebauung in den bestehenden
Siedlungsbereich sowie der Lage des Rastgebietes
auBerhalb des Geltungsbereichs.

ab, a6) Boden,
Wasser

erheblich

Naturrdumlicher Bestand: ‘
Im Bereich des Vorhabenstandortes
stehen grundwasserbestimmte (> 40%
hydromorph) und/oder staunasse
Lehme/Tieflehme an.

Die Bdden sind anthropogen iiberpragt
und u.a. durch Verdichtung,
Nahrstoffeintrdge aus der Landwirtschaft
und Versiegelungen vorbelastet. -

Der Grundwassetflurabstand betrégt
>10 m und das Grundwasser ist somit
vor flaichenhaft eindringenden
Schadstoffen geschitzt (Quelle:
www.umweltkarten.mv-regierung.de).

Uberwiegend anthropogen vorgeprégte
Flachen mit entsprechend {iberwiegend
geringer Bedeutung und ohne natirlich
gewachsene Bbdden.

Durch die Uberplanung bereits anthropogen
vorbelasteter Fl&chen mit geringer Bedeutung fir den
Natur- und  Landschaftsschutz  kénnén  die

Auswirkungen durch die Versiegelung als relativ
gering bewertet werden.

Beeintrachtigungen durch Versiegelung sind im Sinne
des Naturschutzrechts jedoch in jedem Fall erheblich,
Die Flachen des urspriinglichen Bebauungsplans Nr.
3 sind als Mischgebiet bereits fir eine Uberplanung
zuldssig. Die Ergdnzung des Geltungsbereichs im
Zuge der 1. Anderung und Erweiterung schlieRt
derzeit landwirtschaftliche Flachen ein, die zukunftig
als Griunflachen ausgewiesen werden sollen. Eine
Versiegelung findet dort nicht statt.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung sowie
KompensationsmaBnahmen sind unter Punkt 5.4 und
5.5 des Umweltberichtes dargestellt.

Im nordlichen Bereich des Teilbereichs 1 findet
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Planungsrechtlicher Bestand:

Der Bebauungsplan Nr. 3 und die darin
festgesetzten Flachen des Mischgebietes
sind bereits rechtkréftig.

derzeit eine landwirtschafiliche Nutzung statt. Die |.
Flachen werden als o&ffentliche Griinfliche und
Regenwasserriickhaltebecken Uberplant.

Im sidlichen Bereich des Teilbereichs 1 wurde
unbelasteter Boden aufgeschittet. Nach Recherche
kann davon ausgegangen werden, dass der Boden
nicht mit landwirtschaftlichen Schadstoffen belastet
ist und somit einer Ferienhausnutzung nichts
entgegensteht.

Eine Zunahme des Oberflachenabflusses durch neu
versiegelte Flachen ist zu erwarten.

Aufgrund der geringen Flachengréfe ist nur eine
geringfiigige Reduzierung der Bedeutung fir die
Grundwasserneubildung zu erwarten.

Aufgrund schlechter Versickerungseigenschaften des
Bodens st eine. ortsnahe Versickerung von
anfallendem Oberflaichenwasser nicht méglich. Es ist
daher vorgesehen, im Norden des Geltungsbereichs
ein Regenwasserriickhaltebecken anzulegen, um das
anfallende Niederschlagwasser einzuleiten. Da das
anfallende Oberflaichenwasser als gering verschmutzt
angenommen wird, ist kein besonderer
Handlungsbedarf notwendig.

Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Qualitdt von
Oberflachen- und Grundwasser zu erwarten.

a7, a8) Luft, Klima | unerheblich

Dorflich gepragte Umgebung, geringe
Bedeutung der Ackerflichen fir die
Frischiuftentstehung.

Eine starkere Erwdrmung auf neu versiegelten
Flachen und eine Verminderung der
Kaltluftentstehung sind zu erwarten, jedoch nur
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kleinklimatisch wirksam. 4
Es erfolgen keine Eingriffe in klimatisch relevante
Flachen und keine nachhaltige Stérung der
Luftzirkulation durch die Bebauung.

ag) unerheblich Naturrdumlicher Bestand: Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs im direkten |,

Landschaftsbild Die Ortslage Parin ist von einem | Anschluss an die Siedlungslage wird einer
landschaftlichen Freiraum der Stufe 3 | Zerschneidung der Landschaft entgegengewirkt.
(hohe Bedeutung) umgeben. Der | Der landschaftliche Freiraum ist von der geplanten
Geltungsbereich der 1. Anderung und | Bebauung nicht betroffen, da er auRerhalb der
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 | Siedlungslage liegt.
liegt aufgrund der Einbindung in die | Zusétzlich wird die Bebauung durch geplante und
bestehende Siedlungsstruktur auBerhalb | vorhandene Gehdlze in die Landschaft eingebunden.
der landschaftlichen Freirdume.
Der Landschaftsbildraum ist  als | Planungsrechtlich ist durch den rechtskraftigen
,Ackerland des Kliutzer Winkels® mit | Bebauungsplan Nr. 3 eine Uberplanung des Bereichs
geringer bis mittlerer Bedeutung (Quelle: | bereits zuldssig.
www.umweltkarten.mv-regierung.de)
definiert. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu
Das Geldnde steigt von Nord (ca. 15 m | erwarten.
UNN) nach Siid (ca. 25 m GNN) an.

- -- = Feldgehdlze wund Hecken sind als -7 - - -

wertvolles Landschaftsbildelement
enthalten.
Planungsrechtlicher Bestand:
Der Bebauungsplan Nr. 3 und die darin
festgesetzten Flachen des Mischgebietes
sind bereits rechtkriftig.

b) Erhaltungsziele | unerheblich Der Abstand der geplanten baulichen | Aufgrund der Entfernung des Vorhabenstandortes

und der
Schutzzweck der

Entwicklung zum né&chsten FFH-Gebiet
betrdgt minimal ca. 2500 m.

zum Schutzgebiet sind keine Auswirkungen zu
erwarten.
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Natura 2000-

Energien/ sparsa
me und effiziente

Gebiete

c) unerheblich s. Punkt a1 Unter Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben sind

umweltbezogene nach aktuellem Kenntnisstand keine erheblichen

Auswirkungen auf Beeintrachtigungen zu erwarten.

den Menschen

und seine

Gesundheit sowie

die Bevodlkerung

insgesamt

d) erheblich In der Ortslage Parin, auch innerhalb des | Bei Umsetzung des Vorhabens wird eine irreparable

umweltbezogene Geltungsbereichs der 1. Anderung und | Zerstérung der Bodendenkmale erwartet. Daher

Auswirkungen auf Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 | werden die Auswirkungen auf die Bodendenkmale als

Kulturgiiter und sind Bodendenkmale (blau) bekannt. erheblich eingeschatzt.

sonstige

Sachgiiter Die Verdnderung oder Beseitigung ,blauer”
Bodendenkmale kann nach  § 7 DSchG M-V
genehmigt werden, sofern vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und
Dokumentation dieser Bodendenkmale sichergestelit
wird. '

e) Vermeidung unerheblich - Wird bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben als

von Emissionen unerheblich eingeschatzt.

sowie :

sachgerechter

Umgang mit

Abféllen und

Abwissern

f) Nutzung unerheblich - Innerhalb des Teilbereichs 2 der 1. Anderung und

erneuerbarer Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 ist eine

Flache fir Solaranlagen vorgesehen. Damit wird der
Nutzung regenerativer Energien Rechnung getragen.
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Wechselwirkunge
n zwischen den
einzelnen
Belangen des
Umweltschutzes
nach den
Buchstaben a, ¢
und d

Nutzung von

Energie .

) erheblich Ein wirksamer Teil-Flachennutzungsplan | Der  Teil-Flachennutzungsplan sieht fur den

Landschaftsplane liegt vor. Geltungsbereich im Norden der 1. Anderung und

, ua. Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 ein

insbesondere Ein Landschaftsplan liegt nicht vor. Mischgebiet sowie Flachen fiir die Landwirtschaft vor.

Wasser-, Die Darstellung im  Teil-Fldchennutzungsplan

Abfall- und entspricht  somit  nicht den Zielen des

Immissionsschutz Bebauungsplans (Sondergebiet Ferienhausgebiet).

recht Der Teil-Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geéndert.

h) Erhaltung der Nicht betroffen | - -

bestmoglichen :

Luftqualitét.

i) unerheblich Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den

Schutzgitern bedingen Auswirkungen des Vorhabens
einander. Die Bodenversiegelungen bedingen u.a.
Beeintrachtigungen der Grundwasserneubildung und
der Oberflachenwasserversickerung. Mit dem Verlust
von Boden sind (gleichzeitig Verluste von
Leberisrdumen fur Pflanzen und Tieren vérbunden.’
Die Bedeutung verbleibender Biotopstrukturen fir
Pflanzen und Tiere &ndert sich, weil bisher
vorhandene Freirdume verloren gehen.

Minimierungen der Eingriffe erfolgen durch die
Kompensationsmalnahmen und festgelegten
MaRnahmen im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Untersuchung.

Auswirkungen auf die Schutzguter Mensch und
Landschaftsbild sind unerheblich, da eine Anderung |
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des derzeit ausgewiesenen Mischgebietes in ein
Sondergebiet-Ferienhausgebiet dem  Ziel der
Entwicklung als Tourismusschwerpunktraum
entspricht und die nun vorgesehene Nutzung eine
geringfligige  Anderung der urspriinglich  im
Bebauungsplan Nr. 3 ausgewiesenen und
rechtskraftigen Flachen entspricht.
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5.3

5.3.1.

5.3.2.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb der Beriicksichtigung artenschutzrechtlicher Belange ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet
werden, nicht gegen § 44 BNatSchG, Vorschriften far besonders geschitzte
und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten, verstoBen. Fiur dieses
Vorhaben gilt insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand

eingeschrankt wird.

Weiterhin ist zur Berlcksichtigung des Europarechtes zu priifen, ob gegen
einen Verbotstatbestand der FFH-Richtlinie Art. 12,13 bzw. Art. 5 der
Vogelschutz-Richtlinie verstof3en wird. .

Fur die Betrachtung wird die ,Faunistische Erfassung im Zuge der Planung flr
den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Moor-Rolofshagen fur das Gutshaus
Parin® erstellt durch den Gutachter Steffen Behl mit Stand vom 28. September
2009 herangezogen. Auf Grundlage des aktuellen Bestandes, in dem sich nur
geringfigige Verdnderungen seit Erstellung des Gutachtens ergeben haben,
wird dieses weiterhin als ausreichend angesehen.

Es ist zu berlcksichtigen, dass der Bebauungsplan Nr. 3 und damit eine
Uberplanung des Gebietes bereits rechtskraftig und somit zuldssig sind. Es
ergibt sich lediglich eine gednderte Art der Nutzung sowie eine geringfugige
Erweiterung des Geltungsbereichs im Norden.

Kurzdarstellung der relevanten Verbote

Schidigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG; ggf. im Zusammenhang mit
dem Toétungsverbot aufgrund der Verknipfung durch § 44 Abs. 5 Satz 2
BNatSchG): Es ist verboten, Foripflanzungs- oder Ruhestitten der
wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschddigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen der
besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatte fiir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF") im
rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tdtung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit’
der Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten auftritt, kann ebenfalls
durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes
ausgeglichen werden.

Storungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2): Es ist verboten, wildlebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des
Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende MaRnahmen vermieden
werden.
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5.3.3.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, ohne Zusammenhang mit
Schadigungsverbot): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders
geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder
ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten
Arten aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant

~erhoht, umfasst auch unbeabsichtigte Totung oder Verletzung und ist nicht

durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF“) zu iberwinden.
Danach sind folgende Arten zu berlcksichtigen:

I alle wildlebenden Vogelarten

Il s@mtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL

Il Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang Vb der Richtlinie
92/43/EWG -aufgefihrten Arten

Relevanzpriifung

Innerhalb der Faunistischen Erfassung des Gutachters Behl (2009) konnte im
relevanten Untersuchungsbereich (Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3)
eine potentielle artenschutzrechtliche Betroffenheit der Artgruppen Brutvégel,
Amphibien, Reptilien und Fledermé&use festgeste!lt werden. Die Ergebnisse
werden nachfolgend kurz betrachtet.

| alle wildlebenden Vogelarten

Brutvégel

Insgesamt konnten im Untersuchungsgebiet 35 Brutvogelarten erfasst werden
(Tabelle 1). Entsprechend der Habitatausstattung deutet diese Artenanzahl auf
eine eher mafige avifaunistische Bedeutung hin. Von besonderer Bedeutung ist
das Brutvorkommen der Grauammer, die gemaR der Roten Liste Deutschlands
als ,gefahrdet’ eingestuft ist. Der Neunt&ter zahlt wiederum zu den Arten, fir
die gemaR den EU-Richtlinien besondere SchutzmaRnahmen fur die Habitate
anzuwenden sind. Diese zwei Arten sind im Rahmen der artenschutzrechtlichen
Priiffung relevant. Die weiteren Arten, die teilweise auf der Vorwarnliste der
Roten Liste stehen, kommen in M-V so haufig vor, dass einer Befreiung von

‘Verbotstatbestinden nichts entgegenstent bzw. das Vorhaben keine

Beeintrachtigungen der Bruthabitate der Arten bewirkt.
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Tabelle 1: Liste der im Gebiet kartierten Brutvogelarten

] Schutzstatus

z

-."3' Artname M-V D EG

| 3

1 Graugans

2 Stockente

3 Fasan

4 Teichhuhn ’ Vv

5 Blasshuhn

6 Ringeltaube

7 Kuckuck V

8 Mehlschwalbe V

9 Bachstelze ’

10 Zaunkénig

11 Rotkehlchen

12 Gartenrotschwanz

13 Hausrotschwanz

14 Amsel

15 Teichrohrsanger

16 Gelbspétter

17 Klappergrasmiicke

18 Dorngrasmiucke

19 Ménchsgrasmuicke

20 Zilpzalp '

21 Fitis

22 Grauschnépper

23 Blaumeise

24 Kohlmeise

25 Neuntéter 5 X

26 Star :

27 Haussperling \' \'

28 Feldsperling \' \

29 Buchfink .

30 Grinfink

31 Stieglitz

32 Bluthanfling \'

33 Goldammer

34 Rohrammer

35 Grauammer 3
Schutzstatus: : ) ’
M-V: Rote Liste Mecklenburg- Vorpommern; nach EICHSTADT et. al. (2003)
D: Rote Liste der Brutvégel Deutschlands; nach SUDBECK et.al. (2007)

1- vorm Aussterben bedroht/ 2- Stark gefahrdet/ 3- Gefahrdet/ V- Vorwarnliste
EG: Anhang | der EG- Vogelschutzrichtlinie von 1997
X- Art des Anhang | der EG

Die Grauammer nutzt vor allem extensiv genutzte Wiesenlandschaften. Die
Singwarten befinden sich oft auf Biumen, Stromleitungen oder auf héheren
Zdunen. Die Nahrungsaufnahme erfolgt meist in Fldchen mit niedriger oder
lackiger Vegetation. Im Untersuchungsgebiet konnte sie mit einem Brutpaar am
ostlichen Rand nahe dem Weg nachgewiesen werden. Die Entfernung zur
geplanten Bebauung betrdgt etwa 100 m, die Fluchtdistanz der Art 20 m.
Zudem bestehen zwischen dem Brutplatz und der geplanten Bebauung
Gebédude, die in diesem Fall als Sicht- und Ldrmschutz dienen. Das
Nahrungsgebiet und der Brutplatz werden durch die BaumaRnahme nicht
erheblich beeintrachtigt. ,
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Der Neuntdter ist eine Brutvogelart der Halboffenen Landschaft, der die
vorhandenen Gehdlzstrukturen (meist Dornenstraucher) als Brutplatz oder
Singwarte nutzt. Im Untersuchungsgebiet konnte er in einem Dornengebisch
am siidlichen Rand nachgewiesen werden, in der nahegelegenen Wiese geht
er auf Nahrungssuche. Das Vorkommen der Art weist auf einen naturnahen,
insektenreichen und qualitativ hochwertigen Bereich hin. Die Entfernung des
Brutplatzes zur Bebauung betragt tiber 60 m, die Fluchtdistanz etwa 30 m. Das
Nahrungshabitat bleibt bestehen. Erhebhche Beeintrachtigungen kdnnen somit
- ausgeschlossen werden.

1l Samtliche Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie
Fledermduse
Im Untersuchungsgebiet wurden 5 Fledermausarten nachgewiesen:
Breitfligelfledermaus, Groler Abendsegler, Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus und Rauhautfledermaus. Weitere Arten sind aufgrund der
Habitateignung nicht zu erwarten.
Ein Verlust oder die Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
kann ausgeschlossen werden, da eine Fallung von relevanten Bdumen oder der
| Abriss von Geb&uden nicht vorgesehen ist.
| Eine mogliche Beeintrachtigung der Jagdhabitate (Brachen, Gewasserufer
l Baumalleen und Einzelbdume) wird nachfolgend fir die einzelnen Arten
‘ betrachtet.
|
\

- Breitfliigelfledermaus

Eine Beeintrachtigung der potentiellen Jagdgebiete der Art kann aufgrund der
hohen Lebensraumelgnung des Gebietes nicht ausgeschlossen werden. Da sie
aber hauptséchlich in einer Héhe von 6-10 m jagt, bleiben die Flugrdume und
Flugschneisen weitestgehend erhalten. Es ist bekannt, dass die
Breitfligelfledermaus auch Uber Bebauungen jagt (Uber Géarten sowie um
StraRenlaternen), so dass das Gebiet nach der Bebauung auch wieder als
potentielles Jagdhabitat zur Verfugung steht. Eine erhebliche Beeintrachtigung
der lokalen Population kann ausgeschlossen werden.

- GroRer Abendsegler

Aufgrund des artspezifischen Jagdverhaltens ilber den Baumwipfeln (zudem
tberfliegt die Art StraBentrassen relativ hoch) ist nicht mit Kollisionen zwischen
jagenden Abendseglern und Kraftfahrzeugen zu rechnen. Quartierbereiche und
intensiv genutzte Nahrungsflachen sind im Gebiet ebenfalls nicht zu erwarten.
Eine erhebliche Beeintrachtigung der lokalen Besténde kann ausgeschlossen
werden.

- Zwerg-, Rauhaut- und Miickenfledermaus
Der Verlust an Jagdgebieten bzw. potentiellen Jagdgebieten wird fur alle 3
Arten als eher gering eingeschéatzt. Alle 3 Arten ernédhren sich hauptséchlich
von Mucken, die sie in der Nidhe der Gewésser des Vorhabengebietes finden.
Hier bleiben aber die Flugraume weitestgehend von der geplanten Bebauung
unbeeinflusst. Auch betriebsbedingte Kollisionen kénnen aufgrund der
. Inanspruchnahme und Zerschneidung bestehender Flugrouten der Pipistrellus-
Arten ausgeschlossen werden. Hohere Fahrgeschwindigkeiten auf den Stral3en
und Wegen sind nicht méglich.
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5.3.4.

Reptilien

Es konnten die Arten Waldeidechse und; Ringelnatter im Plangebiet
nachgewiesen werden. Diese gehdren nicht zu den streng geschutzten Arten.
Aufgrund der fehlenden Habitateignung ist mit keinem Vorkommen streng
geschitzter Arten gemd Anhang |V der: FFH-Richtlinie zu rechnen.
Verbotstatbestdnde kénnen ausgeschlossen werden.

Amphibien )

Es konnten die Arten Teichmolch, Kammmolch, Erdkréte, Laubfrosch,
Moorfrosch und Wasserfrosch im Untersuchungsgebiet nachgewiesen werden.
Prufungsrelevant sind nur die streng geschitzten Arten Laubfrosch, Moorfrosch
und Kammmolch.

Es wird festgestellt, dass es durch die Bebauung im Vorhabengebiet zu keiner
direkten Fldcheninanspruchnahme von Laichgewéassern streng geschitzter
Amphibienarten kommt. Zudem bleibt der direkte Verbindungskorridor zwischen
den Laichgewi#ssern von der Bebauung unbeeinflusst. Der mégliche Verlust auf
den StraRen und Wegen wird als gering und nicht erheblich fir die
Populationen (insbesondere Laubfrosch) angesehen, da nur ein geringer Teil
der Wanderkorridore zerschnitten wird und die Wanderung meist in den
verkehrsarmen Nachtstunden erfolgt. Unllberwindbare Barrieren entstehen im
Planungsgebiet nicht. . '

Erhebliche Beeintrdchtigungen auf Amphibien sind nicht zu erwarten.

] Standorte wildlebender Pflanzen der im Anhang IVb der FFH-
Richtlinie aufgefiihrten Arten

Das Plangebiet weist aufgrund der Biotopausstatiung keine potentiellen
Lebensrdume fiir streng geschiitzte Pflanzenarten auf.

Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach den Abschnitten 1 und 2 des
§ 44 des BNatSchG werden nicht berthrt. I

Die Bestimmungen der Abschnitte 3 und 4 des § 44 des BNatSchG sind nicht
betroffen.

Auswirkungen und MaBnahmen des Vorhabens

Baubedingte Auswirkungen und Mafnahmen

Baubedingte erhebliche Beeintrachtigungen der geschitzten Tierarten kénnen
nahezu ausgeschlossen werden. Es kann zu Vergrdmungen insbesondere
durch Ldrm kommen. Aufgrund der zeitlichen Befristung der Baumalnahmen
werden diese als unerheblich betrachtet.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigungen von Brutvégeln sollte die Beseitigung
von Gehdlzen gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des BNatSchG nicht im Zeitraum vom
1. Marz bis 30. September erfolgen. Das Verbot betrifft keine zuldssigen
Bauvorhaben, wenn nur geringflgiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der’
BaumaRnahmen beseitigt werden muss und sofern der gutachterliche
Nachweis durch den Verursacher erbracht wird, dass innerhalb der Gehélze
keine Brutvégel briten oder Amphibien vorhanden sind und die Zustimmung
der zustandigen Behdrde vorliegt.
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5.3.5.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Anlagenbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebiet ist bereits anthropogen vorbelastet. Es kommt zu keinen
Flachenverlusten bedeutender Biotope.

Betriebsbedingte Auswirkungen und MafRnahmen

Betriebsbedingt sind keine erheblichen Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen zu
erwarten. ‘Durch -die ‘zusatzliche Nutzung der Umgebung durch Gaste der
Ferienhduser kann es zu Vergramungen durch L&m und Storreize auf
vorhandene Arten kommen. Da innerhalb der Ortslage Parin bereits
Vorbelastungen durch Bebauung und damit verbundene Storreize bestehen, ist
eine mit der Realisierung des Vorhabens verbundene relativ geringe Erhdhung
der Besucherzahlen in Parin und die daraus entstehenden Auswirkungen als
unerheblich anzusehen. :

Zusammenfassung Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
moglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese wird nachfolgend
zusammenfassend festgestellt:

Erhebliche Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind nicht zu erwarten. Es
sind keineé mafgeblichen Habitate geschitzter Arten durch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Damshagen betroffen.

Eine Prufung der Einhaltung der o.g. Vorschriften des § 44 des BNatSchG in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG ist durchzufihren. Auf der Ebene der
verbindlichen  Bauleitplanung kann dargestellt werden, dass der
Zusammenhang des Lebensraums weit verbreiteter europaischer Vogelarten
auch im Umfeld des Plangeltungsbereiches der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 gewahrt werden kann. Die Prifung auf der Ebene
des verbindlichen Bauleitplanes ist damit abschlielend. Eine
vorhabenbezogene Prifung wird freigestellt. Das Schadigungs-, Tétungs- und
Stdrungsverbot wird durch- die Umsetzung der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Damshagen nicht verletzt. Besonders
geschitzte Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Hierzu sei klargestellt, dass alle européischen Vogelarten per Gesetzdefinition
Lbesonders geschitzt” sind (§ 7 Abs. 2 Nr. 13b Bundesnaturschutzgesetz). In
Tabelle unter 5.3.3, Seite 55 dieser Begriindung, sind im Vorhabengebiet 35
europdische Vogelarten vorhanden. Diese sind durchaus von der Planung
betroffen. Sie kénnen gegebenenfalls aus gegenwartigen Brutrevieren
verdrangt werden. Sie werden jedoch voraussichtlich nicht entgegen § 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen, weil die Verdrangung (gleich Stérung)
den Erhaltungszustand der lokalen Population voraussichtlich nicht
verschlechtern wird. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine
Verschlechterung der Population nicht erfolgen wird.

Solliten bis zur-Umsetzung des Vorhabens neue Erkenntnisse vorliegen, die das
besondere Artenschutzrecht tangieren, sind diese Belange im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beriicksichtigen.
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5.4

5.4.1.

]
Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind die Ausflihrungen
ausreichend. Verbotstatbestdnde sind nicht zu erwarten. Bei Abrissarbeiten
sind die Anforderungen des Gesetzgebers zu beachten. Dies gilt insbesondere
beim Vorliegen neuer Erkenntnisse. Zum Zeitpunkt des Abschlusses der
Bauleitplanung ergeben sich keine weitergehenden Anforderungen.

Eingriffs-/ Ausgleichsermittiung

Mit der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das
Gutshaus Parin wird der Bebauungsplan Nr. 3 in Teilen (Teilbereich 1 und
Teilbereich 2) geadndert. -Fur den Teilbereich 1 und den Teilbereich 2 der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 ergeben sich
gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 3 Anderungen. Deren: Auswirkungen auf
die bestehende Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie eine Uberarbeitung der
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden Uberprift. Eine detaillierte Anpassung
der Eingriffs-Ausgleichbilanzierung (E-A-Bilanz) erfolgt nicht. Nachfolgend
werden die Anderungen und deren Auswirkungen beschrieben.

Gesetzliche Grundlagen .

Gemdf § 12 Abs. 1 Nr. 12 NatSchAG M-V ist die Errichtung baulicher Anlagen
auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken als Eingriff in den
Naturhaushalt zu werten. GemaBl § 15 BNatSchG hat der Verursacher die
Pflicht vermeidbare Beeintrachtigungen 2zu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

Gemal § 14 BNatSchG sind Eingriffe im Sinne des Gesetzes Verdnderungen
der Gestalt und Nutzung von Grundflachen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrachtigen kénnen. Gemag § 15 BNatSchG hat der Verursacher die Pflicht
vermeidbare Beeintrachtigungen zZu unterlassen. Unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen :des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen oder zu ersetzen.

In der Schriftenreihe des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3 werden mit .den ,Hinweisen zur
Eingriffsregelung” Empfehlungen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs bei
Eingriffen in den Naturhaushalt gegeben. Mit den Hinweisen soll dem Planer
eine Grundlage fiur eine mdglichst einheitliche Handhabung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung gegeben werden. Die Hinweise sind
sehr umfangreich und bestehen aus einem Textteil A - Grundsatze zum Vollzug
der Eingriffsregelung und einem Teil B — Fachliche Grundlagen und Anleitungen
(Anlage 1 — 17). Wahrend im Anlageteil die Anleitung zur Eingriffsermittiung
schrittweise erldutert wird und zahlreiche Tabellen als Bewertungs— und
Bemessungsgrundiage zur Verfligung gestellt werden, werden im Textteil
allgemeine Grundsétze zur Handhabung der Eingriffsregelung in Mecklenburg-
Vorpommern erlautert.
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5.4.2. Bestandsbeschreibung und Bilanzierungsgrundlagen

\ Lage, Naturraum und Geologie
| Das Plangebiet umfasst Flachen im Norden der Ortslage Parin. Die Ortslage

der Gemeinde Damshagen liegt in der Landschaftszone ,Ostseekistenland®.
Kleinrdumig lasst sich das Gebiet der GroRlandschaft ,Nordwestliches
Higelland* und der Landschaftseinheit "Klitzer Winkel* zuordnen. Im
Plangebiet liegen Héhen zwischen 15,00 m im Norden (Teilbereich 1) und
25,00 m Gber NN im stiddstlichen Teil (Teilbereich 2) vor.

Bestandsbheschreibung ,

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen umfasst Uberwiegend Flachen des bereits
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen. Bei diesen
Flachen wird vom planungsrechtlichen Bestand ausgegangen. Die neu
hinzukommenden Flachen werden entsprechend des naturrdumlichen
Bestandes beschrieben.

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
der Gemeinde Damshagen wird im Norden und Nordosten durch Ackerflachen
und im Sudosten durch das gemaR Ursprungsplan festgesetzte Mischgebiet
begrenzt. Im Siiden grenzen festgesetzte StraBenverkehrsflaichen und eine
private Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage und den jeweils nach
Stiden angrenzenden Mischgebietsflichen an. Im Westen befinden sich
offentliche und private Grinflichen mit angrenzendem Gewésser und im
Nordwesten grenzt an den Teilbereich 1 ein bebautes Grundstiick mit
Nutzgarten an.

Der Teilbereich 1 umfasst im sidlichen Bereich StraBenverkehrsfldchen und
eine offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung Parkanlage. Im
stidwestlichen Bereich ist eine éffentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage festgesetzt, die Teil der KompensationsmafZinahme KM 1 ist. Daran
nérdlich anschlieBend ist ein Mischgebiet festgesetzt. Im nordwestlichen
Bereich befindet sich eine private Grinfliche mit der Zweckbestimmung
Sichtschutzpflanzung. Im zentralen Bereich befindet sich eine weitere
offentliche  Grinflaiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage sowie
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung. Im norddstlichen Bereich
ist ebenfalls ein Mischgebiet festgesetzt. Innerhalb der dffentlichen Grinflachen
und entlang der Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung sind
Anpflanzgebote fir Baume festgesetzt.

Der nérdliche Bereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 umfasst Ackerfldchen, die nicht Bestandteil des
Ursprungsplanes sind.

Der Teilbereich 2 wird im Norden durch festgesetzte Mischgebietsflachen und

im Osten und Stuiden durch Ackerflaichen und im Westen durch Grunlandflache

begrenzt. -

Der Teilbereich 2 umfasst Fldchen fur Nebenaniagen, in dem die Errichtung von
| Solaranlagen zulassig ist.

Bestandsbewertung
Fur Ausgleichs- und Ersatzregelungen wird der rechtskréaftige Stand gemaéf
Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 genutzt. Flachen, die nicht rechtskréftig
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5.4.3.

festgesetzt sind, werden gemaR naturrdumlichem Bestand beachtet und
bewertet.

Fir den fur die Bemessung des Ausgleichs herangezogenen Biotoptyp erfolgt
eine Beurteilung nach ihrer Qualitat und Funktioh fiir den lokalen Naturhaushailt.
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Regenerationsfihigkeit sowie der
regionalen Einstufung der ,Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der
Bundesrepublik Deutschland®. Bei der Bewertung wird der jeweils héhere Wert
fiir die Bewertung der kartierten Biotope herangezogen.

Die Grundlage fir die Kompensationswertzahl bildet Tabelle 2, welche aus den
,Hinweisen zur Eingriffsermittlung® bernommen wurde. Entsprechend der
Auspragung der einzelnen Biotope variiert die Kompensationswertzahl
zwischen den vorgegebenen Werten. Ein mittlerer Wert wurde bei normaler
Auspragung des Biotoptyps gewahlt. Bei besonders schlecht/gut ausgepragten
Biotopen erfolgte eine Abwertung/Aufwertung.

Tabelle 2: Naturschutzfachliche Wertstufen (gemaf Hinweisen zur Eingriffsermittiung®)

Wertein- | Kompensations- |Bemerkung’
stufung erfordernis
(Kompensations- '
wertzahl)
0 0 — 0,9fach Bei der Werteinstufung ,0° sind
Kompensationserfordernisse je nach dem
Grad der Vorbelastung (z.B. Versiegelung)
bzw. der verbliebenen &kologischen
Funktion in Dezimalstellen zu ermitteln
1 1—1,5fach | - Angabe in halben oder ganzen Zahlen
2 2—3,5fach | - Bei Vollversiegelung von Flachen
3 4 — 7,6 fach erhdht sich das
4 > 8 fach Kompensationserfordernis um einen
Betrag von 0,5 (bei Teilversiegelung
um 0,2).

Die intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen befinden sich im nérdlichen Bereich
des Teilbereiche 1. Neben den Feldfrichten sind keine oder nur vereinzelt
andere Pflanzenarten vorhanden. Diingemittel und Pflanzenschutzmittel
kommen ' regelmdBig zum Einsatz. Dadurch sind die naturrdumlichen
Funktionen stark  eingeschrankt und es  wird eine untere
Kompensationswertzahl von 1 angewendet.

Ausgangsdaten fiir die Eingriffsbilanzierung

Der Untersuchungsraum umfasst die Teilbereich 1 und 2 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen. Der
Teilbereich 1 umfasst eine Flache von rund 1,9 ha und der Teilbereich 2 eine
Flache von rund 0,16 ha.

Baubedingte Wirkungen

Bei den baubedingten Auswirkungen handelt es sich i. d. R. um zeitlich
begrenzte Beeintrachtigungen. Die im Rahmen der Bauarbeiten entstandenen
Beeintrachtigungen werden auf ein Minimum reduziert. Die in Anspruch
genommenen Nebenflichen werden entsprechend des Ursprungszustandes
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5.4.4.

wiederhergestellt. Es wird deshalb davon ausgegangen, dass durch
baubedingte = Wirkungen keine eingriffsrelevanten  Beeintrdchtigungen
verbleiben.

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagebedingte Belastungen ergeben sich aus den Bauwerken selbst. Zu
nennen sind hier vor allem dauerhafte Fldchenverluste durch Versiegelung und
Uberbauung bzw. die Vernichtung von Biotopbereichen.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen kommt es zu keiner héheren Versieglung gegeniber
dem Ursprungsplan. Die neu hinzukommenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen (Acker) werden nicht Uiberbaut, sondern erlangen durch die Anlage
einer offentlichen Griinflache eine Aufwertung

Betriebsbedingte Wirkungen
Die betriebsbedingten Wirkungen resultieren aus der Nutzung der Baugebiete

nach der vollstindigen Herstellung. MaRgeblich sind die Emissionen (Larm,
Licht, Abgase) und die Biotopverdnderungen.

Durch die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der
Gemeinde Damshagen kommt es zu keiner héheren Versieglung gegeniiber
dem Ursprungsplan. Bei der Aufteilung der Flachen fur Baugebiete und
Verkehrsflachen gibt es keine groBen Anderungen gegeniber dem
Ursprungsplan, sodass davon auszugehen ist, dass durch die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 keine erheblich hoheren
Beeintrachtigungen durch Emissionen entstehen. .

Abgrenzung der Wirkzonen

Die VergréRerung des Geltungsbereiches (Teilbereich 1) hat keine
Auswirkungen auf die Grée der Wirkzonen. Auf den zusétzlichen Flachen soll
eine offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage entstehen,
wodurch sich keine zusétzlichen Beeintrachtigungen ergeben. Die &ffentliche
Grunflaiche dient zugleich der Abschirmung der geplanten Bebauung mit
entstehenden Beeintrachtigungen wie Licht, L&rm und Abgase gegenuber der
freien Landschaft und der Einbindung der Bebauung in die Landschaft.

Gesamtbilanzierung

Teilbereich 1

Durch die VergréRerung des Geltungsbereiches im Teilbereich 1 der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 um 1.479,3 m?
vergroBert sich das Untersuchungsgebiet, auf dem die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (E-A-Bilanz) basiert. In diesem Bereich soll eine o&ffentliche
Grinflache (6GF), in der das Regenwasserrlickhaltebecken integriert ist,
entstehen. Dadurch kommt es zur Aufwertung des Ausgangsbiotops (Acker),

- die nicht in der E-A-Bilanz berlcksichtigt wird. Das festgesetzte GFL-R

innerhalb dieser Griunfliche wird ebenfalls in der E-A-Bilanz nicht
beriicksichtigt, da hierfur der bereits in der Ortlichkeit vorhanden
Wirtschaftsweg genutzt wird. Die Vergréferung des Geltungsbereiches hat
auch keine Auswirkungen auf die GréRe der Wirkzonen, da sich durch die
geplante offentliche Griinflache keine zusétzlichen Beeintrachtigungen ergeben.
Die &ffentliche Grunfliche dient zugleich der Abschirmung der geplanten
Bebauung mit entstehenden Beeintrachtigungen wie Licht, Larm und Abgase
gegeniiber der freien Landschaft und der Einbindung der Bebauung in die
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Landschaft. Diese offentliche Grinfliche kann als Minimierungsmanahme
betrachtet werden und gleicht den Verlust anderer 6ffentlicher Griinflaichen im
Plangebiet aus (siche weiter unten im Text).

i
Die urspriinglich festgesetzte Baufliche (Mischgebietsfliche: (MI)) wird um
404,8 m* verringert (von 12.407 m? auf 12.002,2 m?®, wodurch der Eingriff
reduziert wird. Der noérdliche Teilbereich des M| wird in ein Sondergebiet fur
Ferienhauser (SO-FH) geandert, sodass-von den 12.002,2 m? 4.585,7 m? Ml
und 7.416,5 m? SO-FH entstehen. Die Flachenangaben bei Ml und SO/FH
enthalten die Flachen fur Stellpldtze, Gemeinschaftsstellpldtze und fur Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R.). Durch die Reduzierung von {berbaubarer
Flache um 1.265,6 m? werden Flachen fur Stellplatze und GFL-R geschaffen
ohne =zusatzliche unversiegelte Flache in Anspruch zu nehmen. Die
Nutzungsanderung von Mischgebiet in Sondergebiet fir Ferienhduser hat
aufgrund der gleichbleibenden Grundflachenzahl von 0,3 keine Auswirkungen
auf die Eingriffs-Ausgleichs- Bllan2|erung '

Die Flache fur die festgesetzte Kompensationsmaflinahme KM 2 — private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,,Slchtschutzpﬂanzung“ verringert sich
um 1758 m? (von 686,5m? auf 510,7 m?). In diesem Bereich entsteht die
ErschlieRungsstral’e, wodurch es zu einer héheren Versieglung kommt.

Die Sichtschutzpflanzung wird nach Norden bis zur Plangebietsgrenze um die
fehlende Flache von 175,8 m? verlangert, wodurch der Verlust als ausgeglichen
angesehen werden kann. Bei den Anpflanzungen wird der Schutzstreifen
(Abstand von beidseits 4,00 m der RohrauBenkante) des verrohrten Gewdassers
(22/211/1} II. Ordnung beriicksichtigt.

Das festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (GFL-R) innerhalb der KM 2
wird in der E-A-Bilanz nicht berucksichtigt, da fur das GFL-R der in der
Ortlichkeit varhanden Wirtschaftsweg genutzt wird.

Der Anteil an Verkehrsflichen (StraBenverkehrsfliche und Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung) wird insgesamt um 934,1 m? erh6ht, wodurch
mehr Versiegelung entsteht. Die Erhéhung der Versieglung wird durch die
Reduzierung der Mischgebietsflache Nr. 5 (Solar) im Teilbereich 2 sowie durch
die Reduzierung des Anteils an ursprungllch festgesetzter Mischgebietsflache
kompensiert.

Weiterhin werden 568 m? =zusétzliche Flachen fiur Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte (GFL-R) festgesetzt. Von den 568 m? GFL-R werden 408 m? im
Rahmen der Bilanz der Ml bzw. SO/FH berlcksichtigt. Die anderen 160 m?
werden nicht in der E-A-Bilanz beriicksichtigt, da fiir die festgesetzten GFL-R
innerhalb der Grunflichen der bereits in der Ortlichkeit vorhandene
Wirtschaftsweg genutzt wird.

Die offentlichen Grinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® im
sudlichen Bereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 verringern sich um 310,5 m2. |hr Verlust soll durch die
neu geschaffene MinimierungsmalRnahme (6ffentliche Griinflache mit der
- Zweckbestimmung ,Parkanlage”) im Norden des Teilbereiches 1 der der 1.

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 kompensiert werden.
i “« .
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Von der festgesetzten Flache fur die KompensationsmaBnahme KM 1 -
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® wird der
Teilbereich im siidwestlichen Bereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 in eine Stellplatzfliche geéndert.
Dadurch verringert sich die Kompensationsflache. Die fehlende Fléache von
581,3 m? wird durch die neu geschaffene Minimierungsmafinahme (éffentliche
Griunfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®) im Norden des
Teilbereiches 1 der der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
3 ausgeglichen, sodass der bilanzierte Eingriff kompensiert bleibt. Diese
MinimierungsmaBnahme soll &hnlich der Kompensationsmanahme KM1
entwickelt werden, sodass sie den Anforderungen einer Kompensation gemaf
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung entspricht und die fehlende
Flache an KM 1 kompensieren kann.

Teilbereich 2

Im Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
verringert sich die Mischgebietsflaiche Ml Nr. 5 (Solar) um 703,5 m?, wodurch
sich der Eingriff reduziert. Die 703,5 m? bleiben als landwirtschaftliche Flache
erhalten.

Die KompensationsmaBnahme KM3 - Anpflanzung einer Hecke wurde
umgesetzt. Im stdlichen Bereich erfolgte eine Anpassung der Ausfiihrung. Die
Anderung erfolgte Flidchenneutral. Ein Defizit entsteht daraus nicht. Die
Planzeichnung wurde an die umgesetzten Mallnahmen angepasst.

Die KompensationsmaBnahme KM4 - Baumpflanzungen erfolgte vollsténdig.
Die Pflanzung der einzelnen Baume erfolgte unter Beriicksichtigung der
Zielsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3.
Die bereits realisierten Pflanzungen entsprechen den Festsetzungen der
Planzeichnung der vorliegenden Bebauungsplanénderung.

Zusammenfassung

Zusammenfassend ist festzustellen, dass es gegeniiber dem Ursprungsplan zu
keiner héheren Versiegelung kommt. Die Reduzierung der Baufldche erfolgt zu
Gunsten von Stellplatzen, Gemeinschaftsstellplatzen und Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten. Die Erhshung des Anteils an Verkehrsflachen wird Gber die
Reduzierung der Mischgebietsflache Nr. 5 (Solar) im Teilbereich 2 sowie durch
die Reduzierung des Anteils an urspringlich festgesetzter Mischgebietsflache
(in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 als
Mischgebietsflache und Sondergebiet fur Ferienhduser festgesetzte Fléache)
ausgeglichen.

Die zusatzlich festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte auf den
Griinflachen KM2 und offentliche Grinfliche mit der Zweckbestimmung
,Parkanlage“ im Norden des Plangebietes sind nicht in der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung zu beriicksichtigen, da fiir die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte der
in der Ortlichkeit vorhandene Wirtschaftsweg genutzt wird.

Ein Ausgleich fur die Verringerung der offentlichen Griinflichen im sudlichen
Bereich des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 wird Uber die geplante &ffentliche Grinflache
(Minimierungsmafinahme) im Norden des Teilbereiches 1 der 1. Anderung und
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5.5

 Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 erbracht. Diese

Minimierungsmafinahme soll &hnlich der KoémpensationsmaRnahme KM1
entwickelt werden, sodass sie den Anforderungen einer Kompensation geman
Anlage 11 der Hinweise zur Eingriffsregelung entspricht und die fehlende
Flache an KM 1 kompensieren kann.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausglelch des Eingriffs
auf die Umwelt

Sichtschutzpflanzung — KompensationsmaRnahme 2 — KM 2

Die laut Ursprungsplan festgesetzte Kompensationsmainahme KM 2, die von
der Plandnderung betroffen ist, wird Ubernommen und beziglich der
Berlicksichtigung des Gewéssers |l. Ordnung erganzt.

Innerhalb der - privaten Grinflache mit Zweckbestimmung
.Sichtschutzpflanzung” ist eine 3-reihige Heckenpflanzung mit beidseitigen
Saumbereichen herzustellen. Es sind ausschlie3lich heimische
standortgerechte Gehdlze gemi3R Pflanzliste im Teil B unter Hl.1.1 zu
verwenden. Die Gehélze sind in einem Reihenabstand von 1,0 m und in einem
Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen. :

Bepflanzungen des verrohrten Gewaéssers (22/2/1/1) 1. Ordnung, das sich
innerhalb dieser Kompensationsmalnahmenflache befindet, sind innerhalb des
Schutzstreifens (Abstand von beidseits 4,00 m der Rohraulenkante)
unzuldssig, um das Einwachsen von Wurzeln in das Leitungssystem
auszuschliefen. '

Der nicht mit Gehélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der
freien Sukzession zu Uberlassen. Alternativ ist eine extensive Pflege des
Krautsaumes durch eine maximal 2-malige Mahd im Jahr zulassig.

Kompensationsmanahmen — KM 3 und KM 4
Die laut Ursprungsplan festgesetzten Kompensationsmafnahmen KM 3 und

KM 4 sind umgesetzt und werden, daher nicht weiter berlicksichtigt.

Offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage

Fur &ffentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage, die keiner
Kompensationsmafinahme zugeordnet sind, sind bisher keine Festsetzungen
erfolgt. Folgende Festsetzung wird zu diesen’ Grinflichen getroffen. Diese
Festsetzung gilt auch fur die als MinimierungsmaRnahme im Norden des
Teilbereiches 1 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
festgesetzte offentliche Griinflache, in der ein Regenwasserriickhaltebecken
integriert ist.

Die &ffentlichen Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind
parkartig mit Rasen-, Gehdlz- und Beetflichen zu gestalten, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen sind (berwiegend
standortheimische Arten gemaR Pflanzliste im Teil B unter I11.1.1 zu verwenden.
Bepflanzungen des verrohrten Gewdssers (22/2/1/1) lI. Ordnung, das sich
innerhalb dieser KompensationsmaBnahmenflache befindet, sind innerhalb des
Schutzstreifens (Abstand von beidseits 4,00 m der Rohraulenkante)
unzuldssig.

Die Anlage von wasserdurchlassigen Wegen ist zuldssig. Innerhalb der
Parkanlage sind Anlagen der Freizeitnutzung, Spielflaichen sowie
Kommunikations- und Aufenthaltsfldchen und eines Gewéssers zuléssig.
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8.1

Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Griinflichen sind als extensiv gepflegte
Wiesenflichen anzulegen und maximal zweimal im Jahr ist eine Mahd
durchzufihren.

Fur die Anlage des Regenwasserriickhaltebeckens wird empfohlen, die
Gewasserausformung und die Ufergestaltung (Flachwasserbereiche) naturnah
anzulegen und fur die Initialpflanzungen gebietseigene, einheimische und
standortgerechte Wasser- und Uferpflanzen zu verwenden. Als Pufferzone zu
angrenzenden intensiv genutzten Flachen (Sondergebiet — Ferienhausgebiet
und landwirtschaftliche Flachen) ist ein Krautsaum oder Sukzessionsstreifen in
einer Breite von 3 m anzulegen. Zur dauerhaften Erhaltung des naturnahen
Teiches ist der Krautsaum viermal im Abstand von 5 Jahren zu méhen und das
Mahgut von der Flache abzufuhren. Bei der Anlage des
Regenwasserriickhaltebeckens ist zu berlcksichtigen, dass die Unterhaltung
des Regenwasserriickhaltebeckens gewéhrieistet ist.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die derzeitige Situation
voraussichtlich bestehen bleiben.

Prognose anderer Planungsmdéglichkeiten

Die Errichtung eines Ferienhausgebietes ist prinzipiell auch auf anderen
Flachen mdgglich. In der Gemeinde Damshagen kommen dazu die Ortslagen
Stellshagen, Parin und Kussow infrage, die bereits fremdenverkehrliche
Anlagen aufweisen. Fiir das Gutshotel Stellshagen ist eine eigene Entwicklung
vorgesehen. Das Steinzeitdorf in Kussow befindet sich im AuBenbereich und
die Flachen sind von ihren Voraussetzungen nicht mit denen in Parin zu
vergleichen.

Eine Entwicklung des Ferienhausgebietes in Parin wird daher bevorzugt. Zum
Ursprungsplan ergeben sich zudem nur geringfiigige Anderungen.

Zusétzliche Angaben

Hinweise auf Kenntnisliicken

Fur die Schutzgiter Boden, Grundwasser und Luft liegen keine konkreten
ortlichen Erfassungen vor. Es wurden die Aussagen des Kartenportals des
LUNG M-V zur Bewertung herangezogen (www.umweltkarten.mv-
regierung.de). Die grundlegenden naturrdumlichen Aussagen werden auf der
Ebene des Bebauungsplanes als ausreichend erachtet. Auch durch genauere
Erfassungen der Standortfaktoren .im Bebauungsplangebiet und der zu
erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter, wiirden keine
deutlich verénderten Ergebnisse prognostiziert werden.

Ein Artenschutz-Gutachten liegt zum Bebauungsplan Nr. 3 vor. Die darin
erfassten Artgruppen und potentielle Auswirkungen durch das Vorhaben auf
diese werden auch fiir die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
Nr. 3 als ausreichend bewertet, da sich keine nennenswerten Verdnderungen
im Untersuchungsgebiet ergeben haben.
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8.2

Beschreibung der geplanten MaBnahmén zur Uberwachung der
planbedingten erheblichen Umweltauswirkungen

GemalR § 4c¢ BauGB (berwachen die :Gemeinden die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfubrung des Bebauungsplanes
eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen

~ frUhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu seln geeignete MaRnahmen zur
‘Abhilfe zu ergreifen. .

Im Rahmen der Bauausfilhrung sollten Uberwachungen der Einhaltung
gesetzlicher Vorschriften und der Umsetzung von Festsetzungen zum Schutz
von Natur und Landschaft erfolgen. Dies betrifft d|e Einhaltung allgemeingiiltiger
Forderungen des Gehdlzschutzes z.B. DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei BaumaRnamen“ sowie der
RAS- LP 4 Schutz von Baumen, Vegetationsbestinden und Tieren bei
Baumalinahmen. ,

Im Leitfaden zur Durchfuhrung der Umweltpriifung in der Bauleitplanung fir die
Gemeinden, Planer und Behorden sowie die Offentlichkeit, Stand 2005,
herausgegeben vom Umweltministerium und dem Ministerium fiir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung Mecklenburg —Vorpommern wird empfohlen, die
Uberwachung und Dokumentation des FErfolges der Kompensations- und
Ersatzmalnahmen nach Umsetzung des Vorhabens in das Monitoring zu
ibernehmen. Die Uberwachung und Dokumentation des Erfolges der
Kompensationsmalinahmen wird bis zur Erreichung des angestrebten
Vegetationszustandes durchgefilhrt. Dies umfasst eine Abnahme und
Protokollierung des Erfolges 3 Jahre nach Durchfihrung der
KompensationsmalRhahmen.

Gegebenenfalls notwendige Nachbesserungen werden dariiber hinaus bis zum
angestrebten Zustand weiterhin kontrolliert.

Zusammenfassung

Mit dem Umweltbericht wurde geprift, ob von der vorliegenden 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 3 der Gemeinde Damshagen
mogliche erhebliche, nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
sind. ‘

Im  Ergebnis der Prifung der Umweltbelange  kdnnen  als
Entscheidungsgrundlage fiir die gemeindliche Priifung folgende Aussagen
getroffen werden:

Auf Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit der einzelnen Schutzglter
wirkt das Vorhaben unterschiedlich. |

Nationale und internationale Schutzgebiete sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens sind Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes (Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser etc.) zu erwarten. Diese
geplanten Eingriffe sind durch geeignete AusgleichsmaRnahmen zu
kompensieren. .
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~ Alle erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen durch geeignete
MaRBnhahmen gemindert oder kompensiert werden. Der Erfolg der
KompensationsmafRnahmen wird durch entsprechende Uberwachung erfasst
und sichergestellt.
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TEIL 3 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begrindung zur Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen maj\Gemeinde Moor-
Rolofshagen) fir das ?utshaus Parin w DERA Sitzung der -
Gemeindevertretung am 7

shagen, den M. 09 Loff

der Gemeinde Damshagen

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Damshagen durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11°
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05— 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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AMT KLUTZER WINKEL
AMTLICHE BEKANNTMACHUNG
BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE DAMSHAGEN

Betrifft: Satzuing iiber die 1. Ahderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3
-der Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde Moor-Rolofshagen) fiir das
Gutshaus Patrin

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemérs § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemelndevertretung der Gemeinde Damshagen hat in ihrer Sitzung am 19. Juli 2017 die

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanés Nr. 3 der Gemeinde Damshagen (ehemals
Gemeinde Moor-Rolofshagen) fur das Gutshaus Parin, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)

und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, dls Satzung beschlossen. Die

Begriindung wurde gebilligt.

Der Plangeltungsbereich dér 1. Anderung und Erweiterting des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht
aus zwei Teilbereichen. '
Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erweitérung des Bebauungsplanés Nr. 3 wird wie folgt
begrenzt

- im Norden:  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen, _

- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzté Flachen und vorhandene Bebauung

_ der StraBe ,Wirtschaftshof", » v
- im Stden:  durch eine Parkflache vor dem Hotel Gutshaus Parin und stralen-
, begleitenden Badumen,
- imWesten: durch den vorhandenen Weg und den Teich sowie einer privaten

~ Grtinflache.
Der Teilbereich 2 der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt
begrenzt:
- im Norden:  durch das Zirbenhaus des Hotels Gutshaus Parin,
- im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte Flachen;

-~ imSuden:  durch landwirtschaftlich genutzte Flachen,
- im Westen:. durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Ubersichtsplan zu éntnéhmen.
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Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemiR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Satzung Uber die 1. Anderung uhd Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Darnshagen tritt mit dieser Bekanntmachung gemé&s § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alls Interessierten konnen die Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen und die Begrindung sowie die
zusammenfassende Erkldrung dazu von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bauamt,
SchloRstrafe 1, 23948 Klutz, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehien und
tiber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in Kraft getretene Bebauungsplan und die zugehdrige
Begriindung sowie die zusammenfassende Erklarung werden erganzend in das Internet unter der
Adresse http://www kluetzer-wirikel.de/bekanntmachungen/index.php eingestellt.

Die der Satzung Uber die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Damshagen zugrunde liegende DIN-Vorschrift DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau
- Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfiichen bei BaumaBnahmen", auf die in
| den Planunterlagen Bezug genommen wird, kann beim Amt Klitzer Winkel, Bauamt, SchioRstralke
1, 23948 Kliitz, eingesehen werden.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens-
und Formvorschriften sowie der in § 214 Abs.2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Damshagen geltend gemacht worden sind. Dasselbe gilt fir die nach
§214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtlichen Méangel des Abwégungsvorgangs. Dabei ist der
Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). ,

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zulassige Nutzung und tber das Erléschen von Entschéadigungsanspriichen wird
hingewiesen.




Ein VerstoR® gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die.in der Kommunalverfassung far das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht
ein, werin der Verstolk innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorsthrift und der Tatsache, aus der sich der Versto ergibt, gegenliber der Gemeinde
Damshagen geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Damshagen, den 12.09.2018

MandyKruer
Blrgermeisterin
der Gemeinde Damshagen
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Amtliche Bekanntmachungen

----------------------------------------------

Gemeinde Damshagen

Bauleitplanung der Gemeinde Damshagen

Betrifft:  Satzung iiber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Ge-
meinde Damshagen (ehemals Gemeinde
Moor-Rolofshagen) fiir das Gutshaus Parin

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Damsha-
gen hat in ihrer Sitzung am 19. Juli 2017 die 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
3 der Gemeinde Damshagen (ehemals Gemeinde
Moor-Rolofshagen) fiir das Gutshaus Parin, beste-
hend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften, als
Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebil-
ligt.

Der Plangeltungsbereich der 1. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 besteht aus
zwei Teilbereichen.

Der Teilbereich 1 der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 3 wird wie folgt begrenzt:
im Norden: durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen,

im Osten: durch landwirtschaftlich genutzte
Flachen und vorhandene Bebauung der Stralle
,Wirtschaftshof”,

im Stiden: durch eine Parkflache vor dem
Hotel Gutshaus Parin und stralenbegleitenden
B&aumen,

im Westen: durch den vorhandenen Weg und
den Teich sowie einer privaten Grinflache.

Der Teilbereich 2 der 1. An-
derung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr.
3 wird wie folgt begrenzt:

— im Norden: durch das
Zirbenhaus des Hotels
Gutshaus Parin,

— im Osten:durch
wirtschaftlich genutzte
Flachen,

land-

— im Siden: durch land-
wirtschaftlich genutzte ,
Flachen, \\ {
— im Westen: durch land- _ ;,"j\\\ N
wirtschaftlich genutzte ":_, e Y,
~- N
Flachen. ! \\5-__

Die Plangeltungsbereichs-
grenzen sind nachfolgen- !
dem Ubersichtsplan zu ent- _\\
nehmen.

Der Satzungsbeschluss
wird hiermit gemaB § 10
Abs. 3 Satz 1 BauGB orts-
ublich bekannt gemacht.

Die Satzung tber die 1. An-
derung und Erweiterung -
des Bebauungsplanes Nr. ..
3 der Gemeinde Damsha-
gen tritt mit dieser Bekannt-
machung gemal § 10 Abs. g
3 Satz 4 BauGB in Kraft. N

Alle Interessierten kénnen die Satzung tber die
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 3 der Gemeinde Damshagen und die Begrin-
dung sowie die zusammenfassende Erklarung da-
zu von diesem Tage an im Amt Klitzer Winkel, Bau-
amt, SchloRstrale 1, 23948 Kliitz, wahrend der Off-
nungszeiten fur den Publikumsverkehr einsehen
und Uber den Inhalt Auskunft verlangen. Der in
Kraft getretene Bebauungsplan und die zugehérige
Begriindung sowie die zusammenfassende Erkla-
rung werden erganzend in das Internet unter der
Adresse http://www.kluetzer-winkel.de/bekanntma-
chungen/index.php eingestellit.

Die der Satzung tiber die 1. Anderung und Ergén-
zung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde
Damshagen zugrunde liegende DIN-Vorschrift DIN
18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vege-
tationsflachen bei BaumaRnahmen”, auf die in den
Planunterlagen Bezug genommen wird, kann beim
Amt Klotzer Winkel, Bauamt, SchloBstraBe 1,
23948 Klutz, eingesehen werden.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie derin § 214 Abs. 2 BauGB
bezeichneten Vorschriften werden unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Be-
kanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemein-
de Damshagen geltend gemacht worden sind. Das-
selbe gilt fur die nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Da-

bei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB).

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 so-
wie Abs. 4 BauGB uber die fristgemaRe Geltendma-
chung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Ein-
griffe durch diesen Bebauungsplan in eine bisher
zulassige Nutzung und tGber das Erléschen von Ent-
schadigungsansprichen wird hingewiesen.

Ein Verstol gegen die Verfahrens- und Formvor-
schriften, die in der Kommunalverfassung fiir das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13.
Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder auf-
grund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann
nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5
Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein, wenn der
VerstoR innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich
unter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und
der Tatsache, aus der sich der VerstoR} ergibt, ge-
genuber der Gemeinde Damshagen geltend ge-
macht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Geneh-
migungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht
werden.

Damshagen, den 12.09.2018 (Siegel)
gez.

Mandy Kriger

Burgermeisterin der Gemeinde Damshagen
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