SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3 DER GEMEINDE DAMSHAGEN
FUR DAS GUTSHAUS PARIN

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVOQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | Seite 1057). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Die Planzeichnung -Teil A- des
Bebauungsplanes gilt nur im
Zusammenhang mit den textlichen
Festsetzungen -Teil B-.
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PLANZEICHENERKLARUNG

|. FESTSETZUNGEN

Planzeichen Erlauterung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Rechtsgrundlagen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

() Mischgebiste (gem. Par. & BauNVO)
@ Sondergebiet, die der Erholung dienen (gem. Par. 10 BauNVO)
A - Ferienhausgebiet

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Par. 16 - 21a BauNVO

GFZ 0,3 Geschossflachenzahl, als Hochstmaf
GRZ 0,3 Grundflachenzahl, als Héchstmal
I Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal
TH mm‘4,50 m Traufhohe, als HéchstmaR (ber Bezugspunkt
THEGmax3,50 m Traufhéhe Erdgeschoss (EG), als Héchstmal} Uber Bezugspunkt
THogmax8,00 M Traufhthe Obergeschoss (OG), als Hochstmal (iber Bezugspunkt
FH ,850m Firsthohe, als Hochstmal® iber Bezugspunkt
19.50 G AN Bezugspunkt fur Héhenangaben in Meter Uber HN76
BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE Par. 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
: Par. 22 und 23 BauNVO
) Offene Bauweise
a Abweichende Bauweise
e Baugrenze
A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
VERKEHRSFLACHEN Par. 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB
e— StraRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrs-

fldchen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Verkehrsflache / Verkehrsberuhigter Bereich

Private Verkehrsflache / Verkehrsberuhigter Bereich

Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen
oberirdisch

unterirdisch

vorhandener Hydrant (vermutliche Lage)

Par. 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

GRUNFLACHEN

Grinflache

IE private Grinflache
offentliche Grinflache
E Parkanlage
Sichtschutzpflanzung

KM2 Kompensationsmalnahmen,
M2 gemal Teil B - Text

Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

WASSERFLACHEN

Wasserflachen

Par. 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT

Flache fur die Landwirtschaft

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE
BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
UND STRAUCHERN

A mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
TR, Str uchern und sonstigen Bepflanzungen Par. 9 Abs. 6 BauGB
>0000c¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstagen Bepflanzungen, Kompensatlons-
maRnahmen, z.B. KM3 gemaR Teil B - Text

Anpflanzgebot flr Baume, KM4 gemaR Teil B - Text

KM3
@ ke
@

Erhaltunﬁ sgebot fir eschutzte Baume nach
Par. 18 NatSchAG

SONSTIGE PLANZEICHEN
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen Par. 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 4

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen und
und Nr. 22 BauGB

Gemeinschaftsstellplatze

Gemeinschaftsstellplatze
und Solar

Par. 1 Abs. 4 BauNVO

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Par. 16 Abs. 5 BauNVO

hier . Abgrenzung des Mafes der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes oder zu Arten der Grinflachennutzung
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Teilbereiche  Par. 9 Abs. 7 BauGB
1 und 2 der Satzung Uber die 1. Anderung und Erweiterung

des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Damshagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung Par. 9 Abs. 7 BauGB

Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Damshagen

Il. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER
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DER GEMEINDE DAMSHAGEN UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG

DES BEBAUUNGSPLANES NR. 3
FUR DAS GUTSHAUS PARIN
GEMASS PAR. 10 BAUGB UND § 86 LBauO M-V
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722), sowie
nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344 ), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 07. Juni 2017
(GVOBI. M-V §. 106, 107) und nach der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)
vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes Uber die Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Damshagen am 19.07.2017 folgende Satzung Uber die 1. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit

drtlichen Bauvorschriften, erlassen.

TEIL B - TEXT

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG UND ERWEITERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
NR. 3 DER GEMEINDE DAMSHAGEN (EHEMALS GEMEINDE MOOR-ROLOFSHAGEN)

FUR DAS GUTSHAUS PARIN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

MISCHGEBIETE (§ 6 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes sind von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen nur

zuléssig:

= Nr. 1 Wohngeb&ude,

= Nr. 2 Geschéfts- und Blrogebaude,

= Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

= Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe,

= Nr. 5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

= Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

Innerhalb des Plangebietes sind geman § 1 Abs. 5 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 2 BauNVO

zuldssigen Nutzungen unzuldssig:

= Nr. 7 Tankstellen und

= Nr. 8 Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in den Teilen des Gebietes,
die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

Innerhalb des Plangebietes sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO folgende nach § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzulassig:

= Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO auRerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8
BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

SONDERGEBIET - FERIENHAUSGEBIET (§ 10 Abs. 4 BauNVO)
Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO zulassig:
= Ferienhduser und Ferienwohnungen, die aufgrund ihrer Lage, GréRe, Ausstattung, ErschlieBung
und Versorgung fur den Erholungsaufenthalt geeignet und dazu bestimmt sind, Uiberwiegend und
auf Dauer einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen.
Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet sind nach § 10 Abs. 4 BauNVO unzuléssig:
*  Wohnungen im Sinne einer allgemeinen Wohnnutzung.
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MaB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe des Erdgeschossfullbodens (FertigfulRboden) dient als Bezugshthe fur die Festsetzung der
oberen Bezugspunkte (fur die Traufhdhe und fur die Firsthdhe).

Der Erdgeschossfuboden (FertigfuBboden) innerhalb des Sondergebietes -Ferienhausgebiet (SO-
FH) darf maximal 0,70 m Uber dem festgesetzten Bezugspunkt gem&R Planzeichnung - Teil A
errichtet werden.

Der Erdgeschossfuboden (FertigfulRboden) innerhalb des Mischgebietes (M) darf maximal 0,30 m
uber dem festgesetzten Bezugspunkt gemaR Planzeichnung - Teil A errichtet werden.

Als oberer Bezugspunkt fur die Traufhthe wird der Schnittpunkt der Auenhaut des Daches mit der
Verldngerung der Aullenkante der AuRenwand bestimmt. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Fur die Firsthbhe wird die Schnittflaiche bzw. der Schnittpunkt der DachaulRenhautflaichen als oberer
Bezugspunkt bestimmt. MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Die festgesetzte maximale Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dachaufbauten und Dacheinschnitten
sowie flr Nebengiebel und Krippelwalm.

Grundflachenzahl

Im Sondergebiet- Ferienhausgebiet (SOFH) darf gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO die maximal
zuldssige Grundfldchenzahl durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten werden.

Die im Sondergebiet- Ferienhausgebiet (SOFH) festgesetzte GRZ geméall Planzeichnung darf nach
§ 16 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise mit Terrassen — sowohl fur offene als auch Uberdachte
Terrassen - mit einer GroRe bis maximal 10 % der anrechenbaren Grundstticksflache Uberschritten
werden. Diese ausnahmsweise zuldssige Uberschreitung der Grundfléchen bleibt bei der Ermittlung
der Grundflachen gemafR § 19 Abs. 4 BauNVO unberiicksichtigt.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Far die Teilflache 1 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bauweise zuléssig.

Fur die Teilflache 5 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die abweichende Bauweise
zuléssig. In der mit der abweichenden Bauweise festgesetzten Teilflache 5 gelten die Grenzabsténde
der offenen Bauweise. Bauldngen von mehr als 50,00 m sind zul&ssig.

Innerhalb des Sondergebietes - Ferienhausgebiet (SOFH) nach § 10 Abs. 4 BauNVO gilt die offene
Bauweise.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
Die tberbaubaren Grundstiicksflaichen sind durch Baugrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebenanlagen (ausgenommen Einfriedungen fur Mullbehalter-
standorte) durfen zwischen Baugrenze und Strafenbegrenzungslinie der n&chstgelegenen Strale
bzw. der zugehorigen Flache mit Geh,- Fahr- und Leitungsrecht nicht errichtet werden; auler auf den
daflr festgesetzten Flachen.

Die Errichtung von Solaranlagen ist innerhalb des festgesetzten Bereiches fiir Nebenanlagen — Solar
zuléssig.

FLACHEN MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der
Landwirtschaft, der Anlieger, der Feuerwehr und der Ver- und Entsorger festgesetzt. Die Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte sind Uber eine Grunddienstbarkeit zu sichern.

GEMEINSCHAFTSSTELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Auf den mit GSt bezeichneten Flachen sind gemeinschaftliche Stellplatzanlagen fur Kraftfahrzeuge
festgesetzt. Die Flachen werden in der Planzeichnung (Teil A) entsprechend des Bedarfs dem
Sondergebiet - Ferienhausgebiet und dem Mischgebiet zugeordnet.

HOHENLAGE (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Als Bezugspunkt fur die Héhenlage gilt die mittlere Héhe des Geléndes des Uberbaubaren Grund-
sticksteils. Festsetzungen zu Bezugspunkten dokumentieren innerhalb der Planzeichnung diese
Héhen.

FESTSETZUNGEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 LBauO M-V)

DACHER

Die Dé&cher sind mit roter, rotbrauner bzw. anthrazitfarbener Harteindeckung zu decken. Glanzende
oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zuldssigkeit von Solaranlagen bleibt
hiervon unberihrt. Die Dacher kénnen auch als begriinte Dacher (Grasdacher) oder aus verzinkten
Stehfalzblechen hergestellt werden.

AUBENWANDE
Die Sockel der Geb&ude sind aus Ziegeln bzw. aus Natursteinen zu mauern oder zu verputzen.

Die AuBenwénde von Anbauten oder Nebengeb&uden sind in derselben Art herzustellen, wie die des
Hauptgebaudes oder in naturfarbener Holzkonstruktion zu errichten.

Fur Erker und betonte Eingangsbereiche sind auch Metall- und Holzkonstruktionen in Verbmdung mit
Glas zulassig.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbetrager durfen die Gliederung einer
Fassade nicht Uberschneiden und Fenster bzw. andere wichtige Details nicht verdecken. Sie sind an
Hauswénden in der Erdgeschosszone sowie an Zaunen zuldssig.

ABFALLBEHALTER

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abfallbehéalter auf dem eigenen Grundstlick unterzubringen.
Die Standorte der Abfallbehélter sind in allen Gebieten des Geltungsbereiches mit Verkleidungen oder
durch Einfriedungen aus lebenden Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu umschliellen.

VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN, NEBENANLAGEN ZUR VERSORGUNG
Gas- oder Olbehslter sind unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umkleidung
unterzubringen.

GESTALTUNG VON VERKEHRSANLAGEN UND SONSTIGEN BEFESTIGTEN FLACHEN

Als Befestigungsarten fiir die Stellpldtze und die Gehwege auf den Grundstiicken sind kleinteilige
Baustoffe, wie Natursteinpflaster, Betonpflaster oder Pflasterklinker ohne Fugenverguss zu ver-
wenden. Zulassig ist auch die Herstellung wassergebundener Decken.

BURGELDVORSCHRIFT

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter I1.1 bis 11.6 verstdRt,
handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet
werden.

FESTSETZUNGEN FUR GRUNORDNERISCHE MABNAHMEN UND AUSGLEICHSMARNAHMEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr.16, Nr. 25 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG)

Die Festsetzungen fir griinordnerische MaBnahmen und Ausgleichsmalnahmen werden gemé&R
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 3 tibernommen; unter Berticksichtigung von Anderungen der
Anforderungen werden dre emzelnen Festsetzungen bzw. Vorschldge kommentlen‘

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fur Anpflanzungen innerhalb des Plangebietes sind ausschlieflich heimische standortgerechte
Geholze gemaR nachfolgender Pflanzliste in folgenden Pflanzqualitaten zu verwenden:
Baume 1. Ordnung- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm,
Baume 2. Ordnung- Heister, Héhe 175/200 cm oder Hochstamm, 3xv,
Stammumfang 14-16 cm bzw. 16-18 cm.

Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.

125/150 cm.

Stiel-Eiche (Quercus robur),

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Ahorn (Acer platanoides, Acer pseudoplatanus),
Winter-Linde (Tilia cordata),

Sommer Linde (Tilia platyphyllos),

Weiden in Arten und Sorten (Salix alba),

Rot-Buche (Fagus sylvatica).

Feld-Ahorn (Acer campestre),

Hain-Buche (Carpinus betulus),

Eberesche (Sorbus aucuparia),

Schwarz- Erle (Alnus glutinosa)

Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia),
Bruch-Weide (Salix fragilis),

Rot-Dorn (Crataegus laevigata 'Paul’s Scarlet’).

Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel®,

Birne (Pyrus), z.B. "Augustbirne®, ,Graf Moltke",

Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Friihe Herzkirsche".
Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),

Hasel (Corylus avellana),

Schlehe (Prunus spinosa),

Holunder (Sambucus nigra),

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),

Brombeere (Rubus fruticosus),

Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),

Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),

Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opolus),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).

Obstbdume-
Straucher-
Baume 1. Ordnung:

Baume 2. Ordnung

QObstbaume, alter Sorten

Straucher

Kompensationsmaflnahme 3 — KM 3

Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern innerhalb der Bauflachen in
der Teilflache 5 sind als 3-reihige Heckenanpflanzung zu entwickeln. Fur die Bepflanzung sind aus-
schlieflich heimische standortgerechte Gehélze gemaR Pflanzliste unter 11.1.1 zu verwenden. Die
Gehdlze sind in einem Reihenabstand von 1,00m und in einem Pflanzabstand von 1,20m zu pflanzen.

Die MaRnahme KM 3 wurde bereits ausgefiihrt. Unter Berticksichtigung der Anderungsabsichten ist
die Heckenanpflanzung bereits gemé&fl vorliegender Planfestsetzung zur Satzung (ber die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 erfolgt.

Kompensationsmafinahme 4 — KM 4

Fur die festgesetzten 26 Einzelbaumpflanzungen sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte
Laubb&dume zu verwenden. 23 Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von
14-16 cm auszufiihren. 3 Baumpflanzungen sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von 16-18
cm auszufthren.

Die Anpflanzungen wurden bereits ausgefihrt. Unter Bertlicksichtigung der &rtlichen Haupter-
schlieBung sind die Pflanzungen erfolgt. Es besteht Ubereinstimmung zwischen dem Planziel der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 und der Ausfiihrung der Anpflanzungen.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN UND
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 25b BauGB)

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume und Gehdlzbestédnde sowie die festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen; bei
Abgang sind sie artengleich nachzupflanzen.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Sichtschutzpflanzung — Kompensationsmafnahme 2 — KM 2

Innerhalb der privaten Grinfliche mit Zweckbestimmung ,Sichtschutzpflanzung” ist eine 3-reihige
Heckenpflanzung mit beidseitigen Saumbereichen herzustellen. Es sind ausschlielich heimische
standortgerechte Gehtlze gemal Pflanzliste unter 111.1.1 zu verwenden. Die Gehdlze sind in einem
Reihenabstand von 1,00 m und in einem Pflanzabstand von 1,20 m zu pflanzen.

Bepflanzungen des verrohrten Gewassers (22/2/1/1) |l. Ordnung, das sich innerhalb dieser Kompen-
sationsmaRnahmenflache befindet, sind innerhalb des Schutzstreifens (Abstand von beidseits 4,00 m
der RohraufRenkante) unzulassig.
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Der nicht mit Gehoélzen bepflanzte Bereich der Flache ist als Saumbereich der freien Sukzession zu
Uberlassen. Alternativ ist eine extensive Pflege des Krautsaumes durch eine maximal 2-malige Mahd
im Jahr zuléssig.

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sind parkartig mit Rasen-,
Gehélz- und Beetflaichen zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen
sind Uberwiegend standortheimische Arten gemaR Pflanzliste im Teil B unter 11l.1.1 zu verwenden.
Bepflanzungen des verrohrten Gewaéssers (22/2/1/1) 1. Ordnung, das sich innerhalb dieser
KompensationsmaRnahmenflache befindet, sind innerhalb des Schutzstreifens (Abstand von beidseits
4,00 m der RohrauRenkante) unzuldssig.

Die Anlage von wasserdurchlassigen Wegen ist zuldssig. Innerhalb der Parkanlage sind Anlagen der
Freizeitnutzung, Spielflachen sowie Kommunikations- und Aufenthaltsflachen und eines Gewassers
zuléssig.

Nicht bepflanzte oder nicht genutzte Grinflachen sind als extensiv gepflegte Wiesenflachen
anzulegen und maximal zweimal im Jahr ist eine Mahd durchzufiihren.

WASSERFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
Das geplante Regenwasserriickhaltebecken ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Die geplanten Einleitstellen zur Ableitung des anfallenden Oberflachenwasser sind durch einen
Schacht mit Sandfang und Tauchrohr mit Olabscheidung zu versehen.

Das verrohrte Gewdasser 22/2/1/1 in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes ist
durch einen beidseitigen Schutzstreifen von 4,00 m freizuhalten.

MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB)

Die gesamte Beleuchtung ist nach den Vorgaben des Anhangs der ,Hinweise zur Messung und Be-
urteilung von Lichtemissionen" (Beschluss des Landerausschusses fir Immissionsschutz, Mai 2000)
insektenfreundlich zu gestalten. Die MaRRnahme dient der Vermeidung von Beeintréchtigungen der
Lebensrdume von seltenen und geschutzten Pflanzen- und Tierarten. Im gesamten Plangebiet sind
HQL-Lampen unzuldssig. Es sind nur Natriumdampf-Hochdrucklampen (NAV/DL oder NAV/SDW-T)
zuldssig. Lichtspektrum und die Leuchtintensitat sind so zu wéhlen, dass der Anlockeffekt flr
Nachtfalter gemindert wird. Direkte Strahlungen in die freie Landschaft sind unzuléssig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
Im Vergleich zur Satzung i(ber den Bebauungsplan Nr. 3 wurden die Hinweise redaktionell unter
Berticksichtigung des derzeitigen Kenntnisstandes iiberarbeitet.

UMGANG MIT VORHANDENEN BODENDENKMALEN

Innerhalb des Plangebietes sind nach Auskunft des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege Bo-
dendenkmale bekannt. Diese sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt. Von der Verlegung
der AusgleichsmaRnahmen auf das Flurstiick 25 der Flur 1 Parin sind ebenfalls Boden-denkmale
betroffen. Lage und Ausdehnung der betroffenen Bodendenkmale werden anhand der Daten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege nachrichtlich in die Planzeichnung tbernommen.

Es handelt sich um Bodendenkmale, fur die vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte
Bergung und Dokumentation sichergestellt werden muss.

Die Kosten firr diese MaRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (vgl. § 8 DSchG M-V). Uber die
in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das
Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Beachtung der Belange an die Bodendenkmalpflege erfolgt durch Regelungen und vertragliche
Vereinbarungen zwischen dem ErschlieBungstrdger und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege, so dass keine Anforderungen fir die Gemeinde entstehen.

Fur MaRnahmen im Bereich von Bodendenkmalen oder deren ebenfalls gesetzlich geschutzter
Umgebung ist grundsatzlich eine denkmalrechtliche Genehmigung gem. § 7 Denkmalschutzgesetz
M-V erforderlich.

VERHALTEN BEI BODENDENKMALFUNDEN

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist geman
§ 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) die zustdndige untere Denkmalschutzbehérde zu benach-
richtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige,
doch kann diese Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert
werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

MUNITIONSFUNDE

Fur das Plangebiet liegen keine Hinweise auf mégliche Kampfmittel vor. Aus Sicht des MBD besteht
derzeit kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Nach bisherigen Erfahrungen ist es jedoch nicht
auszuschlieRen, dass auch in fur den MBD als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereichen
Einzelfunde auftreten k&nnen. Aus diesem Grunde sind die Tiefbauarbeiten mit entsprechender
Vorsicht durchzufithren. Sollten bei diesen Bauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder
Munition gefunden werden, sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst ist zu benachrichtigen.
Nétigenfalls ist die Polizei oder Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhalt, ist
nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet dies unverziiglich den 6rtlichen Ordnungsbehdrden
anzuzeigen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittel-belastungs-
auskunft) sind geblhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein
entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

ABFALL UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Alle Baumalnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von den Baustellen als
auch von den fertiggestelten Objekten eine vollstdndige und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises erfolgen kann. Der Grundstiicksbesitzer ist als
Abfallbesitzer nach § 15 Kr'WG zur ordnungsgeméfen Entsorgung belasteten Bodenaushubs ver-
pflichtet. Abfélle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind
durch einen zugelassenen Befbrderer in einer Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastete
Bauabfille dirfen gem&R § 18 AbfAIG M-V nicht auf Deponien abgelagert werden. Sie sind wieder zu
verwerten. Die Millbehélter sind am Entsorgungstag auf den mit ,M“ gekennzeichneten Flachen
bereitzustellen. Die Mdullbehélter sind am Entsorgungstag durch den zustandigen Grundstiicks-
besitzer an der dffentlichen Stralle bereitzustellen. Die Grundstiicksbesitzer, deren Grundstiicke (ber
Stichwege verkehrlich erschlossen werden, haben die Mullbehalter an den festgesetzten Millbehalter-
standorten bereitzustellen. Andernfalls kann die ordnungsgeméRe Abfallentsorgung fiir diese Bereiche
nicht gewahrleistet werden.

GEWASSERSCHUTZ

Im Plangebiet befindet sich das Gewa&sser Il. Ordnung 22/2/1/2, welches sich in der Unterhaltungs-
pflicht des Wasser- und Bodenverbandes (WBV) ,Wallensteingraben-Kiiste" befindet.

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und sonstige
Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen. Jeglicher Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfolgen,
dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfldichenwassers nicht zu besorgen ist.

Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch Flachenkollektoren oder Erdwarme-
sonden fir Warmepumpen) notwendig, mit denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder
die Beschaffenheit des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaf § 49 Abs. 1 des WHG i.V.m.
§ 118 LWaG sechs Wochen vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Dies trifft
ebenso flr eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen wahrend der BaumaRnahmen zu.

BODENSCHUTZ

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundesbodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet
konkrete Anhaltspunkte daftir, dass eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, unver-
zlglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandige Bodenschutzbehdrde
mitzuteilen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustdndigen Behtrde die notwendigen MaRnahmen abzu-
stimmen (Sanierungsuntersuchung, Sanierungsplanung, Sanierung bzw. Sicherung). Bei der Erfilllung
dieser Pflichten ist die planungsrechtlich zuldssige Nutzung der Grundstiicke und das sich daraus
ergebende Schutzbedirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktionen nach § 2 BBodSchG
zu vereinbaren ist. Fur jede MaRBnahme, die auf den Boden einwirkt, hat der Verursacher die
entsprechende Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden. Bei allen Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine unndtige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder
Erosion hervorrufen kdnnen, vermieden werden. Bodeneinwirkungen sind zu vermeiden bzw. zu
vermindern, soweit das im Rahmen der BaumalRnahmen verh&ltnismaRig ist. Bei der Sicherung von
schadlichen Bodenverdnderungen ist zu gewdhrleisten, dass durch die verbleibenden Schadstoffe
keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Belastung flr den Einzelnen oder die Allgemeinheit
entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der Verursacher dafir sorgen, dass die Vorbelastungen des
Bodens bzw. die Altlasten so weit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zuldssigen
Nutzungsmdéglichkeiten wieder hergestellt werden. Diese Hinweise werden allgemeingultig dargestellt,
da bisher fur den Standort keine Altlasten im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes
bekannt sind. Es handelt sich lediglich um einen vorsorglichen Hinweis.

MABNAHMEN ZUM ARTENSCHUTZ
Die MaBnahmen zum Anenschutz werden gemé&R Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. 3
tibernommen und redaktionell bzw. dem Stand der Erkenntnisse angepasst.

Zum Ausschluss von Beeintrachtigungen der vorhandenen europdischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeit ist der Beginn der Bautatigkeiten im Zeitraum vom 15.04. bis zum
15.07. unzuléssig.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen der Tierwelt sind die Bautéatigkeiten zeitlich auf 6 Uhr bis 22
Uhr zu begrenzen.

Auf dem Flurstiick 139/1, Flur 1, Gemarkung Parin, das als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft auRerhalb des Plangebietes dargestellt ist, ist
eine Nistmdglichkeit fiir den Weilistorch vorzubereiten.

BAUMSCHUTZ

geplante Rodungen

Innerhalb des Plangebietes sind neben den mit Anpflanzgeboten und Erhaltungsgeboten festge-
setzten B&dumen auch Baume zu beachten, die als sonstiger Bestand gekennzeichnet sind. Fir diese
Baume ist bei beabsichtigter Rodung zu prifen, inwiefern Ersatzerfordernis nach der Baum-schutz-
satzung der Gemeinde besteht. In der Planzeichnung sind bereits derzeit vorgesehene Baum-
rodungen gekennzeichnet. Fir diese wurde der Ersatz im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsregelung
ermittelt.

Wourzelschutz
Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen ist
zum Schutz der vorhandenen Gehdlze im Wurzelbereich die DIN 18920 ,Schutz von B&dumen,

Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnamen*' anzuwenden. Der Wurzelbereich
definiert sich aus der Kronentraufe des Gehélzes zuziglich 1,50 m.

REALISIERUNG VON AUSGLEICHSMABNAHMEN

Anstelle der im Bebauungsplan Nr. 3 festgesetzten externen Mallnahme EM 2 wurde eine Malnahme
auf dem Flursttck 25 der Flur 1 in einer FlachengréRe von 4.785 gm in der Gemarkung Parin ausge-
fuhrt und per Baulasteintrag gesichert. Diese Flache wurde aus der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen und wird zukinftig extensiv bewirtschaftet.

' Die DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsfldichen bei BaumaRnahmen (2002-09) ist bei der Beuth Verlag GmbH, Berlin, zu
beziehen. Sie kann zudem beim Amt Klitzer Winkel, SchloRstrae 1, 23948 Klitz, eingesehen
werden.
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Teil A - Planzeichnung und Teil B - Te lichen Bauvorschriften Uber die dullere Gestaltung sowie
die Begriindung haben in der Zeit vom 28.06.2016 bis zum 28.07.2016 wéhrend der Dienststunden nach § 3
Abs. 2 BauGB ¢ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, welche Arten umwelt-
bezogener Informationen verflgbar sind und mit ausgelegt werden und dass Stellungnahmen wé&hrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, dass nicht
fristgemal abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bauleitplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, dass ein Antrag nach § 47 des Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, soweit mit ihm
Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder
verspatet geltend gemacht wurden, aber eltend gemacht werden kénnen, durch Veréffentlichung im
Amtsblatt am 25.05.2016 und auf der, Qe’im mtes Klitzer Winkel am 25.05.2016 OF}SUthh bekannt-
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und die Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann
und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im amtlichen Bekanntmachungsblatt
des Amtes Klutzer Winkel am 26.09.2018 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von M&ngeln der Abwégung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fur
das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV g}vﬁesen worden.
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