Teil A - Planzeichnung M 1:1 000

Zeichenerklarung

1. Festsetzungen

MEEEmMEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ)

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Aus. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

GR Grundflache

GRZ Grundflachenzahl

GFZ GeschoRflachenzahl

Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
"= Baugrenze
TH - TraufhGhe als HochstmaR Giber dem Bezugspunkt

FH Firsthdhe als Hochstman iiber dem Bezugspunkt

Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

*¥ B4 Kulturellen Zwecken dienende GebZude und Einrichtungen - Haus des Gastes

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

=== StraBenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

Gehweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) -

- Grinfléche (6ffentlich)

.3 Parkanlage

Planungen und Manahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

. Anpflanzen von Biumen

. Erhalten von Baumen

e ' * %ol Umgrenzung von Fiichen mit Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

2. ® e ¢ o Baumen,Strauchem und sonstigen Bepflanzungen

N, 3 Anderung in Erfiillung der mit Geneh-
AR migungsbescheid des Landkreises
~ Nordwestmecklenburg vom
N 19.06.1998 erteilten Auflage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Fléchen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10
Aennasy BauGB)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

7/
// vorhandene bauliche Anlagen

o———o vorhandene Grundstiicksgrenzen

~— = — — in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen

X kiinftig fortfallend
73— Flurstiicksnummer
-EEEFEE  Graben

Ubersichtsplan M 1: 10 000

. Anderun

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

9}% 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1BauGB und § 6 BauNVO)

In den festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten nicht
zulassig bzw. auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

(1) Bei der Ermittlung der Geschofflache sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in Dachgeschossen
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdaumen und ihrer Umfassungswande ganz mitzurech-
nen.

(2) Bei der Ermittlung der Geschofflache bzw. Grundflache sind Flachen von vollstandig unterirdisch
angeordneten Garagen nicht mitzurechnen.

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) Als Bezugspunkt fiir die Gebaude- und Sockelhéhe (Sockelhdhe definiert als der Schnittpunkt der
Oberkante ErgeschoRfulboden (Rohbau) und dem aufstrebenden Mauerwerk) gilt die Oberkante der
zugehdrigen ErschlieBungsstralle vermindert bzw. vermehrt um den natiirlichen Hohenunterschied bis
zur Mitte des Gebaudes.

(2) Die festgesetzten Baugrenzen mussen durch vollstandig unterirdische Tiefgaragen nicht eingehal-
ten werden.

(3) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt
25 % der Fassadenseitenlangen um 2,00 m Giberschritten werden.

(4) Die max. Traufh6he darf in den Mischgebieten 6,50 m (bei gewerblicher Nutzung im Erdgeschol
6,80 m) (iber dem Bezugspunkt nicht liberschreiten

4. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB und § 12 Abs. 6 BauGB)

In den festgesetzten Mischgebieten sind in den Vorgarten (Flachen zwischen Stralenbegrenzungslinie
und strafllenseitiger Gebaudekante sowie deren seitlicher Verlangerung) Stellplatze und Garagen nicht
zulassig.

5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (Sichtdreiecke), ist der Raum zwischen
0,70 m bis 2,50 m Héhe von sichtversperrenden Hochbauten als auch hochwiichsigen Pflanzen mit
einer Kronenansatzhdhe von unter 2,50 m freizuhalten.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a
BauGB)

(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Einzelbdumen sind hochstammige Gehdlze,
Stammumfang 16 - 18 cm, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Baumscheiben missen eine
Gréle von mind. 12 qm betragen. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur), Rotbuche (Fagus sylvatica),
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Winteriinde (Tilia cordata), RoRkastanie (Aesculus hippocastanum).

(2) Fir jeden zweiten oberirdisch angeordneten Stellplatz ist auf dem betreffenden Baugrundstiick als
Ausgleich ein hochstémmiger Laubbaum, dreimal verschult, Stammumfang 14 - 16 c¢m, anzupflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Winterlinde (Tilia cordata), Stieleiche (Quercus robur), Rofka-
stanie (Aesculus hippocastanum) und Bergahorn (Acer pseudoplatanus).

(3) Die Herstellung der MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Land-
schaft sowie die festgesetzten Anpflanzungen sind in der zweiten Pflanzperiode nach Beginn der jewei-
ligen BaumaRnahme der baulichen Anlagen durchzufiihren.

7. Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Alle Malnahmen, die den Fort-
bestand gefahrden (z.B. Verdichten des Bodens, Eingriffe in den Wurzelraum und Grundwasserabsen-
kungen), sind zu unterlassen. Beim Abgang von Einzelbaumen ist firr gleichwertigen Ersatz zu sorgen.
Die DIN 18 920, die dem Schutz von zu erhaltenden Einzelbaumen und Pflanzbestanden dient, ist zu
beachten. Samtliche zur Erhaltung festgesetzten Baume sind auf ihren Gesundheitszustand zu tiber-
prifen. Nicht vital erscheinende Parkbdume sind fachgerecht zu sanieren.

8. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Millbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und
Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zulassig.

(3) AuBenwande sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weille, beige oder
hellgraue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zulassig. Fiir Teilflachen der Fassaden und Neben-

gebaude sind auch Holzverschalungen zuléssig. Fir Verbindungsgénge zwischen Hauptgebauden sind

auch Glasfassaden zulassig.

(4) Déacher sind nur als Satteldacher, Walmdacher, Zeltdécher, Kriippelwalmdécher, Mansarddécher
oder Bogendacher bzw. bei den an der Ostseeallee gelegene Grundstiicken zusatzlich als auf einer
Mindestbreite von 3,00 m abgeschrégte Flachdacher zuléssig.

(5) Als Dacheindeckung sind griine, dunkelrote oder rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckung oder
natur-zink bzw. natur-kupfer Metalleindeckungen zulassig.

(6) In den Mischgebieten ist im Falle eines in der Planzeichnung festgesetzten zuldssigen dritten Ober-
geschosses dieses gestalterisch als Dachgescho auszubilden. Die max. zuldssige Dachneigung in
den Mischgebieten betragt 60°.

(7) In den Mischgebieten sind Fenster tiber 0,8 qm Fléche (Schaufenster im Erdgeschof iiber 2,50 qm)
durch deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen.
Fenstersprossen in den Scheibenzwischenrdumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie
feststehende Kunststoffmarkisen sind nicht zuldssig.

Als Plangrundlage dienten der Lageplan der ErschlieBungsplanung Weidenstieg bzw. GroBparkplatz
Weidenstieg des Ingenieurbiiros Hager und Partner, Sielbecker Landstrae 50, 23701 Eutin, vom
18.11.1996 bzw. 12.5.1997, der Lageplan eines Teils der Flur 1, Gemarkung Boltenhagen des Ver-
- messungsbiros Dubbert und die Flurkarten der Flur 1 der Gemarkung Boltenhagen der Gemeinde

Ostseebad Boltenhagen des Landkreises Nordwestmecklenburg, herausgegeben vom Kataster- und
Vefmessungsamt Grevesmiihlen.
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. Ostseebad Boltenhagen, den 37.03. 7994 g .

Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen (ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt
gedndert durch Artikel 1, BauGBAndG vom 30. Juli 1996 (BGBI. 1S.1189) sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern vom 26. April 1994 (GS M-V Gl. Nr. 2130-3) wird nach
BeschluRfassung der Gemeindeveriretung vom 79.02.7998und mit Genehmigung der hdheren
Verwaltungsbehérde folgende Satzung ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3a der Gemeinde
Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Nordosten, der
Stichstrale (Flurstlick 156) und den Wiesenflachen im Siidosten, dem Parkplatz im Siidwesten sowie dem
Weidenstieg im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. September 1997. Die
ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung in den "Liibecker
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Der Biirgermeister

Die Gemeindevertretung hat am 25. September 188

beschlossen und zur Auslegung bestimmt/ /;f\, E /
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Ostseebad Boltenhagen, den 31.05,,;«?@ ] y %%

: Der Burgermeister

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehehe & ™@erPlanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 27. 70. 97 bis zum 28.77. 9% wihrend der Dienststunden
nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf
Bedenken und Anregungen wahrend der-Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift

vorgebracht werden kénnen, am 75.70.799% dur h-Verg ffentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie
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Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachtes
Stellungnahmen der Trager offentlicher Be
worden. :
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Der Blrgermeister

Ostseebad B'oltenhagen, den 37.03.7

Der katastermafige Bestand am 1403,
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt de

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeiehnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
72027978 von der Gemeindevertretung als Satzung-beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan
wurde mit Beschlul der Gemeindevertretung ¥om 790¢ %aa gebiligt. "
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Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde |

mit Bescheid des Landkreises Nordwestmeckle 19.06.1998 AZ.: IV / 61.2-schu/na mit Nebenbe- |
stimmungen erteilt. GROSTS E0D o8
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Ostseebad Boltenhagen, den 7240,
, Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndemden Beschlufl der Gemeindevertretung vom
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angs sawie~ie Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am22,/22:0.00 durch Verdffentlichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der O =
ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung
von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§§ 44, 246a Abs.

tamZ3.70,.00 in Kraft getret%

Der Birgermeister

Satzung |
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
liber die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 3a

fir das Gebiet in Boltenhagen zwischen der Ostseeallee im Nordosten, der StichstraRe
(Flurstiick 156) und den Wiesenflachen im Siidosten, dem Parkplatz im Siidwesten sowie
dem Weidenstieg im Nordwesten. | |



