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1. Grundlagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung Uber die
3. Anderung der Satzung (iber den B- Plan Nr. 3 ,Ferienhausgebiet Boiensdorf*:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 einschlieBlich aller rechtskraftigen
Anderungen

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 (BGBI. 1991 | S.58)
- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 ( GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612)
einschlieBlich aller rechtskréftigen Anderungen

2. Geltungsbereich

Plangebiet: Gemeinde  Boiensdorf
Gemarkung Boiensdorf, Flur 1

Plangeltungsbereich: - Bereich der Baufelder SO 3, 3.1, 4 und 6 innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 3 ,Ferienhausgebiet Boiensdorf*

Die Grenzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A, der
3. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist mit seiner Bekanntmachung am 26.11.1999 in Kraft getreten.
Mit seiner 1. Anderung des B-Planes wurden die Voraussetzungen geschaffen, in den
Bereichen SO 3 und SO 4 auch freistehende Ferienhauser zu errichten. Die Plananderung
ist seit dem 10.06.2004 rechtskraftig.

Mit der 2. Anderung erfolgte eine Aktualisierung und Anpassung des B-Planes im Bereich
des Baufeldes SO 1. Die Plananderung ist seit dem 03.06.2006 rechtskraftig.

Die Gemeindevertretung hat am 05.04.2012 beschlossen, den rechtskréftigen
Bebauungsplan Nr. 3 , Ferienhausgebiet Boiensdorf “erneut zu andern.

Da der Geltungsbereich der 3. Anderung den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplanes vollstandig Uberdeckt, ersetzt die vorliegende 3. Anderung die

1. Anderung des Bebauungsplanes.

Die 3. Anderung betrifft im Einzelnen:
Im Bereich SO 3 und 6

- Zulassung von Reethausern, auch Kunstreet
- gednderte Hohenfestsetzung fur Trauf-und Firsthéhe sowie fur Dachneigung




ausschlief3lich fur Hauser mit natirlicher Reeteindeckung
- Zulassung von Doppelhdusern bei Reethdusern
- geringfugige Erweiterung des Baufeldes am Léschteich

Im Bereich SO 4
- Erweiterung des Baufensters im SO 4
- Zulassung von einem Reethaus, auch Kunstreet
- gednderte Héhenfestsetzung fir Trauf- und Firsthdhe sowie fur Dachneigung
ausschlieBlich fur ein Haus mit natirlicher Reeteindeckung
- Zulassung eines Flachdaches, eine max. zulassige Gebaudehéhe darf nicht
Uberschritten werden

Im Bereich SO 3.1
- Zulassung eines Reethauses, auch Kunstreet
- Zulassung von zwei Vollgeschossen ausschlie8lich fir ein Haus mit
natUrlicher Reeteindeckung
- gednderte Héhenfestsetzung fur Trauf- und Firsthéhe sowie Dachneigung
ausschlieBlich fur ein Haus mit natrlicher Reeteindeckung

4. Begriindung

Boiensdorf ist in einem attraktiven Landschaftsraum eingebettet und direkt an der Ostsee
gelegen. Gemal des Regionalen Raumentwicklungsprogrammes Westmecklenburg gehort
die Gemeinde Boiensdorf zu einem Raum mit besonderer natlrlicher Eignung flr
Fremdenverkehr und Erholung und ist als , Tourismusschwerpunktraum® ausgewiesen. Eine
sanfte touristische ErschlieBung kann einen wichtigen Baustein fur die Naherholung und im
Urlaubsangebot der Gemeinde darstellen.

Bereits im Jahr 2014 wurde dem rechtskraftigen Bebauungsplan entsprechend die komplette
ErschlieBung fir das geplante ,Ferienhausgebiet Boiensdorf® fertiggestellt und die
Parzellierung vorgenommen.

Mit der 3. Anderung des B-Planes sollen nun die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, in den Sondergebieten SO 3, 4 und 6 durch Zulassung von Hausern mit
Reetdachern die Attraktivitat des Ferienhausgebietes zu erhéhen und dadurch dem Gebiet
einen besonderen Charme zu vermitteln.

Den besonderen einzuhaltenden Parametern und Anspriichen an Reethdusern Rechnung
tragend, wird das Mal} der baulichen Nutzung hinsichtlich Dachneigung, zulédssiger Trauf-
und Firsthéhe fur den Einsatz von Reet angepasst.

So werden fur Hauser mit Reetdachern eine Dachneigung von 45°-55°, eine Traufhéhe von
4,50 m und eine Firsth6he von 9,50 m zugelassen. Diese Festsetzung gilt ausschlief3lich
beim Einsatz von natlrlichem Reet. FUr Kunstreethduser gelten weiterhin die gleichen
Parameter wie fUr harte Bedachungen, da Kunstreetdacher bautechnisch gesehen auch mit
einer Dachneigung bis 45° errichtet werden kdnnen.

Eine Verdichtung der Bebauung durch Gebaude mit 9,50 m Firsthéhe und 55° DNG, fir die
keine Notwendigkeit besteht, was bei Hartdachern (wozu auch das Kunstreetdach gehért) der
Fall ist, ist stadtebaulich nicht erwlinscht.

In den Sondergebieten SO 3 und 6 ist beim Einsatz von natlrlichem Reet auch die
Errichtung von Doppelhdusern maéglich. Durch die vorgegebene Parzellierung und die beim
Einsatz von weicher Bedachung einzuhaltender Mindestabstande ist eine
Kapazitatserh6hung ausgeschlossen.

Zur Bereicherung des relativ geringen touristischen Infrastrukturangebotes in Boiensdorf und
Umgebung ist im SO 4 ist eine Imbissversorgung zur Versorgung von Feriengésten geplant.
Hierflr wird das zur Verfiigung stehende Baufeld durch Verschiebung der Baugrenze
vergréfert. In diesem Bereich ist auch ein Gebaude mit Flachdachausbildung mit maximal



zulassiger Gebaudehohe von 4,50 m als oberste Begrenzung des Gebaudes zulassig.
Im SO 3.1. ist fur Fahrradtouristen entlang des Ostseefernradweges eine Pension als
Ubernachtungsméglichkeit vorgesehen, beim Einsatz von natirlichem Reet ist in diesem
Bereich auch ein zweigeschossiges Gebaude zulassig.

Da die Grundzige der Planung durch diese 3.Anderung nicht ber(ihrt werden und die
Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet wird und
keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter besteht, wurde die Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach §
13 BauGB durchgefuhrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach

§ 2a BauGB wurde daher abgesehen.

Die zulassige Grundflache wird gegeniiber der rechtskréaftigen Satzung mit der Anderung
nicht verandert.

Durch Beibehaltung der Uberbaubaren Grundstiicksflache gegentber der Ursprungsplanung
wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zusétzlicher Eingriff
erfolgt.

Es gelten weiterhin die értlichen Bauvorschriften aus der Ursprungssatzung vom 26.11.1999.
Dartber hinaus ist zusétzlich, wie bereits in der 1. und 2. Anderung zum Bebauungsplan
bestimmt, die Ausbildung als Holzhaus zulassig

Léschwasserversorgung
In zentraler Lage des Baugebietes befindet sich ein Loschwasserteich, der im Rahmen der

ErschlieBung des Baugebietes entsprechend den geltenden Anforderungen errichtet wurde.
Der Léschwasserteich ist zur Vorhaltung einer Léschwassermenge von 100 m? konzipiert.
Die geplante Bebauung liegt im Umkreis von 300 m zum vorhandenen Léschwasserteich.
Die Entnahmestelle ist im Plan gekennzeichnet. Da der B- Plan die Errichtung von
Gebauden mit Reetdachern (weiche Bedachung) zuldsst, ist ein Loschwasserbedarf fir
eine mittlere Gefahr der Brandausbreitung mit einer LW-Menge von mind. 96 m3/h fir 2
Stunden = 192 m? vorzuhalten. Zur Abdeckung der erforderlichen LW-Menge ist
vorgesehen, zusatzliches Léschwasser aus einem vorhandenen Teich auf dem Flurstiick
21/10, Flur 1, Gemarkung Boiensdorf, stdlich der ortsdurchquerenden Landesstrale L 012
innerhalb eines Umkreises von 300 m zum Plangebiet zu entnehmen. Die zustandige
ortliche Feuerwehr bestétigt die gesicherte Loschwasserversorgung durch die Nutzung
beider Entnahmestellen. Im Brandfall kann der Léschwasserteich im Plangebiet durch
Entnahme aus dem Teich auf dem Flurstiick 21/10 um das zusatzliche Léschwasser-
volumen gespeist werden.

Verkehrsflache

Die Planstrae B innerhalb des Anderungsbereiches ist als private Verkehrsflache mit der
Zweckbestimmung —verkehrsberuhigter Bereich- festgesetzt.

Die Sicherung der Anschlussbedingungen der einzelnen Grundstiicke an die
Verkehrsflachen ist durch die Bauherren nachzuweisen, hierzu gehort auch die 6ffentlich-
rechtliche Sicherung der Zufahrten durch entsprechende Wegebaulasten.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

(8§ 4 BBodSchG)




Bei den Bauarbeiten anfallender Mutterboden / Oberboden ist gemafR § 202 BauGB in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei den Bauarbeiten anfallender Bodenaushub (Unterboden / nicht Mutterboden) ist
vorrangig innerhalb des Grundsticks zu verwerten, sofern keine Hinweise auf schadliche
Bodenveranderungen bestehen. Bodenaushub, der nicht innerhalb des Grundstiicks
verwertet wird, ist einer fur die Bodenentsorgung zugelassenen Anlage zuzufihren.

Die Untersuchungserfordernis nach LAGA M 20, T Il, TR Boden fur Béden u.a. aus
Mischgebieten, aus Gebieten in denen mit umweltgefahrlichen Stoffen umgegangen wurde
oder bei z.B. durch Aufschittungen anthropogen veranderten Boden, ist zu beachten
(http://www.regierung-mv.de/cms2/Regierungsportal
prod/Regierungsportal/de/wm/Themen/Abfallwirtschaft/

Verwertung von_Abfaellen/index.jsp).

Durch die chemischen Untersuchungen wird sichergestellt, dass Aushubboden keine
héheren Belastungen hat, als fUr die Verwertung am Einbauort zulassig sind.

Boden mit Untersuchungserfordernis oder Boden, dessen unbelastete Herkunft nicht
lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als
unbelastet gelten.

Hinweis: Auffullungen und Abgrabungen kénnen selbst genehmigungsbedirftig sein.
Auskunft erteilt die untere Bauaufsichtsbehérde.

Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundsttickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverfarbung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdige Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei
Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden
und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der
Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und
Untersuchungsstellen.

(§ 2 LBodSchG MV)

Konkrete Anhaltspunkte fir schadliche Bodenveranderungen kénnen auffallige Farbungen,
Geriliche oder Konsistenzen sein. Haufig sind allerdings auch erhebliche Belastungen z.B. in
Aufschuttungen nicht ohne Laboranalyse erkennbar.

Munition
Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdiensts
(abteilung3@Ipbk-mv.de).

Entsorqung von Abféllen der Baustelle (§ 7, 9 und 15 KrwG)

Alle Maf3nahmen sind so vorzubereiten und durchzufihren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfalle (Bauschutt, Baustellenabfélle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen
Bauabféllen nach MaRgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. (§ 8 GewAbfV)

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.




Entsorgung von Abféllen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung aus privaten Haushaltungen in der Regel
durch den Abfallwirtschaftsbetrieb. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der
Grundstiickseigentimer. Von der Entsorgung durch den 6ffentlich rechtlichen
Entsorgungstrager ausgeschlossene gewerbliche Abfélle sind einem zugelassenen
Entsorgungsfachbetrieb zu iberlassen.

Kataster- und Vermessungsamt

Im Anderungsbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von
BaumalRnahmen beriihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu sichern. Mit den
Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen muss gleichermalien verfahren werden. Bei
Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene
Kosten durch einen éffentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster-
und Vermessungsamt wieder herstellen zu lassen.

Energieversorqung

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundsatzlich Abstande nach DIN
. VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel

durfen weder freigelegt noch Gberbaut werden. Zur Gewéhrleistung der geforderten

Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberflache nicht zulédssig. In Kabelnahe ist

Handschachtung erforderlich.

Eine eventuelle Umverlegung von Leitungen ist mit dem Versorgungsunternehmen

rechtzeitig abzustimmen. Vor Beginn eventueller Bauarbeiten ist eine Einweisung durch den

Meisterbereich erforderlich.

Denkmalschutz
Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Anderungsgebiet keine Bodendenkmale
bekannt. Bei Bauarbeiten kénnen jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet archaologische Funde oder auffallige
Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 Denkmalschutzgesetz M-V die untere
Denkmalschutzbehtrde des Landkreises NWM zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes flr
Kultur- und Denkmalpflege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur
sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen,
. die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung zur Erhaltung erlischt funf Werktage
nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehérde.

gebilligt durch Beschluss der GV am: 02.04.2015
ausgefertigtam: 71, APR. 2015




PFLANZENLISTE

3-reihige Heckenpflanzung

BAUME

Pflanzgrofe:

STRAUCHER

PflanzgréRe:

StraBenbepflanzung

BAUME

PflanzgréRe:

Acer pseudoplatanus
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Quercus robur
Heister 150-200 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaea
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra
Vibumum opulus
60-100 cm

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
16-18 cm StU

Baumreihe auBerhalb des B-Plangebietes

BAUME

PflanzgréRe:

Tilia platyphyllos
Salix alba
16-18 cm StU

Bergahorn
Feldahorn
Hainbuche
Eberesche
Stieleiche

Hartriegel
Hasel
Pfaffenhitchen
Heckenkirsche
Schlehe
Hundsrose
Holunder
Schneeball

Hainbuche
Eberesche

Sommerlinde
Weide




