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Teil 1 Stiadtebaulicher Teil

1. Bedeutung und langfristiges Planungskonzept der Gemeinde Testorf-

Steinfort

Die Gemeinde Testorf-Steinfort liegt ca. 10 km sldbdstlich von Grevesmiihlen im
Landkreis Nordwestmecklenburg.

Das Gebiet der Gemeinde Testorf-Steinfort wird im SoOden durch die
Bundesstrafte 208 (Wismar - Gadebusch - Ratzeburg) und im Westen durch die
LandesstralBe L 03 sowie im Norden durch: die Bundesstralte L. 031 an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz angebunden. Nordlich des Oristeils Testorf
befindet sich der Autobahn-Anschiuss Grevesmiihlen (A 20).

Die Bahnhdfe der Nachbargemeinden Pluschow und Bobitz liegen an der
Strecke (Wismar) - Bad Kleinen - Libeck.

Die Gemeinde befindet sich im Landkreis Nordwestmecklenburg und wird vom
Amt Grevesmilhlen-Land mit Sitz in der Stadt Grevesmiihlen verwaltet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wurde am 1. Januar 1999 aus den vormals
selbsténdigen Gemeinden Testorf und Testorf-Steinfort gebildet.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat 641 Einwohner (Stand: 31. Dez. 2014).

Zur Gemeinde Testorf-Steinfort gehéren die Ortsteile Testorf-Steinfort, Testorf,
Seefeld, Wiistenmark, Harmshagen, Schénhof und Fraulein-Steinfort.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat im Flachennutzungsplan die Fiichen fir die
derzeitig und zukinftig beabsichtigte bauliche und sonstige Nutzung dargestelit.
Der Bebauungspian entspricht dem Entwicklungsgebot aus dem
Fldchennutzungsplan.

2. Allgemeines

21 Abgrenzung des Plangeltungsbereiches

Der Geltungsbereich der Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Testorf-Steinfort befindet sich im Ortsteil Testorf im nordlichen Gemeindegebiet.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:

* im Norden durch den Platz mit der Bushaltestelle und eine Griunflache an
der "Mecklenburger StraRe",

* im Osten durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Grundstiicke an
der "Steinforter StraRe",

* im Siden durch das Grundstiick "Am Dorfteich" Nr. 5, welches sich
suddstlich vom Gutshaus befindet; sowie durch die stdwestliche
Bdschungsoberkante des im Plangebiet gelegenen stidlichen Teiches,

* im Westen durch die StraBe "Am Dorfteich".

In den Geitungsbereich wurden die Flichen einbezogen, welche fur die
Neubebauung vorgesehen werden sollen; ebenso die vorhandenen Teiche
inklusive der Uferflachen.

Die StraBe "Am Dorfteich" wird nicht mit in den Bebauungsplan einbezogen.
Um die Anforderungen an die geordnete stadtebauliche Entwicklung zu sichern,
wird die Gemeinde eine entsprechende StraBe errichten. Dies erfoigt
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2.2

2.3

unabhéngig von der Darstellung bzw. Festsetzung der ErschlieBungsstrafie
~,Am Dorfteich" im Bebauungsplan.

Das Gutshaus und seine benachbarte Bebauung wird nicht mit in den
Geltungsbereich einbezogen, weil die Gemeinde hier kein Planungserfordemis
sieht. Das Gutshaus und das sliddstlich vom Gutshaus gelegene Haus kénnen
Uber eine Zufahrt von der StraBe ,Am Dorfteich® erreicht werden. Im
Zusammenhang mit dem stédtebaulichen Konzept fiir den Bebauungsplan hat
sich die Gemeinde entschieden, das siiddstlich vom Gutshaus gelegene Haus
Uber die Strale ,Am Dorfteich* verkehrlich anzubinden. Eine alternative Zufahrt
Uber das Plangebiet ist nicht Ziel der Gemeinde. Deshalb gibt es aus Sicht der
Gemeinde kein Planungserfordernis. Der Bereich wird nicht in das Plangebiet
einbezogen.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der
Gemeinde Testorf-Steinfort dient der Lage- und Héhenplan vom 12. Oktober
2012 mit der Bezugshéhe HN 78, der durch das Vermessungsbiiro Holst &
Kréhmer, Langer Steinschlag 7, 23936 Grevesmiihlen, erstellt wurde.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung (Ober den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort
besteht aus:

= Teil A - Planzeichnung des Bebauungsplanes im MaRstab 1 : 1.000 mit der
Planzeichenerkl&rung und

* Tell B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und den
Festsetzungen Gber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen sowie

* der Verfahrensibersicht.

Dem Bebauungsplan wurde diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und
wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden, beigefigt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort
erfolgt gem&R § 13a als Bebauungsplan der Innenentwicklung, somit wird von
einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht abgesehen.

Die umweltrelevanten Belange wurden im Rahmen des Planverfahrens
beriicksichtigt.

Wéhrend des Planverfahrens wurden folgende Untersuchungen bzw.

Gutachten angefertigt:

= Erfassung der Artengruppen Brutvdgel, Amphibien und Reptilien ais
Zuarbeit zum Artenschutzgutachten, erstelt vom Gutachterbiiro Martin
Bauer, Theodor-Kérner-Strale 21, 23936 Grevesmiihien vom 28.09.2012
mit Erg&nzungen vom 10.05.2013.

* Arenschutzrechtlicher Fachbeitrag, erstellt vom Planungsbiro Mahnel,
Rudolf-Breitscheid-Str. 11, 23936 Grevesmihien als Bestandteil der
Begriindung.

* Geotechnischer Bericht, IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umweittechnik mbH, Nordring 12, 19073 Wittenférden vom 07.03.2014.

»  Geotechnischer Bericht, Stellungnahme 1. Bericht, IGU
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umweittechnik mbH, Nordring 12,
19073 Wittenférden vom 01.04.2014.
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Geotechnischer Bericht, Stellungnahme 2. Bericht, IGU
Ingenieurgesellschatft for Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12,
19073 Wittenférden vom 06.09.2014.
Geotechnischer Bericht, ergénzende Stellungnahme IGU
Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12,
19073 Wittenférden vom 09.11.2015.

2.4 Rechtsgrundlagen

Der Aufsteliung der Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Testorf-Steinfort liegen folgende Rechtsgrundiagen zugrunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 1990) vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | 8. 1509).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn (LBauQ M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S.
344).

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V)
vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777).

Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22.07.2002 (GVOBI. M-V S. 524), zuletzt gesndert
durch § 40 Satz 2 Nr. 1 Geoinformations- und Vermessungsgesetz vom
16.12.2010 (GVOBL. M-V S, 713).

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) ge&ndert worden ist.

BBodSchV Bundes-Bodenschutz- und Allastenverordnung vom 12. Juli
1999 (BGBI. | S. 1554), die zuletzt durch Artikel 5 Absatz 31 des Gesetzes
vom 24. Februar 2012 (BGBI. | S. 212) geandert worden ist.

LBodSchG Gesetz Uber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) vom 4. Juli
2011 (GVOBI. M-V S. 759).

KWG Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 24. Februar 2012 (BGBL. 1. § 212),
zuletzt geéindert durch § 44 Abs.4 vom 22. Mai 2013 (BGBI. | S. 1324).
BNatSchG - Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und
der Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. Teil | Nr. 51, 8.2542),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August
2013 (BGBI. | S. 3154).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfihrungsgesetz - NatSchAG
M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch
Artikel 14 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 395).
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* Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) vom 06.Januar 1998 (GVOBI. M-V
1998, S. 12), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli
2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392).

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz WHG)
in der Neufassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Neuregelung des
Wasserrechts vom 31. Juli 2009 (BGBI. I. 8. 2585); zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2013 (BGBI. | S. 734).

= Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.
November 1992, GVOBI. M-V S. 669, zuletzt gedndert am 4. Juli 2011,
GVOBI. M-V S, 759.

Wahrend der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurden das
BauGB zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGB!. | S.
1548) und die Baunutzungsverordnung durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.
Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert. Das Gesetz tritt in drei Schritten in Kraft:
Die Neuregelungen im Recht der Stadtebaulichen Vertrage (§§ 11 und 124
BauGB) sowie die Uberleitungsvorschriften (§§ 242, 245a BauGB) sind bereits
mit der Veréffentlichung im BGBI am 20. Juni 2013 in Kraft getreten, die
Vorschriften zur Wertermittlung (§§ 192, 198 BauGB) treten sechs Monate nach
Verkiundung, die Gbrigen Neuerungen - also der Uberwiegende Teil der
Neuregelungen - treten am 20. September 2013 in Kraft.

Da das Verfahren vor dem Inkrafttreten der genannten Gesetzesénderung (Juni
2013) formlich eingeleitet wurde, fihrt die Gemeinde Testorf-Steinfort das
Verfahren nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften (BauGB) zu Ende.

Die Baunutzungsverordnung ist gemaB § 25d (Uberleitungsvorschrift ) in der
geé&nderten Fassung 2013 anzuwenden.

Wahi des Verfahrens fiir die Planaufstelfung nach dem BauGB

Die Durchfuhrung des Verfahrens ist nach § 13a BauGB als Verfahren der
Innenentwicklung vorgesehen. Die Vorentwiirfe der Planzeichnung und der
Begriindung des Bebauungsplanes wurden fiir das Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 BauGB, fur die frihzeitige Offentiichkeitsbeteiligung, und firr das
Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB, fur die frilhzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange, bestimmt. Die
Anwendung des Verfahrens nach § 13a BauGB ist gerechifertigt. Es handelt
sich um die Wiedernutzbarmachung einer urspriinglich bebauten Fliche im
zentralen Bereich der Ortslage Testorf, die an der Mecklenburger Strafie liegt
und den Bereich der ehemaligen landwirtschaftlichen Anlagen des Gutshofes
umfasst. Es handelt sich um eine Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs.
1 Nr. 1 BauGB. Die GroBe der Grundfliche betrégt weniger als 20.000 m2
Dabei ist auch beachtet, dass in engem sachlichem, rdumlichem und zeitlichem
Zusammenhang keine weiteren Plangebiete zu betrachten sind, for die Plane
der Innenentwicklung aufgestellt werden.

Es liegen keine Anhaltspunkte fir die Beeintréchtigung, der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstab b BauGB genannten Schutzgiter vor. Der Landkreis hat sich hierzu
geduBert. Vogelschutzgebiete sind nicht berGhrt. Andere NATURA-2000-
Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes sind ebenso nicht beriihrt.
Somit ist die Anwendbarkeit des Verfahrens nach § 13a BauGB auch aus
diesen Belangen gegeben.
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Es wird von der Durchfubrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
abgesehen. Hierauf wurde in der ortsliblichen Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses hingewiesen. Eine Vorprifung des Einzelfalls ist
aufgrund der geringen GroR3e der Flache nicht erforderiich.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung
des § 13a BauGB als Verfahren der innenentwicklung durch. Aufgrund der
integrierten Lage dieses Bereiches wird die Anwendung des Verfahrens der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB als zul4ssig erachtet.

Durch die Uberplanung ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebsflichen und
ehemals bebauter und versiegelter Flichen werden diese einer
Wiedernutzbarmachung zugefihrt.

Die Stellungnahme des Amtes for Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg vom 14.05.2012 besagt:

"Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 werden Flachen innerhalb der Ortslage Testorf
in Anspruch genommen, auf denen leerstehende landwirtschaftliche Gebiude
vorhanden waren. Somit kann durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
3 eine Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsfléchen erzielt werden."

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Orislage von Testorf
nordéstlich des Gutshauses mit den angrenzenden Straen "Am Dorfteich" und
“Mecklenburger Stral3e". Die Gemeinde Testorf-Steinfort plant die Ausweisung
und Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, wobei zwei vorhandene
Wasserflachen mit umliegender Vegetation beriicksichtigt werden.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
flhren, wird nach den Kriterien, die fir Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in
der Begriindung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis
gefuhrt:

= Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flache fir
Siedlungszwecke weiter zu verringern. Bei den Flichen handelt es sich um
ein Plangebiet im Siedlungsbereich. Durch die Uberplanung ehemaliger
landwirtschaftlicher Betriebsflachen und ehemals bebauter und versiegelter
Flachen werden diese einer Wiedernutzbarmachung zugefohrt Daher wird
die Planung als Mainahme der Innenentwicklung angesehen.

* Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
darlber hinaus werden d&ffentliche Griinflichen sowie Wasserflichen
festgesetzt.

* Der Plangeltungsbereich besitzt eine Gesamtfiiche von 1,6 ha. Da die
zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1
Nr. 2 keine Oberschlagige Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2
des BauGB genannten Kriterien vorgenommen werden.

* Durch den vorliegenden Bebauungsplan Nr. 3 wird nicht die Zuldssigkeit
von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.
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» Kumulierende Bebauungspléne der Innenentwickiung, die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, sind nicht
aufgestellt.

= Eingriffe sind in Bebauungsplinen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genigen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingrifies und der
erforderlichen Ausgleichsmanahmen im Rahmen einer Eingriffs- und
Ausgleichsermittlung ist daher nicht erforderlich.

* Eine Beeintrichtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgitern ist nicht zu befiirchten. Das SPA Gebiet
~Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-Maurine liegt ca. 3400 m
siidwestlich vom Plangebiet entfernt, ebenso wie das FFH-Gebiet
"Stepenitz, Radegast- und Maurinetal”. Ein weiteres FFH-Gebiet "Wald- und
Kleingewésserlandschaft Dambecker Seen und Buchholz befindet sich ca.
6400 m Ostlich des Plangebietes. Aufgrund der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen somit keine Anhaltspunkte fUr eine
Beeintréchtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwecken von europaischen
Natura 2000-Schutzgebieten.

* Im weiteren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine
nationalen Schutzgebiete vorhanden.

*» Die mit der geplanten Bebauung verbundene, stirkere verkehliche
Frequentierung der Orislage, wird als nicht erhebiiche Beeintrdchtigung
eingeschatzt. Erhebliche Beeintriachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion des Planbereiches bzw. der Umgebung werden nicht
erwartet.

* Bei Einhaltung des ordnungsgemaRen Umganges mit Betriebsmittein sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRbar. Dazu gehdren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

= Die Belange des §44 Bundesnaturschutzgesetzes werden im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag berlicksichtigt.

* Im Bereich des sudlichen Teiches sind mehrere Gehélze gemaR § 18
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V gesetzlich geschiitzt. Diese Gehdlze
sind zum Erhalt festgesetzt, welche im planerischen Konzept beriicksichtigt
werden.

= GemaB §19 NaturschutzausfUhrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

= Im Plangeltungsbereich sind zwei Kleingewésser vorhanden, die unter den
Biotop-Nummern NWM 16369 und 16374 als "stehende Kleingew#sser,
einschlieBlich der Ufervegetation" gemal §20
Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V als geschiitzte Biotope kategorisiert
sind. Diese Kleingewdsser (Teiche) mit der umliegenden Ufervegetation
sind im vorliegenden Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Die Teiche
werden im planerischen Konzept hinsichtlich ihrer Erhaltung in der
urspriinglichen Form beachtet. Damit ist auch die Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehérde beachtet, welche darauf verweist, dass
erhebliche bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf die
geschitzten Biotope zu vermeiden sind.
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Satzung ober den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort fur das Gebiet "Am Gutshof' in
Testorf

* Bisher sind keine Bodendenkmale, Kultur- und Sachglter innerhalb des
Plangebietes bekannt (Stellungnahme des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege vom 15.06.2012).

= Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Fl&cheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 6kologische Wert des Planungsraumes
verringert sich geringfigig durch die zukinftig zusétzlich bebaute
Grundfiache. Erhebliche negative Beeintréchtigungen des Naturhaushaltes
werden nicht erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegentber
Eingriffen bleibt aufgrund der Lage im Siediungsraum und der
anthropogenen Vorbelastungen fast unversndert.

* Der sachgerechte Umgang mit Abfillen und Abwissern ist durch die
Einhaltung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

= Die Ver- und Entsorgung des geplanten Gebietes ist gesichert. Die Ver- und
Entsorgungsanlagen werden erweitert.

Insgesamt kann eingeschétzt werden, dass durch das Planvorhaben keine
entscheidungserheblichen, negativen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Verfahren nach
§ 13a BauGB anwendbar ist und von der Erstellung einer Umweltpriifung
abgesehen werden kann.

Die Gemeinde hat eine friihzeitige Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs.
1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vorgenommen.

Die Offentlichkeit wurde am Aufstellungsverfahren durch die 6ffentliche
Auslegung gemdll § 3 Abs. 2 BauGB vom 12.11.2013 bis einschlieflich
12.12.2013 beteiligt. Die Behtrden wurden im Rahmen des
Planaufstellungsverfahrens gem&R §4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
11.11.2013 beteiligt. Im Rahmen des Planverfahrens wurden die Belange der
ErschlieBung und damit verbunden die Lésung der Altlastenproblematik
erforderlich. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwigung
erganzt. Dies fuhrte nicht zu einer emeuten Auslegung der Planunterlagen.

3. Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen
fur die Nachnutzung ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebsfliichen zu
schaffen. Dem Grundsatz vom sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird
Rechnung getragen und einer Zersiedlung der Landschaft sowie die
Inanspruchnahme von landwirtschaftlichen Flichen kann mit der
Wiedernutzbarmachung einer innerértlichen Fl4che entgegen gewirkt werden.
Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Voraussetzungen fur
die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im Ortskernbereich
geschaffen. Mit dem Bebauungsplan sollen Voraussetzungen for die
Neubebauung bzw. Neubildung von Grundstlicken innerhalb von Alilgemeinen
Wohngebieten geschaffen werden. Die StraRe ,Am Dorfteich* bildet weiterhin
die Hauptzufahrt; diese wird auBerhalb und unabhéngiy vom
Bebauungsplanverfahren so hergestellt, dass sie geeignet ist, die verkehrliche
Anbindung zu sichern. Der Bebauungsplan dient als Grundlage, um fir die
neuen Grundstlcke die Verkehrsanlagen zu planen.
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Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort fur das Gebiet "Am Guishof' in
Testorf

4, Einordnung in iibergeordnete und &rtliche Planungen

Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg und liegt im Nahbereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen,
des lLandkreises Nordwestmeckienburg. Die Verwaltung obliegt dem Amt
GrevesmUhlen-Land.

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm

Im Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V)

werden die Ziele der Raumordnung und Landesplanung dargestellt.

Fur die Gemeinde Testorf-Steinfort werden u.a. folgende Ziele benannt. Die

Gemeinde befindet sich

* im Mittelbereich des Mittelzentrums Grevesmiihlen, welcher dem
Oberzentrum Schwerin zugeordnet ist,

= im Vorbehalisgebiet Landwirtschaft,

* im Bereich der Entwicklungsachse Hamburg-Stettin.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM)
vom 30. August 2011 ersetzt das Regionaie Raumordnungsprogramm (RROP
WM) aus dem Jahre 1996.

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm enth#lt gemaR § 5 LPIG M-V die
Ziele und Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung.

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm werden folgende Darstellungen far
den Bereich der Gemeinde Testorf-Steinfort getroffen:

* Bezlglich der Einordnung in die Siedlungsstruktur wird Testorf-Steinfort als
Gemeinde Nr. 649 gefiihrt.

* Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im strukturschwachen
landlichen Raum. Unter Berlicksichtigung des ldndiichen Charakters sind
gunstige Wohnangebote zu entwickeln und ein attraktives Wohnumfeld zu
erhalten bzw. diese durch Umnuizung oder ggf. Abriss leer stehender
Bausubstanz zu verbessern

= Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Landwirtschaft. In diesen Gebieten soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und —stitten ein besonderes
Gewicht beigemessen werden. Dies soll bei der Abwéigung mit anderen
raumbedeutsamen Planung, Mafnahmen und Vorhaben besonders
beriicksichtigt werden.

» Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im Vorbehaltsgebiet
Rohstoffsicherung. In diesen Gebieten sollen alle raumbedeutsamen
Planungen, MaBnahmen und Vorhaben so abgestimmt und abgewogen
werden, dass Abbau verhindernde Nutzungen in der Regel ausgeschlossen
werden.

* In der Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich ein Eignungsgebiet fiir
Windenergieanlagen. Innerhalb der Eignungsgebiete Windenergieanlagen
durfen keine der Windenergienutzung entgegenstehenden Nutzungen
zugelassen werden.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet "Am Gutshof' in
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=  Der Siedlungsflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen
durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie Umnutzung und
Verdichtung abzudecken.

= Der Landschaftsverbrauch soll méglichst gering gehalten werden und eine
Zersiedelung der Landschaft vermieden werden. Bauvorhaben sollen durch
angepasste Standortwahl, Dimensionen und Bauweise das Landschaftshild
nicht beeintréchtigen.

* Die Gemeinde Testdorf-Steinfort liegt am regionalen StraRennetz der B208.
Westlich der Gemeinde belduft die Uberregionale Anbindung der LO3.
Nordlich der Gemeinde befindet sich in BAB 20 als Anbindung an das
grofRrdumige StraBennetz.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat sich in
seiner Stellungnahme vom 14.05.2012 entsprechend ge&duBert. Danach
befindet sich die Gemeinde Testorf-Steinfort im Norden der Planungsregion
Westmecklenburg und wird vom Amt Grevesmihlen-Land verwaltet. Geman
RREP WM liegt das Gemeindegebiet im strukturschwachen lindlichen Raum
und im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft. in der Gemeinde ist ein
Vorbehaltsgebiet  Rohstoffsicherung und  ein  Eignungsgebiet  fur
Windenergieanlagen ausgewiesen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 3 werden Flachen innerhalb der Ortslage Testorf in
Anspruch genommen, auf denen leerstehende landwirtschaftliche Gebaude
vorhanden waren. Somit kann durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr.
3 eine Umnutzung bzw. Verdichtung von Siedlungsflachen erzielt werden (vgl.
Pkt. 4.1(2) RREP WM).

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar.

4.3  Gutachtliches Landschaftsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Aufgrund der innerdrtlichen Lage wird auf die Wiedergabe von
Ausfuhrungszielen des Gutachteriichen Landschaftsprogrammes Mecklenburg-
Vorpommern verzichtet.

44  Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Westmecklenburg

Aufgrund der innerortlichen Lage wird auf die Wiedergabe von
AusfUhrungszielen des Gutachterlichen Landschaftsrahmenplanes
Westmecklenburg verzichtet.

4.5 Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Testorf-Steinfot verfigt Ober einen  wirksamen
Flachennutzungsplan flr das gesamte Gemeindegebiet.

Der Flachennuizungsplan weist den Bereich des vorliegenden
Bebauungsplanes als Wohnbaufliche aus. Dem Entwicklungsgebot nach
Malgabe § 8 Abs. 2 BauGB wird somit Rechnung getragen. Der
Bebauungsplan ist aus den Darstellungen des Flichennutzungsplanes
entwickelt.

46 Landschaftsplan
Die Gemeinde Testorf-Steinfort verfugt Uber keinen Landschaftsplan.
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Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet "Am Guishof’ in

Testorf

5.1

Stiidtebauliche Bestandsaufnahme

innerhalb des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Testorf-Steinfort befindet sich im Ortsteil Testorf im nérdlichen Gemeindegebiet.

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteiles Testorf, welcher
typische Merkmale eines Guisdorfes aufweist. Das Plangebiet Uberplant einen
Teilbereich der ehemaligen Gutsanlage (Teiche und Flache mit ehemaligen
Wirtschaftsgebduden). Der ehemalige Gutshof wurde zu DDR-Zeiten von der
LPG genutzt. Die nunmehr bereits baufélligen Geb&ude wurden bis Ende 2011
abgebrochen. Die Flache wurde berdumt und eingeebnet; es sind heute keine
Gebédude und Verkehrsflichen mehr vorhanden. Geblieben sind die beiden
Teiche mit ihrer Uifervegetation und Grinflachen.

Abbildung 1: Testarl, vor dem Abbruch der Wirtschafisgebaude der ehemaligen
LPG (Quelle: google maps)

s gl
Abbildung 2: Testorf, nach Beraumung der Flache
Luftaufnahme von 03/ 2012)

,
1.\‘_-

(Quelle: www.gaia-mv.de;
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Testorf

5.2

Umgebung des Plangebietes

Die StraBe "Am Dorfteich" ist bereits vorhanden und fithrt auf das ehemalige
Gutshaus zu.

Das ehemalige Gutshaus ist ein eingeschossiger Backsteinbau lber einem
hohen Keller und besitzt einen Drempel und ein Satteldach. Der Haupteingang
liegt mittig in der Fassade und wird durch einen Mittelrisaliten hervorgehoben.
Das ehemalige Gutshaus steht unter Denkmalschutz. Es dient heute -als
Wohnhaus, ebenso wie ein weiteres kleines Gebdude siidéstlich des
ehemaligen Gutshauses. Weiterhin ist hier noch ein kleiner Teich zu finden.

Die Flache nordwestlich der Strale "Am Dorfteich” ist unbebaut.

Nordéstlich befindet sich die L 031 ("Mecklenburger Strafle") mit bebauten
Grundstiicken. Zwischen der "Mecklenburger Strale" und dem Plangebiet liegt
die Bushaltestelle des Ortes und eine Grinfléche/ Freiflache.

Siddstlich sind die Grundstiicke an der Steinforter StraRe - Wohnbebauung mit
Hausgarten - vorhanden.

Planungsziele

Planungsziel

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat am 01.03.2012 flr das Gebiet ,Am Gutshof*
in Testorf den Aufstellungsbeschluss fiir die Erstellung eines Bebauungsplanes
gefasst. Gleichzeitiy wurde der Vorentwurf fiir den Bebauungsplan
beschlossen.
Der Bebauungsplan soll im Verfahren nach § 13a BauGB aufgestelit werden.
Die Planungsziele bestehen in:
- Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fiir eine Wohnbebauung
innerhalb des Ortes.
- Nachnutzung vorhandener Flachen, auf denen ehemals landwirtschaftlich
genutzte Gebaude und Anlagen abgerissen wurden.
Einbettung der Bebauung in die naturrdumlichen Ausstattungselemente.
Bereitstellung von Grundstiicken mit l&ndlich typischer Grundstiicksgrée.
Sicherung der Anforderungen fiir die Ver- und Entsorgung.

Die Gemeinde bericksichtigt bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die
stddtebaulichen Vorgaben. Diese werden maBgeblich durch die Strale ,Am
Dorfteich®, die zum Gutshaus filhrt und die vorhandenen Teiche, geprégt.

Die Stralle ,Am Dorfteich* wird als Hauptzufahrt zukunftig das neue Baugebiet
verkehrich an das libergeordnete Straflennetz anbinden. Die innere Struktur
des Gebietes wird so gewdhit, das dorftypische Grundstiicke und
GrundstiicksgréBen geschaffen werden kénnen und ebensc die naturrdumliche
Situation mit den Teichen entsprechend beachtet wird.

Im Ubergang von den privaten Grundstiicke zu dem Teich werden private
Griinflachen festgesetzt. Da diese relativ schmal ausgebildet werden, sieht die
Gemeinde vor, am Teich, der sich westlich des Plangebietes befindet,
Mafinahmen des Artenschutzes umzusetzen.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Konzeptes hatte sich die
Gemeinde im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Vorentwurf
mit Anregungen im Zusammenhang mit der Einbindung des Gutshauses zu
beschaftigen.
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6.2

71

7.2

Stadtebauliches Konzept

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hatte sich im Zuge des Aufstellungsverfahrens
auch mit Zielsetzungen zum Konzept unter Berticksichtigung von
Einwendungen mit dem Gutishaus zu beschéftigen. Unter Abwégung
verschiedener Varianten, die wvon unterschiedlichen Mdoglichkeiten zur
verkehrlichen Anbindung des slidéstlich vom Gutshaus auf dem Flurstiick 86
liegenden bebauten Grundstiick ausgehen, hat sich die Gemeinde dazu
entschieden, das Konzept der baulichen Entwicklung — wie bereits mit dem
Vorentwurf dargestelit — fortzusetzen. Auf eine Strale, die in Verldngerung der
sOdlichen PlanstraBe ,B° zum Flurstiick 86 orientiert, wurde verzichtet.
Nachteilig wirkte sich aus, dass die Stralle zwischen 2 Teichen durchgefiihrt
werden misste. Zusétzlich wére eine Ringstrafle auszubilden, die mit der
derzeit vorhandenen Variante bzw. verkehrlichen Anbindung des Gutshauses
korrespondiert hdtte. Dadurch hétte sich die Mandvrierbarkeit verbessert. Unter
Beruicksichtigung des Bestandes der Bebauung aulerhalb des Plangebietes
wird die fur diese Gebdude vorhandene verkehrliche ErschlieBung als geeignet
angesehen und aufrecht erhalten.

Die Gemeinde geht davon aus, dass sie durch den Verkauf von Grundsticken
Einfluss auf die Bildung von Grundstiicksgréen hat. Die von der Gemeinde
vorgesehenen GrundsticksgréBen berlcksichtigen das fir den l&ndlichen
Raum typische MaR.

Weitergehende Regelungen sind durch die Gemeinde als Festsetzung nicht
vorgesehen.

inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO wird
festgesetzt, dass die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO zuldssigen
Tankstellen nicht zuldssig sind.

Die Gemeinde hat in ihren Uberlegungen auch die Festsetzung eines
Kleinsiedlungsgebietes lberpriiff. Unter Beriicksichtigung der &rtlichen
Vorgaben wird jedoch das Allgemeine Wohngebiet fir die Neubebauung
festgesetzt. Die Nutzungsmdéglichkeiten eines Allgemeinen Wohngebietes
entsprechen denen, die fur die Nutzung innerhalb des Gebietes vorgesehen
sind. Es wird lediglich geregelf, dass Tankstellen innerhalb des Gebietes
ausgeschlossen werden. Mit dem Ausschluss der ohnehin nur ausnahmsweise
Zulassigen Nutzung soll mdglichen Immissionsschuizkonfliikten vorgebeugt
werden, um eine gute Wohnqualitdt zu sichern. Tankstellen sind im
Ortskernbereich kein stédtebauliches Ziel der Gemeinde.

MaR der haulichen Nutzung

Das Mall der baulichen Nutzung wird fir das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet durch die Festsetzungen
der maximalen Grundfléchenzahl (max. GRZ 0,3)
- der maximal zulassigen Traufhdhe (TH 24,50 m),
- der maximal zul&ssigen Firsthéhe (FHmax 9,00 m),
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7.3

- die Anzahl der Vollgeschosse (max. 1 Vollgeschoss),
bestimmt.

Die entsprechenden Festsetzungen sind gemdR Nutzungsschablone
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Festsetzungen beriicksichtigen die for landliche Umgebungen typischen
Ausnutzungskennziffern.

GeméaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die max. zuldssige Grundflache durch die
Grundflidchen der in Satz 1 bezeichneten Anlagen bis zu 50 vom Hundert
Uberschritten werden. Abweichende Festsetzungen werden im Bebauungsplan
nicht getroffen.

Die Héhe der baulichen Anlagen wird durch Festsetzung der maximal
zuldssigen Traufthdhe und der maximal zuldssigen Firsththe bestimmt. Fir die
Trauf- und Firsthéhen werden die oberen Bezugspunkte definiet und
festgesetzt.

Die Festsetzung der Trauf- und Firsth6he gewéhrleistet eine relativ einheitliche
Héhenentwicklung im Flangebiet fiir die eingeschossigen Hauptgeb&ude und
ermdglicht den Bauherren einen ausreichenden Spielraum bei der Gestaltung
der Gebéaude.

Zur eindeutigen Bestimmung der Hohen werden die unteren Bezugspunkte
definiert und festgesetzt, damit ein rechtssicherer Bezug gewdhrieistet ist. Es
wird auf den Abschnitt "Héhenlage" dieser Begriindung verwiesen.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Hauptgeb&ude sind als Einzel- und Doppelhéuser vorgesehen. Die offene
Bauweise ist festgesetzt. Dies entspricht den in der Ortslage typischen
Gebé&uden und Anlagen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die bauordnungsrechtlichen
Abstandsregelungen gem&R der Landesbauordnung M-V (LBauO M-V)
einzuhalten sind.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen festgesetzt.

Der Abstand der Baugrenzen von den ErschiieBungsstraRen betrégt 5,00 m, so
dass der Stralenraum nicht eingeengt und Vorgartenbereiche ausgebildet
werden k&nnen. Ausnahmen sind fir Bauteile von untergeordneter Bedeutung
festgesetzt.

"Uberschreitungen der Baugrenzen durch Haupigebsude sind ' unzulassig.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen fur untergeordnete
Bauteile, wie Erker oder betonte Eingangsbereiche gemil § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO bis zu einer Tiefe von 2,50 m und einer Breite von 6,00 m zul4ssig."

Von den festgesetzten Grunflichen um die Teiche betragt der Abstand der
Baugrenze ebenfalls 5,00 m, so dass ein hinreichender Abstand zu den
Grunflachen mit ihren Gewéssern inkl. Uferzonen gewihrleistet ist.
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7.4

7.5

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist gemaR dem stadtebaulichen
Konzept eine lockere Bebauung beabsichtigt. In der Kombination mit weiteren
Festsetzungen, wie der maximal zulassigen Grundfléichenzahl, der maximalen
Zahi der Wohnungen je Wohngebéude und die rdumliche Begrenzung durch die
Lage der Baugrenzen wird das planerische Ziel erreicht.

Die Gemeinde halt an der ausnahmsweisen Uberschreitung der Baugrenzen
fest. Die Gemeinde sieht die Ausnutzungsmaglichkeiten gemaR Festsetzungen
des Bebauungsplanes ais hinreichend an. Sofern eine Uberschreitung
gewinscht wird, die im Rahmen der Festsetzung liegt, wird auf einen
Ausnahmeantrag orientiert, der dann gesondert zu bescheiden ist.

Nebenanlagen, Stelipldtze und Garagen

-Nebenaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und
Uberdachte Stellplétze nach § 12 BauNVO sind zwischen straRenseitiger
Gebaudefront und n#chstgelegener Straenbegrenzungslinie nicht zuléssig.
Innerhalb des Kronentraufbereiches der nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten
Baume sind Garagen, Ulberdachte Stellplitze, Nebenanlagen und Steilplstze
hicht zuléssig.”

Um einen angemessenen Abstand von Garagen und Nebenanlagen zum
zugehdrigen Straenabschnitt zu sichern, wird ein Mindestabstand von 5,00 m
festgesetzt. Vorgartenbereiche werden hier entsprechend freigehalten, so dass
die pragende stédtebauliche Struktur hier nicht beeintréchtigt wird. Durch die
Festsetzung wird geregelt, dass die Nebenanlagen, Garagen und tberdachte
Steliplatze in Bezug auf die &ffentlichen StraRen und Wegen zurlicktreten.

In den weiteren Grundstiicksbereichen sind Garagen und Nebenanlagen
aullerhalb der Baugrenzen zuldssig. Das Aufstellen von Abfallbehsltern ist
hiervon nicht beriihrt.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes sind die nach § 18 NatSchAG M-V
geschitzten B&ume dargestellt und festgesetzt. Die B&ume befinden sich
auBerhalb von Baugrenzen, somit auflerhalb von Uberbaubaren Flichen fur
Hauptgeb#dude. Zum Schutz der B&ume wird festgelegt, dass auch
Nebenanlagen und Garagen sowie offene und Oberdachte Stellplatze innerhalb
des Bereiches unzuldssig sind.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

"Die Zahl der Wohnungen wird fur Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen je
Einzethaus und fir Doppelhduser mit maximal 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte begrenzt."

Die Zahl der Wohnungen wird reglementiert, so dass eine zu groRe Zahl an
Wohnungen in den jeweiligen Geb&uden ausgeschlossen wird. Mit dieser
Festsetzung wird unerwlinschten Umstrukturierungen der stadtebaulichen
Eigenart des Gebietes entgegengewirkt. Sie tragt zur Erhaltung des typischen
stéddtebaulichen Charakters bei. Ziel ist die Errichtung von Einfamilienh&usern
mit maximal zwei Wohneinheiten. So wird auch Wohnen im
Generationenverbund ermd&glicht.

Die Zuldssigkeit von maximal 2 Wohneinheiten gilt je Einzethaus bzw. je
Doppelhaushélifte und behandelt so beide gleich.
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Die Gemeinde hat im Zuge des Aufstellungsverfahrens die Zahl der
Wohneinheiten dberprift. Zundchst war es Ziel, nur 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohnung je Doppelhaus zuzulassen. Unter dem
Gesichtspunkt der  Gleichbehandlung wurden 2 Wohnungen je
Doppelhaushélfte bestatigt. Die Gemeinde hatte urspriinglich unter dem
Verhdltnis von Oberbauter Flache und Grundstiicksfliche diese Festsetzung
getroffen. Unter dem Gesichtspunkt der sozialen Belange wurde durch die
Gemeinde entschieden, 2 Wohnungen je Doppelhaushilfte zuzulassen.

7.6  Hohenlage

Als Bezugspunkt fur die Hoéhenlage gilt die Hoéhe der Fahrbahn der
nachstgelegenen angrenzenden der ErschlieBung dienenden Verkehrsfiiche
an dem fiir die Bebauung vorgesehenen Grundstiicksteil.

Die Festsetzungen werden getroffen, um Einfluss auf die Kubatur der
Bebauung innerhalb des Plangebietes zu nehmen und eine stédtebauliche
Anbindung an die vorhandene Bebauungs- und Siedlungsstruktur zu erreichen.
Die Hohenentwickiung entspricht der Bauweise im l4ndlichen Raum, so dass
eine Anpassung an die Ortliche Bauweise gewahrleistet werden soll.

Die Gemeinde hat die Festsetzung des unteren Héhenbezugspunktes gepriit
und entsprechend den Anforderungen prazisiert.

Far die Gebdude mit Aussrichtung zur Strae ,Am Dorfteich’ erfolgt die
Festsetzung des unteren Bezugspunktes bezogen auf die bereits vorhandene
Strafenoberkante der Strale ,Am Dorfteich”. Die Festsetzung zur Héhenlage
entlang der Stralle ,Am Dorfteich® wird getroffen, um die Anbindung der
Baugrundstiicke an die Stra3e ,Am Dorfteich” sicher zu stellen.

Fur die Grundstircke an den Planstraten A und B gilt als unterer Bezugspunkt

fiir die H6henlage:

- die Oberkante der Fahrbahn, anhand der verkehrstechnischen
Ausbauplanung ermittelt, in der Mitte des an die StraRe angrenzenden
Grundstiickteils des jeweilig betrachteten Grundstiicks.

Der untere Bezugspunkt fiir die Hohenlage ist aufgrund der bereits baufachlich

gepriften und genehmigten StraBenplanung hinreichend bestimmbar und es ist

davon auszugehen, dass die getroffene Hohenfestsetzung hinreichend
bestimmt ist.

7.7 Verkehrsflichen

Die Grundstiicke des Plangebiets sind Ober eine neu zu errichtende
Anliegerstralle, welche von der StraBe "Am Dorfteich" abzweigt, erschlossen.
Die Stralle ist als Sackgasse mit einer Wendeanlage (Durchmesser 12,00 m)
im zentralen Bereich, von der zwei Stickwege abzweigen, geplant.

Die ErschlieBung ist als verkehrsberuhigter Bereich als Mischverkehrsfitiche

geplant (sh. Stralenquerschnitte PlanstraBe A und B). Die StraRe ist in einer

Gesamtbreite von 5,00 m (PlanstraBe B) bzw. 6,00 m (PlanstraBe A) fur alle

Verkehrsteilnehmer geplant. Die Ausbildung als Mischverkehrsfliche begriindet

sich wie folgt:

- Die Strale besitzt ausschlieBlich ErschlieBungsfunktion; keine Durchfahrt mit
Kraftfahrzeugen.

- Es ist mit geringer Verkehrsstérke und Zielverkehren zu rechnen.

- nur Anliegerverkehr; kein Offentiicher Personennahverkehr
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7.8

7.9

- Die Aufenthaltsqualitét steht als besonderer Nutzungsanspruch im Focus.
- Hauptbegegnungsfall Kfz: Pkw/ Pkw.

Die Wendeanlage am Ende der Planstrafie A im Ubergang zu den StichstraBen
(Planstralle B) wird als einseitiger Wendehammer fiir Fahrzeuge bis 10,00 m
Lénge (3achsiges Mullfahrzeug) gemaR Bild 59 der Richtlinie fiir die Anlage von
Stadtstralen RASt 06 mit 12,00 m Durchmesser ausgebildet. Die Gemeinde ist
bestrebt, die Inanspruchnahme von Grund und Boden durch die
Verkehrsflaichen mdoglichst gering zu halten, so dass sie hier den
vorbeschriebenen Wendehammer wihlt.

Stellpldtze  sind in ausreichender Anzahl auf dem eigenen Grundstiick
unterzubringen.

Gemdl dem stadtebaulichen Konzept ist die ErschiieBungsstrale als
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter . Bereich"
festgesetzt. Im Rahmen der technischen Planung wurde ein Sammelplatz for
Abfallbehalter vorgesehen.

For die ErschlieBung des Bebauungsplanes wurde fiir den Verkehrswegebau
die Fachgenehmigung am 12.08.2015 durch die StraRenaufsichtsbehérde des
Landkreises Nordwestmecklenburg erteilt.

Wasserflachen

Die vorhandenen Teiche werden gemé&fl ihrem Bestand als Wasserflachen
festgesetzt. .

Stellung der baulichen Anlagen

Entlang der StraBe "Am Dorfteich", welche zum ehemaligen Gutshaus fohrt,
wird die Haupffirstrichtung der Gebaude vorgegeben.

Die getroffene Festsetzung hat die Ausrichtung der Lingsachsen der zu
errichtenden Gebaude zum Inhalt. Die Festsetzung wird unter Berlicksichtigung
der vorrangigen Stellung der Gebzude mit der Traufseite entlang der Achse
zum ehemaligen Gutshaus getroffen. Diese flankieren so die Stralle und tragen
der einstigen Bedeutung der Geb#ude in diesem Bereich Rechnung.

Ortliche Bauvorschriften liber die uBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Gemeinde Testorf-Steinfot macht davon Gebrauch, einzelne
Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen gemal § 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 LBauO M-V fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu treffen.

Die Gestaltungsvorgaben orientieren sich an dem im Ort vorhandenen
Spektrum. Deshalb werden die entsprechenden Festsetzungen zur baulichen
Gestaltung getroffen.

Vorgaben for die Ausgestaltung von Dachern, Auflenwinden und Fenstern
werden getroffen, um die Zielsetzungen einer ortstypischen Bebauung zu
sichern.
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Einfriedungen werden insbesondere fir den straBenbegleitenden Bereich
geregelt. Hier geht es darum, die gewlinschten Einfriedungsarten zuzulassen
und unerwlinschte Einfriedungen auszuschlieRen.

Die Festsetzungen zu den Abfallbehdltern sollen sichern, dass eine
gestalterische Einbindung der Anlagen in die Grundstiicksstruktur erfolgt. Eine
Dominanz der Abfallbehditer soll durch eine Einfriedung ausgeschlossen
werden.

Die Befestigung von Zufahrten soll méglichst aus kleinteiligem Material
hergestellt werden. Flachenhafte Versiegelungen werden ausgeschlossen.
Deshalb werden entsprechende Festsetzungen getroffen.

Die Gemeinde nimmt konkrete gestalterische Festsetzungen in den
Bebauungsplan auf, um auch gestalterisch Vorgaben unter Berlicksichtigung
der dérfiichen Situation zu treffen und so einen Bezug des Plangebietes zum
dorflichen Siedlungsgefiige herzustellen.

Insbesondere werden Festsetzungen nach folgenden Kriterien getroffen, fir:
- Décher
- AuBlenwinde
- Fenster
- Einfriedungen
- Abfallbehélter
- Befestigung von Flachen auf privaten Grundstiicken
Festsetzung zu Bullgeldern.

Décher

-Die Décher sind als symmetrische Krippelwalm-, Walm- oder Satteldacher
auszubilden.

Die Dacher fiir Hauptgeb#ude sind mit einer Dachneigung zwischen 30° und
48° auszubilden. Die festgesetzten Dachneigungen gelten nicht fiir Décher von
Dachaufbauten und Geb&udeteilen (z.B. Quergiebel, Veranden, Wintergarten,
Erker, etc.)

Die Dacher sind mit Hartdacheindeckung in den Farbténen rot bis rotbraun und
grau bis anthrazit zu decken. Die Décher kénnen auch als begrinte D#cher
(Grasdécher) ausgefiihrt werden.

Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Fur Garagen, 0Oberdachten Stellplitze und Nebengeb#suden sind die
Festsetzungen zur Dacheindeckung nicht zwingend.*

Die Gemeinde prézisiet im Zusamenhang mit der Aufstelilung des
Bebauungsplanes ihre Festsetzungen zur Baugestaltung dahingehend, dass
die Festsetzungen fUr Hauptdécher klar geregelt werden. For Garagen,
Uberdachte Stellpl&tze sowie Carports und Nebengebaude sind Abweichungen
sowohl in Material als auch in Bezug auf die Dachneigung zuldssig und
geregelt. Es handelt sich hierbei um Anlagen, die den Hauptgeb&iuden
untergeordnet sind. Fur Garagen, berdachte Stellplétze sowie Carports und
Nebengeb&dude sind die Festsetzungen zur Dacheindeckung nicht zwingend
und somit sind Abweichungen zul4ssig.

Die Déacher sollen gemaR der regionaltypischen Bauweise als symmetrische
Kruppelwalm-, Walm- oder Satteld&cher mit einer Dachneigung von 30° bis 48°
ausgebildet werden.

+
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Hierbei sind die regionaltypischen Dacheindeckungen als Hartdach zuléssig.
Die traditionelle Farbigkeit rot bis rotbraun wird ergénzt um die Farbténe grau
bis anthrazit. Dies entspricht den Zielsetzungen der Gemeinde. Um
Md&glichkeiten des dkologischen Bauens bereits bei der Gestaltung der Dacher
zu bericksichtigen, sollen auch begriinte Ddcher zulassig sein. Ebenso bleibt
die Zuldssigkeit von Solaranlagen von den Festsetzungen unberithrt.

Dachaufbauten und Geb&udeteile, wie Quergiebel, Veranden, Wintergérten,
usw. sind den Hauptbaukédrpern gegeniiber untergeordnet und somit kénnen
diese Déacher von den Festsetzungen der Dachneigung abweichend ausgefiihrt
werden.

AuBenwénde

.Die AuBenwénde sind als Verblendmauerwerk in roter bis rotbrauner
Farbgebung oder glatt als verputzte AuBenwandflachen in der Farbgebung
weild, creme, beige, hellgrau und rot zulssig.

Andere Baustoffe, z.B. Holz dirfen verwendet werden, wenn sie nicht mehr als

30 % der gesamten Oberflache der AuRenwand einnehmen.

Zur Gestaltung der AuBenwénde nicht zuléssig sind:

- hochglénzende Baustoffe (z.B. Edelstahl, emailiete Elemente,
einschliellich Fliesen oder &hnliches),

- kleinteiligere Baustoffe als diinnformatige Ziegel bei Verblendmauerwerk.

Auflockerungen der Fassade durch Erker, Loggien und betonte

Eingangsbereiche sind zulassig.

Die festgesetzten Vorgaben fur die Gestaltung der AuBenwande gelten nicht fiir
die Gestaltung der AuRenwénde von Nebenanlagen, Garagen und iiberdachten
Stellpl&tzen sowie fur die AuBenwénde von Dachaufbauten und Geb#udeteilen,
wie Wintergérten, Veranden, Erker, etc.).”

Die Gemeinde hat sich mit den Festsetzungen zur Gestaltung beschéftigt. Die
Gemeinde hat geregelt, dass die Festsetzungen zur Gestaltung der
AuBenwénde nicht fir die Gestaltung der AuBenwinde von Nebenanlagen,
Garagen und (berdachten Stellpldtzen geiten. Durch die Gemeinde wird
klargestellt, in welcher Form die Festsetzungen gelten.

Gemal der regionaitypischen Bauweise sind die Fassaden als rotes und
rotbraunes Verblendmauerwerk sowie als glatt verputzte AuRenwandfiichen in
hellen Farben zuldssig. Ergénzend ist die Verwendung von Holz zuizssig.

Da die Garagen, Oberdachten Steliplétze/ Carports und Nebengeb&ude sowie
die Dachaufbauten und Gebédudeteile, wie Wintergarten, Veranden, Erker, usw.
den Hauptbaukérpern gegeniber untergeordnet sind, kénnen die AuBenwinde
von den Festsetzungen abweichend ausgefthrt werden.

Fenster

"Fenster sind als stehende Rechteckformate vorzusehen.”

Gemall der regionaltypischen Bauweise sind die Fenster als stehende
Rechteckiormate vorzusehen.
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Einfriedungen

"Festsetzungen zu Einfriedungen geften nur fur straBenbegleitende
Einfriedungen. Einfriedungen von Grundstiicken zur Strale hin sind zuléssig,
wenn sie mit einer maximalen Héhe von 1,20 m bezogen auf die Hohe der
zugehorigen ErschlieBungsfliche hergestellt werden; fur Einfriedungen, die als
lebende Hecken hergestelit werden, gilt eine maximal zuldssige Hohe von
1,50 m."

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen gelten nur for die straBenbegleitenden
Einfriedungen der Grundstiicke, da hiermit Einfluss auf die Gestaltung des Orts-
und Stralenbildes genommen werden soll. Die Art und Ausfilhrung der
Einfriedungen orientiert sich an den vorhandenen ortstypischen Einfriedungen.
Als Héhenbezug fiur die stralenbegleitenden Einfriedungen wird die
ErschlieBungsstralie gewahit.

Abfallbehilter

.Innerhalb des Gellungsbereiches sind Abfallbehdlter auf dem eigenen
Grundstiick unterzubringen.

Standplatze for Abfallbehélter auf den eigenen Grundstiicken sind durch
Anordnung, Materialwahl und Farbgebung in die Gestaltung von Gebéauden,
Einfriedungen oder Bepflanzungen einzubeziehen.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind im Vorgartenbereich nur
zuldssig, wenn sie zur Verkehrsfliche optisch abgeschirmt sind.”

Gestalterische Festlegungen zur Einbindung der Standplatze der Abfallbehalter
dienen der positiven Ortsbildgestaltung.

Zur Gestaltung eines harmonischen StraBenraumes wird durch die Gemeinde
festgelegt, dass das Abstellen der Abfallbehalter nur méglich ist, wenn sie
entsprechend durch Einfriedungen umgeben werden.

Die Abfallbehdlter sind auf dem eigenen Grundstiick unterzubringen. Am
Abholtag sind diese an der &ffentlichen Stralle zur Abholung bereit zu halten.
Da die Stichwege von den Fahrzeugen des Entsorgungsunternehmens nicht
befahren werden, sind die Abfallbehélter der hier anliegenden Grundstiicke am
Abholtag auf der hierfiir vorgesehen Flache bereitzuhalten.

Befestigung von Fléchen auf privaten Grundstiicken

"Die Befestigung von privaten Stellplatzen sowie von Zufahrten zu Garagen ist
mit wasserdurchlissigen Materialien und/ oder Rasengittersteinen und/ oder
grof3fugig verlegtem Steinpflaster ohne Fugenverguss zu gestalten. Ein
wasserundurchléssiger Unterbau ist nicht zulassig.”

Die Festsetzung dient der Minimierung der durch Versiegelung bewirkten
negativen Auswirkungen auf den Boden, das lokale Kleinklima und der
Minderung des Oberflaichenwasserabflusses.
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9.1

Festsetzung zu BuRgeldern

Wer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen unter
il. verstéBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V
und kann mit BuRgeld geahndet werden.”

Diese Festsetzung dient dazu, um Verstdle gegen die vorgenannten
Festsetzungen Ober die &ulRere Gestaltung baulicher Anlagen ahnden zu
kénnen.

Griinfldchen, Anpflanzungs- und Erhaltungsgebote und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anpflanzen von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen

.FUr Anpflanzungen im Bebauungsplan sind im offentlichen Bereich und zur
Einfriedung von Grundstiicken zum &ffentlichen Bereich hin Uberwiegend
heimische standortigerechte Gehdlze gemaR Pflanzliste in folgenden
Pflanzqualitdten zu verwenden:

Baume- Heister, H6he 175/200 cm

oder Hochstamm, 3xv, Stammumfang 18-20 cm.
Obstb&ume- Hochstamm, 3xv, Stammumfang 10-12 cm.
Stréucher- 125/150 cm.

B&ume 2. Ordnung Feld-Ahorn (Acer campestre),
Hain-Buche (Carpinus betulus),
Eberesche (Sorbus aucuparia),
Winterlinde in Sorten (Tilia).

Obstb&ume, alter Sorten
Apfel (Malus), z.B. ,Gravensteiner®, ,Prinzenapfel”,
Birne (Pyrus), z.B. “Augustbirne”, ,Graf Moltke”,
Kirsche (Prunus), z.B. ,Morellenfeuer”, ,Kassens Frihe
Herzkirsche®.

Stréucher Eingriffliger WeiRdorn {Crataegus monogyna),
Zweigriffliger Weissdorn (Crataegus laevigata),
Hasel (Corylus avellana),
Schlehe (Prunus spinosa),
Holunder (Sambucus nigra),
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Brombeere (Rubus fruticosus),
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus carthatica),
Strauch-Rosen in Arten (Rosa ssp.),
Strauch-Weiden in Arten (Salix ssp.).”

Auf konkrete Standorte von Festsetzungen fur Einzelbdume innerhalb des
Plangebietes wird verzichtet. Um eine einheitliche Gestaltungsvorgabe far
Anpflanzungen im offentlichen Bereich zu freffen, werden konkrete Arten
festgelegt und benannt.
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9.2

9.3

9.4

9.4.1

Griinflachen

.Die mit Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten éffentlichen Grinflachen
sind als Kommunikationspunkt und Aufenthaltsbereich parkartig zu gestalten.
Fur Bepflanzungen sind Oberwiegend heimische und standortgerechte
Straucher gemaR Festsetzung 111.1.1 zu verwenden.”

Die Festsetzung zur Ausgestaltung von Griinflichen trifft im Wesentlichen auf
die nordiich gelegene offentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Parkanlage zu. Die sidlich gelegene Grunfl&che ist im Wesentlichen mit dem
Schutzbereich des Gewdssers nach § 20 NatSchAG M-V {ibereinstimmend.
Lediglich auf den Granflichen im Norden des Plangebietes befinden sich
aulerhalb des Gewdsserschutzbereiches des Biotops nach § 20 NatSchAG M-
V Fldchen, die einer Gestaltung entsprechend zugefiihrt werden kénnen.

Fur die Grinflache, die als Parkanlage festgesetzt wird, werden Festsetzungen
derart getroffen, dass auch Aufenthalts- und Kommunikationsbereiche zuléssig
sind. Dadurch soll die Aufenthaltsfunktion auf diesen Fldchen unterstatzt und
gestérkt werden.

Bindungen von Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

,Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie ausschlieBlich mit heimischen
standortgerechten Laubbdumen gemaf Festsetzung fl.1.1. zu ersetzen.”

Innerhatb des Plangebietes befinden sich nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Bdume. Zum Schutz und zum Erhalt dieser Baume werden entsprechend
Festsetzungen getroffen. Die B&ume sind dauerhaft zu erhalten. Festsetzung
fur MaRnahmen werden getroffen, um die nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Béume zu sichern.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Baumschutz

.Bei der Herstellung von baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Garagen,
Stellplatzen und iberdachte Stellplétzen sowie Ver- und Entsorgungsanlagen
ist zum Schutz der vorhandenen Gehélze im Wurzelbereich die DIN 18920°
-ochutz von B&umen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflichen bei
Baumafinahmen* anzuwenden. Der Wurzelbereich definiert sich aus der
Kronentraufe des Gehdlzes zuziglich 1,50 m.“

Die Festsetzungen zum Baumschutz werden getroffen, weil es unzulssig ist,
geschitzte Baume 2zu zerstéren, zu beschéddigen oder erheblich zu
beeintrachtigen. Die geschiitzten Badume werden in der Satzung festgesetzt und
zum Erhalt festgesetzt. Beschédigungen oder erhebliche Beeintrichtigungen
geschitzter B§ume sind durch geeignete Malinahmen zu vermeiden.

'Die DIN 18920 "Schutz von B&umen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflaichen bei
BaumaBnahmen" ist bei der Beuth Verlag GmbH, BurggrafenstraBe 6, 10787 Beriin, zu beziehen.
Sie kann zudem bei der Stadt Grevesmaohlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23936 Grevesmiihien,
eingesehen werden.
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9.4.2 Gewasserschuiz
sInnerhalb des Plangebietes befindliche Kleingew&sser sind nach § 20 Abs. 1
NatSchAG M-V geschitzt. Die unter den Biotop-Nummemn NWM 16369 bzw.
16374 festgesetzten und geschiitzten Biotope sind zu schiitzen. Erhebliche
bau-, anlage- bzw. betriebsbedingte Auswirkungen auf geschiitzte Biotope sind
Zu vermeiden.”

9.4.3 Vorsorge- und MinimierungsmaRnahmen zum Artenschutz
Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Grében und Gruben schnellstmdglich zu verschlieBen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu enffernen sind.

Das Kleingewdsser westlich des Plangebietes (§ 20 NWM16370) ist in seiner
okologischen Funktion aufzuwerten. Hierzu ist ein Gehélzrackschnitt
vorzusehen (§ 9 Abs. 1a BauGB).Sofern von dem Gehélzriickschnitt nach § 18
NatSchAG M-V geschiitzte Biume betroffen sind, sind an diesen Baumen
ausschlielich Pflegemaflinahmen entsprechend der ZTV-Baumpflege zulissig.
Fur dariber hinausgehende RickschnittmaBnahmen ist eine Genehmigung der
unteren  Naturschuizbehérde  erforderlich. Auch  SondermaBnahmen
entsprechend der ZTV bedirfen einer Zustimmung durch die untere
Naturschutzbehérde.

Um das Kleingewédsser westlich des Plangebietes (§ 20 NWM16370) sollen
Ersatz-Winterquartiere in Form von zwei Lesesteinhaufen angelegt werden (§ 9
Abs. 1a BauGB).

10. Bodenschutz

Die  geotechnischen Berichte und  Stellungnahmen der IGU
Ingenieurgesellschaft fur Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12,
19073 Wittenforden weisen Flachen mit erhdhten Schadstoffwerten sowie
Flachen mit klaren Sanierungsbedarf nach.

Die Untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg hat
beabsichtigt die Flache gemaft § 5 Abs. 1 LBodSchG M-V in das Aitlasten- und
Bodenschutzkataster des Landes Mecklenburg —Vorpommern aufzunehmen.
Dem hat die Gemeinde nicht zugestimmt. Unter BerOcksichtigung der
abschlieBenden gutachterlichen Stellungnahme wahit die Gemeinde in
Abstimmung mit der Verwaltung des Amtes Grevesmihlen-Land folgende
Vorgehensweise:

Die beiden stark belasteten Flachen sind zu berdumen. Ein Verkauf dieser
Fl&dchen kann grundsétzlich erst nach erfolgter nachgewiesener Sanierung der
Fléchen erfolgen.

Bei den anderen Bauflachen ist davon auszugehen, dass diese Béden gemaR
Gutachten stark bauschutthaltlg sind. Es besteht jedoch kein Sanierungsbedarf
bzw. Sanierungserfordernis. Die Gemeinde beabsichtigt entsprechende
Hinweise in den Kaufvertrdgen aufzunehmen.

Die nichtbebauten Flachen sind jedoch fur eine géartnerische Nutzung im Sinne
der Eigenversorgung mit Obst und Gemiise nicht geeignet. Wenn dies dennoch
beabsichtigt ist, ist ein Bodenaustausch bzw. Bodenauftrag von bis zu 35 cm
durch den Bauherrn erforderlich.
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Der Birgermeister wird Kontakt zum Ministerium/StALU aufnehmen um
Férderméglichkeiten fiir die erforderliche Sanierung der beiden Altlastenflichen
einzuwerben.

Die abschlieBende gutachterliche Stellungnahme sowie die lagemaiRige
Darstellung der Fldchen wird als Anlage dieser Begriindung beigefigt.

11. Immissionsschutz

Die Gemeinde Testorf-Steinfort schafft mit dem Bebauungsplan Nr. 3
planungsrechtliche Voraussetzungen fir eine Neubebauung innerorts. Durch
die Uberplanung ehemaliger landwirtschaftlicher Betriebsflaichen und ehemals
bebauter und versiegelter Flichen werden diese einer Wiedernutzbarmachung
zugefihrt und Voraussetzungen for eine Wohnbebauung geschaffen.

Aus Sicht der Gemeinde sind keine weitergehenden Anforderungen an den
immissionsschutz zu betrachten.

Anforderungen an den Schutz vor Verkehrsldrm aus (bergeordneten StraRen
sind aus Sicht der Gemeinde Testorf-Steinfort nicht erforderlich. Die StraRe ist
aus Sicht der Gemeinde nicht so stark befahren, als das
Schallschutzmafnahmen erforderlich werden. Darliber hinaus ist davon
auszugehen, dass sich die Aufenthaltsbereiche auf der der Strae
abgewandten Gebdudeseite befinden.

Es wird festgestellt, dass der innerhalb des Gebietes entstehende Verkehr nicht
zu einer Auswirkung, die besondere Mafinahmen erfordert, fihren wird.
Insofern sind keine MaBnahmen zum Schallschutz erforderlich.

Unter Beriicksichtigung der innerérilichen Lage innerhalb des Ortes Testorf-
Steinfort wird davon ausgegangen, dass Anforderungen an Einwirkungen durch
Geriiche nicht weiter zu beachten sind.

Im Stellungnahmeverfahren fir den Vorentwurf hatte die untere
Immissionsschutzbehérde auch keine Hinweise vorgetragen. Die Gemeinde
schafft somit die Voraussetzungen fiir ein allgemeines Wohngebiet.

in der Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt
Westmecklenburg wird auf die Anforderungen des Immissionsschutzes wie flir
Allgemeine Wohngebiete hingewiesen. Die Gemeinde beachtet diese
Anforderungen. Es wird davon ausgegangen, dass der Verkehr auf der
Dorfstrafe nicht zu Beeintrdchtigungen innerhalb des Plangebietes fiihrt. Eine
Festsetzung im Text (Teil B} wird nicht als erforderlich angesehen und wird
somit nicht vorgenommen.

12. Verkehrliche ErschlieBung

Das Strafenbauamt Schwerin hat mitgeteilt, dass das Plangebiet stdlich des
Landesstrale 031 innerhalb der Ortsdurchfahrt von Testorf liegt. Die
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes ist durch die vorhandene
Anbindung an die Landesstralle gegeben.
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Innerhalb des Plangebietes werden neue Erschliefungsstralten hergestellt. Die
Anbindung der ErschlieBungsstra3en for das Plangebiet, die verkehrsberuhigt
ausgebaut werden sollen, erfolgt (iber die StraRe Am Doriteich.

Fur die Verkehrsfldchen innerhalb des Plangebietes werden die Breiten fur die
Planstrae ,A*“ mit 6,00 m und fir die Planstraen ,B* mit 5,00 m beriicksichtigt.
Es ist vorgesehen, die Verkehrsfléche in einer Breite von 3,00 m zu befestigen.
Die lbrigen angrenzenden Bereiche sind als teilbefestigte Flachen und als
Sicherheitssireifen bzw. fiir den FulRgénger vorgesehen. Innerhalb des
Gebietes ist die Herstellung einer Wendeanlage, die nach den Empfehlungen
des StraBenbaus fur dreiachsige Millifahrzeuge geeignet ist, vorgesehen. Die
Ausbauabsichten fur die festgesetzten Strallenverkehrsflachen stellen lediglich
eine Empfehlung dar. Von den Empfehiungen kann abgewichen werden, wenn
dauerhaft gesichert ist, dass eine Leistungsfihigkeit fir die verkehrliche
Anbindung der Grundstiicke gegeben ist.

Fur die als verkehrsberuhigter Bereich geplanten ErschlieBungsstraen sind die
Ausbaubreiten,  Sicherheitsabstdnde, das Lichtraumprofi und die
Mindestbedarfsflachen fir Kurvenfahrten bzw. Einbiegeradien entsprechend
den Anforderungen der RASt 06 einzuhalten. Maste der StraBenbeieuchtung,
Schaltschrinke, StralBennahmenschilder u. dgl. sind auBerhalb des
Lichtraumprofils der StraRen bzw. Wendeanlage anzuordnen, so dass durch sie
keine zusétzliche Gefahr geschaffen wird. Diese Anforderungen sind bei der
technischen Planung zu prilfen.

Die geplante Wendeanlage am Ende der PlanstraBe ,A" ist fur Mullfahrzeuge
nach RASt 06 bzw. den Unfallverhiitungsvorschriften ,Millbeseitigung” (UVV-
VBG 126) zu bemessen. Die Gemeinde sieht unter Berlicksichtung der
wirtschaftlichen Belange eine Wendeanlagen durch Vor- und ZurlickstoRen vor.
Der Abfallwirtschaftsbetrieb, der fur die Entsorgung zusténdig ist, ist im Zuge
der Planvorbereitung in die Abstimmung mit einzubeziehen und die
abschlieBende Stellungnahme ist im Rahmen der Vorbereitung der Anlagen
einzuholen.

Das Befahren der Planstrale ,B” ist mit Millfahrzeugen aufgrund von fehlenden
Wendeanlagen nicht mdglich. Deshalb sind an der Wendemdglichkeit in der
Planstrale A" Standpldtze fiur Miillbehélter vorzusehen. Die Standpléitze fir
Millbehélter sind in der Planzeichnung dargestellt und wurden in der
ErschlieBungsplanung bereits beriicksichtigt. Die Millbehatter sind am
Entsorgungstag auf dieser Flache bereitzustellen.

Die Ausfuhrungsunterlagen fir die ErschlieBungsstraen sind gemai § 10
Str'WG-MV zur Fachgenehmigung bei der Stralenaufsichtsbehdrde vorzulegen.
Fir die ErschlieBung des Bebauungsplanes wurde fur den Verkehrswegebau
die Fachgenehmigung am 12.08.2015 durch die StraRenaufsichtsbehorde des
Landkreises Nordwestmecklenburg erteilt.

Die Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung wird als gemischte
Verkehrsfliche beriicksichtigt. Als zumutbar wird angesehen, im
Begegnungsfall auf Randbereiche (Bankett) auszuweichen. Ein vollstandiger
Ausbau der Verkehrsfléche wird derzeit von der Gemeinde nicht als erforderlich
angesehen. Dies wird mit der geringen Verkehrsdichte bergriindet.
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Die Gemeinde hat keine weitergehende Differenzierung der Planstra3en
vorgesehen. Die Stralen sind samtlich als éffentliche Stralen vorgesehen.

Die Gemeinde hat die Empfehiung, die Strake Am Dorfteich, zumindest bis zum
Abzweig der "Planstralle A" in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einzubeziehen, geprift. Die Gemeinde hat sich mit den Ausfiihrungen des
Landkreises beschéftigt, dass die hier vorhandene sandgeschotterte
ErschlieBung fur den Bestand genigt, aber fir die Aufnahme der geplanten
Bebauung im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung nicht ausreichend
ist. Seitens der Gemeinde ist ohnehin geplant, die StraRe Am Dorfteich zu
erneuern. Damit sind dann die Anforderungen fiur die geordnete stidtebauliche
Entwicklung unter Beachtung der gemeindlichen Planungen gesichert. Dies
erfoigt unabh@ngig wvon der Darstellung bzw. Festsetzung der
ErschlieBungsstralBe im Bebauungsplan. Die StraBe Am Dorfteich ist eine
Gemeindestrale, die &ffentlich gewidmet und eigentumsrechtlich abgesichert
ist. Die Planungen der Gemeinde zum Ausbau dieser Strae laufen zur
Aufstellung des Bebauungsplanes paraliel. Die Ausfuhrungsplanung zur Straite
erfolgt derzeit durch ein Ingenieurbiiro. Es ist ein Ausbauquerschnitt in der
Ausfithrungsplanung (einschl. Borde, Rinne und Bankette) von ca. 4,80 m
geplant.

Das doffentliche Flurstiick fur die Strale ist breiter als der vorgesehene
Ausbauguerschnitt.

Der dabei erzielte Ausbauzustand ist nach Aussage der Verwaltung geeignet,
den zusétzlichen Verkehr, der aus der Entwicklung des Bebauungsplanes Nr. 3
erwachsen wird, aufzunehmen. Die Gemeinde plant und baut die StraBe gemaR
der Erfordernisse fir die geordnete und gesicherte Verkehrsanbindung des
Bebauungsplangebietes Nr. 3.

13. Ver- und Entsorgung

Der Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmihlen (ZVG) hat mitgeteilt, dass vor Satzungsbeschluss eine
ErschlieBungsvereinbarung zwischen Erschlieungstrager, in diesem Falle
erschlielt die Gemeinde das Gebiet, und dem ZVG erforderlich ist. Das
Grundstiick das Plangebistes unterliegt dem Anschluss- und Benutzungszwang
gemafl der giltigen Satzungen des ZVG und ist entsprechend der
Beitragssatzung beitragspflichtig. Aus der Umsetzung dirfen dem ZVG keine
Kosten entstehen.

13.1 Wasserversorgung / Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung

Die Anbindung an das Netz der Trinkwasserversorgung ist vorgesehen. Die
erforderlichen Letiungen werden hergestellt. Die Versorgungspflicht fir
Trinkwasser hat die Gemeinde Testorf-Steinfort dem Zweckverband fur
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmtubhlen (ZVG) ubertragen.
Entsprechende Anschlussgestattungen fir die Versorgungen werden mit dem
ZVG vereinbart.

Der ZVG hat mitgetelt, dass die Versorgung des ausgewiesenen Gebietes mit
Trinkwasser gesichert ist.
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Der ZVG hat mitgeteilt, dass mit der Uberplanung des Gebietes eine
Uberbauung im Bereich der Trinkwasserleitung AZ DN 100 vorgesehen ist. Eine
Uberbauung des Leitungsbestandes ist nicht zuldssig. Diese Leitung ist auBer
Betrieb zu nehmen. Die Kosten hat der Erschliefer zu tragen.

Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage (z.B. zur
Regenwassernutzung) ist gesondert beim ZVG zu beantragen und bedarf der
Genehmgiung.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Testorf-Steinfort hat die Abwasserbeseitigungspflicht dem
Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen
(ZVG) Ubertragen. Der ZVG hat das im Giberplanten Gebiet anfallende hiusiiche
Abwasser zu beseitigen. Die entsprechenden Anschlussgestattungen sind zu
beantragen.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass die Ableitung des Schmutzwassers durch die
Anlagen des ZVG grundsatzlich gewishrleistet ist.

Die Schmutzwasserentsorgung ist Uber die Anbindung an das értliche Netz der
Entsorgung vorgesehen. Innerhalb des Plangebietes werden die erforderlichen
Anlagen neu errichtet.

Anfallendes Schmutzwasser wird Uber eine Freispiegelleitung zu einem
Abwasserpumpwerk gefiihrt und von dort tber ein Druckentwisserungssystem
in das vorhandene Schmutzwasserentwésserungssystem des Zweckverbandes
Grevesmuihlen eingeleitet.

Oberfldachenwasserbeseitigung

Das von bebauten oder kinstlich befestigten Fisichen abflieRende
Niederschlagswasser ist entsprechend § 54 des WHG als Abwasser
einzustufen. Damit unterliegt es grundsatzlich der Abwasserbeseitigungspflicht
der Gemeinde Testorf-Steinfort bzw. dem beauftragten Zweckverband. Auf der
Grundlage des § 55 Abs. 2 WHG solite unbelastetes Niederschlagswasser
ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder (ber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gew#sser eingeleitet werden, soweit
dem wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Die Gemeinde Testorf-Steinfort wird das anfallende Oberflaichenwasser (ber
das vorhandene System zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers,
bestehend aus vorhandenen Teichen und Vorflutleitungen, ableiten.

Der ZVG hat mitgeteilt, dass sich der Regenwasserkanal nicht im Eigentumn des
ZVG befindet.

Die Ortslage Testorf ist Bestandteil der Versickerungssatzung des ZVG.
Niederschlagswasser ist somit grundséizlich auf dem Grundstiick schadlos zu
versickern oder zu verwerten. Ist eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers auf dem Grundstlick nicht bzw. nicht volistindig
nachzuweisen, ist die technische Méglichkeit der Ableitung zu priifen.

Der Geotechnische Bericht der IGU Ingenieurgesellschaft fir Grundbau und
Umwelttechnik mbH, Nordring 12, 19073 Wittenférden vom 07.03.2014 hat
dargestellt:
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»,Eine Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser aus Verkehrsfiachen ist
aufgrund des sehr schwach durchldssigen Untergrundes (Geschlebemergel,
Schicht 4) nicht moglich. Gleiches gilt fur die Versickerung von Niederschlagen im
Bereich der kinftigen Grundstiicke Eine sichere Ableitung des
Niederschlagswassers im Bereich der B-Planes Nr. 3 ist notwendig.”

Ein Niederschlagswasserbeseitigungskonzept wurde erstellt und wird zum
Gegenstand der gemeindlichen Planung. Unter Beriicksichtigung der
wassertechnischen Berechnung des technischen Planers ist eine Versickerung
des Niederschlagswassers auf Verkehrs- und Grundsticksflichen im
Plangebiet aufgrund des sehr schwach durchidssigen Untergrundes
(Geschiebemergel) nicht moglich. Eine sichere Ableitung des
Niederschlagswassers iber eine Regenwasserkanalisation ist notwendig. Die
Nachweise hierfir wurden erbracht. Der Wasser- und Bodenverband Stepenitz-
Maurine hat mitgeteilt, dass gegen die gedrosselte Einleitung der Fléche des
Plangebietes in den  Graben 7/19/2 keine Einw&nde bestehen. Die
Stellungnahme liegt vom 11.05.2015 vor.

Eine sichere  Ableitung des  Niederschlagswassers (lber eine
Regenwasserkanalisation ist notwendig. Die Trassierung des
Regenwasserkanals im Plangebiet erfolgt in der Planstrale A und B mit einer
Rohrdimensionierung von DN 150 und DN 300. Die geplante
Regenwasserkanalisation schlieBt an die vorhandene Regenwasserkanalisation
in der StraBe ,Am Dorfteich* an. Die hydraulischen Berechnungen haben
ergeben, dass die Vorflutleitung M 15 sowie die Vorflut 7/17/2 als Gewi#sser .
Ordnung das anfallende  Niederschiagswasser aufnehmen kénnen. Eine
Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde zur ErschlieBungsplanung liegt der
Gemeinde noch nicht vor und steht auch nicht kurzfristig in Aussicht. Fir die
gesicherte Niederschlagswasserbeseitigung wére die Einleiterlaubnis der
Unteren Wasserbehtrde in das Gewasser Il. Ordnung vor Satzungsbeschluss
erforderlich. Hilfsweise wére die Bekanntmachung der Satzung erst nach
Vorlage der notwendigen Einleiterlaubnis vorzunehmen.

Das Niederschlagwasser im Plangebiet wird abgeleitet. Somit ist eine
Herausldsung aus der Versickerungssatzung notwendig. Der Antrag auf
Herausnahme des Plangebietes aus der Versickerungssatzung wurde durch die
Verwaltung am 24.11.2015 beim Zweckverband GrevesmUhien gestellt.

Der Wasser- und Bodenverband ,Stepenitz-Maurine” hat sich im Rahmen des
Aufstellungsverfahrens beteiligt. Im unmittelbaren Bereich des Gebietes
befinden sich keine Gewésser in der Unterhaltungspflicht des Wasser- und
Bodenverbandes ,Stepenitz-Maurine”. Die Vorflut fur diesen Bereich bildet der
Testorfer Graben, 7/19/2, welcher sich als Gewésser Il. Ordnung in der
Unterhaltungspflicht des Wasser- und Bodenverbandes befindet. Fir die
Nutzung Gewdsser Il. Ordnung zur Ableitung ist in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband gemé&R § 7a des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
und § 8 des Landeswassergesetzes (LWaG M-V) eine Einleiterlaubnis der
zusténdigen Wasserbehérde einzuholen. Das Verbandsgewéasser 7/19/2 wurde
durch den Wasser- und Bodenverband mitgeteit. Unterirdische
wasserwirtschaftliche Anlagen, die nicht in der Unhaltungspflicht liegen, sind zu
beachten. Die Eigentimerabstimmungen wéren einzuholen. Hinweise fir
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, die durch die Gemeinde in diesem
Zusammenhang nicht vorgesehen sind, werden zur Kenntnis genommen.
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Brandschutz / Léschwasser

Die Gemeinde Testorf-Steinfort sichert die Léschwasserbereitstellung durch
Entnahme aus natirlichen Wasserfassungen und aus Anlagen des
Zweckverbandes Grevesmilhlen. Gemal den Vorgaben des DVGW-
Arbeitsblattes W405 ist entsprechend der Art und der Ausdehnung von
Gebduden sowie der Bebauungsdichte eine Léschwassermenge fiir den
Grundschutzbedarf von mindestens 48 m3h fiir einen Zeitraum von mindestens
2 Stunden bereitzustellen bzw. vorzuhalten. Geeignete
Léschwasserentnahmestellen miissen in einem Umkreis der Bebauung von
nicht mehr als 300 m liegen. Die im Plangebiet liegenden Teiche sollen fiir die
Léschwasserbereitstellung genutzt werden.

Bei der Nutzung von vorhandenen offenen Gewdssern als Léschwasseranlagen
ist die Léschwasserentnahme durch eine vor Frosteinwirkung geschitzte
Entnahmeeinrichtung sicherzustellen. An der Entnahmestelle ist eine
ausreichend dimensionierte Aufstelliflache fiir Feuerwehrfahrzeuge mit
Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsflichen erforderlich. Die Aufstellflache
und die Zufahrt muss der Richflinie Uber Fl&chen fUr die Feuerwehr i.d.F.
August 2006 entsprechend. Zufaht und Entnahmestelie sind mit
Hinweisschildern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.

In Bezug auf die Léschwasserversorgung wird klargestellt, dass das Volumen
der zwei Teiche etwa 2.500 m* betragt und damit ausreichend fiir die Sicherung
des Grundschutzes ist. Die Sanierung der beiden Teiche erfolgte vor wenigen
Jahren. Dariiber hinaus gibt es in einer Entfernung von jeweils etwa 200 m drei
Trinkwasserhydranten des ZVG, die fir die Brandbekdmpfung zusatzlich in
Anspruch genommen werden kénnen. Die dicht am Bebauungsplangebiet
siationierte Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde ist mit 2 Léschfahrzeugen
ausgestattet, wovon eines 650 | Ldschwasser mitfilhrt, das sofort nach
Eintreffen an der Brandbekampfungsstelle fur den Erstangriff zur Verfilgung
steht, wihrend die Fdérderstrecke aus den Teichen oder den Hydranten
aufgebaut wird.

Energieversorgung

Die Energieversorgung ist durch Anbindung an die vorhandenen
Versorgungsnetze vorgesehen.

Der Leitungsbestand ist bei der Planung und Vorbereitung von Vorhaben zu
beachten. Der erforderliche Leistungsbedarf ist mit den zustindigen Stellen der
E.DIS AG abzustimmen. :

Die Anfordermngen der E.DIS AG, Leitungen von Baumpflanzungen freizuhalten,
ist zu beachten.

Des weiteren ist die Anforderung der E.DIS AG zu beachten, dass zu den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln grundsétzlich Absténde nach DIN
VDE 0100 und DIN VDE 0101 einzuhalten sind. Vorhande und in Betrieb
befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden.

Zur Gewéhrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen
der Oberfldche nicht zuldssig. In Kabeln&he ist Handschachtung erfordlich,

Telekommunikation

Die Telekom Deutschland GmbH hat mitgeteilt, dass sich im Planbereich
Telekommunikationslinien der Telekom befinden. Da die Planunterlagen nur far

Planungsstand: Satzung 03.12.2015 31



Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort fir das Gebiet "Am Gutshof” in

Testorf

13.6

14.

interne Zwecke zu nutzen sind, nimmt die Gemeinde den Leitungsverlauf zur
Kenntnis. Hauptieitungen befinden sich in der Stralle ,Am Dorfteich”. Diese sind
zu beachten und sollen ergénzt werden. Eine detaillierte Berlicksichtigung ist
auf der Ebene der technischen Planung erforderlich.

Die Fernmeldeversorgung ist durch Anbindung an die Netze der
Telekommunikationsversorgung beabsichtigt.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung obliegt dem damit beauftragten Entsorgungsunternehmen
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg.
Verantwortlich far die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundstlckseigentiimer.

Das Befahren der Planstralle ,B“ ist mit Mullfahrzeugen aufgrund von fehlenden
Wendeanlagen nicht méglich. Deshalb sind an der Wendeméglichkeit in der
PlanstralRe A" Standplatze fur Mallbehdlter vorgesehen. Die Standplatze fur
Millbehélter sind in der Planzeichnung dargestelit und wurden in der
ErschlieBungsplanung bereits berlicksichtigt. Die Milllbehédlter sind am
Entsorgungstag auf dieser Flache bereitzustellen.

Flachenbilanz
Die Gesamtiflache innerhalb der Grenzen des Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 3 betragt etwa 1,6 ha.
Fir den Bebauungspian ergibt sich folgende Flachenverteilung:

Flichennutzung Fabio gy 3 ~o 5. FldchengrbBe -
A A 40 358 PR S5 L _-,'--' . R : Imz, A ey A
Baugebietsflachen 11.420,0
= WA 11.420,0
{davon innerhalb der Baugrenzen) (6.472,9)
Verkehrsflichen 982,8
» Verkehrsfldche bes. ZB (V) 982.8
Griinflichen 1.287,3
= Parkanlage, off. 1.287,3
Wasserfldchen 2.732,9
= Wasserflichen 2.732,9
Gesamtfliiche des Plangebietes -~ - -+~ | .- - . | . 16.423,0

Unter Beachtung der maximal zul&ssigen GRZ von 0,3 ist eine maximai
zulassige Grundfiiche von 3.426 m? moglich, inklusive 50 %iger
Uberschreitung, insgesamt 5.139 m2. Hiernach ist erkennbar, dass die
fesigesetzte GRZ innerhalb der Baugrenzen ausgeschéft werden kann.
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15. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (AFB)
Aufgabenstellung und Gesetzliche Grundlagen

Innerhalb des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (AFB) ist darzulegen,
inwiefern die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verbotstatbestinde des
§ 44 Abs.1 des BNatSchG wirken. Weiterhin ist zur Beriicksichtigung des
Europarechtes zu prifen, ob gegen einen Verbotstatbestand der FFH- Richtiinie
Art. 12, 13 bzw. Art. 5 der VS-RL verstoflen wird. Flr dieses Vorhaben gilt
insbesondere § 44 Abs. 5, wodurch der Verbotstatbestand eingeschrankt wird:

GemaR § 44 Abs. 5 BNatSchG gilt:

- Fir nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben
im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Sitze 2 bis 5.

- 8ind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte
Tierarten, europdische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefilhrt sind, liegt ein
Verstolt gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf
damit verbundene unvermeidbare Beeintridchtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die
okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
erfullt wird.

- Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV
Buchstabe b der Richtlinie 92/43/ EWG aufgefuhrten Arten gelten die Sétze 2
und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt
bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstold gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Die Berlcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange auf der Ebene der
Bauieitplanung erfolgt unter Berlicksichtigung des Merkblattes: ,Hinweise zum
gesetzlichen Artenschutz gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene
der Bauleitplanung” (Quelle: Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
Mecklenburg-Vorpommem; Merkblatt: Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz
gemiR § 44 Bundesnaturschutzgesetz auf der Ebene der Bauleitplanung;
November 2010):

Kurzdarstellung der relevanten Verbote
»Schddigungsverbot (ggf. im Zusammenhang mit dem To&tungsverbot, § 44

Abs. 1 Nr. 3 und 4 in Verbindung § 44 Abs. 5 BNatSchG; ggf. im
Zusammenhang mit § 44 Abs. 1 Nr. 1): Es ist verboten, Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschilizten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren oder wildlebende
PRanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu
zersléren.
- Das Verbot tritt ein, wenn die Skologische Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestétte fir die betroffenen Tierindividuen bzw. der (besiedelte)
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Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene Ausgieichsma3nahmen (,CEF")
im rdumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang
mit der Schaddigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten auftritt, kann
ebenfalls durch MaRnahmen zur Funktionserhaltung ohne Eintreten des
Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2) Es jst verboten, wildlebende Tiere der

streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend der

Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten

erheblich zu stéren.

- Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaitungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert.

- Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch populationsstiitzende
MaRnahmen vermieden werden.

Tétungsverbot_(chne Zusammenhang mit Schadigungsverbot, § 44 Abs. 1 Nr.

1 BNatSchG): Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten

Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu veretzen oder zu téten oder ihre

Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu

zersitren.

Das Verbot:

- tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschitzten Arten
aufgrund der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant
erhdht,

- umfasst auch unbeabsichtigte Tétung oder Verletzung und
ist nicht durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (,CEF®) zu
Uberwinden."

Danach sind nachfolgende Arten zu berticksichtigen:

| alle wildlebenden Vogelarten

n sdmtlichen Arten des Anhangs IVa FFH-RL,

] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten

Relevanzpriifung
Zur Beurteilung des Plangebietes wurde folgendes faunistische

Untersuchungen vorgenommen:

- Gemeinde Testorf-Steinfort - Bebauungsplan Nr. 3 fur das Gebiet ,Am
Gutshof* in Testorf (Landkreis Nordwestmecklenburg, Mecklenburg-
Vorpommem) - Erfassung der Artengruppen Brutvigel, Amphibien und
Reptilien ails Zuarbeit zum Artenschutzgutachten, Gutachterblro Martin
Bauer, Grevesmiuhien, 28. September 2012, Erganzungen vom 10.Mai 2013

Die Ergebnisse werden nachrichtlich in den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag

Ubernommen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Ortsteils Testorf. Das Plangebiet Uberplant
einen Teilbereich der ehemaligen Gutsanlage (Teiche und Fldche mit ehemals
Wirtschaftsgeb&uden). Der ehemalige Gutshof wurde zu DDR-Zeiten von der
LPG genutzt. Die nunmehr bereits baufélligen Geb&ude wurden bis Ende 2011
abgebrochen. Die Flache wurde berdumt und eingeebnet; es sind heute keine
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Gebédude und Verkehrsflachen mehr vorhanden. Geblieben sind die beiden
Teiche mit ihrer Ufervegetation und Grinfldchen.

Die ndhere Umgebung ist iberwiegend durch Siedlungsstrukturen (Bebauung,
Siedlungsgeholze) gepragt. Westlich des Plangebietes befindet sich eine
Parkanlage um das ehemalige Gutshaus. Aufgrund der Lage innerhalb eines
Siedlungsraumes ist ein hoher Prédatorendruck durch Hunde und insbesondere
Katzen zu erwarten.

Unter Bericksichtigung der Biotopausstattung des Vorhabenstandortes kann
davon ausgegangenen werden, dass der Vorhabenstandort nur eine geringe
faunistische Bedeutung aufweist.

| alle wildlebenden Vogelarten

-Im Untersuchungsgebiet konnten im Jahr 2012 insgesamt 17 Brutvogelarten
nachgewiesen werden. Es handelt sich um ein durchschnittliches
Artenspektrum™ des Siedlungsraumes bzw. der Ubergangszone zur freien
Landschaft. Es konnten keine geféhrdeten Brutvogelarten festgestellt werden.
Echte Wertarten fehlen. Alle festgestellten Vogelarten sind gemé&R
Vogelschutzrichtline (VogelSchR) im Artikel 1 aufgefuhrt. Die festgestellten
Arten sind ebenfalls nach der Bundesartenschutzverordnung als ,Besonders
geschitzt' eingestuft.” (Bauer)

In der folgenden Tabelle werden alle 17 im UG festgestellten Brutvogelarten
dargestellt. Es erfoigt eine Zuordnung zu den Vermehrungshabitaten.

Deutscher wissenschaftlicher | ., g | e
Ifd. Nr. | Artname Arthame slz2|e|8|8 |8 "
wlel> 98 |3 |
o (Pl=ajE |8 |8
AN AR K
= |0 o |0 [uw [ | O
1 Ringeltaube Columba palumbus | X | Bg X
2 Blaumeise Parus caeruleus X |Bg X { %
3 Kohimeise Parus major X |Bg x| x
4 Blathuhn Fulica atra X {Bg X
5 Teichhuhn Gallinula chioropus X |Bg X
Troglodytes X |Bg X | x
6 Zaunkonig troglodytes
7 Star Sturnus vulgaris X |Bg X
8 Amsel Turdus merula X |Bg x [ x
9 Rotkehichen Erithacus rubecula X |Bg X | x
10 | Hausrotschwanz | Phoenicurus ochrurus | X |Bg X
11 Haussperling Passer domesticus X|Bg|lV ]|V X
12 Bachstelze Motacilla alba X |Bg X
13 | Grinfink Carduelis chioris X |Bg X
14 [ Stieglitz Carduelis carduelis X |Bg X X
Crocephalus X |Bg X
15 [Teichrohrsénger | scirpaceus
Acrocephalus X |Bg X
16 Sumpfrohrsénger | palusiris
17 [ Bluthénfling Carduelis cannabina | X |Bg v X
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Die Gefdhrdungskategorien werden entsprechend der Rote Liste der gefihrdeten
Brutvogelarten Mecklenburg-Vorpommerns (EICHSTADT ET AL. 2003) und der Roten
Liste der Brutvtgel Deutschlands (SUDBECK ET AL. 2008) angegeben.

Gefahrdungskategorien der Roten Listen

3 Gefahrdet

v Art der Vorwarnliste, Bestandsriickgang oder Lebensraumverlust, aber {(noch)
keine akute Bestandsgefahrdung

Einstufung der Arten gemiR Vogelschutzrichtlinie (VogelSchRL)
X Art gemah Artikel 1

Einstufung gem&R Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Bg Besonders geschiitzte Arten

LAlle festgestellten Brutvogelarten sind wenig stdrungsempfindlich. Niststétten
von Arten mit mehrjéhriger Brutplatzbindung kommen im Vorhabengebiet nicht
vor. Die Funktion fur die festgesteliten Brutvogelarten wird im r&umlichen
Zusammenhang weiterhin erflllt. Es kommt im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens zu keinen Auswirkungen auf die lokalen bzw. regionalen Besténde
der festgesteliten Arten.” (Bauer)

Ein Vorkommen von Zugvégeln im Plangebiet kann aufgrund der Siedlungslage
ausgeschlossen werden.

[} samtliche Arten des Anhangs IVa FFH-RL- Fir die Anhang IV Arten
wird als Grundlage eine Liste des Landesamtes fur Umwelt, Naturschutz und
Geologie (LUNG) der in M-V vorkommenden Arten des Anhang IV
zugrundegelegt, (siehe nachfolgende Tabelle).

[{]] Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IVb der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiibrten Arten- Als Grundlage wird die Tabelle: ,In
Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang IV der
FFH- Richtlinie ,streng geschitzte" Pflanzen und Tierarten” verwendet. Die
Spalte 4 wurde unter Bericksichtigung der Lebensraumanspriiche der
Arten/Artengruppen hinsichtlich des potentiellen Vorkommens im Plangebiet
erganzt;

1 ' 2 s |k 4 ' =
Gruppe wiss. dt. Arthame  |Relevanz im Plangebiet . .
Artname'-" -1 R l,,
GefaBpflanzen | Angelica Sumpf- Aufgrund der  anthropogenen
palustris Engelwurz Oberformung des Gebietes und
Geféltpflanzen | Apium repens | Kriechender der Lage innerhalb des
Scheiberich Siedlungsraumes ist das
Gefdfipflanzen | Botrychium Einfacher Vorkommen ausgeschlossen.
simplex Rautenfarn
Gefdflpfianzen |Caldesia Herzloffel
pamassifolia
Geféafpflanzen | Cypripedium | Frauenschuh
calceolus
Gefdfpflanzen |Jurinea Sand-
cyanoides Silberscharte
Geféipflanzen | Liparis loeselii | Sumpf-
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Testorf
1 2 = 4 —
Gruppe . |wiss. .. dt. Artname . = |Relevanz im Plangebiet .
Glanzkraut
GefaBpflanzen |Luronium Schwimmendes
natans Froschkraut
Gefdlpfianzen |Pulsatilla Finger-
patens Kiichenschelle
Gefalipflanzen | Saxifraga Moor-Steinbrech
hirculus
Gefalipflanzen | Thesium Vorblattioses
gbracteatum | Leinblatt
Weichtiere Anisus Zierliche Da keine geeigneten Gewasser
vorticulus Tellerschnecke | (klare Stillgewésser mit
Unterwasser- und
Schwimmblattvegetation)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschiossen.
Woeichtiere Unio crassus | Gemeine Da keine geeigneten Gewésser
Bachmuschel (bevorzugt am Rand von Bé#chen)
vorhanden sind, ist das
Vorkommen ausgeschlossen.
Libellen Aeshna viridis | Griine Da keine geeigneten Gewdsser
Mosaikjungfer (Stillgew#sser mit ausreichend
grofien und dichten Bestanden an
Krebsschere) vorhanden sind, ist
das Vorkommen ausgeschlossen.
Libellen Gomphus Asiatische Da keine geeigneten Gewssser
flavipes Keiljungfer (Mittel- und Unterlaufe groRer
Strome und Flisse) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Leucorrhinia | Ostliche Da keine geeigneten Gewisser
albifrons Moosjungfer {Moorkolke und Restseen mit
Schwingrieden aus Torfmoosen
und Kleinseggen) vorhanden sind,
ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Leucorrhinia | Zierliche Da keine geeigneten Gewd#sser
caudalis Moosjungfer {grolte Stillgew&sser mit
Raubfischbestand) vorhanden
sind, ist das Vorkommen
ausgeschlossen.
Libellen Leucorrhinia | Grofie Da keine geeigneten Gewisser
pectoralis Moosjungfer (Stillgewdsser mit
oberflachennahen  groRflachigen
submersen Strukturen) vorhanden
sind, st das Vorkommen
ausgeschiossen.
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Testorf
1 2 3 ; 4 _
Gruppe wiss. - . |dt. Artname . |Relevanz im Plangebiet .
Libellen Sympercna Sibirische Da keine geeigneten Gewdsser
paedisca Winterlibelle (Schlenkengewisser) vorhanden
sind, st das Vorkommen
ausgeschlossen.
Kafer Cerambyx GroRer Fur die Art sind keine geeigneten
cerdo Eichenbock, Biotopstrukturen (locker
Heldbock gegliederte, lichte Wiider mit
hohem Alteichenanteil) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkemmen ausgeschlossen
werden.
Kéfer Dytiscus Breitrand Da keine geeigneten Gewdisser
latissimus (grofere Standgewésser)
Kafer Graphoderus | Schmalbindiger |vorhanden sind, ist das
bilineatus Breitflugel- Vorkommen ausgeschlossen.
Tauchkéfer
Kéfer Osmoderma | Eremit, Aufgrund der vorhandenen Biotop-
eremita Juchtenkafer strukturen ist ein Vorkommen der
Art méglich. Da die B&ume im
Plangebiet erhalten bleiben, ist
eine artenschutzrechtliche
Betroffenheit der Art
auszuschlieRen.
Falter Euphydryas | Eschen- Fir die Art sind keine geeigneten
maturna Scheckenfalter Biotopstrukturen (lichte Walder) im
Plangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lopinga Gelbringfalter Fir die Art sind keine geeigneten
achine Biotopstrukturen (lichte Wélder mit
Sauer- bzw. SuRgrasschicht) im
Pilangebiet vorhanden. Daher kann
das Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Lycaena Groler Da keine geeigneten
dispar Feuerfalter Feuchtgebiete/ Uberflutungsraume
Falter Lycaena helle | Blauschillernder |vorhanden sind, kann das
Feuerfaiter Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Maculinea Schwarzfleckiger | Aufgrund hoher Anspriche an
arion Ameisen-Bléuling | seinen Lebensraum (Magerrasen
und Wacholderheiden mit reichlich
Feldthymian) kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Falter Proserpinus | Nachtkerzen- Da keine geeigneten
proserpina schwérmer Feuchtgebiete/
Uberflutungsréume/ feuchte
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1 2 3 4 : :
Gruppe wiss. . . dt. Artname - - |Relevanz im Plangeblet .. ..
Staudenfluren  im Plangebiet
vorhanden sind, kann das
Vorkommen ausgeschlossen
werden.
Fische Coregonus Nordseeschnédpel |Da keine geeigneten Gewdsser
oxyrinchus vorhanden sind, ist das
Fische Acipenser Européischer Vorkommen ausgeschlossen,
sturio Stor
Fische Acipenser Atlantischer Stor
oxyrinchus
Lurche Bombina Rotbauch-Unke | Ein Vorkommen ist
bombina unwahrscheinlich, da im Rahmen
Lurche Bufo calamita | Kreuzkrite der faunistischen Untersuchungen
Lurche Bufo viridis Wechselkréte die Arten nicht nachgewiesen
werden konnten.
Lurche Hyla arborea | Europaischer Ein Vorkommen konnte
Laubfrosch nachgewiesen werden. (Bauer)
Lurche Pelobates Knoblauchkréte | Ein Vorkommen ist
fuscus unwahrscheinlich, da im Rahmen
Lurche Rana arvalis | Moorfrosch der faunistischen Untersuchungen
Lurche Rana Springfrosch die Arten nicht nachgewiesen
dalmatina werden konnten.
Lurche Rana Kleiner
lessonae Wasserfrosch
Lurche Triturus Kammmolch
cristatus
Kriechtiere Coronella Glatt-
austriaca /Schlingnatter
Kriechtiere Emys Eurcpaische
orbicularis Sumpfschildkréte
Kriechtiere Lacerta agilis | Zauneidechse Ein Vorkommen der Zauneidechse
ist infolge der Insellage des
Plangebietes fernab von grifleren
Metapopulationen auszuschiieRen.
Die nachstgelegenen Vorkommen
befinden sich am Bahndamm
Grevesmihlen-Plischow in etwa
4 km Entfernung Zum
Vorhabengebiet. (Bauer)
Meeresssiuger |Phocoena Schweinswal For die Art sind keine geeigneten
phocoena Biotopstrukturen im  Plangebiet
vorhanden.
Flederm&use Barbastella Mopsfledermaus | Aufgrund der vorhandenen Biotop-
barbastellus strukturen ist ein Vorkommen der
Flederméuse |Eptesicus Nordfledermaus |Arten méglich. Da die B&ume im
nilssonii Plangebiet erhalten bieiben, ist
Flederméuse |Eptesicus Breitfligelfleder- |eine artenschutzrechtliche
serotinus maus Betroffenheit der Art
Flederm&use | Myotis Grolle auszuschlieBen.
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Testorf
1 2 o 4
Gruppe wiss. -|dt. Artname [ Relevanz im Plangebiet
' Artname - g = TH ST N O N
brandtii Bartfledermaus
Flederméuse |Myotis Teichfledermaus
dasycneme
Flederm#éuse |Myotis Wasserfleder-
daubentonii maus
Flederméuse Myotis myotis | Grofies Mausohr
Flederméduse |Myotis Kleine
mystacinus Bartfledermaus
Flederméuse Myotis Fransenfleder-
nattereri maus
Flederméuse |Nyctalus Kleinabendsegler
feisleri
Flederm&use | Nyctalus Abendsegler
noctula
Fledermause |Pipistrellus Rauhhautfleder-
nathusii - maus
Flederméuse |Pipistrellus Zwergfleder-
pipistrellus maus
Flederméause Pipistrellus Micken-
pPygmaeus fledermaus
Flederméuse Plecotus Braunes Langohr
auritus
Flederm&use |Plecotus Graues Langohr
austriacus
Flederméduse | Vespertilio Zweifarb-
murinus fledermaus
Lands&uger Bison Wisent For die Aren sind keine
bonasus geeigneten Biotopstrukiuren im
Lands&uger Castor fiber | Biber Plangebiet vorhanden.
Lands&uger Cricetus Européischer
cricetus Feldhamster
Landséuger Canis lupus [ Wolf
Landsauger Felis Wildkatze
sylvestris
Landsduger Lutra lutra Eurasischer
Fischotter
Lands&uger Lynx lynx Eurasischer
Luchs
Lands&uger Muscardinus | Haselmaus
avellanarius
Landsauger Mustela Eurcpéischer
lutreola Wildnerz
Lands&uger Sicista Waldbirkenmaus
betulina
Landsaduger Ursus arctos | Braunbér
Auswirkungen des Vorhabens
Baubedingte Auswirkungen und MaBnahmen
I sdmtliche européische Vogelarten gem. Art. 1 V-RL und regelmiRig
auftretende Zugvogel n. Art. 4 Abs. 2 V-RL
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Alle festgesteliten Brutvogelarten sind wenig stérungsempfindlich. Niststétten
von Arten mit mehrjahriger Brutplatzbindung kommen im Vorhabengebiet nicht
vor. Die Funktion fur die festgesteliten Brutvogelarten wird im rdumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt. Es kommt im Zuge der Umsetzung des
Vorhabens zu keinen Auswirkungen auf die lokalen bzw. regionalen Bestinde
der festgesteliten Arten.“ (Bauer)

Eventuelle baubedingte Vergramungen, insbesondere durch Verldrmung, von
haufigen Brutvogeln des Siedlungsraumes werden als nicht erheblich
angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht erheblich sind.

[} sémtliche Arten des Anhangs Va der FFH-RL

Ein Vorkommen von Fledermé#usen und des Eremiten ist in den Gehdlzen am
stidlichen Gewésser méglich. Diese Gehdlze bleiben erhalten. Daher ist nicht
von einer Betroffenheit der Art durch das Vorhaben auszugehen, da keine
mafigeblichen Habitatbestandteile durch die Umsetzung des Vorhabens
betroffen sind.

Eventuelle baubedingte Vergrdmungen insbesondere durch Verl&rmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Im Plangebiet konnte der Laubfrosch nachgewiesen werden. Das am siidlichen
Rand des Plangebietes gelegene Gewdsser besitzt eine Bedeutung als
Vermehrungshabitat. Des Weiteren konnten im Plangebiet Ringelnatter und
Waldeidechse (keine Arten des Anhangs |Va der FFH-RL) beobachtet werden.
(Bauer)

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstmdglich zu verschlieRen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Graben zu entfernen sind.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verlarmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Anlagebedingte Auswirkungen und MaBnahmen

Bel Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilverlust der Habitate fiir
Amphibien/ Reptilien. Es handelt sich Uberwiegend um die Funktion als
Migrationskorridor oder Winterquartier. Im Umfeld des Dorfteiches sollte die
wegfallenden Habitatfunktionen kompensiert werden.

Folgende Vorsorge- und MinimierungsmaBnahmen werden vorgeschlagen:

Das Kleingew#sser nordwestlich des Dorfteiches (§ 20 NWM16370) sollte in
seiner Okologischen Funktion aufgewertet werden. Hierzu solite ein
Gehdlzrickschnitt erfoigen. Weiterhin solten um das Gew&sser Ersatz-
Winterquartiere in Form von zwei Lesesteinhaufen angelegt werden.
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Bei Durchfilhrung der o.g. Vorsorge- und Minimierungsmanahmen sind keine
erheblichen Beeintréchtigungen oder Beeintrdchtigungen der
Erhaitungszustande der Populationen zu erwarten.

Entsprechend der Vorgaben des Abs. 5 des § 44 des BNatSchG wird die
tkologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang somit
weiterhin erfiilit.

Betriebsbedingte Auswirkungen und Mal3nahmen

Betriebsbedingt sind kaum negative Auswirkungen auf das Arteninventar im
Plangebiet zu erwarten.

Prifung der Einhaltung der o.9. Vorschriften des § 44 BNatSchG in Verbindung
mit Abs. 5 BNatSchG - betrachtet werden die relevanten Arten /Artengruppen.
die vom Vorhaben betroffen sein kénnten:

. § 44 Abs. 1 Nr.1 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebenden Tieren
der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstdren.

. § 44 Abs. 1 Nr.2 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Tiere der
streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wihrend der
Fortpflanzungs-, ‘Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG: Es ist verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschiddigen oder zu zerstéren:

Die zu betrachtenden Artengruppen werden durch das Vorhaben unter
Beriicksichtigung der o.g. Vorsorge- und Minimierungsmalnahmen nicht
erheblich beeintréchtigt. Daher ist von der Einhaltung der Gebote auszugehen.

o § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG: Es ist verboten, wild lebende Pflanzen
der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu enthehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Besonders geschitzte Pflanzenarten sind am Vorhabenstandort nicht zu
erwarten.

. Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach (2) des §44 des
BNatSchG werden nicht beriihrt.

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoBen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.
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s

Zusammenfassung

In Auswertung der obigen Betrachtungen eventuell betroffener Arten und
méglicher Auswirkungen des Vorhabens auf diese, wird nachfolgend
zusammenfassend dargesteilt:

Ein Vorkommen von Fledermausen und des Eremiten ist in den Gehélzen am
sudlichen Gewdésser moglich. Diese Gehdlze bleiben erhalten. Daher ist nicht
von einer Betroffenheit der Art durch das Vorhaben auszugehen, da keine
maBgeblichen Habitatbestandteile durch die Umsetzung des Vorhabens
betroffen sind.

Im Plangebiet konnte der Laubfrosch nachgewiesen werden. Das am sidlichen
Rand des Plangebietes gelegene Gewasser besitzt eine Bedeutung als
Vermehrungshabitat. Des Weiteren konnten im Plangebiet Ringelnatter und
Waldeidechse (keine Arten des Anhangs |Va der FFH-RL) beobachtet werden.
(Bauer)

Bei Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass steile Béschungen vermieden
werden bzw. die Graben und Gruben schnellstméglich zu verschliefen sind und
vorher eventuell hereingefallene Tiere aus den Grében zu entfernen sind.

Bei Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem Teilveriust der Habitate fur
Amphibien/ Reptilien. Es handelt sich Oberwiegend um die Funktion als
Migrationskorridor oder Winterquartier. Im Umfeld des Dorfteiches solite die
wegfailenden Habitatfunktionen kompensiert werden.

Folgende Vorsorge- und MinimierungsmalBnahmen werden vorgeschlagen:

Das Kleingewésser nordwestlich des Dorfteiches (§ 20 NWM16370) sollte in
seiner okologischen Funktion aufgewertet werden. Hierzu sollte ein
Gehdlzrickschnitt erfolgen. Weiterhin sollten um das Gewisser Ersatz-
Winterquartiere in Form von Lesesteinhaufen angelegt werden.

Bei DurchfUhrung der 0.g. Vorsorge- und Minimierungsmanahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszusténde der Populationen zu erwarten.

Eventuelle baubedingte Vergramungen insbesondere durch Verldrmung werden
als nicht erheblich angesehen, da diese zeitlich befristet und somit nicht
erheblich sind.

Bei Durchfilhrung der o.g. Vorsorge- und Minimierungsmanahmen sind keine
erheblichen Beeintrachtigungen oder Beeintrachtigungen der
Erhaltungszusténde der Populationen zu erwarten.

Entsprechend der Vorgaben des Abs. 5 des § 44 des BNatSchG wird die
Okologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im r&umlichen Zusammenhang weiterhin
erfillt.
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16.1

16.2

Die Auswirkungen des Vorhabens, die durch die Planung vorbereitet werden,
verstoRen somit nicht gegen die Vorschriften fiir besonders geschiitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten des § 44 des BNatSchG.

Die Gemeinde hat sich mit der Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt,
Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem beschéftigt. Es handelt
sich nicht um ein vereinfachtes Verfahren im Sinne des BauGB, sondern um die
Aufstellung eines Bebauungsplanes im Verfahren gem#R § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren. Unabhangig davon werden die Belange des
Artenschutzes beachtet.

Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise

Bau- und Kulturdenkmale/ Bodendenkmale

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bau- und
Kulturdenkmale bekannt, ebenso sind keine Bodendenkmale bekannt.

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten
die Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufillige
Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Vempflichtung erlischt funf
Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bodenschutz/ Schidliche Bodenveridnderungen

Nach derzeitigem Kenntnisstand (Geotechnischer Bericht vom 07.03.2014,
01.04.2014, 06.09.2014 und 09.11.2015) liegen Erkenntnisse iber das
Vorliegen wvon  Altlastenverdachtsflichen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes vor.

Fur die gutachterlich ermittelten Sanierungsbereiche erfolgt der Verkauf dieser
Flachen erst nach der nachgewiesenen Sanierung dieser Fléchen.

Die nicht bebauten Grundsticksfléchen sind fur eine gartnerische Nutzung im
Sinne der Eigenversorgung mit Obst und Gemiise nicht geeignet. Eine
gartnerische Nutzung im Sinne der Eigenversorgung mit Obst und Gemuse ist
erst zul&ssig, wenn ein Bodenaustausch oder ein Bodenauftrag von bis zu 0,35
m erfolgt ist.

Der Grundstiickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tiber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete
Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
(erkennbar an unnattirlichen Verfarbungen bzw. Geriichen oder Vorkommen
von Abféllen, Fllssigkeiten u. &), unverziiglich der Landratin des Landkreises
Nordwestmecklenburg als zusténdiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese
Pflicht gilt bei BaumaBnahmen, Baugrunduntersuchungen o. &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die
Bauherren und die von ihnen mit der Durchfuhrung dieser Tatigkeiten
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.
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16.3

16.4

16.5

Verhaltensweise bel unnatiirlichen Verfirbungen bzw. Geriichen des
Bodens

Solten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen wahrend der
Erdarbeiten, erkennbar an unnatiirliche Verfarbungen bzw. Geriichen oder
Vorkommen von Abféllen, Flissigkeiten u.&. (schadliche Bodenverfarbungen)
des Bodens auftreten, ist die Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg
als zusténdige untere Abfallbehérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind
als Abfallbesitzer 2zur ordnungsgemdfen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs oder Bauabfalls verpflichtet. Sie unterliegen damit gleichzeitig
der Anzeigepflicht.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wéahrend der Bauarbeiten hat stets in Einklang mit den
abfallrechtlichen Vorschriften zu erfolgen. Bei den Bauarbeiten anfallende
unbelastete Bauabfille sind zum Zwecke der Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle
durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hblzemen, gladsernen
und sonstigen Bauabféllen nach MaRBgabe des Entsorgers vorbereitet werden.
Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren
und ordnungsgemaB zu entsorgen. Lefzteres betrifft "gef4hrliche Abfalle" im
Sinne der Abfallverzeichnisverordnung, wie z.B. Chemikalien, asbesthaltige
Baustoffe, kiinstliche Mineralfasem und Teerpappe. lhre ordnungsgemélRe
Entsorgung ist mit den in der Nachweisverordnung vorgeschriebenen Belegen
{(Entsorgungs- und Verwertungsnachweise, Begleitscheine) nachzuweisen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle ist innerhalb von vier Wochen nach
Beendigung der Bauarbeiten abzuschlieRen.

Die Grundsticke sind gem&B der jeweils geltenden Abfallsatzung des
Landkreises Nordwestmecklenburg an die &ffentliche Abfallbeseitigung
anzuschlieBen.

Munitionsfunde

Nach bisherigen Erfahrungen ist es nicht auszuschlie@en, dass auch in fur den
(MBD) als nicht kampfmittelbelastet bekannten Bereich Einzelfunde auftreten
kénnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufiihren. Werden bei Erdarbeiten kampfmittelverdéchtige Gegenstéande
oder Munition aufgefunden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der
Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der
Munitionsbergungsdienst des Landes Mecklenburg-Vorpommern zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die &rtliche
Ordnungsbehdrde hinzuziehen.

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstitten
derartiger Mittel erhdit, ist nach § 5 Kampfmittelverordnung verpflichtet, dies
unverzlglich den &rtlichen Ordnungsbehdrden anzuzeigen.

Nach VOB Teil C und DIN 182997 ist der Bauherr verpflichtet, bei den Angaben
zur Baustelle auch Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der
Baustelle sowie Zu Ergebnissen von Erkundungs- und
Berdumungsmalnahmen zu machen.

“Die DIN 18299 "Aligemeine Regelungen fir Bauarbeiten jeder Art" ist bei der Beuth Verlag
GmbH, BurggrafenstralBe 6, 10787 Berlin, zu beziehen. Sie kann zudem bei der Stadt
Grevesmiihlen, Rathausplatz 1, Bauamt, 23838 Grevesmihlen, eingesehen werden.

Planungsstand: Satzung 03.12.2015 45



Satzung Ober den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde Testorf-Steinfort for das Gebiet "Am Guishof' in
Testorf

16.6 Trinkwasserschutzzone

Im Rahmen des Stellungnahmeverfahrens wurde der Gemeinde mitgeteilt, dass
das Plangebiet nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone liegt.

16.7 Gewidsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstick eventuell vorhandene
Drainageleitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu
erhalten bzw. wieder herzustelien. Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen hat auf der Grundlage des § 62 WHG und § 20 LWaG so zu erfoigen,
dass eine Gefdhrdung des Grund- und Oberflichenwassers nicht zu besorgen
ist. Werden bei der Durchsetzung der Planung Erdaufschliisse (auch
Flachenkollektoren oder Erdwarmesonden fiir Warmepumpen) notwendig, mit
denen unmittelbar bzw. mittelbar auf die Bewegung oder die Beschaffenheit
des Grundwassers eingewirkt wird, sind diese gemaR § 49 Abs. 1 des WHG
einen Monat vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehtrde anzuzeigen. Dies
trifft ebenso fir eventuell notwendige Grundwasserabsenkungen zu.

16.8 Hinweise zu Aufnahme- und Sicherungspunkten des Lagenetzes

Im Plangebiet und angrenzend befinden Aufnahme- und Sicherungspunkie des
Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte
von BaumaBnahmen berlihrt werden, sind sie durch geeignete MaRnahmen zu
sichern. Fiir die Sicherung oder Wiederherstellung der Punkte soliten die
Arbeiten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch
das Kataster- und Vermessungsamt ausgefiihrt werden. Mit den Grenzpunkten
der Flursticksgrenzen muss gleichermafen verfahren werden.

16.9 Bodenordnung
Die Gemeinde Testorf-Steinfort befindet sich im Bereich des
Bodenordnungsverfahrens (BOV) Testorf — Friedrichshagen.

16.10 Artenschutzrechtliche Belange

FiOr Verdnderungen in der Habitatstruktur der Teiche im Plangebiet ist die
Aufrechterhaltung/ Verbesserung der Habitatstruktur des westlich der Strafie
"Am Dorfteich" gelegenen Teiches fir Ersatzilberwinterungsquartiere bzw.
naturnahe Landlebensrdume vorzusehen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindun

Die Begrindung zur Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 3 der Gemeinde
Testorf-Steinfort fiir das Gebiet "Am Gutshof" in Testorf wurde in-der Sitzung
der Gemeindevertretung am 03.12.2015 gebilligt.

Testorf-Steinfort, den. 28~ @ %.2076 (Siegel)

Hans-Jlrgen Vi
Blrgermeister
der Gemeinde Testorf-Steinfort

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt fur die Gemeinde Testorf-Steinfort durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudoif-Breitscheid-Strafe 11
23936 Grevesmithlen
Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05-50

mahnel@pbm-mahnel.de
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TEIL 3 Anlagen
Geotechnischer Bericht, ergénzende Stellungnahme IGU

Ingenieurgesellschaft fiir Grundbau und Umwelttechnik mbH, Nordring 12,
19073 Wittenférden vom 09.11.2015.
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INGENIEURGESELLSCHAFT FUR GRUNDBAU UND UMWEL TTECHNIK MBH

Nordring 12 ® (0385)64 55-10
19073 WittenfSrden Fex: {0385) 84 55 - 110
Wittenftrden, 09.11.2015

STELLUNGNAHME AUFTRAGSNUMMER : 14032 C
BAUVORHABEN Testorf - Steinfort,

B-Plan Nr. 3
AUFTRAGGEBER : Stadt Grevesmiihlen

fir die Gemeinde Testorf-Steinfort

Rathausplatz 1

23036 Grevesmuhlen
AUFTRAGSSACHE ; ergénzende Stellungnahme

Nachfolgende Ausfiihrungen basieren ausschlieRlich auf den unten genannten Unterlagen.

U 1 Geotechnischer Bericht, Testorf - Steinfort, B.-Plan Nr. 3, Reg.- Nr. 14 032, IGU mbH: 07.03.2014
U 2 Stellungnahme, 1. Bericht; Testorf - Steinfort, B.-Plan Nr. 3, ergénzende Untersuchungen

Reg.- Nr. 14 032 A, IGU mbH; 01.04.2014
U 3 Stellungnahme, 2. Bericht; Testorf - Steinfort, B.-Plan Nr. 3, erganzende Untersuchungen

Reg.- Nr. 14 032 B, IGU mbH; 06.09.2014

In einem groBen Teil der B-Plan Fliche welsen die oberen Bodenhorizonte (siehe U2 - U3)
Kontaminationen (Z2 , > Z2 TR LAGA Boden) auf.

Ursache hierfr sind wahrscheinlich der "unvolisténdige Abriss und Entsorgung kontaminierter Béden und
Boden-Bauschutt-Gemische" sowle die anschiieRende Profilierung von Aushubbdden iiber die Fidche.
Abgrenzungsuntersuchungen wirden aufgrund der Genese kein eindeutiges Ergebnis liefern,

In der Anlage 1 ist eine Eintellung des B-Plan Gebietes in zwei Zonen enthalten. Diese Einteiiung bezieht
sich, unter Berilickslchiigung der Bundes-Bodenschutz- und Allastenverordnung (BBodSchV),
hauptséchlich auf den obersten Bodenhorizont bis in eine Tiefe von ca. 20cm-30cm.

In der Zone 1 werden die Prilfwerte der BBodSchV fiir Wohngebiete eingehalten.

In der Zone 2 werden neben den Prifwerten der BBodSchV fiir Wohngebiete auch die Prifwerte fir
Kinderspielfldchen erfiillt.

Die Vorsorgewerte fiir Boden (Beurteilungsgrundiage) gemaR BBodSchV werden in beiden Zonen
iberschritten.

Der notwendige Aushub im Zuge der ErschiieBung / Bebauung und «Nutzbarmachung" der Grundstiicke ist
gemaB der TR LAGA Boden als Z2 bzw. >Z2 einzuordnen.

Je nach Bauschuttanteil kénnte der Aushub auch zwischen Z1.1 und Z1.2 der TR LAGA filr Bauschutt
liegen {Entscheidung wéhrend Aushub, Analytik Haufwerk, Beurteilung gemaB TR LAGA fur Bauschutt).

Fazit:
Onne Erschlieung bzw. Nutzung der Fiachen ist ein unmittelbarer Handlungsbedarf nicht gegeben,
Werden ErschiieBungsmainahmen / Baumafinahmen ausgefohrt, sind in Abhéingigkeit der Nutzung,

Sani RBnahmen erforderlich.
Dipl.z%pw
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