Begrundung

zur Satzung iiber die 2. Anderung
der Satzung der Gemeinde Ventschow

liber den Bebauungsplan Nr. 2
,» Wohngebiet am Pappelweg “

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 i
” Wohngeblet am Pappelweg“ ",“ 5

Ubersichtsplan




1. Grundiagen der Planung

Folgende Gesetze bilden die Grundlage fur die Aufstellung der Satzung uber die
2. Anderung der Satzung Uber den B- Plan Nr. 2 ,Wohngebiet am Pappelweg® der
Gemeinde Ventschow:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004, BGBI. | S. 2414 zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Bekanntmachung der Neufassung
vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132}, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung vom 11. Juni 2013 (BGBI.1 S. 1548),

- die Planzeichenverordnung 90 (PlanzV 90) vom 18. Dez. 1990 {BGBI. 1991 | 5.58)

- die Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Geltungsbereich
Plangebiet: Gemeinde Ventschow
Gemarkung Ventschow, Flur 1
Plangeltungsbereich: Ortslage Ventschow, Gebiet zwischen Pappelweg und

Lindenallee, Geltungsbereich des B-Planes Nr. 2
~Wohngebiet am Pappelweg®

Die Grgnzen des Geltungsbereiches sind in der Planzeichnung, Teil A,
der 2. Anderung des Bebauungsplanes festgesetzt.

3. Zielstellung und Grundsétze der Planung

Die Gemeindevertretung hat am 09.10.2013 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2
~Wohngebiet am Pappelweg" erneut zu &ndern (2. Anderung).

Begriindung:

Die Festsetzung des Bebauungsplanes, dass innerhalb des Waldabstandes keine
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze errichtet werden dirfen, hat bisher die Maglichkeit
einer Ausnahmeregelung durch das Forstamt blockiert.

Aus diesem Grund wird die Festsetzung des B-Planes geéndert. Zur Klarstellung und
rechtssicheren Gestaltung wird festgesetzt, dass grundsétzlich § 20 des
Landeswaldgesetzes Mecklenburg-Vorpommern vom 27 .Juli 2011 gilt und ausnahmsweise
innerhalb der im Plan gekennzeichneten Mindestwaldabstandsflache von 15 m
ausschliefllich Carports und mindestens einseitig offene Lagerschuppen oder —dacher
genehmigt werden, die nicht zum Aufenthalt von Menschen geeignet sind. Alle anderen
baulichen Anlagen, auch genehmigungsfreie, sind damit im Waldabstand weiterhin
unzulassig.

Die 2. Anderung beinhaltet im Einzelnen:

- Der Pkt. 3.2 der textlichen Festsetzungen wird wie folgt ergénzt:

Grundsétzlich gilt § 20 des Landeswaldgesetzes Meckienburg-Vorpommern (Abstand
baulicher Anlagen zum Wald) vom 27. Juli 2011. Ausnahmsweise werden innerhalb der im
Plan gekennzeichneten Mindestwaldabstandsfiache von 15 m ausschiieBlich Carports und




mindestens einseitig offene Lagerschuppen oder —déacher genehmigt, die nicht zum
Aufenthalit von Menschen gesignet sind. Alle anderen baulichen Anfagen, auch
genehmigungsfreie, sind damit im Waldabstand weiterhin unzuldssig.

- Die drtlichen Bauvorschriften werden im Pkt. 8 Einfriedungen wie folgt geéndert:

Als strallenseitige und seilfiche Einfriedungen bis zur strallenseitigen Baugrenze sind zuldssig:
- Mauern, auch aus Naturstein
- Offene Metallgitterzdune in Verbindung mit lebenden Hecken
- Offene Metallgitterzdune in Verbindung mit Mauerwerk
- Lebende Hecken
- Holzlaftenzéune

Als seitliche und riickwértige Einfriedungen sind zuléssig:
- offene Metallgitter- oder Maschendrahtzédune in Verbindung mit lebenden Hecken

Fiir die Einfriedungshéhe ist ein Hichstrnall entlang der Grundstiicksgrenzen fesigesetzt:
- 1,20 m entlang der dffentlichen Verkehrsfidche
- 1,80 m entfang der seitlichen und riickwértfigen Grundstiicksgrenzen

Die Grundzuge der Planung werden durch diese 2. Anderung nicht beruihrt, daher wird die
Anderung der Satzung im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefihrt.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird daher abgesehen.

Die zulédssige Grundflache wird gegeniiber der rechtskraftigen Satzung nicht verandert.
Damit wird sichergestellt, dass durch die Anderung des Bebauungsplanes kein zuséatzlicher
Eingriff erfolgt.

Eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung fir den Bereich der Anderung ist somit nicht
erforderlich.

Mit Anderung der Festsetzung zu den Einfriedungen bieten sich den Grundstiickseigen-
tumern mehr Gestaltungsmdéglichkeiten fir ihre Grundstickseinfriedungen. Damit wird der
heute méglichen und zeitgemalen Vielfalt an Materialien und Gestaltungsformen mit dem
Ziel der Schaffung einer harmonischen Einheit zwischen Wohnhaus und Einfriedung
Rechnung getragen.

Hinweise Abfallentsorgung

Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle Malnahmen sind so vorzubereiten und durchzuflhren, dass eine
gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfille (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer
zugelassenen Aufbereitungsanlage zuzufihren. Die Verwertung soll bereits auf der
Baustelle durch Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und scnstigen
Bauabfallen nach Mallgabe des Entsorgers vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw.
schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und durch hierfiir gesondert
zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfalientsorgung der Baustelie soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der
Bauarbeiten abgeschlossen sein.

Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfaliwirtschaftsbetrieb des
Landkreises Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der
Grundstuckseigentimer.




2.1 Bodenschutz
Bei allen Maltnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Verdnderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

2.2 Mitteilungspflichten nach dem Landes-Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Gber ein Grundstlick
sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten
Personen sind verpflichtet, unverziiglich der Landratin des LK NWM als zustandiger
Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund
zusatzlich auch fur die Bauherren und die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeit
Beauftragten, Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Hinweise zum Brandschutz und Léschwasserversorgung (Nachrichtliche Ubernahme)

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu &ndern und instand zu halten, dass
der Entstehung eines Brandes und der Ausbreitung von Feuer und Rauch vorgebeugt wird
und bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Léscharbeiten
méglich sind (§14 LBauQ M-V).

Die Bedachungen der geplanten Gebaude missen gemal §32 Abs.1 LBauO M-V gegen
eine Brandbeanspruchung von aufen durch Flugfeuer und strahlende Wérme ausreichend
lang widerstandsféhig sein (harte Bedachung)

Falls geplante Gebdude mehr als 50 m von einer mit Fahrzeugen der Feuerwehr
befahrbaren éffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen, ist zur Sicherung der
Feuerwehreinsitze geman § 5 Abs.1 Satz 4 LBauO M-V eine Zufahret zu den vor oder
hinter den Geb&uden gelegenen Grundstiicksteilen und eine Bewegungsfliche herzustellen.
Zufahrten und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind entsprechend der ,Richtlinie Uber
Flachen der Feuerwehr in der Fassung August 2006 zu bemessen und zu befestigen. Am
Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fir Fahrzeuge der Feuerwehr ausreichend
bemessene Wendeflache zur Verfiugung stehen. Die Flachen der Feuerwehr sind
entsprechend der Anlage 7.4 zu o0.g. Richtlinie zu kennzeichnen und miissen eine jederzeit
deutlich sichtbare Randbegrenzung haben.

Sind Behailter fur die Aufbewahrung fester Abfallstoffe im AuRenbereich Stellflachen
vorgesehen, werden diese befestigt hergestellt. Von GebsudeauRenwinden mit Offnungen
(Fenster, Turen) mussen diese Stellflichen mindestens 5 m entfernt sein. Dies trifft
eventuell auch fir AuRenwande mit brennbaren Dammungen (von aufen} zu. Der Abstand
von 5 m kann unterschritten werden, wenn die Abfallbehalter in brandschutztechnischen
Einhausungen untergebracht werden (z.B. massive Einhausungen). Diese Schutzmaf-
nahmen dienen der Verhinderung einer Brandausbreitung gemanR § 14 LBauO M-V.
GemaR § 2 Abs.1c) BrSchG hat die Gemeinde die L&schwasserversorgung sicherzustellen.
Stellt die Bauaufsichtsbehbrde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustandigen
Brandschutzdienststelle fest, dass im Einzelfall wegen einer erhdhten Brandlast oder
Brandbekampfung eine besondere Loschwasserversorgung erforderlich ist, hat hierfur der
Eigentimer, Besitzer oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen.

Die Menge der erforderlichen Loschwassermenge fur die Gebaude richtet sich nach der
Technischen Regel der DVGW Arbeitsblatt W 405. Die ermittelte Léschwassermenge muss
tiber einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten werden. Geeignete
Loschwasserentnahmestellen bzw. Entnahmeeinrichtungen missen sich in einem Abstand
von maximal 300 m von den Gebduden entfernt befinden. Dabei solite sich die erste
Léschwasserentnahmestelle in einem Umkreis von maximal 150 m befinden.
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