Satzung
der Stadt Neukloster Uber die
5. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2
,Wohngebiet an der Feldstrale"

Begriindung

Stand: Satzungsbeschluss 17.06.2013



1. Rechtliche Grundlagen

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) einschlief3lich aller rechtsguiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),
- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.01.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.04.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieRlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

2. Anlass der Planung,

Die Stadtvertretung der Stadt Neukloster hat in ihrer Sitzung am 11.03.2013 die
Aufstellung der Satzung iiber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet
an der FeldstraRe“ gemaR § 2 Abs. 1 und 4 i.V.m. § 13 BauGB beschlossen.

Ein privater Bauherr hat die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 bei der Stadt
Neukloster beantragt.

Der Bauherr beabsichtigt die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage auf
dem Flurstiick 112/42 der Flur 7 der Gemarkung Neukloster. Mit den rechtsguiltigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohnbebauung FeldstraRe“ der Stadt
Neukloster kann das Vorhaben nicht umgesetzt werden. Deshalb ist die Anderung des
Bebauungsplanes erforderlich.

Die Kosten fiir die Plananderung sind durch den Bauherren zu tragen.

Die Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet an der
Feldstralie” erfolgt nach § 13 BauGB. Die Grundziige der Planung werden durch die
Anderung nicht beruhrt

3. Lage und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 2 umfasst das Gebiet begrenzt durch die FeldstraBe im
Siuidosten, die Kleingartenanlage im Siidwesten und Ackerflachen im Norden.

Die 5. vereinfachte Anderung umfasst das Flurstiick 112/42 in der Flur 7 der Gemarkung
Neukloster innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2.
Bebauungsplanes Nr. 2 ist seit dem 05.05.1995 rechtskraftig.



4. Stadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Wohngebiet an der Feldstrate” umfasst
auf dem Flurstiick 112/ 42 der Flur 7 der Gemarkung Neukloster:

- Anderung der Baugrenzen:
e Verschiebung der hinteren Baugrenze um 3 Meter in die Grundstickstiefe
e Verschiebung der siidwestlichen Baugrenze um 3 Meter in Richtung der
Grundstucksgrenze

- Die Festsetzung zur Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (hier: Garagen) beidseitig der
Bauflache entfallt.

- Anhebung der maximal zuldssigen Traufhéhe um 0,30m auf TH max 3,80 m
- Aufhebung der Baulinie und Festsetzung als Baugrenze

Die Art der baulichen Nutzung wird nicht veréndert und verbleibt als Reines Wohngebiet
(§ 3 BauNVO).

Die verbleibenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung mit GRZ 0,3,
eingeschossige offene Bauweise, Dachneigung 35 — 50° und Anzahl der Voligeschosse
| werden nicht veréndert.

Es sind die Abstandsflaichen gemaB Vorschriften der Landesbauordnung M-V zu
beachten.

5. Sonstiges

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird von der frihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung
gemal § 3 Abs. 1 (frilhzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB
(frihzeitige Behordenbeteiligung) abgesehen. Die betroffene Offentlichkeit ist durch die
offentliche Auslegung zu informieren. Eine Beteiligung der betroffenen Trager
dffentlicher Belange erfolgt gemaR § 4 Abs. 2 BauGB.
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