SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
DER GEMEINDE NEUBURG "DORF ILOW"

TEILA -

PLANZEICHNUNG

Es gilt die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke
(Baunutzungsverordnung - BauNVOQ) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).
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Ll .. Mit Leitungsrechten (L-R) zu belastende Flachen. Par. 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
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[l. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSER-
LEITUNGEN

Vermutlicher Verlauf von Leitungen,

ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN SOWIE

BINDUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, Par. 9 Abs. 6 BauGB

UND STRAUCHERN

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern Und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltungsgebot fir Bdume, mit Ifd. Nr.

Erhaltungsgebot fur Baume (Baumreihe),
geschltzt nach § 19 NatSchAG M-V

Erhaitun%sgebot fir Bdume,
geschitzt nach § 18 NatSchAG M-V

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung
uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
der Gemeinde Neuburg

Flurstiicksgrenze, Flurstlicksnummer

vorhandener Zaun / oberirdische Leitung
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Par. 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Par. 9 Abs. 6 BauGB

Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Par. 9 Abs. 7 BauGB

Sonstiger Baum mit Baumkrone
vorhandener bepflanzter Wall gemaR Ortsaufnahmen 09/2019

vorhandener Baum, Ubernahme aus Luftbild - Lage ungenau

Ill. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachneigung (DN) zwischen 15° und 27°
Dachform: WD - Walmdach, SD - Satteldach

TEIL B - TEXT

ZUR SATZUNG UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,,DORF ILOW*
DER GEMEINDE NEUBURG IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Im Teilbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden die planungsrechtlichen
Festsetzungen und die drtlichen Bauvorschriften geédndert.

TEILBEREICH 1
L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO)
1.1.1  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
A - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1(A)

1.1.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemal § 1 Abs. 9 BauNVO Raume oder
Gebaude, die einem standig wechselnden Kreis von Gésten gegen Entgelt vorlibergehend zur
Unterkunft zur Verfugung gestellt werden und die zur Begrindung einer eigenen Hauslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO) ausnahmsweise
zuléssig.

1.1.3 Indem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

i - Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuldssig.

1(A)

1.1.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Tankstellen gem&aR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§16, 19 BauNVO)
2.1 Grundfléchenzahl

GemdaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die !
Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu 50 v.H. Uberschritten -

werden.

1(A)

22 Héhe der baulichen Anlagen
Der festgesetzte Erdgeschossfuboden (FertigfuBboden) dient als Bezugshohe fur die Festsetzung
der oberen Bezugspunkte.

221 Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden
(FertigfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuRBenseite der Aulenwand mit der Dachhaut bzw. dem
oberen Abschluss der AuRenwand. Die festgesetzte Traufhdhe gilt nicht fir Traufen von Dach-
aufbauten und -einschnitten sowie fiir Nebengiebel bei Hauptgebauden.

222 Der obere Bezugspunkt der Firsthdhe ist das MaR zwischen Oberkante Erdgeschossfullboden
(FertigfuRboden) und dem obersten Abschluss der Dachhaut (First), also dem Schnittpunkt der
DachaufRenhautflachen.

223 Als unterer Bezugspunkt fur die Hohenangaben gilt die mittlere Hohenlage des zugehdrigen
StraBenabschnittes.

1(A)

2.2.4 Die konstruktive Sockelhdhe darf maximal 30 cm (ber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt
liegen. Das MaR der konstruktiven Sockelhdhe bezieht sich auf den vertikalen Abstand der Erd-
geschossfuRbodenoberkante (FertigfuBboden) und dem unteren Bezugspunkt. Die konstruktive
Sockelhéhe ist gleich dem Schnittpunkt von Oberkante Erdgeschossfulboden (Fertigfullboden) und
aufstrebendem Mauerwerk. Der ErdgeschossfuRboden darf nicht unter dem Bezugspunkt liegen.

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)

1(A) Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Hauptgebdude ist unzuldssig. Ausnahmsweise sind
Uberschreitungen der Baugrenzen fir untergeordnete Gebdudeteile, z. B. Erker, Balkone, Wind-
fange oder betonte Eingangsbereiche gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bis zu einer Tiefe von 1,50 m
zulassig.

4, GARAGEN, UBERDACHTE STELLPLATZE, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
i (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVvO)
1(A)

4.1 Garagen und Uberdachte Stellpldtze sowie Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO sind zwischen
stralRenseitiger Baugrenze und néchstgelegener StraBenbegrenzungslinie bzw. néchstgelegener
ErschlieBungsflaiche unzuldssig. Stellplatze missen mindestens in einem Abstand von 5,00 m zur
zugehdrigen strallenseitigen StraRenbegrenzungslinie liegen.

4.2 Windenergieanlagen als Nebenanlagen sind innerhalb des Plangebietes unzul&ssig.

L. GRUNFLACHEN, PFLANZUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MARBNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT,
ANPFLANZUNGS- UND ERHALTUNGSGEBOTE (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20, Nr. 25a und 25b BauGB)

il Flachen mit Festsetzungen oder Bindungen fir die Bepflanzungen geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 und
Abs. 6 BauGB als Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB sowie zur Gestaltung des Bau-
gebietes und Minimierung des Eingriffs innerhalb des Plangebietes gemaR § 9 Abs. 1a BauGB
werden die AusgleichsmalRnahmen im Sinne des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich des Bebauungs-
plangebietes wie folgt festgesetzt. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen werden volisténdig den
Grundstucksflachen im Plangebiet, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, zugeordnet und im Sinne
des § 1a Abs. 3 im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wie folgt festgesetzt:

151 Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (Dorf-
randbegriinungen) sind mit standortgerechten und einheimischen hochstdmmigen B&umen zu
bepflanzen.

1.2 Die festgesetzten Fldchen zum Anpflanzen von B&dumen und Stréduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (Dorfrandbegriinungen) sind aus heimischen Gehtlzen mit einer Pflanzdichte von 1 Pflanze
je gm zu realisieren. Es sind zu verwenden:

Stréucher:

Weilkdorn (Crataegus monogyna), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhltchen (Euonymus
europaeus), Hundsrose (Rosa canina), Holunder (Sambucus nigra), Pflanzgrée 60 — 100 cm
Baume:

Feldahorn (Acer campestre), Birke (Betula pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Eberesche
(Sorbus aucuparia), Pflanzgrée 150 — 200 cm.

1.3 Mit Erhaltungsgebot festgesetzte B&ume und Stréucher sind dauerhaft zu erhalten.

1.4 Zu befestigende Flachen der Baugrundstiicke sind wasserdurchldssig bzw. als wassergebundene
Decken auszubilden.

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

1. Baugestalterische Festsetzungen

1.1 Décher

1(A)  For die Hauptdécher sind Sattel- und Walmdacher mit einem Neigungswinkel von 15 bis 27 Grad
zulassig. Lasierte Dachziegel in blauen und griinen Farbténen sind nicht zuldssig.

HR2 Aufllenwande
zulédssiges Material:
- Sichtmauerwerk
- verputzte bzw. geschlammte Bauten mit nicht gldnzender Oberflache
- Holzverschalung
- fur Wintergérten sind auch Leichtkonstruktionen aus Glas, Holz und Metall zul&ssig.

1.3 Nebenanlagen
Nebenanlagen in Form von Geb&uden sind mit den Materialien des Hauptgeb&dudes oder aus Holz
herzustellen. Gas- oder Olbehalter auRerhalb von Geb&uden sind unterirdisch anzuordnen oder in
einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen. (Die Umkleidung ist mit Materialien der Aufen-
wand des Hauptgeb&udes auszufithren oder durch Hecken abzupflanzen). Mullbehélter sind im
stralRenseitigen Bereich durch Einfriedungen aus lebenden Hecken oder Pergolen zu umschlieRen.

1.4 Garagen/Carports
Bei direktem Anbau der Garagen/Carports an das Hauptgeb&ude gilt:
Bei Beibehaltung der Dachneigung des Hauptdaches sind die Décher der Garagen/ Carports in
Material und Farbgebung des Hauptdaches auszuftihren. Die AuRenwénde der Garagen sind im
Fassadenmaterial des Hauptgebdudes zu errichten, far Carports sind darliber hinaus
Konstruktionen aus Holz zuldssig. Abweichend von der Dachneigung des Hauptgeb&udes sind auch
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Bei allen MalRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Verdnderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

3. ABFALL- UND KREISLAUFWIRTSCHAFT

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnattirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des
Bodens auftreten, ist die zustdndige untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwest-
mecklenburg zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.
Sie unterliegen damit gleichzeitig der Anzeigepflicht.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfall-
satzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

4. MUNITIONSFUNDE
Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fir das Plangebiet sind gebihrenpflichtig
beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 8, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunfts-
ersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de ist
unter ,Munitionsbergungsdienst® das Antragsformular sowie ein Merkblatt Gber die notwendigen
Angaben zu finden.

5. HINWEISE ZU VERSORGUNGSLEITUNGEN
Versorgungsleitungen durfen ohne Zustimmung des Eigentlmers nicht Gberbaut oder umverlegt
werden. Es sind die Ublichen Schutz- und Sicherheitsabstédnde einzuhalten. Konkrete Angaben
machen die Versorgungstréger auf Anfrage. Im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen sind bei
der Ausfihrungsplanung und Bauausfiihrung die Vorschriften der Versorgungstrdger zum Schutz der
Leitungen und Kabel zu beachten.

6. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BELANGE
Der Schnitt von Geholzen auf privaten und 6ffentlichen Flachen darf gemaRl § 39 Abs. 5 Nr. 2 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten Tag im
Februar durchgefihrt werden. In einem anderen Zeitraum sind nur schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Bdumen
zuléssig. Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehorde zugelassen
werden.
Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschitzter Arten wé&hrend der Brut- und
Aufzuchtzeit ist die Baufeldberdaumung/ Beseitigung von Gehdlzen nur auBerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober und dem letzten Tag im Februar zul4ssig. Ein Beginn der Bauttigkeiten
aulerhalb dieser bedarf gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen
des § 44 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) eingehalten werden. Der Nachweis,
dass keine geschitzten Tierarten vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt werden, ist dann durch
den Bauherren/ Vorhabentrédger der zustdndigen Behorde rechtzeitig vor Beginn der BaumaR-

. nahmen vorzulegen.

1(A)

7. AUFNAHME- UND SICHERUNGSPUNKTE DES LAGENETZES
Im Plangeltungsbereich befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des Lagenetzes.
Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von BaumaRnahmen berthrt
werden, sind sie durch geeignete Malnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstlicks-
grenzen muss gleichermafen verfahren werden.

TEILBEREICH 2

Im Teilbereich 2 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurden die textlichen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung von Ferienwohnungen modifiziert Die textlichen Fest-
setzungen des Ursprungsbebauungsplanes gelten dartiber hinaus unveréndert fort.

L PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

14 ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (§ 4 BauNVO, § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVOQ)
1.1.1  In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuléssig:
- Wohngebé&ude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO R&ume oder
Gebédude, die einem stidndig wechselnden Kreis von Gd#sten gegen Entgelt voribergehend zur
Unterkunft zur Verfigung gestellt werden und die zur Begriindung einer eigenen H&uslichkeit
geeignet und bestimmt sind (Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVOQO) ausnahmsweise
zuléssig.

1.1.3 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Gartenbaubetriebe ausnahmsweise zuldssig.

1.1.4 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Tankstellen gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit ausgeschlossen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg vom
25.10.2018 Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang vom
12.06.2019 bis 27.06.2019 erfolgt.

2. Die Gemeindevertretung hat am 23.05.2019 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 im
Verfahren nach § 13 BauGB und die dazugehdérige Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

3. Die beruhrten Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 Satz 1
BauGB mit Schreiben vom 27.06.2019 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), den &rtlichen Bauvorschriften sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
28.06.2019 bis zum 30.07.2019 wahrend folgender Zeiten Dienstag von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von
14:00 Uhr bis 17:30 Uhr, Donnerstag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und von 13:00 Uhr bis 15:30 Uhr, Freitag
von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Neuburg
offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang vom 12.06.2019 bis 27.06.2019 ortstiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung wurde darauf hingewiesen, dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
unberiicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Gemeinde Neuburg deren Inhalt nicht kannte und nicht hétte
kennen missen und deren Inhalt fir die RechtméaRigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist
und dass von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird. Die Beh&rden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden Uber die Offentlichkeitsbeteiligung unterrichtet. Der Inhalt der
ortstiblichen Bekanntmachung sowie die nach § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden
zusétzlich auf den Internetseiten des Amtes Neuburg http://www.amt-neuburg.de eingestellt.

5. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit, der
Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 24.10.2019
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

09. JAN. 2020

Neuburg, den .............0. 0.0

6. Der katasterméRige Bestand im Geltungsbereich der Satzung tiber die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 2am 27703 ... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass ein i
Liegenschaftskarte (ALKIS-Présentationsausgabe) 0
abgeleitet werden.

fostock

Unterschrift

7. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) mit den 6rtlichen Bauvorschriften wurde am 24.10.2019 von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuburg als Satzung beschlossen. Die Begriindung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 wurde

durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 24.10.2019 gebilligt.

09, JAN. 2020

Neuburg, den ..................

8. Die Bebauungsplansatzung bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text#{Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Neuburg, den . []9 . JAN 202[] .

9. Der Beschluss der Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Neuburg sowie die Internetadresse des Amtes und die Stelle, bei der
der Plan auf Dauer wéhrend der Offnungszeiten fur den Publikumsverkehr von allen Interessierten
eingesehen werden kann und (ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Veréffentlichung im
Aushang vom 1:3.:(2/1..:22:20 bis zum w2.& : ©4...22-2ortstiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, einer Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie
auf die Moglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) sowie auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung flir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) hingewiesen worden.

Die Satzung (ber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ist mit der Bekanntmachung in Kraft
getreten.

04. FEB. 2020

Neuburg, den.......

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2 ,,DORF ILOW*
DER GEMEINDE NEUBURG
IM VEREINFACHTEN VERFAHREN NACH § 13 BAUGB

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli
2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde
Neuburg am 24.10.2019 folgende Satzung tber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Dorf llow*,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) mit den &rtlichen Bauvorschriften, erlassen.

- QOde a da e U d diese a d au Vo e L& deckung da

Hauptgebdudes abweichendes Mterial verwendet werden.

1.5 Zufahrten, Stellpldtze, Zugénge
Befestigte Flachen auf den privaten Grundstiicken sind als kleinteilige Pflasterbeldge (Beton-,
Ziegel- oder Natursteine) oder wassergebundene Decken auszubilden.

1(A)

1.6 Einfriedungen
Einfriedungen zur 6ffentlichen StraRe sind als Z&une mit einer maximalen Héhe von 1,25 m oder als
lebende Hecken zulassig. (Fur seitliche Einfriedungen gelten keine Begrenzungen).

1(A)

T Sicht- und Windschutzw#nde — Festsetzung entfallt.

2 Ordnungswidrigkeiten (§ 84 LBauO)
Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie nach § 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-
V handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen von den
ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen geméR
§ 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbufe bis zu 100.000 Euro geahndet werden.

Iv. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN (§ 9 Abs. 6 BauGB) UND HINWEISE
Die Nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise entsprechen dem heutigen Stand der Gesetze,
Vorschriften und Erkenntnissen.

1% BAU- UND BODENDENKMALE

Im Plangeltungsbereich sind derzeit keine Bau- und Bodendenkmale bekannt.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist
gemé&l § 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern die zustédndige Untere Denkmalschutzbehédrde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des
Landesamtes filr Kultur und Denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer
sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spétestens nach einer Woche.

2, BODENSCHUTZ

Der Grundstlickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein Grundstiick sowie
die weiteren in § 4 Abs. 3 und 6 des Bundes—Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine schadliche Bodenverdnderung oder Altlast
vorliegt, unverzlglich die Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zusténdige
Bodenschutzbeh&rde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder &hnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zuséatzlich fir die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Téatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,
Sachversténdige und Untersuchungsstellen.

Werden schédliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentiimer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum
Schutz des Bodens im Land Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG)
M-V] verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hierliber
Mitteilung zu machen.

SATZUNG

UBER DIE 1. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 2
DER GEMENDE NEUBURG
 DORF ILOW*

\ Ubersicht M 1 : 10.000
\\ Quelle: www.gaia-mv.de
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