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1. Einleitung/ Planungsziele

Die Gemeinde Metelsdorf beabsichtigt die Aufstellung der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Stid" gemal den Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13 BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument an
die Hand gegeben, um im vereinfachten Verfahren Bebauungsplane dndern zu kon-
nen, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Dies ist bei der vorlie-
genden 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 der Fall. Die Durchfiihrung des Ver-
fahrens nach § 13 BauGB fiihrt im Wesentlichen dazu, dass keine Umweltpriufung
durchgefiihrt wird und die frithzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit
entfallen kann.

Fir das ,Wohngebiet Metelsdorf Sid“ besteht der rechtskréaftige Bebauungsplan Nr.
2 in der Fassung der 2. Anderung. Gegenstand der 2. Anderung war die Umwidmung
eines Teils der festgesetzten éffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung "Ex-
tensivrasen" in eine offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spielplatz".
Eine sich im Verfahren befindliche 3. Anderung wurde bisher nicht zu Ende gefiihrt.

Das von Anderung betroffene Flurstiick 129/25 befindet sich im Eigentum der Ge-
meinde. Das Flurstiick 129/24 ist im Privateigentum. Aufgrund der realen Grund-
stliicksteilung liegen Bereiche der festgesetzten o6ffentlichen Grunflache innerhalb
dieses privaten Grundstickes.

Die bisher festgesetzte offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Extensiv-
rasen” wird so gedndent, dass sie Teil des angrenzenden Allgemeinen Wohngebietes
(WA 4) wird. Die Festsetzungen des Gebietes WA 4 sollen auch kunftig fur den Be-
reich der 4. Anderung gelten. Durch diese Anderung wird das bestehende, im Be-
bauungsplan Nr. 2 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet geringfligig erweitert, so
dass ein zusatzliches Baugrundstiick entstehen kann.

Der urspriinglich festgesetzte offentliche Extensivrasen sollte als Ausgleich dienen.
Da jedoch ein erheblicher Kompensationsiiberschuss vorhanden ist, wird diese Aus-
gleichsflache nicht mehr benétigt. Es wird das gesamte Flurstiickes 129/24, das be-
reits teilweise als WA 4 festgesetzt ist, in den Anderungsbereich einbezogen, um
eindeutige Festsetzungen beziiglich der liberbaubaren Flachen (Baugrenzen) treffen
zu konnen. Die festgesetzten Parkplatze kénnen entfallen, da an dieser Stelle dafar
kein Erfordemis mehr besteht.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in Metelsdorf im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 2,
stdlich der Mecklenburger StraBe und umfasst die Flurstiicke 129/24, 129/25 (teilw.)
und 129/51 (teilw.) der Flur 1 in der Gemarkung Metelsdorf. Das Plangebiet umfasst
eine Flache von etwa 2.100 m2. Der Geltungsbereich ist in der folgenden Ubersichts-
karte dargestellt.
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3. Planungsrecht, Flachennutzungsplan und Raumordnung

Die Gemeinde Metelsdorf verfiigt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Die-
ser weist die hier Gberplanten Flachen als Allgemeines Wohngebiet (WA) aus. Die
Festsetzungen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 stimmen daher mit den
Darstellungen des Flachennutzungsplanes Uberein.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlief3lich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die Gemeinde Metelsdorf mit ihren Ortsteilen Metelsdorf, Martensdorf, Schulenbrook
und Kliissendorf befindet sich im Stadt-Umland-Raum Wismar. Nordéstlich des Orts-
teils Metelsdorf und siidwestlich von Kiissendorf befinden sich Vorsorgerdume far
Naturschutz und Landschaftspflege.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist der Gemeinde Me-
telsdorf Uber die Zugehorigkeit zum Stadt-Umland-Raum Wismar hinaus, keine her-
vorgehobenen Funktionen in der Siedlungsstruktur zu. Dies bedeutet, dass sich die
Siedlungsentwicklung in Metelsdorf dem Eigenbedarf der Gemeinde anzupassen hat.

Insbesondere fiir die Gemeinden im landlichen Bereich gilt, dass eine Zersiedlung
der Landschaft verhindert werden soll und dass die notwendige Siedlungsentwick-
lung schwerpunktméaBig auf die Innenentwicklung gelenkt werden soll. Die Gemeinde
Metelsdorf kommt diesem raumordnerischen Anspruch nach, in dem sie mit der hier
vorgelegten Satzung innerdrtliche Flachen bzw. Flachen in unmittelbarer Anlehnung
an bebaute Bereiche flr die Siedlungsentwicklung innerhalb des Eigenbedarfs si-
chert. Dies beinhaltet auch eine partielle Nachverdichtung bestehender Siedlungs-
strukturen.

Als Plangrundlagen wurden die Flurkarte der Flur 1 der Gemarkung Metelsdorf, die
topographische Karte des Landesvermessungsamtes M-V im MaBstab 1:10 000, der
Flachennutzungsplan der Gemeinde sowie der Bebauungsplan Nr. 2 verwendet.




Satzung der Gemeinde Metelsdorf iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2

"Wohngebiet Metelsdorf Sud" — Satzungsbeschluss

4. Bebauungskonzept
4.1 Bisherige Nutzung

Das Plangebiet befindet sich, wie beschrieben, im Bereich des Bebauungsplans Nr.
2, sudlich der Mecklenburger StraBe in der Ortslage Metelsdorf. Die Flache grenzt
nordlich unmittelbar an den vorhanden Spielplatz an, der Gegenstand der 2. Ande-
rung des Bebauungsplans Nr. 2 war. Sudlich befindet sich ein bereits auf der Grund-
lage des Bebauungsplans Nr. 2 mit einem eingeschossigen Einfamilienhaus bebau-
tes Wohngrundstick. Die Flache selbst ist ungenutzt.

4.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
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Das stadtebauliche Konzept der Gemeinde fiir den Geltungsbereich der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 "Wohngebiet Metelsdorf Sid" sieht vor, die vorhandene
Bebauung entlang der StraBe "Am Gross Butt" bis zum vorhandenen Spielplatz fort-
zuflihren bzw. geringfligig um einen zusatzliche Bauplatz zu ergénzen. Ein weiteres
einbezogenes Grundstiick, fir das bereits Baurecht besteht, kann aufgrund der Fest-
setzungen der 4. Anderung zweckmaBiger bebaut werden. Die Festsetzungen zu Art
und Maf3 der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise des Bebauungsplans Nr. 4 gel-
ten fir den Anderungsbereich uneingeschrankt weiter. Lediglich das festgesetzte
Allgemeine Wohngebiet (WA 4) wird bis zur Spielplatzflache erweitert. Entsprechend
werden auch die Baugrenzen angepasst. Die Festsetzungen sehen eine maximal
eingeschossige Bebauung in offener Bauweise vor. Der Héhenbeschréankung von
baulichen Anlagen dienen die Festungen der Traufhéhe von max. 4,00 m und der
Firsthéhe von max. 9,5 m. Die Grundflachenzahl (GRZ) ist mit 0,4 festgesetzt. Zulas-
sig sind nur Einzelhauser.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Auch die von der Gemeinde erlassenen ortlichen Bauvorschriften gelten unverandert
fort. Diese begriinden sich mit dem Ziel, die geplante Bebauung, entsprechend dem
landlichen Charakter des Standortes, stadtebaulich sinnvoll in das Ortsbild einzufi-
gen. Daher werden im Wesentlichen Festsetzungen beziiglich der Dachform, der
Dachfarbe, der Dachneigung sowie der Fassadengestaltung getroffen, die im Zu-
sammenhang mit den Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung das ge-
winschte Ortsbild sichern.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die privaten Grundsticksflachen sind direkt an die 6ffentliche Verkehrsflache der
StraBe "Am Gross Bitt" angeschlossen. Zusatzliche 6ffentliche ErschlieBungsmaf-
nahmen sind nicht erforderlich. Die im Bebauungsplan Nr. 2 dargesteliten &ffentli-
chen Stellflachen entfallen in der vorliegenden Planung, da sie nicht mehr notwendig
sind. Die Erreichbarkeit der iberplanten Flachen fir die Anwohner als auch fir die
Ver- und Entsorger ist sichergestellt.

5. Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches der 4. Anderung des des Be-
bauungsplanes Nr. 4 betragt rd. 0,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalR3en:

Flachennutzung FlachengréBe ca. in m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 1.760
Verkehrsflache 350
Y 2.110
6
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6. Betrachtung der Umweltbelange

6.1 Darstellung Eingriff/ Ausgleich

Mit der 4. Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 2 wird eine Flache Gberplant, die im
urspriinglichen B-Plan als Ausgleichsflache ,Extensivrasen® dargestellt. Bei der ur-
sprunglichen Aufstellung des Bebauungsplanes fand fur die Eingriffs-/ Ausgleichsbi-
lanzierung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz Anwendung.

Vor dem Eingriff (Ursprungsbebauungsplan)

Ackerflache 59.600 m2 x 0,2 Pkt. 11.920 Pkt.
Soll 2.700 m2 x 1,0 Pkt. 2.700 Pkt.
Bestand 14.620 Pkt.

Nach dem Eingriff mit den ausgewiesenen AusgleichsmafBnahmen
(Ursprungsbebauungsplan)

Private Grinflachen 18.024 m2 x 0,4 Pkt. 7.209,6 Pkt.
Flache zur Entwicklung von Natur und Land- 21.700 m2 x 0,7 Pkt. 15.190 Pkt.
schaft - Extensive Grinlandflache

Soll 2.700 m2 x 1,0 Pkt. 2.700 Pkt.
Flache zum Anpflanzen von Baumen und 1230 m2 x 0,7 Pkt. 861 Pkt.
Strauchern

Planung 25.960,6 Pkt.

Im Rahmen der 2. Anderung wurde bereits ein Teil dieser Rasenflache als Spielplatz
umgewidmet.

Uberplanungen

Extensivrasen(gesamt) 2.000 m2
2. Anderung Teilumwidmung in Spielplatz 1.300 m?
4. Anderung Umwidmung in WA 700 m?

Eine Flache von 700 m2 des Extensivrasens, welche Bestandteil der urspringlichen
AusgleichsmaBnahmen waren, wird Gberplant. Es damit geht ein Punktwert von
490 Pkt. (700 m2 x 0,7 Pkt.) der urspriinglichen Ausgleichsflache verloren.

Mit der hier betrachteten Planung kann es zu einer zusétzlichen Versiegelung von
40% des Baugrundstiickes kommen. Diese werden ebenso bericksichtigt. Um eine
Vergleichbarkeit zu der urspriinglichen Planung zu erméglichen wurde die Berech-
nungsmethodik beibehalten.

Versiegelung — 4. Anderung Bebauungsplan Nr. 2

Bebaute Flache Planung 280 m2 | 0,7 Pkt. 196 Pkt.

700 m? (GRZ= 0,4)

Zusatzliche Versiegelung 196 Pkt.

Zusammenstellung - Kompensationsbedart

Ursprungsplanung - Ausgleich 25.960,6 Pkt.

Ursprungsplanung — Eingriff 14.600 Pkt.

4. Anderung — Verlust Ausgleichsflache 490 Pkt.

4. Anderung- Versiegelung neu 196 Pkt.

Kompensationsiiberschuss 10.674,6 Pkt.
7
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Die MaBnahme wird damit als vollstandig ausgeglichen betrachtet. Mit der Rechts-
kraft der 4. Anderung verbleibt ein Kompensationsiiberschuss von 10.674,6 Punkten.

6.2 Artenschutz

Hinsichtlich des Artenschutzes ist anzumerken, dass es sich bei der vorliegenden
Planung um ein vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB ohne Umweltbericht han-
delt.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage und ist Gberwiegend
von Verkehrswegen und weiterer Wohnbebauung umgrenzt. Die Flache ist Bestand-
teil der AusgleichsmaBnahmen des urspriinglichen Bebauungsplanes und wurde als
,Extensivrasen® ausgewiesen.

Generell wird dem Plangebiet aufgrund der umliegenden anthropogenen Beeintrach-
tigungen eine geringe Bedeutung in Bezug auf den Artenschutz zugeordnet. Es sind
nur stérungsunempfindliche Arten des Siedlungsraumes (hauptséachlich: Brutvogel)
zu erwarten. Im Rahmen der Umsetzung der 4. Anderung des B-Planes Nr. 2 kann
es zu baudingten Stérungen kommen. Diese werden als temporar und damit nicht
erheblich betrachtet. Im Zuge der Baufeldfreimachung sind die Bestimmungen des
§ 39 BNatSchG zu beachten. Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen wer-
den aufgrund von GroéBe und Ausmaf der Planung sowie der vorhandenen Beein-
trachtigungen durch beispielsweise Verkehrswege als unerheblich eingeschétzt.

7. Ver- und Entsorgung
7.1 Alligemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstrager

Die Ver- und Entsorgungsanlagen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind im
Rahmen der erfolgten ErschlieBung und Bebauung neu errichtet worden. Fir die lei-
tungsgebundenen Energiearten existieren Anbindungspunkte an vorhandene Lei-
tungssysteme der jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager in der StraBe "Am Gross
Batt".

Bei Veranderungen im Bestand sind die Beteiligten friihzeitig in die Ausfuhrungspla-
nung einzubeziehen, um die gleichzeitige Einbringung der Ver- und Entsorgungslei-
tungen zu gewéhrleisten.

Die Mindestabsténde zu Leitungen sind bei Bau- und AnpflanzmaBnahmen zu be-
achten.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur

7.2 Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser wird im Plangebiet durch die Anbindung an die vor-
handene Frischwasserleitung in der StraBe "Am Gross Butt"sichergestellt. Die Ver-
sorgungspflicht mit Trink- und Brauchwasser besteht fur den Zweckverband Wismar.
Hinsichtlich des sparsamen Umgangs mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wasser-
sparenden Technologien bevorzugt werden.
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Das Léschwasserkonzept des vorhandenen Wohngebiets gilt auch fur die Flache der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 unverandert fort. Die Léschwasserversor-
gung ist gesichert.

7.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung
Uber das in der StraBe "Am Gross Bitt" liegende Kanalsystem wird das in dem Bau-
gebiet anfallende Schmutzwasser zentral entsorgt. Das Kanalsystem wurde in der

Vergangenheit vom Zweckverband Wismar neu errichtet.

Das bestehende Konzept zur Regenwasserentsorgung gilt weiterhin.

7.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das drtliche Versorgungsunter-
nehmen e.dis sichergestellt.

7.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg. Im Plangebiet ist die Durchfiihrung der Abfallentsorgung aufgrund
der gegebenen ErschlieBung gewahrleistet. Die Flacheneigentimer haben dazu ihre
Millbehélter an den jeweiligen Abfuhrtagen am Stra3enrand abzustellen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind der Gemeinde keine Altlasten in dem Plange-
biet bekannt.

Aufgrund der Nutzungscharakteristik des Plangebietes bestehen seitens der Ge-
meinde auch keine entsprechenden Verdachtsmomente.

7.6 Telekommunikation

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz wurde bereits durch die Deutsche
Telekom AG realisiert. Eventuelle Erweiterungen sind mit der Telekom frihzeitig ab-
zustimmen.

8. Bodendenkmale

Im Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 sind keine Boden-
denkmale bekannt. VerhaltensmaBregeln bei der zufélligen Entdeckung von Boden-
denkmalen sind in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 2 unter den Hinwei-
sen genannt.
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9. Immissionsschutz

Aufgrund des Abstandes der Anderungsflachen zur Mecklenburger StraBe, sind kei-
ne Belastungen des Plangebiets zu erwarten. Der vorhandene Spielplatz wird nicht
betrachtet, da gemeinhin das Kinderspiel in einem Wohngebiet keine belastende
Larmquelle darstellt.

10.Eigentumsverhaltnisse
Die Uiberplanten Flachen befinden sich im privaten und &ffentlichen Besitz. Das Flur-

stiick 129/24 befindet sich im privaten Besitz, das Flurstiick 129/25 befindet sich im
6ffentlichen Besitz. Die Verkehrsflache befindet sich ebenfalls im 6ffentlichen Besitz.

11.Sonstiges

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es ist jedoch
nicht auszuschlieBen, dass vereinzelt Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Sollten bei N
diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstdnde oder Munition gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren
Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen.
Notigentfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehérde hinzuzuziehen.

12.Planungskosten

Die Planungskosten werden von der Gemeinde getragen und Uber den Grundstiicks-
verkauf refinanzient.
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