Satzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen uber

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August
1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Artikel 1 des EAG Bau vom 24. Juni
2004 (BGBI. I, S. 1359) , neubekanntgemacht am 23. September 2004 (BGBI. 2414) sowie aufgrund des § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 468, ber. S. 612), zuletzt geéndert durch das 2. Gesetz zur Anderung der LBauQ
M-V vom 16. Dezember 2003 (GVOBI. M-V Nr. 17, S. 690), wird nach Beschlussfassung der Gemeindever-
tretung vom 23. Juni 2005 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Bol-
tenhagen fiir das Gebiet in Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1 zwischen der Ostseeallee im
Nordosten, dem Weg zum Reitstall und zum A-Graben im Stdosten, dem A-Graben im Siidwesten und der
Weide auf dem Flurstiick 140 und der Bebauung Ostseeallee 30 im Nordwesten, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften iber die dufiere Gestaltung, \

erlassen:
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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

I N B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4 und 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet Reitanlage (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,35 Geschossflachenzahl

GRZ 0,20 Grundflachenzahl

GR max. Grundflache

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

FH 8,00 m Firsthohe

TH4,00 m Traufhohe

DN 35° -60° Dachneigung

GH 8,00 m Gebaudehohe

Bauweise, Baulinie, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
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SD Satteldach

KWD Kriippelwalmdach

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Straflenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Fulweg
Parkplatz

verkehrsberuhigter Bereich
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Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 BauGB)
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Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
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Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
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Wasserflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
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Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

Flachen flr Aufschittungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
m lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
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Hinweise

(1) Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten MaRnahmen keine Bodendenkmale betroffen.
Im Falle auftretender Bodendenkmale erfolgt eine wissenschaftliche Untersuchung, wobei der Verursacher
des Eingriffes (gemaR § 6 (5) DSchG M-V) die anfallenden Kosten zu tragen hat. Um die Arbeiten ggf. baube-
gleitend arch@ologisch betreuen zu konnen, ist es erforderlich eine schriftliche und verbindliche Terminanzeige
mindestens 2 Wochen vor Beginn der Erdarbeiten bei der unteren Denkmalschutzbehdrde einzureichen, damit
seitens des Amtes die archéologische Betreuung der Arbeiten abgesichert werden kann.

(2) Das uberplante Gebiet befindet sich in einem durch Sturmfluten gefahrdeten Bereich. Fr Boltenhagen gilt
gemal Generalplan Kisten- und Hochwasserschutz M-V ein Bemessungshochwasser von 3,00 m iber HN.
Bei Sturmflutereignissen mit katastrophalem Charakter ist mit Wasserstanden (ber 3,0 m ( HN zu rechnen.
Der Ausbau des Hochwasserschutzsystems ist als offentliche Aufgabe des Landes M-V zum Schutz von im
Zusammenhang bebauten Gebieten gemaR § 83 Abs. 1 LWaG von Redewisch bis Tarnewitz abgeschlossen.
Nach der Realisierung des gesamten HWS-Systems ist der Hochwasserschutz gegen BHW gewahrleistet.
Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dlirfen gem. § 34 Bundeswasserstralengesetz weder durch ihre
Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wir-
kung beeintrachtigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen
oder anders irreflihnren oder behindem. Von der Wasserstralle aus sollen femer weder rote, gelbe, griine
blaue noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

(3) Fur diesen Bebauungsplan wurde keine Umweltvertraglichkeitsstudie erarbeitet.

(4) Mit dem Bebauungsplan Nr. 2c der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen werden fiir den Bereich des Park-
platzes GroRen- oder Leistungswerte iberschritten, die eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls nach § 3¢
Abs. 1 UVPG ausldsen. Die Vorprifung des Einzelfalls gemaR § 3 ¢ Abs. 1 UVPG hat ergeben, dass eine
Umweltvertraglichkeitsprifung nicht durchzufiihren ist. Das Vorhaben kann nach Einschatzung der Gemeinde
als zustandige Behdrde keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen haben, die nach § 12 UVPG zu
berlcksichtigen waren. Die Vorpriifung ist dem Grinordnungsplan als Anlage beigelegt.

(5) Dieser Bebauungsplan ist nur vollstandig in Verbindung mit dem Griinordnungsplan.

(6) Innerhalb des Bebauungsplanes findet die Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
vom 27. August 2001 Anwendung. Der Umfang der Ersatzpflanzungen fiir nicht zum Erhalt festzusetzende,
aber nach der Satzung geschitzte Baume regelt sich nach der Baumschutzsatzung.

(7) Regelungen zur Ordnung der Kosten von AusgleichsmaRnahmen:

- Nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2c zu realisierender Ausgleich fir naturschutzrechtlich
zu wertende Eingriffe durch den Parkplatz inklusive Zuwegung ist durch Zuordnung von Teilflachen im Bereich
der ehemaligen Klarteiche am Fasanenweg in der Gemeinde Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1,
auf den Flurstiicken 195, 196 und 197 zu erbringen:

GroRe der Teilflache: 0,9 ha.

Nahere Angaben zu den dort durchzufiinrenden Mainahmen (Riickbau baulicher, ehemals wasserwirtschaft-
lich genutzter Anlagen mit Entsiegelungen sowie Rodung nicht standortgerechter Geholze mit Bepflanzung
heimischer Baum- und Straucharten) sind dem Griinordnungsplan zu entnehmen.

- Zur Absicherung der vorgenannten AusgleichsmalRnahmen wird vor Satzungsbeschluss ein stadtebaulicher
Vertrag gemal § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB zwischen der Gemeinde und dem Zweckverband Grevesmiihlen als
Eingriffsverursacher geschlossen.

- Nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 2¢ zu realisierender Ausgleich fiir naturschutzrechtlich
zu wertende Eingriffe im Sondergebiet Reitanlage inklusive Zuwegung ist durch Zuordnung einer Teilflache
innerhalb des Ausgleichsbebauungsplanes A1 der Gemeinde Boltenhagen, Gemarkung Boltenhagen, Flur 1,
auf dem Flurstiick 309 zu erbringen:

GroRe der Teilflache:  9.800 m?.

Flachenpool und Okokonto der Gemeinde werden entsprechend fortgeschrieben.

(8) Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatiirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens auftreten,
ist der Landrat des Landkreises Nordwestmecklenburg zu informieren. Gemat §§ 10 und 11 KrW-/AbfG ist
der Grundstiicksbesitzer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaRen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs
verpflichtet. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden kénnen, sind ent-
sprechend §§ 10 und 11 KrW-/ AbfG durch einen zugelassenen Beférderer in einer genehmigten Abfallbesei-
tigungsanlage zu entsorgen.

den Bebauungsplan

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132)
zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S.
466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 4 und 11 BauNVO)

(1) In den festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten" sind sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
flr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In dem festgesetzten Sondergebiet "Reitanlage” ist eine Reitanlage einschliellich zugehoriger Anlagen
wie eine Reithalle, eine gedeckte oder offene Reitbahn, eine Stallanlage, eine zugehdrige Schank- und
Speisewirtschaft, Rdume zur Unterbringung des Betriebspersonals sowie notwendige Sanitar- und Lager-
raume zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 18, 19 und 20 BauNVO)

(1) Bei der Ermittiung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliefilich ihrer Um-
fassungswande ganz mitzurechnen.

(2) Als unterer Bezugspunkt fir die Gebaudehdhen gilt die Oberkante der zugehérigen Erschlielfungsstrafe.
Der natiirlichen Gelédndeoberflache in der Mittelachse des Gebaudes ist dabei der Hohenunterschied zwi-
schen Oberkante ErschlieBungsstrale und natirlicher Gelandeoberflache je nach Hohenlage der Er-
schlieBungsstrale zuzuschlagen bzw. abzuziehen.

(3) Fur die Bestimmung der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH) gelten die folgenden oberen Bezugs-
punkte:
Flachd&cher: Schnittlinie der Dachhaut mit der AuRenwand
geneigte Dacher: Schnittlinie zweier Dachflachen (Firstlinie).
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

3. Flachen fiir Nebenanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 Abs. 2 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Sondergebiet "Reitanlage” sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassig.

4, Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(1) In den festgesetzten "Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2" sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohnge-
baude zulassig.

5. Flachen fir Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

(1) Innerhalb der Griinflache mit der Zweckbestimmung "Abschirm- und Gliederungsgriin” ist auf den festge-
setzten Flachen je ein Wall mit maximal 1,30m Hohe anzulegen.

6. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "6ffentlicher Parkplatz" dirfen nur
die Fahrgassen mittels Pflaster oder Asphalt versiegelt werden. Die Parkplatze sind nur durch den Einbau
einer wassergebundenen Deckschicht zu verfestigen oder einer wasser- und luftdurchlassigen Befesti-
gungsart auszufiihren, die eine Durchlassigkeit von 50% garantiert.

(1) Die festgesetzte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung "offentlicher FuBweg" ist in wassergebundener
Decke herzustellen.

7. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

(1) Innerhalb der Flache ist eine Larmschutzmauer zu errichten. Die Hohe hat 2,0 m zu betragen.
8. Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

(1) Die Streifen zwischen den Parkplatzreihen, festgesetzt als "Verkehrsgriin", sind mit Rasen einzuséen oder
mit niedrigen Strauchern (Bodendeckern) zu bepflanzen. Es sind insgesamt 20 kleinkronige Baume als
HSt mit mindestens 14-16 cm StU zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Folgende Gehdlzarten stehen
zur Auswahl:

Eberesche (Sorbus aucuparia)
Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia)
Weissdorn (Crataegus laevigata |Pauls Scarlettl).

(2) Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen sind im Verband 1 x 1m mit heimischen Straucharten in der
Qualitat v. Str. zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es stehen folgende Gehdlzarten zur Auswahl:
Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus)

Roter Hartriegel (Comus sanguinea) Haselnul (Corylus avellana)

Eingriffliger Weidorn (Crataegus monogyna) Gew. Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Stechpalme (/lex aquifolium) Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)

Gew. Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Holzapfel (Malus sylvestris)

Schlehe (Prunus spinosa) Wildbirne (Pyrus pyraster)

Feldrose (Rosa arvensis) Hundsrose (Rosa canina)

Wilde Brombeere (Rubus fruticosus) Ohrchenweide (Salix aurita)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Gew. Schneeball (Viburnum opulus)

9. Bindungen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(1) Die zum Erhalt festgesetzten Baume sind vor Beginn der Baumafinahmen gemaR den Bestimmungen der
DIN 18 920 zu schitzen.

10. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Fiar AuBenwandflachen von Geb&uden sind nur rote bis rotbraune und weile bis gelbe/ sandfarbene
Sichtmauerwerksfassaden und glatte Putzfassaden in hellen Farbtonen zulassig.

(2) Fur Teilflachen (bis maximal 50% Anteil pro Wandfléche) sind auch Holzverschalungen in hellen Farbto-
nen zulassig.

(3) Sichtbar angebrachte Rollladenkasten sowie feststehende Markisen sind unzulassig.

(4) Als Dacheindeckungen sind nur rote, rotbraune, braune oder anthrazitfarbene Ziegel- oder Pfannende-
ckungen zulassig.

(5) Oberirdische Gas- und Olbehalter sowie Miillbehélter sind nicht in den Vorgartenbereichen zuléssig. Vor-
gartenbereiche sind die Grundstlcksteile zwischen offentlicher Verkehrsflache und stralenseitiger Ge-
baudeflucht. Oberirdische Gas- oder Olbehalter sowie Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umklei-
dung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegriinung oder einer Holzverkleidung zu versehen
ist.

(6) Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdfit, handelt rechtswidrig i.
S. des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

planung: blanck.

architektur  stadtplanung landespflege verkehrswesen
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wismar@planung-blanck.de
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2001 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist
mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planze
vorschriften Uber die dulere Gestaltung, wurde am 7.
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58.014 erteilt.
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September 2002 erfiillt, die Hinweise sind beachtet. as wurde mit Bescheid des Ministeriums flir Arbeit, Bau
und Landesentwicklung des Landes Mecklenburg-Varpommern vom 30. Juli 2002 und 28. Oktobeq 2002, AZ.:
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Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehenggils
chen Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltuig-sowle der Begriindung haben in der Zeit vom 13. April
2005 bis 13. Mai 2005 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 1. April 2005 durch Verdffentlichung in den JLibecker
Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung" oﬂsQ@ﬁc/hﬁéﬁaﬁm_'gemacht worden. /L
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rschriften des Bebauungsplanes Nr. 2¢ sowie
iststnden von jedermann eingesehen werden kann
und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am29. Juni 2005 durch Verdffentlichung in den "Liibecker
Nachrichten" sowie der "Ostseezeitung” ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 1 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadi-
gungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des 29. Junj-2005 in Kraft
getreten.

der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 2¢ "Reitstall"

fur das Gebiet in der Gemarkung Boltenhagen, Flur 1, zwischen der Ostseeallee im
Nordosten, dem Weg zum Reitstall und zum A-Graben im Slidosten, dem A-Graben im
Sudwesten und der Weide auf dem Flurstiick 140 und der Bebauung Ostseeallee 30 im

Nordwesten




