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1. Aligemeines
1.1 Charakteristik des Plangebietes '

Das Plangebiet liegt im siidlichen Bereich des Ortes Bobitz an der StraBe in Richtung Dam-
beck und westlich der vorhandenenKindereinrichtung der Gemeinde. Der Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes umfat etwa 6000 gm. Im Norden grenzt das Plangebiet an Hausgdrten und
dem Schulgelande, im Osten liegen die Kindereinrichtung des Ortes und kleinsiedlerische
Wohnbebauungen, im Siiden liegt eine Kleingartenanlage und im Westen schiiet sich eine
Griin-/Weideflache an. .

12 Ziele und Zwecke der Planung

Mit der vorliegenden Planung will die Gemeinde Bobitz fiir ca. sechs Familien Baurecht
schaffen. Auf Grund des dringenden Wohnbedarfs wurde hier das verkurzte Verfahren
gem. Investitions- und Erleichterungsgesetz gewahlt. Eine bereits in der Vergangenheit in
Angriff genommene Planung scheiterte an den unzumutbaren Larmimmissionen an der Bun-
desstrae 208. Der ausgewiesene Standort mit seinem Bezug zur vorhandenen kleinsied-
lerischen Bebauung rundet die Ortslage in diesem Bereich ab. '

2. Darstellungen des Flachennutzungsplanes, bisherige Rechtsverhaltnisse

Es ist vorgesehen, einen Flachennutzungsplan aufzustellen. Die vorliegende Planung wird
darin Eingang finden, so daB hier von einem vorzeitigen Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 4
BauGB gesprochen werden kann.

Aufgrund der Dringlichkeit der Bereitstellung von Wohnbauland soll der Bebauungsplan
beschleunigt bearbeitet und beschlossen werden.

Gegenwartig wird das private Grundstiick 23/11 landwirtschattlich genutzt, d.h., eine Herbst-
bestellung wurde noch durch den verkaufsbereiten Eigentimer durchgefiihrt. Die restlichen
Flachen gehoren der Gemeinde.

3. Stadtebauliche Konzeption

Der vorhandene Weg, der bisher der ErschiieBung der siidiich gelegenen Kleingarten
diente, soll ebenfalls fiir die ErschlieBung der Baugrundstiicke genutzt werden. Aus der Lage
dieses Weges und der Grundstiickszuschnitte ergab sich zwangslaufig der vorligende Be-
bauungsvorschlag. Dabei war darauf zu achten, da3 der verrohrte Graben, dessen Lage
nicht exakt ermittelt werden konnte, nicht iberbaut wird.
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4. Festsetzungen des Bebauungsplanes
4.1 Art und MaB3 der Nutzung

Das nach § 4 BauNVO festgesetzte Allgemeine Wohngebiet bleibt vorrangig Wohngebau-
den vorbehalten. Trotzdem wurden vorsorglich die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen,
wie 2.B. nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen ausgeschlossen. Mit der gewahiten Form der ErschlieBung und einer moglichen
Grundstiicksflache von 600 bis 800 gm wird eine wirtschaftliche und fir die Bauherren
leichter finanziell tragbare Bebauung erreicht.

4.2 Sonstige Festsetzungen innerhalb der Baugebiete

Auf umfangreiche sonstige Festsetzungen wurde bewuBt verzichtet, um damit den Bauher-
ren einen relativ groen Spielraum zur Umsetzung ihrer Wiinsche zu geben und auf Grund
der doch verhaltnismaBig abseits gelegenen Lage fiir nicht erforderlich gehalten werden.

5. Griinordnung
5.1 Aufgabe und Zielsetzung

Gemal des Bundesnaturschutzgesetzes und des Ersten Gesetzes zum Naturschutz in Mek-
klenburg-Vorpommern gilt die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher nicht genutzten
Grundstucken im AuBenbreich als Eingriff in Natur und Landschaft. Entsprechend der dort
vorhandenen Bestimmungen sind derartige Eingriffe so auszugleichen, daB keine erhebliche
oder nachhaltige Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt oder neu gestaltet wird.

5.2 Bestandsbewertung

Die Planbereichsflache wird z.Zt als Acker bzw. als Weide-/Griinland und ein Teil als
Schulgelande genutzt. Auf Grund der Nutzung der vorhandenen ErschlieBung, der derzeiti-
gen Nutzung und der beabsichtigten Bebauung wird dieser Bereich der Gemeinde eine
stddtebauliche Aufwertung erfahren. Dariiber hinaus tendieren die Bauflachen zum unbe-
planten Innenbereich.

5.3 MafBnahmen der Griinplanung

Auf Grund der zuvor geschilderten Situation sind erhebliche Beeintrdchtigungen des Natur-
haushaltes nicht zu erwarten.

Daher wurden auch keine zusétzlichen diesbeziiglichen Festsetzungen getroffen. Im tibrigen
sind gem. BauO nicht iberbaute Flachen gartnerisch bzw. griinordnerisch zu gestalten.

6. VerkehrserschlieBung

Durch die vorhandene Wegefiihrung zu den Kleingérten ist das Baugebiet an die iiberge-
ordnete StraBe in Richtung Dambeck verkehrstechnisch angebunden. Der vorgenannte un-
befestigte Weg muB ausgebaut werden. Da hier lediglich sechs Wohnhéuser anliegen,
solite auf eine wasserdurchlassige Bauweise orientiert werden.

7. Technische Ver- und Entsorgung

7.1 Wasser und Abwasser
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Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser in ausreichender Qualitat und Menge wird
durch den AnschluB an das Versorgungsnetz des Zweckverbandes gewahrleistet.

Das Plangebiet kann, davon ist zundchst auszugehen, an die zentrale Abwasserbeseitigung
angeschlossen werden. Die konkreten AnschluBpunkte werden noch im Verfahren ermittelt.

7.2 Energieversorgung

s

Die Versorgung mit elektrischem Strom wird durch die Energieversorgung Wemag aus dem
} westlich des Plangebietes vorhandenen Trafo sichergestellt.

7.3 Sonstiges

.Der Anschlud an das Fernsprechnetz der Telekom soll moglichst kurzfristig erfolgen. Die
notwendigen Vorbereitungen fiir das Kabelnetz sollen bei der Konzeption der ErschlieBungs-
anlagen gleich mit vorgesehen werden. Die Briefzustellung erfolgt durch die Deutsche Bun-
despost.

Die Miillentsorgung Ubernimmt das lokale Miillentsorgungsunternehmen.

Die Loschwasserversorgung ist in Abstimmung mit der Ortlichen freiwilligen Feuerwehr si-
cherzustellen.

In unmittelbarer Nachbarschaft des Planbereiches befinden sich keine landwirtschaftlichen
Betriebsstellen. ,

8. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen |

Bodenordnende MafBnahmen sind voraussichtlich nicht erforderlich.

9. Kosten fir die Gemeinde Bobitz

Die fur die geplante ErschiieBung entstehenden Kosten sind zu 90 % umlageféhig, so daB

der Eigenanteil der Gemeinde lediglich 10 % betragt. Die erforderlichen Mittel werden im In-
vestitionshaushalt zur Verfligung gestellt.

Bobitz, d. 8111993

Dr. Walter
(Biirgermeister)
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