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| Zeichenerkladrung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. |, S.58).
1. Festsetzungen

EESEEE Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,§§ 6, 11 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
_ Sondergebiet Strandversorgung (§ 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
GRZ Grundflachenzahl
GFZ GescholRflachenzahl
GR Grundflache als Hochstmal
TH Traufhohe als Hochstmal tiber dem Bezugspunkt

{ (Traufhéhe= Héhe zwischen Bezugspunkt und Traufpunkt, dem Schnittpunkt der auf-
' strebenden auBeren Wand mit der Dachhaut)

FH Firsthéhe als Hochstmal iiber dem Bezugspunkt
GH Gebaudehdhe
‘ Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)
|
a abweichende Bauweise
g geschlossenen Bauweise
m——— Baaee
CUIIIimm=== Baugrenze

DN Dachneigung

4—>» Hauptfirstrichtung

Flachen und Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fiir den Gemeinbedarf

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

smsms=====_ Strallenbegrenzungslinie

Strallenverkehrsflache

StralRenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Gehweg
Gehweg (fir den Lieferverkehr befahrbar)

Gehweg (fiir Anlieger, Millentsorger und den Lieferverkehr befahrbar)

Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Parkanlage

Diinen

- Grinflache offentlich
ILTf_l
-)

Minigolf

Planungen und MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und Entwicklung von Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 22, 25 a, 25 b BauGB)

E . 3 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :
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9 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstiger Bepflanzung

Erhalten von Baumen
Erhalten von Strauchemn

= Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-

rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB)

@ Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz (§§ 9 Abs. 6, 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungsbereichén

(D] Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen
-o—e—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

e o | o o = z
oomee—e Leitungsrecht zugunsten der HanseGas

A :': uGa ] Umgrenzung von Flachen fiir unterirdische Garagen

Darstellung ohne Normcharakter

%
A vorhandene bauliche Anlagen

vorhandene Grundstlicksgrenzen

X kiinftig fortfallend

‘—;52 Flurstiicksnummer
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3 (Erganzung gemdR Beschlu® der Gemeindevertretung vom 22.02.2001 in Erfillung der mit,
Genehmigungsbescheid vom Ministerium fiir Arbeit und Bau des Landes M-V vom 08.11.2000 erteilten
MaBgaben und Auflagen.)

~“planung: blanck
architektur stadtplanung landespflege verkehrswesen
regionalentwicklung umweltschutz

Turmstralle 13b D-23966 Wismar Tel. 03841-20 00 46 Fax 03841-21 18 63
e-mail: planung.blanck-HWI@T-online.de

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1390
(BGBI. |1 S. 132) zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom
22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 6, 11 BauNVO)

(1) In allen festgesetzten Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten richt
zulassig bzw. auch ausnahmsweise nicht zulassig.

(2) In den festgesetzten Mischgebieten 2 sind im Erdgeschof® der Hauptgebaude an der Mittelpromenade nur
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig. Ausnahmsweise sind
auch Laden zulassig.

(3) In dem festgesetzten Sondergebiet Strandversorgung sind nur Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19, 20 BauNVO)

(1) Bei der Ermittlung der GeschoRflache sind auch Flachen von Aufenthaltsraumen ir anderen Geschossen
als Voligeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdumen und ihrer Umfassungswénde
vollstandig mitzurechnen.

(2) Bei der Ermittlung der GeschoRflache bzw. Grundflache sind Flachen von vollstandig unterirdisch ange-
ordneten Garagen einschlieBlich der notwendigen Zufahrtsrampen nicht mitzurechnen.

(3) Die max. zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit lhren Zu-
fahrten und durch Nebenanlagen in Sinne des § 14 BauNVO nicht iberschritten werden.

(4) In den Mischgebieten betragt die max. zuldssige Traufhéhe 6,50 m, die max. zulassige Firsthohe 12 m
tiber dem Bezugspunkt.

(5) Als Bezugspunkt fiir die Geb&udehohe gilt die Oberkante der zugehérigen ErschlieBungsstralie vermir dert
bzw. vermehrt um den natiirlichen Héhenunterschied bis zur Mitte des Gebaudes.
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

(1) In den Baugebieten mit festgesetzter abweichender Bauweise brauchen im Falle der Festsetzung von
Baulinien die Abstandsfiachen gem. § 6 LBauO zu den Grundstiicksgrenzen nicht eingehalten zu werden.

(2) Die festgesetzten Baulinien diirfen innerhalb des festgesetzten Erhaltungsbereich entlang der Mittelprome-
nade, auf dem Flurstiick 67 und in dem Sondergebiet Strandversorgung in Form von Balkonen, Loggien und
Veranden bis zur Straenbegrenzungslinie iberschritten werden.

(3) Die festgesetzten Baugrenzen und Baulinien miissen durch vollstandig unterirdische Tiefgaragen nicht
eingehalten werden.

(4) Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch einzelne Vorspriinge und Erker auf jeweils insgesamt 25 % der

Fassadenseitenlangen um max. 2,00 m iiberschritten werden. Der Abstand zwischen den jeweiligen Einzel-
vorspriingen mufd mind. 5,00 m betragen.

4, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

: Stellplatze und Garagen sind nur in Kellergeschossen oder als vollstandig unterirdisch angeordneten Tiefga-

ragen zulassig. Oberirdisch angeordnete Stellplatze und Garagen sind unzulassig.

5. Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung der Landschaft sowie Anpflanzen und Erhalt
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b BauGB)
(1) An den festgesetzten Stellen zum Anpflanzen von Baumen und Straucher ist die Kistenschutzbepflan-
zung wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzarten: Stieleiche (Quercus robur), Roteiche (cuer-
cus rubra), Winterlinde (Tilia cordata), Latsche/Bergkiefer (pinus mugo), Waldkiefer (Pinus sylvestris).

(2) Der innerhalb der festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen und Strauchern befindliche Gehélzbe-
stand sowie samtliche zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind zu erhalten und langfristig zu sichern. Wah-
rend der Baumalinahmen ist zu gewéhrleisten, dall es zu keinen Beeintrachtigungen durch Grundwasserab-
senkungen, Eingriffe in den Wurzelhaushalt, direkten Stammschadigungen, 0.a. kommt. Es gilt die DIN 18 005
.Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumafnahmen®. Sollte es trotzdem wah-
rend der BaumalRnahmen zum Abgang oder zu einer wesentlichen Beeintréchtigung eines in der Planzeich-
nung zum Erhalt festgesetzten Einzelbaum kommen, so sind fiir einen fortfallenden oder geschadigten Baum
jeweils zwei Hochstammb&ume heimischer Laubb&dume mit einem Mindeststammumfang von 16 - 18 cm nach
Kostenlbernahme des Bauherm von der Gemeinde zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Standort und Lage
der zu pflanzenden Bdume ergeben sich aus den Empfehlungen des Landschaftsplanes. Die Ersatzpflanzun-
gen miissen unverzuglich, d.h. spatestens nach der nachsten Vegetationsperiode nach dem Eingriff durcage-
flhrt werden.

(3) Innerhalb der 6ffentlichen Grinfiache ,Diine” und der Griinflache landseits der Strandpromenade sinc die
Anpflanzungen bzw. der Gehdlzbesand gemaR den Vorgaben des Kistenschutzes und des erarbeiteten Pfle-
ge- und Entwicklungsplanes von der dafir zusténdigen Stelle zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Es gelten

die nach § 20 LNatSchG M-V naher definierten Schutzbestimmungen fiir die gesetzlich geschiitzten Bioiope
und Geotope.

(4) Die auf der Ostseite des Hansewegs befindliche naturnahe Hecke ist zu erhalten und dauerhaft zu sichern.
Ein Gehdlzschnitt ist im Rahmen von Pflegemalinahmen zulassig.

(5) Die Flachen fiir Zufahrten, Stellplatze und Hofe sind im gesamten Plangebiet in wasserdurchléssiger Bau-
weise (Schotterrasen, wassergebunden Decke, Rasengittersteine oder Pflaster mit hohem Fugenanteil) zu er-
richten. Die Durchlassigkeit der Fldchen mu mindestens 30% betragen.

6. Ortliche Vorschriften iiber die duBere Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Miillbehalter sind in einer geschlossenen Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbe-
griinung oder einer Holzverkleidung zu versehen ist.

(2) Oberirdische Ol- oder Gasbehalter sind nicht zuléssig.

(3) AuRenwénde sind nur als rotes, rotbraunes oder rotbuntes Sichtmauerwerk, als weille, beige oder hell-
graue Putzfassaden oder Natursteinfassaden zulassig. Fur Teilfiachen der Fassaden und Nebengebaude sind
auch Holzverschalungen zuléssig. Fir Verbindungsgange zwischen Hauptgebauden sind auch Glasfassaden
zulassig.

(4) Dacher sind nur als Satteldacher, Walmdécher, Zeltdécher, Kriippelwalmdacher oder Mansarddacher mit
einer Dachneigung von 15° - 60° zulassig.

(5) Als Dacheindeckung sind nur dunkelrote bis rotbraune Ziegel-, oder Pfannendeckungen oder Metallein-
deckungen in der Farbe kupfer-natur zuléssig. Als Deckung fiir Tiefgaragen oder Tiefgaragenflachen, die nicht
durch weitere Geschosse (iberdeckt werden, ist ein begriintes Dach vorzusehen.

(6) Die Unterbrechung der Traufiinie (max. zuldssige Traufhohe) in Form von Erkem, Gauben oder Dachein-
schnitten darf 2/5 der jeweiligen Fassadenlange nicht iberschreiten.

(7) In den Mischgebieten ist im Falle eines in der Planzeichnung festgesetzten zulassigen dritten Obarge-
schosses dieses gestalterisch als Dachgeschol auszubilden.

(8) In den Mischgebieten sind Fenster iiber 0,8 gm Flache (Schaufenster im Erdgeschol} Gber 2,50 gm) durch
deutliche, konstruktive Pfosten oder Sprossen in mehrere, stehende Formate zu unterteilen. Fenstersprossen
in den Scheibenzwischenraumen, Glasbausteine, sichtbare Rolladenkasten sowie feststehende Kunststoff-
markisen sind nicht zulassig.

(9) Einfriedungen sind nur aus grinummanteltem Maschendraht in einer Hohe bis 0,80 m und mit beidseitiger
Begleitbepflanzung aus jeweils zweireihiger Hecke (dreimal verschult, fiinf Pflanzen pro laufenden Mets:i) zu-
lassig. Pflanzarten: Eibe (Taxus baccata), Hainbuche (Carpinus betulus) oder Liguster (Ligustrum vulgare).

Hinweis

Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art diirfen gemaR § 34 BundeswasserstraBengesetz vom 2.4.1968
(BGBL. Il S. 173) in der Neufassung vom 4.11.1998 (BGBI. | S. 3294) weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen AnlaR geben, deren Wirkung beeintrécniigen,
deren Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiihren
oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wassarstra-

RBe aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue, noch mit Natriumdampflampen direkt leuchtende oder
indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.

Ubersichtsplan M 1:10 000
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Au--

gust 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137) i.V.m. § 233 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. | S. 137) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklen-
burg-Vorpommern vom 6. Mai 1998 wird nach BeschluBfassung der Gemeindevertretung vom
30.8.2000 und mit Genehmigung der hoheren Verwaltungsbehdrde folgende Satzung {iber den Bebau-
ungsplan Nr. 2 a der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen fiir das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenha-
gen zwischen der Ostsee im Nordosten, einer Linie von der Ostsee zur Ostseeallee westlich des Kinos
sowie ca. 20 m westlich des Wanderweges im Siidosten, der Ostseeallee im Siidwesten und dem Zu-
gang zur Seebriicke im Nordwesten, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den ortlichen Bauvorschriften, erlassen:

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung fiir den B-Plan Nr. 2 vom
ufstellyngsbeschlusses ist durch Verffentichung in
' TN 4
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Ostseebad Boltenhagen, den 14.12.1992 |~ egeli s = s
% B\ i Die Birgermeisterin
O, 5 N,
S ENoRpuESSs
Die fiir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle fiir den B-Plan Nr. 2 ist gem. § 246 a Abs.
1 Satz 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO beteiligt worden. /
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Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den 12.12.1992 - (Slegg]}‘ ﬁ

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Ab
bis 19.5.1993 durchgefiinrt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den 21.5.1993

Die von der Planung beriihrten Trager 6ffentlicher Belange fiir den B-Plan Nr. 2 sind mit Schreiben vom
11.5.1993 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordgn_. g
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Die Biirgermeisterin
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Die Biirgermeisterin
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Die Entwiirfe des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie den ortlichen Bauvorschriften und der Begriindung haben in der Zeitvom 9.8.1993 bis
zum 13.9.1993 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die &ffentli-
che Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am durch Verdf-
fentlichung in den "Liibecker Nachrichten" ortsiiblich nekanrttge_[nacht worden.
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Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den 14.9.1993 (Siegal)

i

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2 ist nach der ersten dffentlichen Auslegung geandert worden.
Daher haben der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie den ortiichen Bauvorschriften und der Begriindung in der zeit vom 6.4.1994 bis zum
20.4.1994 wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 19 Abs. 1 und § 2 Abs. 3
BauGB-MalknahmeG erneut dffentlich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, dal Bedenken und An-
regungen nur zu den geanderten und ergénzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die 6ffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von je-
dermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 25.3.1994 durch Verdffentli-

2

Die Biirgermeisterin

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bed'énﬁgﬁiﬁfr’iﬁ'ﬂregungen der Biirger sowie die Stel-
lungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 29.6.1993 zw. 23.9.1993 sowie 20.12.1994 gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. R T ]
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Ostseebad Boltenhagen, den 21.4.1994 (Sle_gfel} ok //()j
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Der Bebauungsplan Nr. 2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den
ortlichen Bauvorschriften, wurde am 2.12.1994 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluf der Gemeindevertretung vom 20.12.1994
gebilligt.

Ostseebad Boltenhagen, den 7. 9.0
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Die Gemeindevertretung hat die am 20.12.1994 beschlossenen Satzung iiber den Bebauungsplan Nr.
2, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bauvorschriften
mit Beschlu® vom 17.4.1997 aufgehoben. ,

Ostseebad Boltenhagen, den 27 9.€©
DCie Biirgermeisterin

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2a ist geandert worden. Daher haben der Entwurf des Bebau-
ungsplanes Nr. 2a, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den 6rtli-
chen Bauvorschriften und der Begriindung in der Zeit vom 12.6.1997 bis zum 14.7.1997 und vom
3.12.1998 bis zum 8.1.1999 und vom 17.9.1999 bis zum 1.10.1999 wahrend der Dienststunden nach §
3 Abs. 2 BauGB 6ffentliich ausgelegen. Dabei ist bestimmt worden, daB Bedenken und Anregungen nur
zu den geanderten und erganzten Teilen vorgebracht werden konnten. Die offentliche Auslegung ist mit
dem Hinweis, dat Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegefrist von jedermann schriftlich oder
zur Niederschrift vorgebracht werden kann, am 31.5.1997 durch Verdffentlichung in den "Liibecker
Nachrichten", am 4.6.1997 im "Markt" sowie am 23.11.19998 in der "Ostseezeitung", am 24.11.1998 in
den "Liibecker Nachrichten", am 25.11.1998 im "Markt" sowie am 9.9.1999 in der "Ostseezeitung" und
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Die Biirgermeisterin

>y

un "'Anregungen der Biirger sowie die Stel-
,___8 und am 2.9.1999 und am 30.8.2000

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten
lungnahmen der Trager &ffentiicher Belange
gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ostseebad Boltenhagen, den 27, & <7

Die Biirgermeisterin

(Sieget)
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den &rtli-
chen Bauvorschriften, wurde am 30.8.2000 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die

)

Die Biirgermeisterin

Ostseebad Boltenhagen, den 27 4.€C

Die Biirgermeisterin -

enhagen uber den Bebauungsplan Nr. 2a

der-PTanzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie den Ortlichen Bauvorschriften, wurde mit Bescheid des Ministeriums fiir Arbeit und Bau des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern vom 8 .11.2000 AZ :ymZ3© € mit Nebenbestimmungen und Hinwei-

Die Genehmigung dieser Satzung, bestehend a

sen erteilt. /}
1, / )
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Ostseebad Boltenhagen, den Z0. 3 .2oo ] r (Siegel)
1= g
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Die Burgermeisterin
Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungé
vom Z2.2 o 4 erfilllt, die Hinweise sind beachtet.

/)
Die Burgermeisterin

d-dem Text (Teil B) sowie den értlichen Bau-

/
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Die Blrgermeisterin

vorschriften, wird hiermit ausgefertigt.
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Ostseebad Boltenhagen, den £0. $ oo 7(?._ (S
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am&.3.2oo durch Verdffentiichung in den "Liibecker Nachrichten" sowie der "Ost-
seezeitung" ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die

Rechtsfoigen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Fatilg&ait und Eriéschen von Entschadigungsan-
spriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. i
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Satzung
der Gemeinde Ostseebad Boltenhagen
uber den Bebauungsplan Nr. 2a

ﬁ?r das Gebiet Ortszentrum-Ost in Boltenhagen zwischen der Ostsee im Nordosten, einer
Linie von der Ostsee zur Ostseeallee westlich des Kinos sowie ca. 20 m westlich des

Wanderweges im Siidosten, der Ostseeallee im Siidwesten und dem Zugang zur See-
briicke im Nordwesten.



