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SATZUNG DER GEMEINDE WEDENDORFERSEE
Uber die 2. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Park und Schloss Wedendorf"
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Unverbindliche Planerlauterung

Mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1 soll im Wesentlichen die Art der baulichen Nut-
zungen der Sonstigen Sondergebiete SO B+l 1, SO B+l 2 und SO B+l 3 mit der Zweckbestimmung ,Beherbergung
und Infrastruktur® in Sonstige Sondergebiete SO1 bis SO 3 mit der Zweckbestimmung ,Klinik“ umgewidmet werden.
Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 waren innerhalb der Sonstigen Sondergebiet SO B+l 1, SO B+l 2
und SO B+| 3, Beherbergung und Infrastruktur‘ Beherbergungsbetriebe, Gastronomie, Museen Tagungs und Kon-
ferenzhotels sowie Anlagen fur Wellness und Freizeit zulassig. Wohnnutzungen fUr Dienstaufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsleiter und Betriebsinhaber waren ebenso zulassig. Zukunftig sind innerhalb der
drei festgesetzten Sonstigen Sondergebiete SO1 bis SO 3 ,Klinik" Kliniken fur Psychiatrie, Psychosomatik und
Psychotherapie, Einrichtungen der freien Berufe im Gesundheitswesen, gastronomische Einrichtungen und Ein-
richtungen fur sportliche Zwecke sowie Beherbergungseinrichtungen, die mit der Klinik in Verbindung stehen zu-
lassig. Ausnahmsweise sind in den festgesetzten SO 1 bis SO 3 Beherbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Anlagen fir Fitness- und Freizeitnutzungen zul&ssig. Forensisch-psychiatrische Kliniken sind inner-
halb der festgesetzten SO 1 bis SO 3 unzulassig. Dariliber hinaus wird die zuldssige Grundflachenzahl des Sonsti-
gen Sondergebietes 3 (SO 3) angepasst.

Inhaltliche Anderungen an den textlichen Festsetzungen werden in den Teil B - Text der 2. Anderung und Ergan-
zung des Bebauungsplanes Nr. 1 aufgenommen. Alle nicht geanderten Inhalte der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 gelten weiterhin fort.

Praambel

Aufgrund des § 10 i. V. m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) sowie § 86
der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V
S. 344), zuletzt geandert am 26.06.2021 (GVOBI. M-V S. 1033), einschlieBlich aller zum Zeitpunkt des Auslegungs-
beschlusses rechtskraftigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung der Gemeinde We-
dendorfersee vom 04.07.2023 folgende Satzung tber die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Park und Schloss Wedendorf*, umfassend die Flursticke 124 (teilw.), 135 (teilw.), 136 (teilw.), 137, 138 (teilw.),
139/1 (teilw.), 139/3, 141 (teilw.), 142 (teilw.), 145 (teilw.), 154/4 der Flur 1 und 210 (teilw.) der Flur 2, Gemarkung
Wedendorf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie folgende Satzung tber die
ortlichen Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt
geéndert durch das Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB sowie §§ 11 Abs. 2 und 16 bis
19 BauNVO)

11 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten 1 (SO 1), 2 (SO 2) und 3 (SO 3) mit der jeweiligen Zweck-
besttmmung ,Klinik“ sind gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO die folgenden Nutzungen zulassig:

Kliniken fur Psychiatrie, Psychosomatik und Psychotherapie

- Einrichtungen der freien Berufe im Gesundheitswesen

- Gastronomische Einrichtungen, die mit der Klinik in Verbindung stehen

- Einrichtungen fur sportliche Zwecke, die mit der Klinik in Verbindung stehen

- Beherbergungseinrichtungen, die mit der Klinik in Verbindung stehen.
In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten 1 (SO 1), 2 (S02) und 3 (SO3) sind ausnahmsweise Be-
herbergungsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir Fitness- und Freizeitnutzungen
zulassig. In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten 1 (SO 1), 2 (SO 2) und 3 (SO 3) sind forensisch-
psychiatrische Kliniken unzuléssig.

1.2 Innerhalb des SO 3 sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen plus ausgebautes Dachgeschoss zu-
lassig.

1.3 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) betragt die maximale Firsthéhe 10,20 m. Die First-
héhe ist die H6henlage der oberen Dachbegrenzungskante.

1.4 Als Bezugspunkt innerhalb der einzelnen Baugebiete gilt die mittlere Gelandehshe des fiir die Uberbauung
vorgesehenen Grundstiicksteiles im unbeeintrachtigten Zustand. Die Festsetzung erfolgt baugebietsbezo-
gen. Als Bezugspunkt fur die Hohenlage werden folgende Gelandehohen festgesetzt:

SO 1 — Gebiet 39,00 m 0.HN
SO 2 — Gebiet 39,50 m G.HN
SO 3 — Gebiet 42,00 m 0.HN

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

2.1 In den festgesetzten Sonstigen Sondergebieten 1 und 2 (SO 1 und SO 2) ist nur die offene Bauweise zulas-
sig.

2.2 In dem festgesetzten Sonstigen Sondergebiet 3 (SO 3) gelten die Grenzabstande der offenen Bauweise.
Baulangen von mehr als 50,00 m sind zulassig.

3; Fldachen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB, §§ 12, 14 und 23
BauNVO)

3.1 Fur die festgesetzten Baugebiete werden die nach § 14 Abs. 1 BauNVO zuléssigen Nebenanlagen gemaR
§ 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO eingeschrankt. Sie sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Die Errichtung
von Nebenanlagen aufierhalb von Baugrenzen ist unzulassig.

3.2  Stellplatze sind nurinnerhalb der fur Gemeinschaftsanlagen flr Stellplatze festgesetzten Flachen zulassig.

4, Flachen mit Emissionskontingentierungen (§ 11 BauNVO)

4.1 Innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete 1 (SO 1) und 2 (SO 2) sind Vorhaben (Betriebe und
Anlagen) zuléssig, deren Gerédusche die Emissionskontingente tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Lektags VON
60 dB(A)/m? und nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Lek nachts von 60 dB(A)/m? einhalten.

4.2  Innerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes 3 (SO 3) sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zulassig, deren Gerausche die Emissionskontingente tags (6.00 bis 22.00 Uhr) Lek tags von 60 dB(A)/m? und
nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) Lex nachts von 45 dB(A)/m? einhalten.

4.3  Die zulassigen Emissionskontingente unter 4.1 und 4.2 beziehen sich ausschlieRlich auf die von den fest-
gesetzten Sonstigen Sondergebieten 1 (SO 1), 2 (SO 2) und 3 (SO 3) in Richtung der nérdlichen Wohnnach-
barschaft (IP 1 —7) wirkenden Immissionen. Eine Beurteilung der Gerauschsituation innerhalb der Geltungs-
bereiche 1 bis 3 ist durch eine detaillierte Schalltechnische Untersuchung im Baugenehmigungsverfahren
erforderlich.

4.4  Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente unter 4.1 und 4.2 erfolgt nach DIN 45691:2006-12,
Abschnitt 5.

4.5  Ein Vorhaben innerhalb der festgesetzten Sonstigen Sondergebiete 1 (SO 1), 2 (SO 2) und 3 (SO 3) ist auch

dann zulassig, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsor-

ten um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

46  Die festgesetizte Stellplatzanlage GSt 2 darf erst errichtet werden, wenn eine Larmschutzwand in einer Héhe

von 2,50 m und einer Lange von 18,60 m oder eine entsprechend dimensionierte bauliche Anlage oder ein

Gebaude errichtet ist.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
5.1 Fur jeweils 5 Stellplatze auf den Gemeinschaftsanlagen fur Stellplatze ist ein Einzelbaum auf den angren-
zenden Flachen anzupflanzen.

5.2 Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Flachen, Einzelbdume, Baumreihen, Baumgruppen und Gehélz-
bestande sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang artengleich nachzupflanzen.

5.3  Fur die Befestigung der Verbindungswege zwischen Gebaude und Stellplatzflachen sind neben wasserge-
bundenen Oberflachen auch kieinteilige Pflasterflachen zulassig.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 Abs. 3 und § 84 LBauO M-V)
6.1 Innerhalb des festgesetzten SO 3 sind Gebaude mit Walmdachern, mit Dachneigungen zwischen 30° und
45° Tonnen- und / oder Halbtonnendachern und / oder Pultdachern zulassig. Als Dacheindeckung sind nur
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Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gememdeugrtretung vom 04.07.2022. Die ortslibliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist am 11.08.2022 durch Versffentlichung in der ,Schweriner
Volkszeitung“ und auf der Internetseite des Amtes Rehna unter. www rehna.de erfolgt. (—
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er Burgermeister

Wedendorf, den /5.08.201%

mit Schreiben vom 03.03.2023 beteiligt worden. -

Wedendorf, den /5 (8. 2013

e 'W\derung und Erganzung des Bebauungg-
planes Nr. 1 mit Begriindung gebllllgt und zur offenthchen usleduhg bestimmt.

Die von der Planung beruhrten Behdrden und soristi en;{"mge
03.03.2023 wber die 6ffentliche Auslegung unte\m’ et un ‘\g
Stellungnahme aufgefordert worden. & <

Wedendorf, den /5.0%. 20,8

O
& j Der Burgermeister

Der Entwurf der 2. Anderung und Ergénzung des : ebauungspla KNr 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Begrunduﬁg ‘dazu” ﬁa en in der Zeit vom 06.03.2023 bis zum
06.04.2023 wahrend der Dienstzeiten im Fachbereich Bau und Ordnung des Amtes Rehna sowie auf der
Internetseite des Amtes unter www.rehna.de nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit den Hinweisen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jeder Person
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberticksichtigt bleiben kénnen, am
18.02.2023 durch Veroffentlichung in der ~Schweriner; VoIksze|tung“ und auf der Internetseite des Amtes

Rehna unter www.rehna.de bekannt gemacht worden /\ ﬂ
I S22

g ; * Def Blrgermeister

Wedendorf, den 45.0%.2022%

gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Wedendorf, den /(5 (04.20622

>stel 11tbesche|n|gt Hinsichtlich der lage-
richtigen Darstellung der Grenzpunkte g||t der Vo’rbehalt das e\meP“ fdng r]ur\grob erfolgte, da die rechts-
verbindliche Flurkarte im Mafstab 1: 1299, .. voiliegt! Regress nen nicht abgeleitet werden.

i Offehtl bestellter Vermesser

Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes; Nr»\TWurde am 04 O 2023 von der Gemeindever-
tretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 2. Anaéaung und: Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 1 wurde mit Beschluss der Gememdevertretung vom 04 07: 2‘023 gebilligt.

Der Biirgermeister

Wedendorf, den 5.0%.202% g ,‘
vif‘.“(SfiegeAl)

P 7

Die am 04.07.2023 beschlossene Satzung \ﬁé

' “Aﬁderung und Erganzung des Bebauungsplanes
Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung (Te!lwA -de

it (Ten‘ B) wird hiermit ausgefertj
Wedendorf, den A5.0%, 1023

(Siegel) | <
v  of Der“Biirgermeister

Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Wédenddrfersee ube’r,élle 2. Anderung und Erganzung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 sowie die Stelle, bei der. der, Plan ET Da’uer wahrend der Dienststunden von jeder
Person eingesehen werden kann und tiber den Inhalt’Auskunft zu erhalten ist, sind am 43.08.2023durch
Veroffentlichung in der ,Schweriner Volkszeitung® und auf der Internetseite des Amtes Rehna unter
www.rehna.de bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verlet-
zung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen
(§ 215 Abs. 1 BauGB, § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschadlgungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung Uber die 2. Anderung und
Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 1 ist am 'I'}g'd’ar Bekanntmachung in Kraft getreten.

Wedendorf, den 24.0%. 2023

(Slegel) 'j‘

Hartdacheindeckungen mit roten Ziegeln oder mit Metalldeckungen aus Zink zulassig.

Zur AuRenwandgestaltung sind nur geputzte Wandflachen zuléssig. Unzulassig fur die AuRenwandgestal-

tung sind glanzende und / oder reflektierende Materialien.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstoéft, handelt rechtswidrig im

Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern und kann mit BuRgeld geahndet
werden. |
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Das Schloss einschlieRlich Park und Scheune stehen unter Denkmalschutz. In der Denkmalliste ist das Flurstuck
145 der Flur 1, Gemarkung Wedendorf eingetragen. Kriterien fur die bauliche Ausnutzung der betroffenen Geb&ude
in den Gebieten SO 1 und SO 2 orientieren sich am Bestand. Deshalb werden zur Festlegung der Kubatur fur
Gebaude in den Gebieten SO 1 und SO 2 keine Festsetzungen getroffen. Gemag Stellungnahme der Denkmal-
schutzbehérde (2007) haben sich Baukérper innerhalb des Gebietes in Form und Farbe dem alten Bestand unter-
zuordnen. Details sind mit der Denkmalschutzbehérde abzustimmen.

""" o . LSG
. . 986598535 $606089 R @ Kochelstorfer Mihle ) Die Beseitigung eines Denkmals und alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung sind geman § 37 ’
s ! L L TR - B | Abs. 1 DSchG M-V durch die untere Denkmalschutzbehdrde bzw. gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V durch die zustan-

‘ A S A I . ' ! dige Behdrde zu genehmigen.
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Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MafRnahme sowohl das Bodendenkmal "Wedendorf,

Fpl. 7" auf dem Flurstiick 145 der Flur 1 in der Gemarkung Wedendorf als auch das Baudenkmal *Wedendorf,
Schlossstrafte 5-7, Schloss mit Park und Funte, Remise (Marstall/ Pferdestall)” auf den Flurstiicken 145, 141, 142 ‘
und weitere (Park nicht kartiert) der Flur 1 in der Gemarkung Wedendorf betroffen. Es wird vorsorglich darauf hin- !
gewiesen, dass die Kartierung der denkmalgeschiitzten Parkanlage mit der exakten Bezeichnung der betroffenen
Flurstiicke zeitglich in der Landesfachbehorde aktualisiert wird.

| Die Denkmale gemaf § 2 Abs. 2 und 5 sind gemaR § 5 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetztes — DSchG M-V in der |
’ f aktuell geltenden Fassung geschitzt. |

Alle geplanten baulichen MaRnahmen an den Bau- und Bodendenkmalen selbst als auch in der Umgebung der }
Baudenkmale sind gemaf § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V genehmigungspflich- i
tig. Fir baugenehmigungspflichtige Manahmen geméaft § 59 der Landesbauordnung LBauO M-V (Beseitigung,
Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung) bedarf es der Einvernehmens-herstellung mit der Landesfachbehérde f
gemaR § 7 Abs. 6 DSchG M-V. Fur verfahrensfreie MaRnahmen gemal § 61 LBauO M-V ist die Anhérung der
Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrage sind rechtzeitig und schriftlich beim Landkreis Nordwest-
mecklenburg zu stellen.

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). { !

Sonstige Planzeichen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) Sonstige Planzeichen Nutzungsschablonen

- Qer 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen | S\ — oberirdisch H ! Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

- l \’
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) | GFLR | (59 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . SO 1 o
Klinik

GRZ 0,45

1. Festsetzungen \ Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Gemeinschaftsstellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung des

Bebauungsplanes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB) Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen (Funde) entdeckt, von denen

anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat
dies unverziglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigen-
timer, zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Griinflachen

Sonstiges Sondergebiet - Klink, Umgrenzung der Fléchen fiir Nutzungsbeschrénkungen

mit Ifd. Nummerierung (§ 11 BauNVO)

1
(@) Sportplatz —e———o-e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO) )

Sichtdreicke

SO 2
Klinik o

Die Anzeige hat gegentber der unteren Denkmalschutzbehorde zu erfolgen. Sie leitet die Anzeige unverzuglich an )

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 - 20 BauNVO) die Denkmalfachbehorde weiter.

Wasserfladchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz 4 Dejrstellungen ohne Normcharakter
und die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) |

!
[

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung und
Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 1 (§ 9 Abs. 7 BauGB)

GRZ BemafRung in m !

Grundflachenzahl +—5,0—

[
GRZ 0,35 : . . . : ol ,
Wasserflachen ) Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage |

nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbe-
horde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Ber-
gung des Denkmals dies erfordert — vgl. § 11 Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V.

‘v Ubersichtsplan
i s, : Parkelemente
Fléchen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB) |

- SO3

AusgleichmaRnahmen | Klinik

GRZ 0,45

] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 2. Darstellungen ohne Normcharakter

Il a

FH maximal zuldssige Firsthéhe in m

vorhandene bauliche Anlagen Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszuschlieen, dass bei Tiefbaumalk-

nahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht
durchzufthren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen. Um gegebenenfalls erforderliche SondierungsmaRnahmen im Plangebiet durchfiihren zu
kénnen, ist bis ca. 4 Wochen vor Baubeginn das Landesamt flr zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz fur Absprachen zu technischen Details und entsprechenden Vereinbarungen zu benach-
richtigen, Solle eine Munitionsverseuchung des Geléndes festgestellt werde, darf die Berdumung nur durch ein
Unternehmen erfolgen, das tber die fachlichen Voraussetzungen verfigt und im Besitz einer giltigen Erlaubnis
nach § 7 des Sprengstoffgesetztes verfugt. Werden bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden, ohne dass der Muniti-
onsbergungsdienst eingeschaltet war, ist umgehend die 6rtliche Ordnungsbehdrde oder die zusténdige Polizei-
dienststelle und der Munitionsbergungsdienst Mecklenburg-Vorpommern zu benachrichtigen.

Fléchen fur die Landwirtschaft

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO) Kennzeichnung des &ffentlichen Wanderweges zwischen

vorhandene Flurstiicksgrenzen P
X sonst privat genutzten Flachen

FH 10,2

Flachen ftr Wald | i

; 20 N |
0 offene Bauweise 2 Flurstiicksnummern {

&9 73

Unverbindliche Darstellungen der 1. And. des Bebauungsplanes Nr. 1

Wedendorf

Plandngen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB) @

Unverbindliche Darstellungen der
Nutzungsschablonen

| e
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
g+ L H Umgrenzung von Flachen fir Mahahmen zum Schutz, zur Pflege '

[l e : und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 3. Nachrichtliche Ubernahmen ; SO

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO) [
| | Bl A a
Sonstiges Sondergebiet - Beherbergung und Infrastruktur, : 00000  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern — 9 Trinkwasserleitung, unterirdisch (SN ZV Radegast) B+14 . . o , . .
G it Ifid. N i 11 BauNVO f ; Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder Altlas-
mit Ifd. Nummerierung (§ au ) : 00000 und sonstigen Bepflanzungen — o Schmutzwasserleitung, unterirdisch (SN ZV Radegast) | GRZ 0,40 tenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Unter-
StralRenbegrenzungslinie 8 g ! grundes (unnattrlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablage-
Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fr Bepflanzungen und fiir " rungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ord- '
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen nungsgemahen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei konkreten Anhaltspunkten dafur, dass
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, ist dies unverziiglich dem Landrat des Landkreises Nord- ‘ erg
westmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehorde (Sachgebiet Abfall, Bodenschutz und Immissionsschutz) 4
mitzuteilen (§ 2 LBodSchG M-V). Bei allen Mafinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schédliche Bodeneinwirkun- ;‘
gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden, 5
Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden (§ 1 LBodSchG M-V).

| Wanderweg auferhalb des Plangebietes
a abweichende Bauweise Imissionspunkte gem. Schalltechnisch. Untersuchung (Stand 24.11 .2022)
beispielhafte Anpflanzung von Einzelbdumen

Baugrenze

/

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenverkehrsflache ]

iInshoh

NS S—

Telekommunikationsleitungen, ober- und unterirdisch (SN Telekom)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBweg, 6ffentlich

SO
B+15

GRZ 0,80

StraRenverkehrsfléche

2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 1

b

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts - Landschaftsschutzgebiet

V A Ein- und Ausfahrt

StraRenbegrenzungslinie

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser-
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

LN J [ ]
D Elektrizitat @' Wanderweg |

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Regelungen fiir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz

(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D]
(G ]

Die Beseitigung von Geholzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar des Folgejahres durchgefiihrt werden. Artenschutzrechtliche Be-
lange im Zuge der Umnutzung der Gebaude sind auf Ebene der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren zu bertick-

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen sichtigen.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und die Abwasser- \
beseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB) . &5, : . . " : :
Eine Beseitigung nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschutzter Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer

w Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung flhren kénnen, sind verboten. Zuléssig bleiben fach-
‘ gerechte Pflege- und ErhaltungsmafRnahmen sowie Maflnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr fur Leib
oder Leben oder Sachen von bedeutsamem Wert.

Bodendenkmal

—— unterirdisch

P el 1. Anderung des
“ i Bebauungsplanes Nr. 1 b, Y \

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grlnflachen

\

|:p:| private Grunflachen

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von der Baustelle und von den fertiggestellten
Objekten eine vollstandige und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nord-
westmecklenburg erfolgen kann. Abfalle (verunreinigter Erdaushub bzw. Bauschutt), die nicht verwertet werden
1’ i kénnen, sind entsprechend § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz durch einen zugelassenen Beférderer in einer geneh-
‘, | migten Abfallbeseitigungsanlage zu entsorgen. Unbelastet Bauabfalle dirfen gemaR § 18 nicht auf Deponien ab-
.‘ ; gelagert werden. Sie sind wieder zu verwerten.
{
[

Flachen fur Versorgungsanlagen
O GaSVErsorgung J ( Im Zuge der Baudurchfiihrung sind geeignete BaumschutzmaRnahmen durchzufiihren. Der Schutz der Gehdlzbe-
\ 1 stande gegen Anfahrschaden, Verdichtung im Wurzelbereich, Beschadigung des Stammes und der Rinde durch
@ Léschwasserentnahmestelle | | Fahrzeuge, Baumaschinen und sonstigen Bauvorgangen erfolgt durch geeignete Stammschutzmafnahmen. Die
,? 1 stammnahen Wurzelbereiche sind auRerhalb des Baufeldes nicht durch Bautechnik zu befahren bzw. durch
( ! Baustelleneinrichtungen und Ablagerungen zu belasten. Die fachgerechten Pflege- und ErhaltungsmaRnahmen der S R
i B&ume sind nach aktuellen Standards durchzufithren. = T
Parkanlage ‘ ? et .
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Auszug aus der digitalen topographischen Karte, © GeoBasis DE/M-V 2022

Anpflanzen von Baumen i
P Die auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen (AuRenlarmsituation) sind bei erfolgter Umsetzung der Planung

i aufgrund eines fehlenden Nutzungskonzeptes nicht abschatzbar. Konkrete Festsetzungen passiver Schallschutz- ;
f

GEMEINDE WEDENDORFERSEE

Uber die 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplanes Nr. 1
,Park und Schloss Wedendorf*

Erhaltung von Béumen mafRnahmen bzw. Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109 sind nicht még-

lich. Bei einer zuklnftigen Entwicklung des Geltungsbereiches wird nachstehend auf die Mindestanforderungen an

die Luftschalldammung von AuRenbauteilen unterschiedlicher Raumarten und Nutzungen, fur dem standigen Auf- j
| enthalt von Personen dienende Raume (wie z.B. Bettenraume in Krankenanstalten und Ubernachtungsraume in
? J Beherbergungsstatten) nach DIN 4109 hingewiesen. Fir Bettenrdume in Krankenanstalten ist ein Bau-Schall-

[ damm-MaR R'wges von mindestens 35 dB einzuhalten. Fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsréau-
men in Beherbergungsstatten sowie Blroraume und ahnliches ist ein Bau-Schalldamm-MaR R'wges von mindestens
30 dB einzuhalten.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des i
Naturschutzrechts - Gewdasserschutzstreifen

L
| ) :

Regelungen fiir die Stadterhaltung und flir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB) ‘,

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kénnen im Fachbereich 3 Bau und

1
Denkmalgeschutzter Landschaftspark ! l L & I .
f { Ordnung des Amtes Rehna, Freiheitsplatz 1, 19217 Rehna, wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
‘ |
[

135 (teilw.), 136 (teilw.), 137, 138 (teilw.), 139/1 (teilw.), 139/3, 141 (teilw.),
142 (teilw.), 145 (teilw.), 154/5 der Flur 1 und 210 (teilw.) der Flur 2

{

)

[

i gelegen nérdlich des Wedendorfersees, umfassend die Flurstlicke 124 (teilw.),
!

| Gemarkung Wedendorf

Umgrenzung von Gesamtanalgen (Ensembles), die dem

Im Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 befinden sich diverse Aufnahme- und Sicherungs-
Denkmalschutz unterliegen - Bodendenkmal

punkte des Lagenetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte von Baumafnahmen

| PLANUNGSBURO
HUFMANN

bertihrt werden, sind sie durch geeignete MalRnahmen zu sichern. Mit den Grenzpunkten der Flurstiicksgrenzen

STADTPLANUNG FUR DEN NORDEN muss gleichermafen verfahren werden.

Bei Beschadigung oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie auf eigene Kosten durch einen Of-

Dipl. Ing. Martin Hufmann , i ;
, fentlich bestellten Vermessungsingenieur oder durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu las-
Alter Holzhafen 8 23966 Wismar sen

SATZUNGSBESCHLUSS

Plangrundlagen:
Topographische Karte Mafistab 1:10.000, Landesamt fur innere Verwaltung M-V, © GeoBasis DE/M-V 2022;

18.05.2022 04.07.2023

1 |
Flurkarte der Flur 1, Gemarkung Wedendorf; Digitale Flurkarte des Vermessungsbiros Apolony, Rehna, Stand & ]

| Tel. 03841 470640-0 * info@pbh-wismar.de i
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| |



