SATZUNG DER GEMEINDE METELSDORF
tber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 "Am Dorfplatz"

Teil A - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 19911 S. 58)

1. Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)
GRZ zuldssige Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
FH Firsthohe in m als Héchstmal iber Bezugspunkt
TH Traufhéhe in m als H6chstmal} Uber Bezugspunkt

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

o offene Bauweise
iz mrn Baugrenze
DN Dachneigung
SD, WD,

Satteldach, Walmdach, Kriippelwalmdach
KWD

Griinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

S Streuobstwiese, privat

Fldchen fiir die Wasserwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 u. Abs. 6 BauGB)

Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen
Schutzgebiet fur Grundwassergewinnung, Schutzzone ||

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

R Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

H H
s iy e, R

Sonstige Planzeichen

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Vorhabentragers, der

oo

L Ver- und Entsorger sowie der Eigentimer der Grundstiicke 5/3, 5/4,
5/6, 5/7, 5/9, Flur 1 der Gemarkung Metelsdorf
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

+>oooo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)

2. Darstellungen ohne Normcharakter

V/ vorhandene bauliche Anlagen
vorhandene Flurstiicksgrenzen
% Flursticksnummern
2540 Hoéhenangabe in m . HN
® Gebiisch, kiinftig fortfaliend

® Baum, kunftig fortfallend

e Dt Bemalung in m

Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Um die Arbeiten nétigenfalls baubegleitend arch&dologisch
betreuen zu koénnen, ist es erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehérde beim
Landkreis Nordwestmecklenburg den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig, mindestens
zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich anzuzeigen. Werden unvermutet Bo-
dendenkmale entdeckt, ist dies gem. § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der zustandi-
gen Behoérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertre-
ters des Landesamtes fir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege
in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem Geltungsbereich der Satzung keine
Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Ge-
ruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flussigkeiten, Ausgasungen, Altabla-
gerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz
(AbfG) zur ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflich-
tet. Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altla-
sten/Immissionsschutz gem. § 11 AbfG wird hingewiesen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht aus-
zuschlieBen, dass bei TiefbaumalRnahmen Munitionsfunde auftreten kdnnen. Aus
diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.
Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
aufgefunden werden, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbe-
hérde hinzuzuziehen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l|
der Wasserfassung Metelsdorf. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbe-
schrankungen zum Trinkwasserschutz gemal der Richtlinie fur Trinkwasser-
schutzgebiete - 1. Teil "Schutzgebiete fur Grundwasser" (DVGW Regelwerk Ar-
beitsblatt W 101) sind zu beachten.

Plangrundlagen:

Topographische Karte MaR3stab 1:10000, Landesvermessungsamt M-V, Lage- und
Hoéhenplan Mallstab 1:500, Stand 30.11.2002, Vermessungsbiiro Bauer, Flurkarte
der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf, eigene Erhebungen

Aufgrund § 10 i.V.m. § 12 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. BGBI. 1998 | S. 137), einschliel3-
lich aller rechtsgiiltigen Anderungen sowie nach § 86 der Landesbauordnung Meck-
lenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Mai
1998, einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen, wird nach Beschlussfassung
durch die Gemeindevertreterversammliung vom folgende Satzung Uber
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Metelsdorf fiir das All-
gemeine Wohngebiet in der Ortslage Metelsdorf dstlich der Wohnbebauung an der
Mecklenburger Strae, westlich der Kleingartenanlage, sudlich des Dorfplatzes, be-
stehend aus den Flursticken 85/9, 5/5, 5/11, 5/12, 5/13 sowie 5/14 (teilw.), Flur 1,
Gemarkung Metelsdorf, Gebietsbezeichnung "Am Dorfplatz”, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die 6rtlichen
Bauvorschriften erlassen:

Teil B - Text

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1, 4, 14, 16
und 18 BauNVO)

1.1 In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zu-
lassig.

1.2 Fdir die festgesetzten Firsthohen gilt der Bezugspunkt auf der Oberkante der
vorhandenen ErschlieBungsstraBe. Der Bezugspunkt wird festgelegt mit 25,52
m 0. HN. Die Differenz zwischen dem Bezugspunkt und der mittleren H6he der
vom Gebdude Uberdeckten, natirlich anstehenden Geldndeoberflache ist bei
der Bestimmung der Firsthéhen anzurechnen. Die Firsthéhe ist gleich die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als Traufhéhe wird die Schnitt-
stelle der Dachhaut mit dem aufstrebenden Mauerwerk definiert. Fir das Erd-
geschoss (OK FertigfuBboden) gilt eine maximale Sockelhéhe von 0,50 m.

1.3 In dem festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet ist ausschlieRlich die Errichtung
eines Vollgeschosses zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet ist nur die offene Bauweise zu-
lassig.

3. Umfang der zuldssigen Abgrabungen und Aufschiittungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind Abgrabungen und Auf-
schittungen, bezogen auf das anstehende Geldndeniveau, nur bis zu einem
Ausmal von 0,75 m zulassig. Entstehende Béschungen sind mit einer Nei-
gung von 1:3 oder flacher auszubilden.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1
Nr. 20 und 25 und Abs. 1a BauGB, §§ 200a und 202 BauGB)

4.1 Grundstuckszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasser-
durchlassiger Bauweise herzustellen.

4.2 Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer
Wiederverwertung zuzufiuhren.

4.3 Die durch den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft erforderlichen Aus-
gleichsmaBnahmen sind auf dem dargestellten Teilstiick des Flurstiicks 5/14
der Flur 1, Gemarkung Metelsdorf zu erbringen. Auf der festgesetzten Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft ist eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu
erhalten. Die Flache ist dazu aus der intensiven Nutzung herauszunehmen.
Je 75 m? Flache ist in unregelmaliger Anordnung ein regionaltypisches
Obstgeholz zu pflanzen (Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 10 cm
bis 12 cm, gemessen in 1,0 m H6he).

Fur die PflanzmaBnahme ist eine Auswahl aus folgenden Obstbdumen vorzu-

nehmen:

Malus domestica Apfel (Altenldander Pfannkuchen, Blenheim, Bohnapfel,
Doberaner Renette, Gravensteiner, James Grieve, Ontario)

Pyrus communis Birne (Alexander Lucas, Clapps Liebling, Gellerts Butter-
birne, Gute Luise, Konferenzbirne)

Prunus domestica Pflaume (Anna Spaht, Hauszwetschge, Ontariopflaume,

Kénigin Victoria)

SiuRkirsche (Werdersche Braune, Kaisers Kirsche, Tech-

ners Schwarze Knorpel, Schwarze Kdénigin)

Prunus avium

Dariiber hinaus ist auf der gesamten Flache die Ansaat von Landschaftsrasen
vorzunehmen. Dazu ist die Rasensaatmischung 7 (Saatmenge 25 g pro m?) mit
5 % Einmischung von Leguminosen zu verwenden. Die Rasenflache ist dreimal
jahrlich unter Abtransport der Mahd zu mahen. Die Verwendung von Diinger
sowie der Einsatz von chemischen Mitteln ist untersagt.

44 Die festgesetzten PflanzmaRnahmen sind gemal® DIN 18916 vorzunehmen.
Der angepflanzte Gehdlzbestand ist durch PflegemaRnahmen nach DIN 18919
auf Dauer zu erhalten. Abgehende Gehdélze sind in gleicher Qualitat zu erset-
zen.

5. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 LBauO M-V)

5.1 Die Dacher der Hauptgebdude sind nur als Walmdach, Kriippelwalmdach oder
Satteldach zulassig. Die zulassige Dachneigung betragt 28° bis 45°. Bei Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen sind abweichende Dachneigungen und
-formen zulassig.

5.2 Fur Dacheindeckungen sind nur unglasierte rote, rotbraune, braune, schwarze
oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen zuldssig. Ebenso zuldssig ist
die Ausbildung von Grasddchemn. Nebenanlagen, Garagen und Carports kén-
nen auch in abweichender Dacheindeckung ausgebildet werden.

5.3 Die AuBenwédnde der Hauptgebdude sind grundsatzlich als geputzte Fla-
chen, als Sichtmauerwerk, in echtem Fachwerk oder in Kombination der ge-
nannten Arten zu gestalten. Bei der Ausbildung der AuRenwénde ist nur die
Verwendung roten, braunen, gelben, grauen oder weillen Farbténen zulas-
sig. Die Ausbildung reinweilRer Fassaden ist nur in Kombination mit Holz,
Fachwerk oder Sichtmauerwerk zuldssig. Die Verwendung von glanzenden
oder spiegelnden Materialien zur Herstellung der Fassaden ist nicht zulassig.

5.4 Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

5.5 Stellplatze von Miillbehaltern sind mit einer blickdichten, dauerhaften Bepflan-
zung, begrinten Umkleidung oder Rankgittern zu versehen.

5.6 Einfriedungen sind unter Ausschluss von Zaunen mit diagonaler Lattung, frei-
stehenden Drahtzaunen sowie Zypressen-Gewachsen durchzufiihren.

5.7 Die Installation von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist auf den Dach-
flachen zulassig.

5.8 Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach ordnungs-
widrig handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 Landesbau-
ordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zuwi-
derhandelt.
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Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertreterversammiung
vom 18.12.2002. Die ortstbliche Bekanp es Aufstellungsbeschlusses ist durch
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen ebauungspianes Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sewie die Begriindung dazu, haben in der Zeit
vom./ % 4. bis zum,7%.%. £3vahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB offent-
lich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wah-
rend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen, ama’Z, ¢.¢4durch Veréffentlichung im Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklen-
burg bekannt gemacht worden. Bei de /ﬂékamtmachung der offentlichen Auslegung

¥ viesen, dass keine Umweltvertraglich-
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Der Entwurf des vorhabenbezogenen inés Nr. 1, bestehend aus der Plan-
zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)-sowi€ die Begrindung dazu, wurde nach der
offentlichen Auslegung geédndert. Die Gememdevertretung hat den geanderten Entwurf
am9. 07. ¢ Z gebilligt und die erneute &ffentliche Auslegung beschlossen. Dabei wurde
bestimmt, dass Anregungen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen vorgebracht
werden kénnen und dass die Auslegung auf zwei Wochen verkirzt wird. In der Bekannt-
machung wurde darauf hingewiesen, dass keine Umweltvertraglichkeitsprifung durch-
gefiihrt werden soll. Der gedanderte Entwurf der Satzung tiber den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 1 sowie der Entwurf der Satzung Uber die értlichen Bauvorschriften
haben in der Zeit vom 7¢.¢# . bis zum .. ¢&.¢svéhrend der Dienststunden nach § 3 Abs.
3 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentllg , uslegung ist mit dem Hinweis, dass An-
regungen zu den geanderten oder erganzten” wahrend der Auslegungsfrist von
ri werden kOnnen am 6.4 &3durch
cht wo;de,n
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Offentlich bestellter Vermesser
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Die Gemeindevertreterversammiung hat die v rachten Anregungen der Birger sowie
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Nr. 1, bestehend aus der Plan-

L %§ 10 BauGB i.V.m. dem Baugesetz-
buchausfilhrungsgesetz (AG-BauGB )Vom 30.1:1998 und der Anzeigepflichtverordnung
(AnzVO) vom 5.2.1998 dem Landrat des andkrelsegﬁordwestmeckfenbu;g angezejgt,
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bestatigt.

(Siegel) Die Burgermeisterin
Die Satzung uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), und die Satzung uber die ortllchen Bauvor-
schriften werden hiermit ausgefertigt. /
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Metelsdorf, den aa;z 10.03 (Siegel) ie Burgermeisterin

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend. der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber den Inhalt' Auskunft zu erhalten ist, ist am ()35 /2. ©3 im
Amtsblatt des Amtes Dorf Mecklenburg bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 ist mit Ablauf des

03 42.03 inKraft getreten.
Metelsdorf, den (4 A& o3

'~ (Siegel) ie Blrgermeisterin
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GEMEINDE METELSDORF

Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1

"Am Dorfplatz"

fur das allgemeine Wohngebiet am Dorfplatz, gelegen 6stlich der Wohnbebauung an
der Mecklenburger Strale, westlich der Kleingartenanlage, siudlich des Dorfplatzes,
umfassend die Flursticke 85/9, 5/5, 5/11, 5/12, 5/13 sowie 5/14 (teilw.), Flur 1, Ge-
markung Metelsdorf



