Bebauungsplan Nr. 1
,Wohnbebauung am Zitenberg*“
der Gemeinde Liubberstorf
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1. Rechtliche Grundlage ‘
Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage

1. des Baugesetzbuchs (BduGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S 3634) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

2. der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -BauNVO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) einschlieRlich aller
rechtsgiltigen Anderurigen, .

3. der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung -PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58),

4, der Landesbauordnung Meckienburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006, zuletzt
» geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. Dezember 2017 einschlieflich aller
rechtsgulitigen Anderungen.

Die Planzeichnung wurde auf der Grundlage des Lage-und Héhenplans des Vermessungsbiiros Dipl.-
Ing. Wolfgang Kattner vom 11.09.2003 erstelit. R ‘

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (1l der Warnow.

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. -
2414) wurde durch das Gesetz vomn 4. Mai 2017 geéndert. Da das Planverfahren und die Beteiligung
der Behdrden und Tréger Sffentlicher Belange vor dem 13.05.2017 férmlich eingeleitet wurden, wird
das Planverfahren in Anwendung der Uber!eltungsvorschnften des § 245c BauGB nach den vor dem
13.05.2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschiossen.

2. Allgemeines

Die Planfliche umfasst einen Teil des Flurstiicks 65/1 und einen Teil des Flurstiicks 61/5.in der Flur 2
der Gemarkung Libberstorf mit 8.620 m?. Sie wird begrenzt durch die Wohnbebauung im Norden, die
Dorfstralte im Osten, landwirtschaftliche Nutzflache im Stiden sowie naturbelassene Griinflache im
Westen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplans soll Baurecht fir 8 Einfamilienhduser geschaffen
werden. Die gesamte Flache im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich im Besitz der
Landboden Glasin Treuhand GmbH & CO KG Landwirtschaftsbetrieb. Im Flachennutzungsplan ist die
Flache als Wohnbauflache dargestelit.

Das landwirtschaftliche Unternehmen ,Landboden Glasin Treuh. GmbH & Co. Landwirtschafts KG* ist
in der Nachbargemeinde Glasin ansassig und mit ca. 65 Mitarbeitern sowie 5 Auszubildenden ein
bedeutender Arbeitgeber in der Region. Der Wirtschaftsbetrieb tragt dazu bei, in der Gemeinde die
landlichen Arbeitsplatze zu sichern und den Berufsnachwuchs zu fordern. Zuknftig werdén zahlireiche
altere Mitarbeiter aus dem Unternehmen ausscheiden, so dass jlingere Mitarbeiter.bendtigt werden,,
bei denen ein erhéhter Bedarf an Wohneigentum besteht. Im Ergebnis der Abstimmung zwischen der
Gemeinde Lubberstorf mit dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg wurde
festgestellt, dass die Wohnbauentwicklung der Gemeinde in einem engen Zusammenhang mit' dem
Unternehmen steht. Vor diesem Hintergrund ist der Eigenbedarf fur die ortsansassige Bevolkemng
der Gemiginde Libberstorf von 6% des Wohnungsbestandes (Stand 2005) bis zum Jahr 2020
begrundbar.

Da sich das Plangebiet teilweise im Aufienbereich befindet, wurden auch alternative

Flachenpotentiale diskutiert und untersucht. Im Ergebnis konnte festgestelit werden, dass derzeit
keine alternativen Wohnbauflachen im Innenbereich zur Verfiigung stehen, da Eigentumer potenzieller
Wohnbauflachen ihre Grundstiicke nicht veréuBern méchten bzw. ihre zum Teil grofen Grundstlicke
in Eigennutzung behalten wollen.

Da eine Hinterlandbebauung ebenfalls ausscheidet und potenzielle Flachen bei néherer Betrachtung
aus naturschutzfachlichen aber auch aus Griinden der Bodenbeschaffenheit nicht fiir eine
Wohnbebauung in Frage kommen, ist das Potential an Baufléichen innerhalb der Ortslagen erschépft.
Auch auf Leerstédnde an Wohnungen kann nicht zuriickgegriffen werden.




3. Darstellung des Bestandes

Das Flurstiick 65/1 ist ein ungenutztes, ehemaliges Stallgelande. Das Flurstlck ist komplett beraumt.
- Das Flurstiick 61/5 ist bisher eine landwirtschaftlich genutzte Fldche. Zwischen beiden Flurstiicken
fuhrt der Landweg nach Neumdanhle. Die dstliche Grenze der Planfliche bildet die vorhandene
DoifstraBe. Strakenbegleitend hat sich eine Hecke mit mehreren Bdumen gebildet, die als natiirlicher
Windschutz erhalten werden soll. Die gegeniiberliegende Straenseite ist unbebaut. Erst am Ende
des Plangebietes setzt sich die vorhandene Bebauung des Dorfes fort. In sudlicher Richtung steigt
das Geldnde an. Das verbleibende Flurstiick wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. In westlicher
Richtung grenzt das Gebiet an den Landweg nach Neumihle-und an ungenutztes Grinland. An der
nordéstlichen Grenze schllefst sich die vorhandene Wohnbebauung an. Dort steht eine Reihe von
B&umen.
Bei Beginn des Aufstellungsverfahrens befand sich in unmittelbarer Nachbarschatft eine angemeldete
Hundeschule, mittlerweile wurde diese zum 31.12.2011 als Gewerbe jedoch abgemeldet und es besteht
somit aus immissionsschutzrechtlicher Sicht kein Konflikipotenzial mehr.

4. Baudenkmale, Bodendenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befindén sich keine Baudenkmale, Bodendenkmale sind
nicht bekannt. Textliche Hinweise zu unvermutet auftretenden Funden sind im Bebauungsplan
aufgefthrt.

5. Immissionsschutz, Altlasten

Die Planflache liegt im sudlichen Teil eines Dorfes, das in diesem Bereich (iberwiegend von Wohn-
funktionen gepragt ist. Das Plangebiet schlielt eine Licke in der Bebauung entlang der Dorfstrale.
Es treten keine Immissionen auf.

Im Geltungsbereich der ausgewiesenen Planungsflache liegén keine Erkenntnisse liber Altlasten oder
den Verdacht auf altlastverdéchtige Flachen im Sinne des § 2 Abs. 5 und 6 des Bundesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) VOI.

Das Flurstiick 65/1 war bi§ Mitte der 90er Jahre mit einem kleinen Stallgeb4ude in massiver Bauweise
(GR ca. 110 m?2) bebaut, die Hofflachen waren mit Beton befestigt. Die Nutzung der Stallanlage wurde
bereits zur Wendezeit aufgegeben, der Abriss erfolgte Ende der 90er Jahre, also vor 20 Jahren. Das
Flurstiick wurde daraufhin Gberwiegend als Ackerflache genutzt.

Nach Abschluss der Abbruchmafinahmen verblieben nicht berdumte Asbestzementbruchsticke im
Oberboden. Die Gefahrstoffsanierung erfolgte im Friihjahr 2018 und wurde fachtechnisch durch das
Biiro Dr. Tiedt BAU & Boden in Rostock begleitet. Zur Dokumentation der ordnungsgerechten
,Beseitigung von asbesthaltigem Oberboden® wurde ein Sanierungsbericht vom 26.06. 2018 erstelit.
Nach Abschluss der Sanierung konnten auf der beraumten Fléche weder Asbestzementbruchstiicke
noch organoleptisch auffillige Schadstoffe erkannt werden, die Abnahme erfolgte ohne sichtbare
Méngel.

Auskunft aus dem Altlastenkataster

Im Planungsgebiet sind keine nutzungsunabhéngig zu sanierenden schadlichen Bodenveranderungen
im Sinne des §2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine
Gewahr fur die Freiheit des Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten
bernommen.

Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg- Vorpommern wird vom
Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem, Goldberger Str. 12,
18273 Gustrow, anhand-der Erfassung durch die Landrate der Landkreise und
Oberbiirgermeister/Birgermeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Entsprechende Auskinfte aus dem
Altlastenkataster sind dort erhattlich.

Werden in-Bewertung dieser Ausk{infte oder dariiber hinaus durch Sie schidliche
Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Flachen im Sinne des Buhdesbodenschutz-
gesetzes (BBodSchG) festgestelit, sind Sie in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des
Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz-LBodSchG M-V) verpflichtet,
den unteren Bodenschutzbehtrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hieruber Mitteilung zu
machen.




6. Stadtebauliche Lésung : :

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans ist vorgesehen, AuRenbereichsflachen innerhalb der Orts-
lage fur Wohnbebauung zu nutzen und damit die Bebauung in der Dorflage zu verdichten. Der
Planungsansatz beinhaltet Wohnbebatuung fur Eigenheimgrundstiicke mit einer Gréfie von 820 m? bis
1170 m2

StraBen und Wege

Fiinf der vorgesehenen Grundstiicke des Fiurstucks 61/5 liegen unmittelbar an der vorhandenen
Dorfstrale. Es werden aus Rucksicht auf die vorhandene Hecke nur das erste und die beiden letzten,
am stdlichen Rand gelegenen Grundstiicke von hier erschlossen. Die beiden mittleren werden tiber
den Landweg nach Neumitihle erschlossen {Planstraiie A). Dariiber werden auch die geplanten
Grundstiicke des Flurstiicks 65/1 erschlossen. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass je
Grundstiick-an.der PlanstralRe A zum Schutz der anzupflanzenden B&ume nur eine Zufahrt in einer
Breite von 4 m zwischen den Baumen zuléssig ist. Uber die gewéhlte Verkehrsldsung gestalten sich
die Anbindungen der Grundstiicke effektiv. An der Gabelung der Dorfstralle mit dem Landweg nach
Neumuhle ist eine Miillsammelstelle fiir alle Grundstiicke, die Gber den Landweg (Planstraie A)
erschlossen werden, vorgesehen. Damit werden Wendeschleifen fiir Millifanrzeuge vermieden.

Bebauung

Die geplante eingeschossige Wohnbebauung ist als allgemeines Wohngebiet mit 5 Grundstiicken an
der DorfstraBe und mit 3 Grundstiicken an dem auszubauenden 6ffentlichen Weg (PlanstraBe A)
angeordnet. Die Planstrafe A wird auch vorgesehen, um die mittleren Grundstiicke an der Dorfstraite
zu erschliefen, damit die Hecke an der Dorfstralle geschont wird. Die gewahlten GrundstiicksgréRen
entsprechen dem dérflichen Charakter. Die Anordnung der (iberbaubaren Flachen gestattet ein

‘angenehmes nachbarliches Miteinander und lassen Raum zur Bewaltigung der vorhandenen

geneigten Flichen. Mit den Festsetzungen der Eingeschossigkeit und der differenzierten Traufhéhe
wird die Einbindung in dieé Natur und angrenzende Wohnbebauung berucksmhtlgt Es werden dem
Bedarf entsprechend Einzelh&user festgesetzt.

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO wird bestimmt, dass die Errichtung der vollbiologlschen Kleinklaranlagen
zur Schmutzwasserbeseitigung auch-aufierhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen zulassig ist.

Die bestehende soziale Infrastruktur des.Ortes und des Amtes Neukloster-Warin genugt dem héheren
Bedarf durch die Neuansiediung. Kindertagesstatten und Schulen sind fur die Gemeinde Lubberstorf
in dem 4 km entfernten Unterzentrum und Amtssitz Neukloster berucksnchtugt

Uber die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB hinaus sieht die Gemeinde zur geordneten

Gestaltung des Planbereichs eine Satzung tber 6rtliche Bauvorschrift nach § 86 der Bauordnung von

Mecklenburg—Vorpommern (LBauQ M-V) vor: Diese beinhalten

~ den Ausschluss glanzender Dach-und Fassadenflachen, um die Blendwirkung dieser Materialen auf
Nachbarwohnungen auszuschlieRen. Glanzende Matenaien stellen durch Spiegelung der
Sonnenstrahlen eine Belastung insbesondere fiir die benachbarte Nutzung dar und sind deshalb
nicht zumutbar.

--die Beschrankung der.Farben der Dacheindeckung auf rot, braun und anthrazit in Beachtung der im
Ort anstehenden Dachfarben und in der Absicht der Gemeinde, die geplante Bebauung harmonisch
in die vorhandene Bebauung einzubezichen.

7. ErschlieBung

7.1. VerkehrserschlieBung .

Die VerkehrserschlieRung ist bereits im Punkt 6 erl4utert. Die Strafe ist als Mischverkehrsflache
vorgesehen. Die Planstrale A ist Teil des Weges nach Neumiihle. Sie ist als sandbefestigter
Schotterweg vorgesehen und 2007 bereits hergestelit worden. Das Kabel fur die StraBenbeIeuchtung :
wurde ebenfalls 2007 verlegt. Die neue Bebauung 16st keine Forderungen neuer Haltestellen des
offentlichen Personennahverkehrs aus. % -

7.2. Wasserversorgung

Die Ortslage Lubberstorf wird tiber ein bestehendes Transportieitungssystem aus dem Bereich der
Wasserfassung des Wasserwerkes Pemiek mit Trinkwasser versorgt. Im Bereich des B-Planes

i
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verlauft entlang der Dorfstralte ein Wasserversorgungsleitung PE 90 x 8,2. Fur die geplante Be-
bauung ist die Trinkwasserversorgung Uber eine neue Versorgungsleitung in der Planstrale A sowie
der Anschluss der einzelnen Grundstiicke bereits 2007 hergestellt worden.

" Die beiden siidlichsten Baugrundstiicke auf dem Flurstiick 61/5 werden direkt an die

Trinkwasserversorgungsleitung 90 x 8, 2 PE-HD in der Dorfstrake angeschlossen.
Anschlussgestatturngen fur die Versorgung sind zwischen Bauherrn und dem Zweckverband Wismar
zu vereinbaren.

7.3. Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung von mindestens 48 m3/h fir 2 Stunden ist durch den an der Dorfstralie
gelegenen Teich sichergestelit. Die geforderte maximale Entfernung von 300 m von den Gebéuden zu
einer befahrbaren Zapfstelle wird mit der BaumaRnahme eingehalten. Die Léschwasserentnahme-
stelle am Dorfteich ist vorhanden.

Als Erstbrandbekampfung besitzt die Gemeinde darliber hinaus ein Tankloschfahrzeug, das Amt

‘Neukloster-Warin mehrere. Diese stellen zusammen die schnellste Form der Loschwasser-

bereitstellung dar. Eine Loschwasserversorgung aus dem offentlichen Trinkwassemetz ist nicht
mdoglich. v

7.4. Schmutzwasserentsorgung

In Lubberstorf betreibt der Zweckverband Wismar keine 6ffentlichen Schmutzwasserbeseitigungs-
anlagen. Fur die Ortslage LUbberstorf wurde der Zweckverband Wismar mit dem wasserrechtlichen
Bescheid der unteren Wasserbehorde vom 11.07.2002 von der Abwasserbeseitigungspflicht befreit.
Somit ist auch fir die geplante Wohnbebauung im B-Plangebiet eine dezentrale
Schmutzwasserbeseitigung Gber private Kleinkldranlagen vorgesehen. Jeder zukinftige
Grundstiickseigentiimer ist verpflichtet fir seine private Kiédranlage eine Genehmigung zur Errichtung
beim Zweckverband Wismar und bei der unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Fiir die Einleitung
des biologisch géreinigten hiuslichen Abwassers aus der Erschliebung der 8 Wohngrundstiicke in die
vorhandene Vorflut wurde durch die untere Wasserbehérde mit Schreiben vom 11.06.2018,

Az, 66.11-10/10-74046-027-18, eine wasserrechtliche Erlaubnis erteilt.

7.5. Niederschlagswasserentsorgung, Vorflut

Es liegt €in Gutachten tber die Versickerungsverhéltnisse vom Ingenieurbiiro Buchheim vom

21.10.2004 vor. Daraus érgeben sich folgende Manahmen: »

- Fur das Flurstiick 85/1 und das suidlichste Grundstlck des Flurstlickes 61/5 erfolgt aus Grilnden des
vorhandenen aufnahmefahigen Bodens die Versickerung des Niederschlagswassers und des
gekldrten Abwassers auf den Grundsticken.

- Die anderen 4 Grundstticke des Flurstiicks 61/5 haben keine Mdglichkeit der Versickerung. Es
wurde bereits 2007 eine Leitung entlang der nérdlichen Grenze des Flurstiickes 65/1, tiber
Flurstiicke 65/4, 80/1 und 82/3 verlegt. Der Ablauf des Dorfteiches wird als Vorflut genutzt. Ein
entsprechender Antrag auf Einleitgenehmigung wurde an die untere Wasserbehdrde gestellt, mit
Schreiben vom 11.06.2018 , Az. 66.11-10/10-74046-027-18, wurde daraufhin die wasserrechtliche .
Erlaubnis zur Einleitung.von Niederschlagswasser und biologisch gereinigtem, hauslichen Abwasser
aus einem Sammelkanal aus der ErschlieBung der 8 Wohngrundstiicke des Bebauungsplanes in das
Gewasser Sy 016/014 erteilt.

Fur die Fuhrung der Leitung auf den privaten Baugrundstiicken ist ein 3 m breites Leitungsrecht
zugunsten der Landboden Glasin festgesetzt.

Die Ableitung des als unbelastet'bzw. gering belastet bewerteten Nlederschlagswassers der StraBe
erfolgt Gber Rigolen in den Untergrund.

7.6. Elektroenergieversorgung

In der Dorfstrae befindet sich ein Erdkabel und vor dem Flurstiick 66 (Dorfstralke Nr. 21) befindet
'sich ein Kleinverteiler. Die Versorgung des B-Plangebietes mit Elektroenergie ist iber eine Erwei-
terung des Versorgungsnetzes vorgesehen. Diese Leitung wurde im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsflache der PlanstraRe A bereits 2007 verlegt und fur die einzelnen Grundstiicke Anschliisse
geschaffen.
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Fur einen eventuell wéiteren Anschiuss an das Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der

Stromverteilungsanlagen erforderlich: Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur

Einschéatzung der Aufwendungen fir die kiinftige Stromversorgung ist rechtzeitig ein Antrag mit
folgenden Informationen an den Versorgungstrager: :

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im MaRstab 1 : 500;

- ErschlieRBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf; s ‘
- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf

Allgemeine Hinweise:

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Storungsbeseltsgung 2u gewahrlelsten ist darauf zu
achten, die Leitungstrassén von Baumbepflanzungen freizuhalten. Im Rahmen der konkreten Planung
von PflanzmaRnahmen im Bereich elektrischen Anlagen ist eine entsprechende Abstimmung mit dem
Versorgungstrager erforderiich.

Zu den vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind grundséatzlich Abstande nach DIN VDE 0100 |
und DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel diirfen weder freigelegt
noch Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen’
der Oberflache nicht zuldssig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

7.7. Warmeversorgung

Eine zentrale bzw. und regionale Warmeversorgung ist nicht vorhanden und nicht geplant.

7.8. Gasversorgung

Die geplante Wohnbebauung érhalt einé zentrale FEuss:ggasversorgung Zu diesem Zweck wird im
stdlichsten Bereich des B-Planes an der Planstrafle A ein zentraler Fliissiggastank als untenrdlscher
Tank errichtet und eine Gasversorgungsleitung innerhalb der Planstralie A verlegt. Dieseé Manahme

wurde bereits 2007 ausgefiihrt. Die einzelnen Grundstiické kénnen bei Bedarf daran angeschlossen

werden.

7.9. Telekommunikation

Die fernmeldetechnische ErschlieBung der geplanten Bebauung ist gesichert. Anlagen der Telekom
befinden sich in der Dorfstralle. Es wurde 2007 ein Telekom-Kabel in der Planstralle A-verlegt und die
‘elnzelnen Grundstiicke angeschlossen.

7.10. Bodenschutz und Abfall

Die Abfallentsorgung der Grundstiicke erfolgt im Rahmen der jeweils geltenden Abfallsatzung durch
den Landkreis Nordwestmecklienburg als 6ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager Fir die Planstralie.
A ist eine Millsammelstelie an der Dorfstralle ausgewiesen.

=  Bodenschutz

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu tréffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine
Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von Oberboden,
Verdichtung oder Erasion hervorrufen kénnen, vermieden werden. - :

= Mitteilungspflichten nach § 2 Landes-. Bodenschutzgesetz

Der Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatséachlichen Gewalt iber ein Grundstiick sowie die
weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes- Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schidliche Bodenversnderung oder Altlast
vorliegt, unverziiglich. dér Landritin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger
Bodenschutzbehorde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen
oder dhnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fir die Bauherren




und die von iinen mit der Durchfilhrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter, -
Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

= Kampfmittel

Wer Kampfmittel entdeckt, in Besitz hat oder Kenntnis von Lagerstellen derartiger Mittel erhait, ist
verpflichtet, dies unverziiglich der értlichen Ordnungsbehtrde anzuzeigen. Auf3erhalb der Dienstzeiten
sind der Munitionsbergungsdienst (abteilung3@Ilpbk-mv.de) bzw. die Polizei zu informieren.

. = Entsorgung von Abféllen der Baustelle

Alle Mainahmen sind so vorzubereiten und durchzufithren, dass eine gemesnwohlvertragllche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabfille, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer Zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufithren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabféllen nach Mallgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierfiir gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen. Die Abfallentsorgung der
Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten abgeschlossen sein.

‘ =  Schadstoffkataster bei Abbruch von Gebéuden, bzw. mégliche Reste friherer Abrissarbeiten

Bei Abrissarbeiten insbesondere von vor 1990 errichteten Gebauden ist mit dem Vorkommen
schadstoffhaltiger Baustoffe zu rechnen. In Betracht kommen insbesondere Asbest (z.B.
Asbestzementplatten, Dichtungen, Dadmmstoffe), Teerdle (z.B. Dachpappen) sowie Insektizide
(tragendes Holz). Bei Verdacht wird dringend geraten, durch einen Sachversténdigen ein
Schadstoffkataster anfertigen zu lassen und den Abbruch zu planen. Besondere Gefdhrdungen gehen
von schwach gebundenen Asbestprodukten aus (z.B. Brandschutzplatten, Dichtungsmaterial,
Isoliermaterial).Arbeiten mit asbesthaltigen und/oder teerélhaltigen Abfallen sind in der Regel in
Anwesenheit einer sachkundigen Pérson unter Einhaltung der Gefahrstoffverordnung und der
Technischen Regeln fir Gefahrstoffe-TRGS 519 und/oder TRGS 551 durchfihren zu lassen. Die
Anmeldung hat spatestens 7 Tage vor Arbeitsbeginn bei der zustandigen Arbeitsschutzbehérde, dem
Landesamt fiir Gesundheit und Soziales, Friedrich-Engels-Stral’e 47 in 19061 Schwerin zu erfolgen.

=  Entsorgung von Abféllen aus privaten Haushaltungen

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfaliwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Nordwestmecklenburg. Verantwortlich fir die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu
verpflichtete, in der Regel der Grundstiickseigentimer.

8. Leitungsrechte

Innerhalb des B-Plangebietes wird ein 3 m breites Leitungsrecht‘ entlang der nordlichen Grenze des
Flurstiickes 65/1 sowie auf den privaten Grundstiicksflachen des Flurstiicks 61/5 fur die
Entwésserungsleitung fir die 4 mcht versmkerungsfahlgen Grundsticke zugunsten von Landboden
Glasin vorgesehen. . e

Der gesamte Geltungsberelch des Be_ uungsplans |st im Besitz der Landboden Glasin Treuhand
GmbH & CO KG LandWIrtschaftsbetrlebﬁEln Bodenordnungsverfahren ist somit nicht erforderlich.
N i e e

10. Realisierung

d

Die Eigner treten sowohl bei der Planung und Realisierung der ErschlieRung als auch beim Verkauf
der Wohnungsgrundstiicke als Investor auf. Es besteht ein stadtebaulicher Vertrag zwischen der
Gemeinde und der Landboden Glasin Treuhand GmbH & CO KG Landwirtschaftshetrieb

als ErschlieRungstrager gemaR § 11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Die notwendigen Kompensationsmaft-
nahmen (Ausgleichspflanzungen) werden von der Landboden Glasin Treuhand GmbH & CO KG
Landwirtschaftsbetrieb kostenmaRig getragen und auf eigenen Grundsticken ausgefihrt.




11. Fiichenbilanz
Gesamtfiiche: 8.616 m?

Wohnbauland: 8.086 m? Verkehrsflache: 519 m?
davon Verkehrsgriin: 159 m? Millsammelstelle: 11 m? )

4
4 N
3

Gebilligt am 23.04.2018
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r.l i 0 Wol vung am Zitenberg” in Libberstort Umweltbericht

1. Einleitung und Grundlagen
1.1.  Anlass und Aufgabe

Die Gemeinde Libberstorf méchte im sidlichen Bereich des Ortsteils Libberstorf ein kleines
Wohngebiet entwickeln. Hierfir sollen AuBenbereichsfléchen innerhalb der Orslage fir
Wohnbebauung genutzt und damit eine Verdichtung der Bebauung der Dorflage herbeige-
fohrt werden. Die innerériliche Lage und die bereits vorhandene ErschlieBung durch die
Dorfstrafle bieten optimale Bedingungen fir die geplante Bebauung.

Das Plangebiet umfasst mit dem Flurstick 65/1 die Fléche eines ehemaligen Stallgebéudes,
welches jedoch bereits vor einigen Jahren beseitigt wurde; die Fléche wird derzeit als Weide
genutzt. Das Flurstick 61/5 ist laut Feldblockkataster Acker. Zwischen beiden Grundsticken

verléuft der Landweg nach Neumihle.

Die vorhandene Dorfstrafle bildet die &stliche Grenze des Plangebietes, die straflenbeglei-
tend eine Hecke aufweist. Erst sidostlich des Plangebietes setzt sich die Bebauung des Dor-
fes fort, mit Umsetzung des Vorhabens findet hier ein Lickenschluss statt.

Die Umgebungsbebauung- und Nutzung weist eine intakte dérfliche Nutzungsstruktur auf.
Nérdlich des Plangebietes schliefit sich die lockere Wohnbebauung der Ortschaft an. Hier
befinden sich neben Dreiseitenhdfen und Héuslereien Mehrfamilienhéuser, Schrebergdrten
und gréBere landwirtschaftlich genutzte Wirtschaftsgebéude.

Entsprechend der umliegenden Bebauung sind im Plangebiet 8 groBe Grundsticke von einer
Grofle zwischen 820m2-1170m2 mit einer Einzelhausbebauung geplant.

RF P
w:?&l{:? T l"

7 T o U M 2 A

Abbiidung 1: Ubersicht Gber die réumliche Lage des Vorhabengebietes in der Ortschaft Libberstorf, roter Pleil =
Lage des Plangebietes. Kartengrundlage: Topografische Karte Kartenportal Umwelt M-V 2017,

GemdB § 2 Abs. 4 BauGB ist eine Umweltprifung obligatorischer Bestandteil eines Bauleit-
planverfahrens. Die Umweltprifung zum Bebauungsplan bzw. zum Vorhaben erolgt im vor-
liegenden Umweltbericht.
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Umweltbericht

1.2. Lage und Kurzcharakterisierung des Standortes

Das Plangebiet befindet sich innerorts von Libberstorf und umfasst ein Gelénde zwischen der
nérdlichen und sidlichen Bebauung entlang der DorfstraBe, welches derzeit z.T. landwirt-
schaftlich genutzt wird bzw. eine berdumte Flédche einer ehemaligen Stallanlage umfasst.
Beide Teilbereiche werden derzeit beweidet.

Der Geltungsbereich hat eine Gréfe von ca. 8.616 m? und umfasst innerhalb der Flur 2 der
Gemarkung Libberstorf einen Teil des Flursticks 65/1 und einen Teil des Flursticks 61/5.

Das Plangebiet grenzt &stlich an die vorhandene Dorfstrafle, die stralenbegleitend eine He-
cke aufweist. Stidéstlich, am Ende des Plangebietes setzt sich die vorhandene Bebauung des
Dorfes fort. Westlich liegen zum einen der Landweg nach Neumihle, zum anderen intensiv
landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Nordéstlich schlieBt sich eine lockere Wohnbebauung

an.

Abbildung 2: Ubersicht Uber die Lage des Plagebietes (rotumandet). Quelle: Kartenportal Umwelt M-V2017.

1.3.  Plankonzept

Mit dem vorliegenden B-Plan wird die bauliche Nutzung des Gebietes nach § 4 BauNVO als
Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Allgemeines Wohnen” vorbereitet.

Im Fléchennutzungsplan ist der Bereich des Plangebietes als Wohnbauflédche dargestellt.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fir eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gebietes, wodurch die Attraktivitét des Standortes insgesamt
wesentlich verbessert werden kann.

Im Bebauungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt, die nur die Errichtung von Einzelh&u-
sern zul@sst.
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Umweltbericht

Satzung der Gemeinde Liibberstorf (iber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnbebauung am Ziitenberg"
Planzelchnung (Tell A) M 1:500
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Abbildung 3: Ausschnitt Bebauungsplan, Darstellung des Plangebietes. Quelle: BAB Wismar Januar 2016.

Das MaB der baulichen Nutzung im festgesetzten Plangebiet wird durch die Festsetzung einer
GRZ bestimmt. Diese betrégt in allen ausgewiesenen Bereichen 0,2 (+50% Uberschreitung).

AuBerdem wird die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse, die Trauf- und Firsthdhe, sowie die
Dachform und Dachneigung der baulichen Anlagen im Plangebiet festgesetzt. Im Bebau-
ungsplan ist eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelh&user zu errich-
ten. Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Festsetzungen von Baugrenzen be-
stimmt.

Aus dem Bebauungsplan geht hervor, dass die eingeschossige Wohnbebauung mit 5
Grundsticken an der Dorfstrae und 3 Grundsticken am 2007 ausgebauten Landweg nach
Neumihle angeordnet sind. Um die vorhandene Hecke entlang der DorfstraBBe zu schonen,
sind die mittleren zwei Grundstiicke an der Dorfstrafle Uber die Planstrae A zu erschlieflen.
Das nordliche und die beiden sitdlichen Grundsticke werden Uber die Dorfstraf3e erschlos-
sen. Die drei geplanten Grundsticke nérdlich des Landweges nach Neumihle werden eben
Uber diesen erschlossen.

Die festgesetzten GrundsticksgréBen entsprechen dem dérlichen Charakter des Umfeldes
und gestatten ein angenehmes nachbarliches Miteinander, ebenso lassen sie Raum zur Be-
wiltigung der vorhandenen geneigten Fléche.
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1.4. Schutzgebiete

1.4.1. Internationale Schutzgebiete
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Abbildung 4: Européische Schutzgebiete im Umfeld des Plangebietes (Kreis). Blau = FFH-Gebiet, braun = EU-
Vogelschutzgebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Das Plangebiet beansprucht kein internationales Schutzgebiet, da es sich im Inneren der

Orischaft Lubberstort befindet.
¢ FFH-Gebiet DE 2136-302 ,Klaas- und Teppnitzbachtal sowie Uferzone Neukolster-

see, Enffernung ca. 1.100 m westlich des Plangebietes (wassergebundene Tierarten)

¢ FFH-Gebiet DE 2137-302 ,Schlemminer Waélder und Kleingewdsserlandschaft”, Ent-
fernung ca. 750m sidéstlich des Plangebietes (wassergebundene Tierarten)

e SPA-Gebiet DE 2136-401 ,Schlemminer Wélder”, Entfernung ca. 550 m stdéstlich
des Plangebietes (erstreckt sich weit nach Osten)

Bei den vorkommenden FFH-Arten der Gebiete DE 2136-302 und DE 2137-302 handelt es
sich vorwiegend um Tiere, die an Gewassern oder feucht/nasse Lebensrdume gebunden
sind. Da die geschitzten Tiere im oder am Wasser leben, ist es unwahrscheinlich bzw. aus-
geschlossen, dass sie in das mit entsprechenden Habitaten nicht ausgestatteten zum zudem
mehr als 1 km entfernte Plangebiet gelangen.

Das SPA-Gebiet 2136-401 mit einer Gréfle von 6.613 ha breitet sich westlich des Plange-
bietes nach Osten und Sidosten aus. Durch den B-Plan Nr. 1 entstehen aufgrund einer Ent-
fernung von mindestens 550 m keine negativen Beeintrichtigungen des Vogelschutzgebietes
und seiner Zielarten.

Eine vorhaben- bzw. planbedingte erhebliche Beeintriichtigung der Schutzgebiete in den fir
die Erhaltungsziele maBgeblichen Gebietsbestandteilen ist somit ausgeschlossen.
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-PI r i U Wi i rstorf Umweltbericht

1.4.2.  Nationale Schuizgebiete
2 7 ey T

o ,"
ot

. s\a cF et . o)

L [} 2.8

:\bbi?:ﬂung B Naiionalenf.)chulzgebiefe im Umfeld des Plangebietes (rot umrandet). Griin = LSG, rot = NSG.
Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Folgende nationale Schutzgebiete befinden sich im weiteren Umfeld:
* Naturpark 7 , Sternberger Seenland”, innerhalb des Gebietes

* Llandschaftsschutzgebiet L 2al ,Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster
— Warin — Blankenberg”, direkt angrenzend

® Naturschutzgebiet 227 , Trollblumenwiese Neukloster”, Entfernung: >4 km nord-
westlich.

Die Vorhabenfléache liegt innerhalb der Grenzen des Naturparks ,Sternberger Seenland”.
Gemaf BNatSchG § 27 sind Naturparke:

+(1)...einheitlich zu entwickelnde und zu pflegende Gebiete, die
1. groBréumig sind,
2. Jberwiegend Landschaftsschutzgebiete oder Naturschutzgebiete sind,

3. sich wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fir die Erholung besonders eig-
nen und in denen ein nachhaltiger Tourismus angestrebt wird,

4. nach den Erfordernissen der Raumordnung fir Erholung vorgesehen sind,

5. der Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung einer durch vielféltige Nutzung
geprdgten Landschaft und ihren Arfen- und Biotopvielfalt dienen und in denen zu
diesem Zweck eine daverhafte umwelfgerechte Landnutzung angestrebt wird und

6. besonders dazu geeignet sind, eine nachhalfige Regionalentwicklung zu fSrdem.

(2) Naturparke sollen entsprechend ihren in Absatz 1 beschriebenen Zwecken unter Beach-
tung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege geplant, gegliedert, erschlossen
und weiterentwickelt werden. ”
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-Plan Nr. 1 Gemeinde Lubberstorf ;Wohnbebauung am Zitenberg” in Lubberstorf Umweltbericht

Mit der vierten Verordnung zur Anderung der Verordnung von 27. Mai 1938 zum Schutz von
Landschaftsteilen fir das Wald- und Seengebiet nebst Umgebung Neukloster-Warin-
Blankenberg vom 22.06.2006 wurde die Vorhabenfléche aus der festgesetzten Fléche des
Landschaftsschutzgebietes herausgenommen. Mit der Entlassung der Planfléche aus dem
LSG kann davon ausgegangen werden, dass das Vorhaben auch mit den oben genannten
Schutzzwecken des Naturparks vereinbar ist. Die grofzigig geplanten Grundsticke inner-
halb der Plangrenze sprechen fir eine nachhaltige Regionalentwicklung in der Gemeinde
Lobberstorf, die keine negativen Beeintrichtigungen auf den Naturpark ,Sternberge Seen-
land” hervorrufen.

Infolge des geringen Umfangs des B-Plans, der lediglich lokalen Auswirkungen der Festset-
zungen sowie der groflen Enffernungen zu den nationalen Schutzgebieten kann eine umwelt-
prifungsrelevante Betroffenheit ausgeschlossen werden.

2. Standortmerkmale und Schutzgiter

2.1.  Mensch und Nutzungen
Wohn- und Erholungsfunktion

Die Wohnfunktion ist in der Umgebung des Planbereiches bereits existent, so dass hier keine
génzlich neue Nutzung vorbereitet wird. Libberstorf ist ein Stralendorf mit Erbpachthéfen in
Form von Dreiseitenhdfen und Héuslereien, entlang der Hauptstrale befinden sich neuere
Mehrfamilienh&user sowie eine Kleingartenanlage.

Die Umsetzung der Planinhalte wiirde einen Lickenschluss zwischen nérdlicher und sidlicher
Bebauung darstellen und zu einer Verdichtung und Erweiterung der Wohnfunktion innerhalb
der Ortslage fihren. Das vorhandene Wohngebiet und auch das Plangebiet haben keine
ausgeprdagte Erholungsfunktion.

and- i e

Energienutzung spielt im Plangebiet selbst keine Rolle. Die iberplanten Fléachen werden der-
zeit Uberwiegend als Koppel bzw. Weide genutzt, nur ein sehr kleiner Bereich im Siden un-
terliegt derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung im eigentlichen Sinne.

Hinsichtlich der Forstnutzung bestehen keine Konflikte im Zusammenhang mit den im Be-
bauungsplan als Wohnflachen ausgewiesenen Bereichen.
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B-Plan Nr. 1 Gemeinde Libberstorf ,\Wohnbebauung am Zitenberg” in Lubberstorf Umweltbericht
2.2. Oberflachen- und Grundwasser

Der Planbereich befindet sich innerhalb der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes
+Warnow-Rostock”.

Abbildung 6: Lage des Vorhabens innerhalb der Schutzzone 3 des Wasserschutzgebietes ,Warnow-Rostock”,
Quelle: Umweltkartenportal M-V 2017

Nérdlich des Plangebietes existieren mehrere temporére und permanente Kleingewésser, die
jedoch mindestens 50m vom Geltungsbereich entfernt liegen. Innerhalb der Ortslage Lib-
berstorf befindet sich ein Teich mit einer Gréfe von ca. 6.000m2. Es handelt sich in allen
Fallen um gesetzlich geschitzte Biotope, die jedoch vom Vorhaben unberihrt bleiben.

Das Oberflachenwasser versickert ungestért auf allen unbefestigten Fléchen, das Nieder-
schlagswasser von Dachfléchen und Pflasterflachen versichert am Ort.

GemdB Gutachten des Ingenieurbiros Buchheim vom 21.10.2004 ergeben sich folgende
MaBnahmen (Begrindung B-Plan Nr. 1):

- fir das Flurstick 65/1 und das siidlichste Grundstiick des Flursticks 61/5 erfolgt aus
Grinden des vorhandenen aufnahmefihigen Bodens die Versickerung des Nieder-
schlagswassers und des gekldrten Abwassers auf den Grundsticken.

- die anderen 4 Grundsticke des Flursticks 61/5 haben keine Méglichkeit der Versi-
ckerung. Es wird eine leitung entlang der nérdlichen Grenze des Flursticks 65/1,
vber Flursticke 65/4, 80/1 und 82/3 gelegt. Fir die Einleitung des gesammelfen
Niederschlagswassers der WohnstraBe und der Grundsticke des B-Planes wurde auf
Antrag die wasserrechtliche Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde erteilt. Da dlie
wasserrechtliche Erlaubnis vom 15.11.2006 bis zum 30.11.2031 Giiltigkeit besitzt,

ist die Gewdsserbenutzung zur Ableitung des Niederschlagswassers gesichert. Die Er-
laubnis wurde am 05.02.2008 in das Wasserbuch M-V unter Nr. 2775 eingetragen.

- Die Ableitung des als unbelastet bzw. gering belastet bewerteten Niederschlagswas-
sers der Strafle erfolgt iber Rigolen in den Untergrund.
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2.3. Boden
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Abbildung 7: Geplanter Standort (Pfeil) im Kontext der geologischen Oberfléiche. Kartengrundlage: Geologische

Karte von  Mecklenburg-Vorpommern 1994, M 1:500.000 © LUNG M-V  Gustrow;
verkleinerter Ausschnitt.

Das Planvorhaben ist in der weichseleiszeitlichen flachwelligen bis kuppigen Grundmoréne
am Rande des Sanders des Neuklosterbeckens lokalisiert. Ostlich liegt eine Blockpackung
der Endmoréne der Pommerschen Hauptrandlage in Nord-Sidausdehnung.

, 2. "N W |

¥\ O 08
Abbildung 8: Geplanter Stando
Bodenibersichtskarte von Mecklenburg-Vorpommern, M 1:500.000 © LUNG M-V Gustrow; unmaBstéblicher
Ausschnitt.

Der Vorhabenstandort liegt an der Grenze der Bodengesellschaften mit Nummern 9 ( Sand-
Braunerde; Sandersande ohne Wassereinfluss, eben bis kuppig) und 20 ( Lehm-/Sand-
Parabraunerde-Pseudogley (Braunstaugley)/ Pseudogley (Staugley). Die Bodengesellschaft
Nr. 20 liegt in der Endmoréine und weist zum Teil ein starkes gestauchtes Relief mit Stauwas-
ser- und/oder Grundwassereinfluss auf, welches heterogen steinig ist.

Das Vorhaben beansprucht durch Weidenutzung und Ackerland genutzen Kulturboden und
Flachen, auf denen zum Teil vorher Gebé&ude standen, so dass infolge der Uberbauung kei-
nesfalls seltene und/oder besonders geschitzte Bodengesellschaften betroffen sein werden.

Die damit verbundene Vermeidung von Eingriffen in stérungsarme Béden folgt dem bauleit-
planerischen Prinzip, mit Béden sparsam umzugehen.
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B-Plan Nr. 1 Gemeinde Liibberstorf ,Wohnbebauung am Zitenberg” in Libberstorf Umweltbericht

Gleichwohl ist die Funktionseinschrénkung des Bodens eingriffsrelevant.
2.4. Klima und Luft

Die im Plangebiet vorgesehene Bebauung fihrt nicht zu einer Unterbrechung eines Frisch-
luftkorridors oder zur Zerstérung eines Frischluftentstehungsgebietes. Durch obligatorisch
notwendige Einhaltung einschlégiger Normen, Verordnungen und Richtlinien bei der Pla-
nung der vorgesehenen Wohngebéude ist eine ausreichende Beriicksichtigung des Schutzgu-
tes Klima und Luft gewdhrleistet.

2.5. Landschaftsbild

Gemaf § 14 Abs. 1 BNatSchG besteht ein Eingriff auch in der méglichen erheblichen Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes. Die Eingriffsregelung schitzt Natur und Landschaft damit
nicht nur in ihrer 6kologischen Bedeutung, sondern ebenso in ihrer dsthetischen, den Natur-
genuss pragenden Funktion. Das Landschaftsbild umfasst dabei die sinnlich wahrmehmbare
Erscheinungsform der Landschaft.

Ein Vorhaben greift in Natur und Landschaft ein, wenn es zu einer erheblichen oder nachhal-
tigen Beeintréichtigung in der sinnlichen Wahrnehmung kommt. Eine derartige Beeintréchti-
gung liegt in jeder sichtbaren und nachteiligen Verénderung der Landschaft in ihrer gegen-
wartigen Gestalt vor. Eine erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes besteht nicht
erst bei einer Verunstaltung der Landschaft durch das Vorhaben, sondern schon dann, wenn
das Vorhaben als besonderer Fremdkérper in der Landschaft erscheint bzw. eine wesens-
fremde Nutzung darstellt. Ausgehend von dieser Definition ist die Realisierung der Planinhal-
te nicht als erhebliche Beeintréchtigung des Landschaftsbildes zu werten. Die mégliche Gber-
baubare Grundstiicksflédche wird festgesetzt, und nur Einzelhduser mit Héhenbeschrankung
in offener Bauweise sind zuldssig. So wird ermaglicht, dass sich die Bebauung vertréglich zu
den bestehenden Baustrukturen in Lage und Ausrichtung gestaltet und eine gute Einbindung
in das Orts- und Landschaftsbild erfolgt. Dies wird durch eine Vielzahl von baugestalteri-
schen Festsetzungen, die beispielsweise, Dachgestaltungen, Nebenanlagen, Einfriedungen
v.a. unterstifzt.

Abbildung 9: Blick auf den nérdlichen Teil des Plangebietes (WA 2), von Planstrafie A in Richtung Norden. Foto:
Stadt Land Fluss 28.07.2017.

Abbildung 9 zeigt den Blick vom Landweg nach Neumdihle in Richtung Nordosten Gber den
Planbereich, der zum Zeitpunkt der Begehung unter Weidenutzung stand. In diesem Bereich
sollen 3 groBzigige Grundsticke (WA 2) entstehen. Das Gelénde steigt nach Norden hin an
und wird durch eine Baumgruppe begrenzt. Durch die Umsetzung des Vorhabens werden
keine markanten Sichtachsen unterbrochen.
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Abbildung 10: Blick entlang der Planstrafie A nach Stidwesten. Foto: Stadt |.n Fluss 28.07.2017.

Im sUdlichen Vorhabenbereich, links in Abbildung 10, sollen zudem 5 Grundsticke
entstehen (WA 2). Zwischen beiden Bereichen WA1 im Stden und WA 2 im Norden verl&uft
die Planstrafle A (vgl. B-Plan Nr. 1), die als geschotterter Landweg ausgefihrt ist.

Abbildung 11: Blick auf den sidlichen Bereich des Vorhabengebietes ( WA 1). Foto: Stadt Land Fluss
28.07.2017.

Die sidliche Vorhabenflache, auf der 5 Baugrundstiicke geplant sind, ist laut Feldblockka-
taster Acker und wies zum Aufnahmezeitpunkt einen Grasbestand auf. In Abbildung 11 ist
gut zu erkennen, dass das Gelénde nach Siden/Sidosten leicht ansteigt, westlich befinden
sich weite Ackerschléige. Auch hier werden keine bedeutenden Sichtbeziehungen unterbro-
chen. Die straBenbegleitende hoch ausgeprégte Feldhecke mit Uberhéltern unterbindet
mégliche Sichtbeziehungen aus Richtung Osten auf die Vorhabenfléche.
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A

Abbildung 12: Blick auf Dorfstrafle in Richtung Stden. Foto: Stadt Land Fluss 28.07.2017 (

Die DorfstraBe fihrt in Libberstort vom dichter bebauten nérdlichen Dorfbereich leicht ge-
schwungen nach Siden und vorbei an der Vorhabenfléche. Abbildung 12 zeigt die an des-
sen Sstlicher Grenze, bereits beschriebene Feldhecke.
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2.6. Lebensrdume und Flora

2.6.1. Geschiitzte Biotope

Abbildung 13: Luftbild des von der Planung betroffenen Umfeldes mit Darstellung der geschiitzten Biotope, rot
umrandet=Plangebiet. Quelle: Kartenportal Umwelt M-V 2017.

Im Plangebiet bzw. daran angrenzend befinden sich gemé&f Biotopkataster nachfolgend auf-

gefUhrte geschitzte Biotope:

1. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23093
Biotopname: Trockenrasen auf Libberstorfer Berg
Gesetzesbegriff: Trocken- und Magerrasen

Fléche in gm: 381

2. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23092
Biotopname: Gebiisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehslze

Fléche in gm: 1.737

3. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23085
Biotopname: Gebisch/ Strauchgruppe
Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldgehoslze

Fléche in gm: 89

4, Laufende Nummer im Landkreis: NWM23071

Biotopname: temporéres Kleingewdsser, Hochstau-

denflur

Gesetzesbegriff: Stehende Kleinegewdsser, einschlie-
lich Ufervegetation

Flache in gm: 326

5. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23089
Biotopname: Hecke, Uberhalter

Gesetzesbegriff: Naturnahe Feldhecke

Flache in gm: 3.185

6. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23103

Biotopname: temporiires Kleingewésser
Gesetzesbegriff: Stehende Kleinegewdsser, einschlieB-
lich Ufervegetation

Fléche in gm: 3023

7. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23097
Biotopname: tempordres Kleingewdsser, verbuscht,
Phragmites-Réhricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleinegewdsser, einschlieB-
lich Ufervegetation

Flache in gm: 2.242

8. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23101
Biotopname: permanentes Kleingewdsser, undiff.
R&hricht

Gesetzesbegriff: Stehende Kleingewdsser, einschl. der
Ufervegetation

Fléche in gm: 5.981

9. Laufende Nummer im Landkreis: NWM23095
Biotopname: permanentes Kleingewdsser; undiff.
Réhricht; trockengefallen; Gehdlz; Weide
Gesetzesbegriff: Stehende Kleinegewésser, einschlief-
lich Ufervegetation

Flache in gm: 2.256

Zwei geschitzt Biotope befinden sich in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet, Biotop Nr. 1
(NWM 23093) mit der Bezeichnung ,Trockenrasen auf Libberstorfer Berg” und Biotop Nr. 2
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(NWM 23092) ein naturnahes Feldgehdlz. Beide geschitzte Bereiche liegen stdlich des
Plangebietes in einer Entfernung von knapp 20 m.

Abbildung 14: Blick in Richtung Siiden auf den Libberstorfer Berg und Biotop NWM 23093 und NWM 23092,
Quelle: Stadt Land Fluss 28.07.2017.

Abbildung ]: |icknuch Studosten auf eine Feldhecke mit Uberhdéltern an der Grenze des Plangebietes, Quelle:
Stadt Land Fluss 28.07.2017.

An der stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Hecke mit Uberhdltern, die die
Auspragung einer Naturnahen Feldhecke aufweist, im Kartenportal Umwelt M-V ist dieser
Bereich nicht als geschiitztes Biotop gekennzeichnet. Gemé&fl B-Plan Nr. 1 ist jedoch vorge-
sehen, die Hecker zu erhalten, gleichzeitig ist bei der Bavaustihrung darauf zu achten, dass
eine Beschadigung/Beeintréichtigung des geschitzten Baumbestandes auszuschlieBen ist.
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Z2.8.2. Lebensrdume im Bereich des Eingriffs

k

Abbildung 16: Lebensréume im Plangebiet und seinem Ueid.
Kartenportal Umwelt M-V, 2017.

Nummern sehe nachfolgend im Text, Luftb

Eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung vom 28.07.2017 hat folgende Ergebnisse inner-
halb der Vorhabenflédche ergeben:

Acker (mit Ackergras)
Feldhecke
Grinland, Weidenutzung

Feldgehdlz

Acker

Feldhecke

Grinland, Weidenutzung

©® N OO AW N

Siedlungshecke mit heimischen Gehdlzen
9. Feldgehslz

10. Acker

11. Verkehrsfléiche

Auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans ist die Verkehrsflache vollstéandig als
teilversiegelte Fléche in die Eingriffsbilanz einzustellen. Fir die Wohnbaufléchen ist eine
Uberbaubare Grundflachenzahl von 0,2 festgesetzt. Durch die Zuldssigkeit von baulichen
Nebenanlagen auf bis zu 50% der zul@ssigen Fléche ist fir die Eingriffsermittlung die Wohn-
bauflache mit einem max. Fléchenanteil von 30% anzusetzen. Ein Eingriff findet in die Bio-
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toptypen ,Weidegrinland” und ,Acker” statt, die Fléachenanteile liegen ungeféhr bei 60 %
Acker und 40 % Grinland.

Die Eingriffe in Lebensréume und Boden werden in Kapitel 3.4. quantitativ ermittelt.

263 Fauna

Es ist davon auszugehen, dass eine eingriffsrelevante additiv zu kompensierende Betroffen-
heit des Schutzgutes Tiere durch Umsetzung der Planinhalte nicht gegeben sein wird. Die
schutzgutbezogene Betroffenheit allgemeiner Funktion wird Uber den Biotopwertansatz der
Hinweise zur Eingriffsregelung bericksichtigt. Weitere Ausfihrungen zur Fauna finden sich im
Fachbeitrag Artenschutz, dessen Zusammenfassung nachfolgend zitiert wird:

»Der B-Plan Nr. 1 der Gemeinde Libberstorf bereitet die Nutzung des Gelédndes zur Wohn-
bebauung vor. Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Auf Grundlage der in 2017 durchgefihrten Geléndeerfassungen und der
daraus abgeleiteten Potenzialeinschétzung ist mit dem vorhabensbedingten Eintritt von Ver-
botstatbestéinden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der nachfolgenden Vermei-
dungsmaBnahmen nicht zu rechnen:

® Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriter (Feldlerche, Goldammer, Grauammer,
Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl): Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der
etwaig in der Flache britenden Arten auBerhalb des Zeitraums 10.03. - 31.07.
Bauarbeiten sind nur dann ganzjdhrig méglich, wenn die Baufeldfreimachung (Her-
stellung einer vegetationslosen Rohbodenfléche) vor dem 10.03. erolgt ist und das
Baufeld wahrend der o.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.

Eine dariber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender Mafnahmen zur Férderung be-
stimmter Arten (CEF-MafBBnahmen) ist nicht erforderlich.”

2.7. Kulturgiter
Im Geltungsbereich befinden sich nach bisherigem Kenntnisstand keine Bodendenkmale.

Davon unabhéngig gelten die Bestimmungen von § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die
Untere Denkmalschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg unverziglich Uber das
Auftreten von Bodendenkmalen (z.B. aufféllige Verférbungen im Boden) zu benachrichtigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des
Landesamtes in unveréindertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt finf Werktage
nach Zugang der Anzeige, doch kann die Frist fir eine fachgerechte Untersuchung im Rah-
men des Zumutbaren verléngert werden (§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen bietet die zusténdige

Untere Denkmalschutzbehérde bzw. das Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege, Dornhof
4/5, 19055 Schwerin.

2.8. Sonstige Sachgiter

Eine negative Betroffenheit von sonstigen Sachgitern ist nicht zu erwarten.
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3. Wirkung des Vorhabens auf die Umwelt

3.1.  Umweltentwicklung ohne Realisierung des Vorhabens

Es ist damit zu rechnen, dass ohne Umsetzung der Planinhalte die bereits vorhandene land-
wirtschaftliche Nutzung der Flédchen auch weiterhin bestinde.

3.2. Umweltentwicklung bei Realisierung des Vorhabens
b A ErschlieBung

For die ErschlieBung des Plangebietes sind zwei &ffentliche Straflen von Bedeutung. Die drei
Grundsticke im WA 2, nérdlich der Planstrae A, werden Uber den 2007 ausgebauten
Landweg nach Neumihlen erschlossen. Drei der sidlich im WA 1 gelegenen Grundstiicke
werden Uber die vorhandene Dorfstrafle erschlossen (das nérdlichste und beide sidlichen
Baugrundstiicke). Um die vorhandene Hecke an der éstlichen Plangrenze zu erhalten, wer-
den die beiden Gbrigen Grundstiicke in der Mitte Uber den bereits erwéhnten Landweg bzw.
PlanstraBe A erschlossen.

3.2.2.  Baubedingte Wirkungen

Baubedingt kommt es im direkten Umfeld der vorhandenen Wohnbebauung zu Beeintrachti-
gungen. Die neuen Bauflachen lassen Eingriffe in die Biotoptypen GIM ,Intensivgrinland auf
Mineralstandorten” und ACS ,Sandacker” erwarten. Diese MaBnahmen sind Eingriffe in Na-
tur und Landschaft, die bilanziert und kompensiert werden missen.

3.2.3.  Anlage- und betriebsbedingte Wirkungen

Die anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des geplanten Vorhabens entsprechen einer
innerdrtlichen Einzelhausnutzung. Die Frequentierung des Plangebietes durch den Menschen
wird sich leicht erhdhen, obwohl schon jetzt eine Frequentierung vom Menschen zu FuB, per
Rad, Pferd oder Auto bereits statt stattfindet.

3.24. Vermeidung und Verminderung erheblicher Beeintréichtigungen

Folgende Gesichtspunkte zielen auf die Vermeidung eines Eingriffs bzw. Verbesserung des
Status Quo:

* Die vorgesehene Nutzung ist in der Umgebung des Plangebietes nicht neu, sondern
erhdht sich innerhalb eines vertraglichen Rahmens lediglich in ihrer Intensitat. Damit
wird den Entwicklungszielen der Gemeinde gefolgt.

* Die vorhandenen Zuwegungen bleiben bestehen und missen nicht erweitert werden.

e Die mégliche Bebauung wird durch Baugrenzen festgesetzt, vorhandene Grinstruktu-
ren mit dem Erhaltungsgebot versehen.

3.3. Verbleibende, erhebliche Beeintréichtigungen pro Schutzgut

Wie den Ausfihrungen oben zu entnehmen ist, ergeben sich aus verbal-argumentativer Sicht
in Anbetracht des geringen Umfangs des Bauvorhaben Eingriffe in Natur und Landschaft.

Dieser Sachverhalt wird nachfolgend unter Heranziehung der Methodik ,Hinweise zur Ein-
griffsregelung in M-V (HZE M-V) untermavert.
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3.4. Ermittlung der planbezogenen Wirkungen gem. Eingriffsregelung
Plangebiet

Die vorgenannte Methodik verfolgt den biotopbezogenen Ansatz bei der Ermittlung von Ein-
griffen. Ausschlaggebend ist dabei die anteilige Gréfie der jeweils betroffenen Biotoptypen.
Deren 6kologische Wertigkeit flieBt in die Bewertung der Intensitét des Eingriffs und die Be-
messung des daraus resultierenden Kompensationsbedarfs ein.

Die GRZ betrégt 0,2. Damit kénnen inklusive der méglichen 50% Uberbauung durch Ne-
benanlagen maximal 2.585 m?2 bebaut werden. Die Bereiche der Verkehrsfléiche und der
Millsammelstelle nehmen insgesamt 530 m? ein.

Der Eingriff erfolgt in die Biotoptypen AC - Acker, GIM - ,Intensivgrinland auf Mineral-
standorten” und OVU ,Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt”.

Der Eingriff ist fir die gesamte Fléche zu ermitteln.

Der Bereich des WA 2 ist durch den Biotoptyp GIM ,Intensivgriinland auf Mineralstandorten”
gekennzeichnet, dieser besitzt nach Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V die aufgefihrte Wertstufe
RL (Rote Liste Biotoptypen der BRD) 1 und keine fir RF (Regenerationsfahigkeit). Es handelt
sich jedoch bei dem beschriebenen Bereich um eine Flache der Forderkulisse Grinland MV
und hatte eine Erhdhung der Kompensationswertstufe auf 2 zur Folge. Historische gesehen
wurde die Flache jedoch bereits stark durch den Menschen beeintréchtigt, Gber Jahrzehnte
standen hier eine Stallanlage und spéter deren Uberreste. Daher ist davon auszugehen, dass
das Bodengefige in Anbetracht der Nutzung bereits anthropogen beeintréchtigt ist und somit
auch die niedrigere Kompensationswertstufe von 1 anzusetzen ist.

Der Bereich des WA 1 ist gepréigt von Ackergras, im Feldblockkataster ist der Bereich als
Ackerland gekennzeichnet und wird in der Eingriffsermittiung gem. Anlage 9, Tabelle 2 HZE
M-V mit einer Werlstufe von 1 in der Kategorie RL (Rote Liste Biotoptypen der BRD) bewertet.

Die geplante Strale sowie die Millsammelstelle befinden sich im Bereich der aktuellen Ver-
kehrsflache, diese beiden Bereiche werden nach Anlage 9, Tabelle 2 HZE M-V in den Kate-
gorien RF (Regenerationsfédhigkeit) und RL (Rote Liste der Biotoptypen der BRD) mit keiner
Wertstufe also einer O bewertet.

Werteinstu- Kompensationserfor- Bemerkungen
fung dernis (Kompensations-
wertzahl)
0' 0-0,9 fach Bei der Werteinstufung ,0“ sind

Kompensationserfordemisse je nach dem Grad
der Vorbelastung (z.B. Versiegelung) bzw.der
verbliebenen dkologischen Funktion in
Dezimalstellen zu ermitteln.

1 1-1,5fach Bei der Werteinstufung 1, 2, 3 oder 4 sind
Kompensationserfordernisse in ganzen oder
halben Zahlen zu ermitteln

2-3,5fach
4 -75fach
=8 fach Bei Vollversiegelung von Flachen erhéht sich
das Kompensationserfordernis um einen Betrag
von 0,5 (bei Teilversiegelung um 0.2).

Tabelle 1: Zusammenhang zwischen Werteinstufung und Kompensationserfordernis geméaB Anlage 10, Tabelle 2
HZE M-V. Quelle: HZE M-V 1999, unvertindert.

W N

Das Kompensationserfordernis des WA 2-Standortes wird aufgrund der Historie als ehemali-
ges Stallgeldnde auf 1 festgesetzt (Spanne 1-1,5), ebenso wie der Ackergras-Standort des

geplanten WA 1-Standortes. Aus der méglichen Vollversieglung ergibt sich ein Zuschlag von
Q5.
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Verkehrsfléche und Millsammelstelle werden mit einem Kompensationserfordernis von 0,5
(Spanne 0-0,9) und einem Versiegelungszuschlag durch eine mégliche Teilversiegelung von
0,2 bewertet.

Ohne Versiegelungszuschlag flieit die Umwandlung von Acker bzw. Grinland zu Hausgar-
ten in die Eingriffsbemessung mit einem Kompensationserfordernis von 1,0 ein.

Gemdf Anlage 10, Tabelle 4 wird ein Korrekturfaktor von 0,75 fir den Freiraumbeeintréch-
tigungsgrad angesetzt, da der Abstand des Vorhabens zu Stérquellen < 50 m (Strafle,
Wohnbebauung) betréagt.

Nachfolgende Tabelle gibt den Flidchenverbrauch und das entsprechende Fléchenédquivalent
fur die Kompensation wieder.

Flachen- Kompen- Versie- |Freiraum- |Kompensations-

Biotop- |groRe in |[Rote |Wert-|sations- |[GRZ0,2 |gelungs- |beeintrich- |[flichendqui-

Ort des Eingriffs _|typ m? Liste |stufe |wertzahl |plus 50% zuschlaE tigungsgrad |valentin m?
Verkehrsfliche |OVU 519| - 0 0,5 0,2 0,75 272,48
Acker - WAL AC 4786 1 1 1| 1435,8 0,5 0,75 1.615,28
Anteil Acker zu Hausgarten 1| 3350,2 0 0,75 2.512,65

Intensivgriinland -

WA2 GIM 3300 1 1 1 990 0,5 0,75 1.113,75
b Anteil Griinland zu Hausgarten 1 2310 0 0,75 1.732,50
Miillsammelstellelovu | ul -] o 0,5 0,2 0,75 5,78
Gesamt: 7.252,43
abziglich kompensationsmindernd (Hausgarten): - 2.122,58
Kompensationsbedarf netto neu: 5.129,85

Tabelle 2: Ermittlung des Kompensationsbedarfes.

Die Uberpriéigung des Biotoptyps Acker bzw. Grinland zu Hausgarten (Zier- und Nutzgarten)
wirkt sich kompensationsmindernd auf die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz aus, sodass hier ein
Faktor von 0,5 auf die entstehende Hausgartenfladche angewendet wird:

Flache x Kompensationswertfaktor x Freiraumbeeintréchtigungsgrad

5.660,2x0,5x0,75 = 2.122,58 m?

Fir die Umsetzung des im Bebauungsplan dargestellten Vorhabens ergibt sich so ein ver-
bleibendes Kompensationsflachendquivalent von 7.252,43 m2 FAQ - 2.122,58 m2 FAQ =
5.129,85 m2.
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Mittelbare Beeintréichtigungen

Abbildung 17: Darstellung von Plangebiet (rote Linie) und Wirkzone | (50 m, gelbe Linie). Biotope mit einer Wer-
tigkeit = 2 sind mit A — F rot, blau und griin gekennzeichnet. Erléuterung im Text.

Unter Anwendung von Anlage 10, Nr. 2.4.1, 3. Stufe wéren mit

e A — Trockenbiotop: Trocken- und Magerrasen, ges. Fléche: 381 m2, Flache inner-
halb der Wirkzone | ca. 190 m?

e B — Gehélzbiotop: Naturnahes Feldgehdlz, ges. Fléche 1.737m?2, Flache innerhalb
der Wirkzone | ca. 170 m?

e C — Gewdsserbiotop: stehenden Kleingewdsser, ges. Flache 2.242 m?2, Flache inner-

halb der Wirkzone | ca. 700 m?2
e D — Feldhecke: Fléche innerhalb der Wirkzone | ca. 1.500 m?
o E — Feldhecke: Flache innerhalb der Wirkzone | ca. 750 m?2

¢ F — Siedlungshecke aus heimischen Gehélzen: Flache innerhalb der Wirkzone | ca.
800 m?2

¢ G - Feldgehdlz: Flache innerhalb der Wirkzone | ca. 500 m2

zundchst sieben Biotope der Wertstufe = 2 innerhalb der Wirkzone | (50 m) gem. Anlage
10, Nr. 2.4.1, Tabelle 6 mit einem Wirkungsfaktor von 0,3 — 0,7 einer mittelbaren Beein-
tréichtigung ausgesetzt. Mit Ausnahme des Biotops F (Siedlungshecke aus Uberwiegend hei-
mischen Gehdlzen) ist davon auszugehen, dass die vorgenannten Wertbiotope auch die
erforderlichen Kriterien geschitzter Biotope erfillen. Mittelbare Beeintrachtigungen mit einem
Wirkfaktor 0,3 — 0,7 bedirften aus landesmethodischer Sicht der Kompensation und muss-
ten somit auf Grundlage der HZE M-V als erheblich eingestuft werden. Erhebliche Beein-
tréchtigungen von geschitzten Biotopen sind jedoch verboten.

Insofern bedarf es bei strikter Anwendung der HZE M-V der Umsetzung von Vermeidungs-
mafBnahmen, die die Beeintréchtigungsintensitat auf ein unerhebliches Niveau senken. Nicht
erhebliche Beeintréichtigungen sind weder verboten, noch ausgleichspflichtig.
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L
Abbildung 18: Lage der MaBnahmen (gelb) zur Vermeidung erheblicher mittelbarer Beeintréchtigungen gesetzlich
geschitzter Biotope im Umfeld des Geltungsbereichs (rote Umrandung).

Auch ohne Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen unterliegt das als Magerrasen gelistete
Biotop ,Trockenrasen am Libberstorfer Berg” NWM23093 (Abb. 17 A) sidlich des Plange-
bietes bei Umsetzung der Planinhalte (Wohnbebauung, Hausgartenanlage) keiner erhebli-
chen Beeintrachtigung. Die von der Wohnbebauung und Hausgartennutzung vom sidlichs-
ten Grundstick ausgehende Wirkung (im Wesentlichen menschliche Présenz, Lichtemission)
ist in Bezug auf die von Magerrasen ausgehenden Funktionen (Erhalt des néhrstoffarmen,
durchlassigen Bodens, Kurzhalten der Vegetation zugunsten der Erhaltung von konkurrenz-
schwachen Magerrasenarten durch Mahd/Beweidung) nicht relevant. Die aktuelle Bewei-
dung des betreffenden Bereiches wird auch nach Umsetzung der Planinhalte im Rahmen der
Grinlandférderung fortbestehen kénnen.

Zwischen der vorgesehenen Bebauung und dem Kleingewésser NWM23097 (Abb. 17 C)
verlaufen Fahrwege, die bereits jetzt schon von ErschlieBungs- und Landwirtschaftsverkehr
rege genutzt werden. Die durch die geplante Wohnnutzung hinzukommenden Wirkungen
werden weder die Intensitdt, noch die Dauer der bereits auf das Gewdsserbiotop eingehen-
den vorhandenen Stérungseinflisse in relevanter Art steigern kdnnen. Dies gilt auch im Hin-
blick auf die Doppelhecke entlang des Weges nach Neumihle (Abb. 17 E), deren Hauptsts-
rung durch den Verkehr quasi aus dem Inneren des Gehdlzes heraus wirkt; insb. in Abb. 18
ist ersichtlich, dass die in der Né&he des Plangebietes beginnende Doppelhecke nach Sid-
westen hin in ihrer Breite, Dichte und Vielfalt deutlich zunimmt, d.h. die eigentlich wertvollen
Abschnitte auch weiterhin ohne den Einfluss der zukinftigen Wohnbebauung bleiben wer-
den.

Die nicht gesetzlich geschitzte Siedlungshecke im Nordosten des Plangebietes (Abb. 17 F)
befindet sich bereits im Einflussbereich der nordéstlich an das Biotop angrenzenden Wohn-
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bebauung, so dass auch hier der Einfluss der zukiinftigen, im Ubrigen straBennah ausgerich-
teten Bebauung in WA 2 kaum erhebliche Beeintréichtigungen verursachen kann.

Hingegen unterliegt das nordwestlich des Plangebietes liegende Feldgeholz derzeit keiner
anthropogenen Stérung. Hier bedarf es insofern der Abschirmung durch eine neu zu pflan-
zende, mehrreihige Hecke aus heimischen Laubgehélzen auf 5 m Breite und ca. 60 m Lan-
ge.

Gleiches gilt for die ebenfalls mehrreihig zu gestaltende, ebenfalls 5 m breite, aber ca.
100 m lange Heckenpflanzung, die zwischen dem Wohngebiet WA 1 (entlang dessen &stli-
cher Baugrenze) und der als geschitztes Biotop im B-Plan festgesetzten, jedoch im Biotopka-
taster des Landes M-V nicht aufgeflhrten Feldhecke (Abb. 17 D) platziert wird. Laut Bema-
Bung im B-Plan — hier weist die Baugrenze einen Mindestabstand von 6 m zu besagter Feld-
hecke auf — ist die Neupflanzung an dieser Stelle méglich. Sie wird die von den zukinftig
angrenzenden Wohngrundstiicken ausgehenden, derzeit in dieser Form nicht existenten Stér-
einflisse auf die Westseite der Hecke auf ein unerhebliches MaB reduzieren. Die daraus
letztendlich resultierende, beachtliche Gesamtbreite der Feldhecke von bis zu 15 m wird
dazu beitragen, dass insbesondere Habitatfunktionen insb. fir Végel aufrechterhalten wer-
den kénnen.

Zur Anlage der Hecke bieten sich folgende Gehélzarten, —qualitéten und —anteile an:
Straucher, Qualitat 60/100, 2x verpflanzt, Wurzelware
* Schlehe (Prunus spinosa) 20 %

* Ein-/Zweigriffeliger Weifldorn (Crataegus spec.) 10 %
¢ Strauchhasel (Corylus avellana) 10 %

* Hundsrose (Rosa canina) 10 %

» Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) 10 %

* Blut-Hartriegel (Cornus sanguineum)10 %

* Paffenhitchen (Evonymus europaeus) 10 %

*» Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) 5 %

Heister, Qualitat 150/200, 2x verpflanzt, Wurzelware

* Feldahorn (Acer campestre) 15 %

Die Heister sind innerhalb der Pflanzfléche so zu verteilen, dass die Absténde von Heister zu
Heister nicht weniger als 8 m, jedoch nicht mehr als 12 m betragen. Die Stréucher sind in-
nerhalb einer Pflanzung homogen zu mischen, wenngleich bei Schlehe und Strauchhasel
auch Gruppen von bis zu 4, bei den Ubrigen Straucharten von bis zu 2 Pflanzen méglich
sind. Schlehe und Hundsrose sind bevorzugt in der Stidhdlfte jeder Pflanzung zu verwenden.

Die aufgefihrten Pflanzqualitéten entsprechen den qualitativen Mindestanforderungen gem.
Anlage 9, HZE M-V. Pflanz- und Reihenabstand betragen gleichermaBen 1,5 m, um ein
gleichméfBig gutes Anwachsen aller Gehdlze gewdhrleisten zu kénnen (Konkurrenzstarke
Gehdlze unterdriicken bei geringeren Pflanzabsténden insbesondere an extremeren Standor-
ten mitunter sehr erfolgreich den Aufwuchs der Nachbarpflanzen). Die dkologische Wertig-
keit der MafBnahme wird hierdurch nicht beeintréichtigt, sondern durch das hierdurch be-
glnstigte Anwachsen in den ersten Jahren geférdert.

Die Pflanzfléchen sind mit bodenverbessernden MaBBnahmen (z.B. Einarbeitung Kompost)
vorzubereiten. Im Rahmen der 3-jiéhrigen Gewéhrleistungspflege sind etwaige Pflanzausflle
in gleicher Anzahl, Qualitat und Art zu ersetzen, je nach Witterungsverlauf 4 — 6 Giefigénge
pro Jahr mit minimal 20 | Wasser pro Pflanze und Giegang einzukalkulieren.

Des Weiteren sind folgende Merkmale zu beachten:
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. Sicherung vor Wildverbiss durch umlaufenden Wildschutzzaun, Mindesthéhe 1,7 m
. Sicherung der Heister durch Schragpfahl
. Pflanzen aus regionaler Baumschule (Umkreis < 250 km)

Es sei abschlieBend noch einmal betont, dass es sich bei den oben aufgefihrten Hecken-
pflanzungen nicht um Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen, sondern um MaBnahmen zur
Vermeidung erheblicher mittelbarer Beeintréichtigungen handelt.

Sie bleiben insofern bei der nachfolgenden Ermittlung der Werte von MafBnahmen zur Kom-
pensation der hiernach unvermeidbaren, verbleibenden erheblichen Beeintréchtigungen von
Natur und Landschaft unbericksichtigt.

3.5.  Eingriffskompensation

Der Umfang des Kompensationséquivalentes von rund 5.130 m? FAQ wird Gber mehrere
VegetationsmaBnahmen kompensiert.

Urspringliche Pflanzgebote aus dem B-Plan

MoBnohmen zum Schulz, zur Pllege und zur Entwicklung 3 Ll—l_l_ o~
von Natur und Landschaft £ §lowd B9 Mbs ! N 25 ' SN ! P" :cog: |
2. e und Abs 6 BagGa See <N f M—

. Angflanzen von Bdumen

. Erhahen von Bdumer
4 % * \

I
zox| DN 25-50°
TH=max. 4.00r
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|

czex | ON 25-50°

t A L3 IS5 | T
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64 ‘ y ! Uber HN | |

Abbildung 19: Ausschnitt Planzeichnung B-Plan mit Kennzeichnung zu erhaltender und neu zu pflanzender Béu-
me. Hiernach sind 17 B&ume entlang der Planstrae A neu zu pflanzen (1 Baum ist hier zu erhalten).

Seite 23




-Plan Nr. 1 Gemeinde Lubberstorf ;Wohnbebauung am Zitenberg” in Libberstorf Umweltbericht

Im Ursprungsplan ist entlang der Planstrale A die Neupflanzung von insg. 17 B&umen
zeichnerisch festgesetzt, siehe Abb. 19. Zudem sind pro Grundstick 2 Obstgehslze, d.h.
insg. 16 Obstgehdlze zu pflanzen.

Die textlichen Festsetzungen hierzu lauten:

3. Kompensationsmindernde MaBnahmen
gem. § fa und § 9 Abs. 1a BouGB

3.1. Auf den Grundstiicken sind jeweils 2 Obstgehdlze in
Hochstammaqualitdt, wahlweise der Arten Apfel, Birne, Kirsche, WalnuB zu
pflanzen und auf Dauer zu erhalten.

3.2. Die festgesetzte Baumpflanzung beiderseits der ErschlieBungsstraBe
wird wie folgt konkretisiert:

Boumarten wahlweise Eiche, Quercus robur; Vogelkirsche, Prunus avium;
Holzbirne, Pyrus communis; Hainbuche, Carpinus betulus,

Qualitdt: Hochstamm mit Ballen 16—18 c¢cm Stammumfang

Unter Beriicksichtigung von Tabelle 2, Anlage 10 HZE M-V wird fir die Berechnung des
Kompensationswertes ein Wert von 2,0 als Kompensationswertzahl angesetzt. Damit einher
geht for die gem. 3.1 durchzufihrenden Obstbaumpflanzungen eine zu verwendende Min-
destpflanzqualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang 10 — 12 em.

Die unter 3.2 aufgefihrte Baumpflanzung beiderseits der ErschlieBungsstraBe erfolgt durch
Pflanzung von 17 Holzbirnen der Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt mit Ballen StU 16/18.
Die Verwendung nur einer Baumart erfolgt auf Grundlage des diesbeziiglichen Hinweises Nr.
1.6 der Unteren Naturschutzbehérde vom 10.01.2018.

Da in der néheren Umgebung sowohl Wohnbebauung als auch eine Strae vorhanden ist,
wird ein Freiraumbeeintréchtigungsgrad von 0,75 angesetzt.

Fir die MaBnahme ergibt sich somit folgender Kompensationswert (FAQ):
25m2 x KWZ 2 x FB 0,75 x 33 St. = 1.238 m2 FAQ

Seite 24




Umweltbericht

Umwandlung Acker zu Davergriinland

Abbildung 20: Luftbild mit geplanter VegetationsmaBnahme, violett = MaBnahme, rot= Vorhabengebiet. Quelle:
Umweltkartenportal M-V 2017.

Abbildung 21: Luftbild mit geplanter VegetationsmaBnahme, violett = Umwandlung von Acker zu Grinland auf
ca. 250 Ifd m.
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Abbildung 22: link: Blick nach Sidwesten entlang der Waldgrenze und eines Grabens; recht: Blick nach Nordos-
ten auf die MaBnahmenfléche. Quelle: STADT LAND FLUSS 17.08.2017.

Sudlich von Libberstorf entlang eines Grabens soll auf 250 Id. m und einer Breite von ca.
8 m Acker zu naturnahem Davergrinland umgewandelt werden.

Dieses ist gem. Hinweis Nr. 1.7 der Unteren Naturschutzbehérde vom 10.01.2018 durch
Einsaat mit standortheimischem Saatgut herzustellen und mittels gesichertem Nutzungs- und
Pflegemanagement zu bewirtschaften. Zur hiernach ebenfalls erforderlichen Aushagerung
des Standortes empfiehlt sich eine 1 — 2-schirige Jahresmahd mit Entfernung des Mahdgu-
tes. Die Erstmahd ist zum Schutze sich einstellender Bodenbriter nicht vor dem 31.7. eines
jeden Jahres durchzufhren.

Die Sicherung dieser und der Ubrigen MaBnahmen erfolgt durch Abschluss eines Stadtebau-
lichen Vertrags zwischen der Gemeinde und dem Landwirtschaftsbetrieb Landboden Glasin.

Der Anlage von naturnahen Wiesen und Weiden auf ehemaligen Acker- oder Wirtschafts-
grinlandflachen mit Aushagerung des Standortes und langfristig gesichertem Nutzungs- bzw.
Pflegemanagement wird gem. Anlage 11 Nr. I.-6. die Wertspanne 1-3 zugeordnet. Fir die
Berechnung des Kompensationswertes wird der MaBnahme eine Kompensationswertzahl von
2,0 zugewiesen.

Der Leistungsfaktor wird auf 1,0 gesetzt, da die Mafnahme nicht von negativen Beeintrach-
tigungen wie Siedlungen oder Straflen beeinflusst wird.

Ermittelte Flache Konkretisierte Kompen-
des Zielbiotops X mafnahmenbezogene (X Leistungsfaktor)' = sations-
Kompensationswertzahl flachen-

aquivalent

Unter Beachtung der Formel:
ergibt sich fir die MaBnahme eine Kompensationswert von
250f.m x 8m x KWZ2 x LF1,0 = 4.000 m? FAQ

Die MaBinahme der selbststdndigen Vegetationsentwicklung von Acker zu Dauergrinland
generiert einen Kompensationswert von 4.000 m2 FAQ.

Insgesamt ergibt sich aus den KompensationsmaBnahmen ein Kompensationswert von
1.238 m? + 4.000 m? = 5.238 m2 FAQ.

Seite 26




-Plan Nr. 1 Gemeinde Liubberstorf W u Utenberg” in LUbberstorf Umweltbericht

4. Zusammenfassung und Eingriffsbilanz

Die geplante Realisierung der Planinhalte des B-Plans Nr. 1 der Gemeinde Liubberstorf gene-
riert unter Anwendung der Methodik HZE M-V auf Grundlage der festgesetzten Grundflé-
chenzahl einen kompensationspflichtigen Eingriff durch Teilverlust der Biotoptypen AC, GIM
und OVU.

Der daraus resultierende Kompensationsbedarf betréigt 5.130 m? Fléchenégquivalent.

Etwaige nach Planumsetzung aufiretende mittelbare Beeintréichtigungen sind entweder uner-
heblich oder kdnnen mittels Heckenpflanzungen nérdlich WA 2 sowie &stlich WA 1 auf ein
unerhebliches Niveau gebracht werden. Direkte und auch mittelbare Eingriffe in geschitzte
Biotope erfolgen insbesondere unter Beachtung dieser Vermeidungsmaf3nahmen nicht.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch waldnahe und grabenbegleitende Umwandlung
von Acker zu Extensiv-Grinland (4.000 m2 FAQ) mit anschlieBendem Pflegemanagement
und Aushagerung, der Pflanzung von 17 Béaumen entlang der PlanstraBBe A sowie 16 Obst-
b&umen auf den entstehenden Wohngrundstiicken (1.238 m? FAQ). Diese MaBnahmen
generieren einen Kompensationswert von insg. 5.238 m? Flachenéquivalent.

In der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz ergibt das einen geringfigigen Uberschuss, sodass der
entstehende Eingriff komplett mit diesen KompensationsmafBnahmen ausgeglichen wird.
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEMASS § 10 (4) BAUGB

GemamR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung uber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

Die Zielstellung des Bebauungsplanes bestand darin, die planungs- und
bauordnungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung von 8 Einfamilienhdusern und
damit zur qualitativen Weiterentwicklung des Dorfes zu schaffen, wodurch die Attraktivitat
des Standortes insgesamt wesentlich verbessert werden kann. Die gesamte Flache im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Besitz der Landboden Glasin
Treuhand GmbH & Co KG Landwirtschaftsbetrieb.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange (Umweltbericht

Die im Bebauungsplan enthaltenden grinordnerischen und landschaftspflegerischen
Festsetzungen wurden im Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1, der gleichzeitig
auch Bestandteil der Begriindung ist, dargestellt und begrindet.

Die prognostizierten Umweltauswirkungen bei der Realisierung des Planvorhabens
erfolgen auf AuRenbereichsflachen innerhalb der Ortsrandlage. Der Geltungsbereich
hat eine Grofke von ca. 8.616 m? und umfasst innerhalb der Flur 2 der

Gemarkung Liibberstorf einen Teil des Flurstiicks 65/1 und einen Teil des Flurstiicks
61/5.

Das Flurstilick 65/1 ist ein ungenutztes, ehemaliges Stallgelande. Das Flurstiick ist
komplett berdumt. Das Flurstuck 61/5 ist bisher eine landwirtschaftlich genutzte
Flache. Zwischen beiden Flurstiicken fuhrt der Landweg nach Neumiihle. Beide
Teilbereiche werden derzeit beweidet. Die &stliche Grenze der Planflache bildet die
vorhandene Dorfstralle. StraRenbegleitend hat sich eine Hecke mit mehreren
Baumen gebildet, die als natirlicher Windschutz erhalten werden soll. Die
gegeniberliegende StrafRenseite ist unbebaut. Erst am Ende des Plangebietes setzt
sich die vorhandene Bebauung des Dorfes fort. In stdlicher Richtung steigt das
Gelande an. Das verbleibende Flurstiick wird weiterhin landwirtschaftlich genutzt. In
westlicher Richtung grenzt das Gebiet an den Landweg nach Neumuhle und an
ungenutztes Grinland. An der norddstlichen Grenze schlielt sich die vorhandene
Wohnbebauung an. Dort steht eine Reihe von Bdumen.

Im Plangebiet selbst befinden sich keine gemaR Biotopkataster geschutzten Biotope.
Zwei geschitzte Biotope befinden sich in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet. Dabei
handelt es sich um einen Trockenrasen auf dem Lubberstorfer Berg und um ein
naturnahes Feldgehdlz. Beide geschutzten Biotope liegen sudlich des Plangebietes in
einer Entfernung von knapp 20 m.

An der 6stlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine Hecke mit Uberhaltern,
die die Auspragung einer naturnahen Feldhecke aufweist, im Kartenportal Umwelt

M- V ist dieser Bereich nicht als geschiitztes Biotop gekennzeichnet. GemaR des
vorliegenden Bebauungsplanes ist jedoch vorgesehen, die Hecke zu erhalten,
gleichzeitig ist bei der Bauausfiihrung darauf zu achten, dass eine Besché&digung/Be-
eintrachtigung des geschitzten Baumbestandes auszuschlielen ist.

Die mit dem Bauvorhaben verbundenen Beeintrdchtigungen in Natur und Landschaft
stellen entsprechend dem Landesnaturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern
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Eingriffe in die Natur und Landschaft dar, die zu minimieren und zu kompensieren
sind.

Etwaige nach Planumsetzung auftretende mittelbare Beeintrachtigungen sind
entweder unerheblich oder kénnen mittels Heckenpflanzungen nérdlich des WA 2
sowie ostlich des WA 1 auf ein unerhebliches Niveau gebracht werden. Direkte und
auch mittelbare Eingriffe in geschutzte Biotope erfolgen insbesondere unter
Beachtung dieser Vermeidungsmafnahmen nicht.

Die Kompensation der direkten Eingriffe erfolgt im Komplex der gesamten
Eingriffsfaktoren und ist Bestandteil der Festsetzungen zum Bebauungsplan.
Innerhalb des Plangebietes erfolgt eine Teilkompensation des Eingriffs durch
folgende Maltnahmen:

. Pflanzung von 17 Bdumen (Holzbirnen) entlang der Planstralle A
. Pflanzung von 16 Obstb&dumen auf den entstehenden Wohngrundstiicke

Die vollstédndige Kompensation des geforderten landschaftspflegerischen Ausgleichs
fur die mit dem Bauvorhaben verbundenen Eingriffe kann auRerhalb des
Plangebietes durch folgende Malinahmen geschaffen werden:

. Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch waldnahe und
grabenbegleitende 8m breite Umwandlung von Acker zu Extensiv-Griinland
mit anschlieBendem Pflegemanagement und Aushagerung auf einer Lénge
von 250 m auf dem Flurstiick 61/5 der Flur 2 der Gemarkung Liibberstorf

Die Sicherung dieser externen Ausgleichsmafnahmen erfolgt durch Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen der Gemeinde und dem Erschlielungstrager.

Mit den vorgesehenen KompensationsmaRnahmen wird der rechnerisch ermittelte
Kompensationsbedarf des Eingriffs voll gedeckt.

Mit den KompensationsmalRnahmen werden zudem Voraussetzungen dafir
geschaffen, dass sich im Landschaftsraum naturnahe Lebensrdume entwickeln
kdénnen, die zur Aufwertung und Verbesserung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes beitragen.

Von der betroffenen Flache geht eine fir den Artenschutz untergeordnete
Bedeutung aus. Auf Grundlage der in 2017 durchgefihrten Gelandeerfassungen und
der daraus abgeleiteten Potenzialeinschatzung ist mit dem vorhabenbedingten Eintritt
von Verbotstatbestanden im Sinne von § 44 BNatSchG bei Beachtung der
nachfolgenden Vermeidungsmalnahmen nicht zu rechnen:
« Bauzeitenregelung zugunsten Bodenbriiter (Feldlerche, Goldammer,
Grauammer, Schafstelze, Stieglitz, Feldschwirl):
Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der etwaig in der Fldche
britenden Arten auf3erhalb des Zeitraums 10.03. — 31.07. Bauarbeiten sind
nur dann ganzjéhrig moglich, wenn die Baufeldfreimachung (Herstellung
einer vegetationslosen Rohbodenfldche) vor dem 10.03. erfolgt ist und das
Baufeld wahrend der 0.g. Brutzeit vegetationsfrei bleibt.
Eine dartiber hinaus gehende Durchfihrung vorbeugender MalRnahmen zur
Fdrderung bestimmter Arten (CEF-MaBnahmen) ist nicht erforderlich.“
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Ergebnisse der Offentlichkeit- und Behérdenbeteiligung

Zur Schaffung von Baurecht fiir 8 Einfamilienhduser hat die Gemeindevertretung der
Gemeinde Liibberstorf bereits im Jahr 2003 die Aufstellung des B-Planes Nr. 1
,Wohnbebauung am Ziitenberg in Libberstorf beschlossen. Da die Rechtskraft der
Satzung vom 28.02.2005 nicht hergestellt wurde, bestand die Notwendigkeit der
Anpassung an die gednderten Rechtsvorschriften des Baugesetzbuches und somit
der Wiederaufnahme des Planverfahrens.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (Auslegung vom
28.12.2015 bis zum 01.02.2016) gingen keine Stellungnahmen ein.

Frihzeitige Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und benachbarter
Gemeinden

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten
Gemeinden mit Schreiben vom 22.01.2016 sind Stellungnahmen mit Anregungen und
Hinweisen eingegangen, die in der Gemeindevertretung am 06.11.2017 geprift und
grofRtenteils berlicksichtigt wurden.

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB (6ffentliche Auslegung)

Im Rahmen der offentlichen Auslegung (18.12.2017 — 26.01.2018) gingen keine
Stellungnahmen ein.

Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden/TOB und benachbarten Gemeinden mit
Schreiben vom 01.12.2017 gingen Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen
ein, die in der Gemeindevertretersitzung vom 23.04.2018 entsprechend des
Abwa&gungsergebnisses groftenteils bericksichtigt wurden. Im Einzelnen kann dies
den Ergebnisberichten zu den einzelnen Beteiligungsverfahren entnommen werden.

Beriicksichtigung der gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmdéglichkeiten

Die vorgesehene Planung stellt eine attraktive und qualitativ aufwertende Nutzung
einer bislang ungenutzten Freiflache in Ortsrandlage dar, die auch aus
umweltplanerischer Sicht vertretbar ist. Durch entsprechende Festsetzungen wird
sichergestellt, dass die geplante Bebauung dem dérflichen Charakter entspricht und
sich den vorhandenen Verhaltnissen anpasst.




Bebauungsplan Nr. 1, Wohnbebauung am Zitenberg" der Gemeinde Lubberstorf

Da sich das Plangebiet teilweise im Auflenbereich befindet, wurden auch alternative
Flachenpotentiale diskutiert und untersucht. Im Ergebnis konnte festgestellt werden,
dass derzeit keine alternativen Wohnbauflachen im Innenbereich zur Verfigung
stehen, da Eigentimer potenzieller Wohnbauflachen ihre Grundstiicke nicht
verdufern mochten bzw. ihre zum Teil groflen Grundsticke in Eigennutzung behalten
wollen.

Da eine Hinterlandbebauung ebenfalls ausscheidet und potenzielle Flachen bei
naherer Betrachtung aus naturschutzfachlichen aber auch aus Grinden der
Bodenbeschaffenheit nicht fur eine Wohnbebauung in Frage kommen, ist das
Potential an Bauflachen innerhalb der Ortslagen erschopft. Auch auf Leerstande an
Wohnungen kann nicht zuriickgegriffen werden.

Lubberstorf, den 17 ©3 (0%
Burgermeister
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Bekanntmachung der Gemeinde Liibberstorf

Betrifft : Bebauungsplan Nr. 1 ,, Wohnbebauung am Ziitenberg *

Hier : Bekanntmachung der Satzung nach § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch ( BauGB ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ( BGBL. | S. 3634 )
in der am Tag des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung

Plangebiet: Ortslage/ Gemarkung Liibberstorf, Flur 2, im Siiden der Ortslage, beidseitig entlang des
Landweges in Richtung Neumiihle. Das Plangebiet ist wie folgt begrenzt :

im Norden :  durch die Wohnbebauung innerorts von Liibberstorf
im Osten : durch die Dorfstralle

im Siiden : durch landwirtschaftliche Nutzflache

im Westen : durch Griinflichen

Das Plangebiet ist im Ubersichtsplan gekennzeichnet.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lubberstorf hat in ihrer Sitzung am 23.04.2018
den Bebauungsplan Nr. 1, Wohnbebauung am Zutenberg ", bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und
dem Text ( Teil B ), als Satzung beschlossen.

Der Beschluss der Satzung (iber den Bebauungsplan wird hiermit bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung als Satzung in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan einschlieBlich der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung
ab dem Tag der Bekanntmachung im Amt Neukloster- Warin/ Bauamt ( Hofgeb&ude, Zimmer 18 ),
Hauptstralle 27 in 23992 Neukloster wahrend der Dienststunden

Montag, Mittwoch und Donnerstag 7.00 bis 12.00 und 12.30 bis 16.00 Uhr,
Dienstag 7.00 bis 12.00 und 12.30 bis 18.00 Uhr und
Freitag 7.00 bis 12.00 Uhr

einsehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen.
Die in Kraft getretene Satzung ist zusatzlich auf den Internetseiten des Amtes Neukloster- Warin unter
www.amt-neukloster-warin.de unter dem Anstrich Willkommen / Bauleitplanungen einsehbar.

Eine beachtliche Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB und in § 5 Abs. 5 der
Kommunalverfassung Mecklenburg- Vorpommern vom 13. Juli 2011 bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften, die unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis der Satzung sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche M&angel des
Abwagungsvorgangs sind unbeachtlich, wenn sie nicht geman § 215 Abs. 1 BauGB innerhalb von einem Jahr
seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegentiber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB uber die fristgemale Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche fur Eingriffe in eine bisher zulassige Nutzung durch diese Satzung und
Uber das Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

o~

Labberstorf, den S /- R. Levetzow
\ Blrgermeister
. N )
Verfahrensvermerk :

Auszuhdngen am :

Ausgehangtam: ../ A Z. \
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