Planzeichenerklarung VeLitattongen des Beciatualmes aiatedim

Satzung der Gemeinde Liibberstorf iiber den Bebauungsplan Nr. 1 "Wohnbebauung am Ziitenberg'
Planzeichnung (Teil A) M 1:500 Text (Teil B)

I. Festsetzungen gemiS BauGB und BauNVO
Gemarkung Lubberstorf, Flur 2

1. Azt der baulichen Nutzung
Kartengrundlage: Lage— und Hdhenplan gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 4 BauNvO
vom 11.09.2003, erstellt von dem In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind Tankstellen auch

ausnahmsweise nicht zulassig.

Vermessungsbiiro Dipl.—Ing. (FH) Wolfgang Kattner.
2. Hohe baulicher Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und gem. § 18 BauNvo

2.1. Als Bezugspunkt fur die festgesetzte Traufhthe im Geltungsbereich WA 1
gilt Hohennull (HN Kronstidter Pegel).

2.2. Inm WA 2 gilt als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe baulicher
Anlagen, wie der Traufhhe, die mittlere Hohenlage des zugehdrigen

StraBenabschnitts.
Die Oberfliche des ErdgeschoBfubbodens darf maximal 50 cm Gber der
19 mittleren Hohe des zugehdrigen S traSenabschnitts liegen.
12 J 2.3. Als Traufhohe (TH) gilt die Hohenlage der suberen Schnittkante
zwischen dem aufgehenden Mauerwerk und der AuBenflache der Dachhaut des

Gebaudes bezogen auf die in Punkt 2.1. und 2.2. festgesetzten Hthenlagen.

3.  HOchstzulds
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Haus sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

ige Zahl der Wohnungen

II. Festsetzungen zur Regelung von
landschaftspflegerischen AusgleichsmaSnahmen

PLANSTRASSE A 1. von
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB
e w0 FAHREN, GEHEN _Uieer. o

| 2 remvese e s | 1.1.Auf dem Flurstuck 65/1 und dem sudlich sten Grundstuck des Flurstickes

opojm 300 m  josm 61/5 ist unbelastetes Niederschlagswasser durch geeignete Vorkehrungen auf
dem Grundstick zu versickern.

1.2.Die i aller erfolgt dezentral tber
vollbiologische Kleinklaranlagen.

Gemah § 23 Abs. 3 BaulVo ist die Errichtung der KKA auch auBerhalb der
tberbaubaren Grundstucksflichen zulassig.

1.3.Die 4 nérdlichen Grundstcke des Flurstucks 61/5 erhalten eine
leit Niederschl und das

biologisch gereinigte Abwasser entlang der nordlichen Grenze des
Flurstckes 65/1 tber 65/4, 80/1 und 82/3 zum Abfluss des Dorfteiches.

[ 2. Erhalten von Béumen und Strkuchern
20 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
ich zu erhaltender und £1 der Bdume sind Wege und

n
leichte Bauten (z.B. offene Garagen) im allgemeinen Wohngebiet nur in einem
Mindestabstand von 3 m zum Baumstamm und nur mit wasserdurchlissigen
Belagen mit Koffertiefen bis zu 20 cm zuldssig.

Je Grundstick an der Planstrale A ist nur eine 4 m breite Zufahrt zwischen
den Baumen zulissig.

geplante Hecke zum Schutz
des Feldgehslzes
(sh. Unweltbericht)

3. Kompensations mindernde MaSnahmen
gem. § la und § 9 Abs. la BauGB

| 3.1. Auf den sind jeweils 2 Obstgeholze in 1it
3x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm, wahlweise der Arten Apfel, Birne,
Kirsche und Walnuss zu pflanzen und auf Daver zu erhalten.

@z 020| DN 25-50"
3.2. pie B £1 an A erfolgt durch
A\ | TH=max. 4,00m Pflanzung von 17 Holzbirnen der Qualitat Hochstamm, 3x verpflanzt mit
|l Ballen StU 16/18 beiderseits der Erschliefungsstrade .

3.3. Auf dem Flurstick 61/5 ist zwischen bstlicher Baugrenze des WA 1 und
den zu schutzenden Biotop an der bstlichen Plangebietsgrenze eine 100 m
lange mehrreihige 5 m breite Hecke aus Striuchern und Heister der im

1 Geholzarten, -qualitaten und -anteile zu pflanzen.

|

2020 | DN 25-50"

III. Festsetzung iiber értliche Bauvorschriften gem.
§ 86 LBauO M -V in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
A\ | TH=max. 4,00m

. Diiche: aden
Ddcher und Fassadenflichen sind mit Ausnahme von Glasflichen nicht aus
glanzendem Material zulassig.

2. Dicher

Die der sind nur mit 1 oder
Betondachsteinen in den Farben rot, braun und anthrazit zuldssig.

3. ordnungswidrigkeiten
Wer vorsatzlich oder fahrl jen di talt

verstoBt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M -V und
kann mit einem Bubgeld geahndet werden.

ITH 70,75m,
Iuber HN |

IV. Nachrichtliche Hinweis

Gewsserschutz
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der TWZ IIla (oberirdisch) der WSG
Warnow.

Nach der LAGA M20 Allgemeiner Teil, 2003 so llen in TWZ III bzw. IIIA keine
Recycling Baustoffe/Abfalle eingesetzt werden, die die Zuordnungswerte

2 1.1 tberschreiten.

Altlasten/Abf:
Eventuell anfallender Bauschutt und ist seiner
sach- und 1t ht nach den 21
zu entsorgen (nur auf 1 Deponien, Aufberei usw. ).
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des

-= Untergrundes, wie
TH 72,25m! - abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
liber HN | / 22 Tussigkeit Reste alter Abl (Ha usmo11,
! ! gewerbliche Abfille etc.)
- i der t: als Abfallbesitzer zur
\ des belastet nach §§ 2 und 3 des

Gesetzes Uber die Vermeidung und Entsorgung von Abfsllen(Abfallgesetz -

g RbfG)vom 27.8.1986 BGBL T S. 1410, ber. S. 1501, zuletzt geandert durch
™ Artikel 6 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBL. I S. 466) verpflichtet.

Bodendenkmale

=
‘ Nach gegenwirtigem Kenntnisstand befinden sich im Geltungsbereich des
® 25 iy Bebauungsplanes keine Bodendenkmale.
— Werden bei Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenve entdeckt,
\4 23

A ist gem. § 11 DSChG M-V (GVBL. Mecklenburg -Vorpommern Nr. 23 vom 8.12.1993,
\ S 5. 975 ££.) die untere Denknal 2 benachricht i
V] NS und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fur
2 v Kultur und Denknalpflege oder dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu

erhalten. Verantwortlich sind hierfur die Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang

Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewshrleisten, dass
oder es f£ur Kultur und Denkmalpflege

bei den Erdarbeiten zugegen sein konnen und evtl. auftretende Funde gem.

Dadurch werden

Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58) Landschaf a

s .
Die Kompensation des Eingriffs erfolgt sudlich von Lubberstorf durch
waldnahe und grabenbegleitende 8,0 m breite Umwandlung von Acker zu
Extensiv-Grnland auf einer Linge von 250 m auf dem Flurstdck 61/5, Flur 2

Festsetzungen gem. §§ 1a und 9 Abs. 1 BauGB Fldchen fiir Versorgungsanlagen und fir die Abfallentsorgung Sonstige Planzeichen der Gemarkung Lubberstorf (sh. Umweltbericht) .
gom. § 9 Abe. 1 Nr. 12 Bou0B Zum Schutz des nordwestlich des Plangebietes liegenden Feldgehdlzes ist
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGa Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des die Pflanzung einer mehrreihigen Hecks aus heimischen Laubgehblzen auf 5 m
@  mulsammelstelie Sreite'md ca. 60 m Lings auf dem Flugstick €8/1 und 66/4 aubeshalb des
Bebauungsplans  gem. § 8 Abs. 7 Baugs P (sh. Umweltbericht).
Allgemeines Wohngebiet ~gem. § 4 Bauvo BE=3 rische rur wu Die Sicherung der 1 1 A erfolge
Abgrenzung des MaBes der Nutzung Gurch einen stédtebaulichen Vertrag gemsd § 11 Bauch.
MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BouNvO innerhalb eines Baugebietes gem. § 19 Baunvo
Rz Grundflichenzahl Griinfléichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGa Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen gem. & 9 Nr. 21 8ouGa
zugunsten Landboden Glasin hier: Regenwasserleitung
| Zahl der Voligeschosse als HéchstmaB -
Griinflichen, sffentlich stgemoine | 2001 dor
™ Traufhdhe als Hschstma8 Wengebiete | Vallgeschosse
StraBenverkehrsgriin e
Grundfidchen | pochneigung
Bauweisen, Buugronun gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BouGB, §§ 22 und 23 BauNvO nur Einzelhduser | 1. ghune
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur E: ultasig
A\ Nur Einzehduser zulissig von Natur und Landschaft gem. § 1o und § 9 Abs. 1 Nr. 25,
2514 1a und Abs. 6 BauGB
smemmm Baugrenze
. Anpflanzen von Béumen Planzeichen ohne Normcharakter
. Erhalten von Biumen O~ Flurstiicksgrenzen
Verkehrsflichen gom. § 9 Abs. 1 Kr. 11 Boucs 4 R
= % Umgrenzung von Schutzobjekten im Sinne Flurstiicksnummern
StraBenverkehrsfldchen des Naturschutzes
VI verhandene Gebsude
StraBenbegrenzungslinien Biotop gemd8 § 20 LNatG M-V, Abs.1 i
T Bdschungen
« « « « Bereich ohne Ein— und Ausfohrt Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen
N von Bdumen und Strduchern - Vorgeschlagene Gebéude— und Flurstiicksgrenzen
XM o Einfahrt und A
Vi v\ -lport tnd Ausfohrh Festsetzungen gam. § 86 L8au0 M-V L V. m. § 9 Abs. 4 BoucB X Kiinftig fortfallend
DN Zuldssige Dachneigung gem. § 86 LBauO M-V <—  Zusammengehdriges Grundstick

Satzung der Gemeinde Liibberstorf
uber den Bebauungsplan Nr. 1

» am
g § 10 des "9

(BGBI. 5. 3634) einschl. aller Anderungen sowie der

der 21 (BGBI. | 5. 3786) einschl.aller
A der tpla

des Planinhalts 18, (BGBI. 1991 15. 58) einschl. aller
A des § 86 der L

18, i 13. Dezember 2017 einschl. allr rechtsgoltigen

folgende Satzung der

Gemeinde N1 grenberg”,
(Teil A) und ng baulicher

Anlagen, ertassen.

Verfahrensvermerke:

1. | Aufgesteli aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinds Yom 14.04.2003.

Lobberstorf, den /7 &7 2015

Bekanntmachungstafel vom 26.04.2004 bis 12.05.2004 an({f‘

Die
erfoigt.

Lobberstort, den 17 74778
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Lobberstor, den 17 <7. 2015

4. | Die Trager offenticher Belange, die von der
27.05.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wor

Lubberstorf, den /7 7 - L7

11,2004

Die
Auslegung bestimmt.

Lobberstor, den 17 C7 2075

6. | Der Entwurf des. bestehend aus und dem Text (Teil B)
‘sowie der Begrandung haben in der Zeit vom 22.12.2004 bis zum 24.01.2005 wahrend der
nach § 3 Abs. 2 gelegen.

mit dem Hinwels, dass

24.01.2005 durch

Labberstort, den /7 ©7 2ok

ager dffenticher
Das Ergebnis ist mitgeteiit worden.

Lobberstorf, den 17 &7 . 2018

Die Begrondung Beschiuss

Labberstor, den A7 -7 - 2016

9. |zur
beschiossen, den Satzungsbeschiuss vom 28.02.2005 Gber den
am Zotenberg® autzuheben.

Lobberstorf, den 177 - 201€

10.| Die 2
und 2ur Auslegung bestmmt.
Lobberstort, den 77 -7 2018
G =<7
TS
11.| per lanzaRhmung el A) und dem Text
(Tell B) sowle der Begrundung haben in der Zeit vom 28.12.2015
§3 Abs. 2
Lobberstort, den 77 -©7 . 2018
YRR
12.| Die Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange, deren Gurch die Planung
It wird, sind gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 22.01.2 abe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.
Lubberstorf, den 17. ©7. 215 Borgermeister
o~ —
13 o BauGB ' > 12.10.2015 als

hat afTOBTT 2017

t
Bebauungsplanes mit Begrandung gebilligt und gemad § 3 Abs. 2 Bay tichen Auslegung
bestimmt.

Lobberstorf, den 77 - ©7 - 207

14. | Die von der Planung berohrten Trager offenticher Belange, deren
berohrt wird, 122017 «
§4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordegworden._)

Lobberstort, den 77 67 2015

EowssHi
bestehend aus Gnd dem Text (Teil B)
‘sowie der Begrandung haben in der Zeit vom 18.12.2017 bis zum 26.01.2018 wahrend der
nach § 3 Abs. 2 leger
Hinwels, d

04.12.2017 bis 2um 20,

3

Interetadresse htip:/www. stadt-neukloster.de.
Lobberstorf, den 7. ©7. 2018

<X

16. ilungnahy
Stellungnahmen der Behorden und sonstiger Trager offenticher
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lobberstorf, den 17 &7 2075

De bestehend g (e
Bauvorschrifien wurden am 23.04.2018 von der Gemeinde

Lobberstor, den 777 2078

18

Lobberstor, den /7 - 7 2015

TS
19.| Der d \sm«w’ Plan auf Daver wahrend der
ot

durch Aushang an den Bekanntmachungstafein vom.23 7. /& bls zum C5 o5 15 ortsGblich bekannt
gemacht worden.

der Amtes unter der
Internetadresse hitp:/wvww stadt-neukloster.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verietzung von Verfahrens- und Formschriften
und von Mangein der 215 Abs. 1 BauGB)

1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB)
hingewiesen worden. AN
Die Satzung Gber Bel

Lobberstor, den 74/ ©6 . 201€

Gemeinde Liibbers
Landkreis Nordwestmecklenburg

S g Uiber den Beb lan Nr. 1

» Wohnbebauung am Ziitenberg “

T T T T

HIB = 845 / 925 (0 78mA



