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Teil 1 Stadtebaulicher Teil
1. Allgemeines
1.1 Anlass der Plananderung

1.2

Die Stadt Klutz hat die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 1 "Glldenhorn”
aufgestellt, um planungsrechtliche Voraussetzungen fir die Neubebauung im
Rahmen eines Allgemeinen Wohngebietes innerhalb des Gebietes im Bereich
zwischen der Wismarschen Strafle L 01, der Ortsumgehungsstrae L 03 und
der vorhandenen Bebauung Giildenhorn, Dwasswech zu schaffen. Die Satzung
ist mit Bekanntmachung am 25.06.1999 rechtskréftig geworden. Die Planung
wurde mehrfach geéndert. Die 3. und 4. Anderung sind rechtskréftig. Die Ver-
fahren der weiteren Anderungen (1., 2. und 5. Anderung) wurden nicht beendet.
Diese besitzen keine Rechtskraft.

Das Bebauungsplangebiet ist volistdndig realisiert; es sind keine freien Bauplat-
ze innerhalb des Plangebietes mehr vorhanden.

Nunmehr besteht die Absicht, die im sldlichen Teil des Bebauungsplanes Nr. 1
und seiner rechtskraftigen Anderungen vorhandene offentliche Grinflache mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz ebenso als Wohnbaufldche zu entwi-
ckeln und die entsprechende Anderung vorzunehmen.

Die Flache gehort zum Siedlungskérper der Stadt Klutz und der Standort wird
im Rahmen der Anderung der Nutzung beplant (andere MaRnahme der Innen-
entwicklung). Ein Ausufern in den Aufenbereich erfolgt nicht. Daher wird die
Planénderung als Plan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauBG aufgestellt.

Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im Sidosten der Stadt Klitz innerhalb des
bebauten Siedlungsgefliges. Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wird wie folgt begrenzt:

- im Nordosten durch Verkehrsflache (Wendeanlage St.-Jirgen-Ring) und
ein Grundstuick fur die Wohnbebauung (St. Jirgen - Ring Nr. 10/11),

- im Siidosten durch die Umgehungsstralte L 03,

- im Westen durch die Wohnbebauung Giildenhorn Nr. 18, Nr. 19 und die
Verkehrsflache "Giildenhorn".
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damit unter dem Schwellenwert von 20.000 m2. Die Stadt Kliitz hat nachgewie-
sen, dass eine Anwendung des Verfahrens nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB zuldssig ist; auch in Kumulation der Bebauungspléne Nr. 31.1, Nr. 31.2
und der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1.

Darlber hinaus sind weitere Bebauungspléane in engem, sachlichem und zeitli-
chem Zusammenhang, die fiir die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu
beachten. Eine Vorpriifung des Einzelfalls (§ 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB)
ist aufgrund der GroRe der festgesetzten Grundflache von weniger als 20.000
m? nicht erforderlich.

Durch die Aufsteliung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriin-
det, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landes-
recht unterliegen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr.
7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter bestehen nicht.

Mit der vorliegenden 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird dem Bedarf
an innerstadtischen Baugrundstiicken Rechnung getragen.

Der Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung wird
nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaflt § 2a BauGB in der Begriin-
dung zu berticksichtigen sind, zusammenfassend gefiihrt:

- Es ist das Ziel, eine erstmalige Inanspruchnahme von Flachen auferhalb
von Siedlungsbereichen weiter zu verringern. Der zu bebauende Bereich
liegt innerhalb eines bebauten Siedlungsbereiches in einem bereits beste-
henden Bebauungsplangebiet. Es handelt sich um die Umnutzung einer
Flache im Siedlungsbereich und aus Sicht der Stadt Klitz um eine andere
MafRnahme der Innenentwicklung. Neben den genannten Voraussetzungen
dient die Bebauungsplanénderung der Schaffung von Wohnraum.

- Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung besitzt eine Gesamtflache von ca.
0,1 ha. Die Art der baulichen Nutzung wird als allgemeines Wohngebiet mit
einer GréRe von ca. 955 m? festgesetzt. Bei einer festgesetzten Grundfla-
chenzahl von 0,3 betragt die maximal Gberbaubare Flache 287 m?. Betrach-
tet wird nunmehr das neue Baugrundstiick, welches eine Gesamtgréfie von
ca. 510 m? hat und somit betragt die maximal Uberbaubare Flache 153 m2
Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungs-
verordnung auch in Kumulation mit den Bebauungsplanen Nr. 31.1 und Nr.
31.2 kleiner als 20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1,Satz 2 Nr. 2 eine
Uberschlégige Prufung unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien nicht vorgenommen werden. Dartber hinaus sind weite-
re Bebauungspldne in engem, sachlichem und zeitichem Zusammenhang,
die fir die Innenentwicklung aufgestellt werden, nicht zu beachten.

- Durch die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die Zu-
lassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begrundet.

- Eingriffe sind in Bebauungsplanen, die den Anforderungen des § 13a
BauGB genligen, zuldssig. Eine Ermittlung des Eingriffes und der erforderli-
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4.2

chen AusgleichsmaRnahmen im Rahmen einer Eingriffs- und Ausgleich-
sermittlung ist daher nicht erforderlich.

Eine Beeintrachtigung von den nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzglitern ist nicht zu beflirchten. Das Plangebiet des vorlie-
genden Bebauungsplanes liegt auRerhalb der europédischen Schutzgebiete
(Natura-2000). In der weiteren Umgebung befinden sich Natura-2000-
Gebiete. Das FFH-Gebiet DE 2031-301 "Kiiste Klitzer Winkel und Ufer von
Dassower See und Trave" liegt nordlich an der Ostseekiiste. Das FFH-
Gebiet DE1934-302 "Wismarbucht" liegt nordostlich an der Ostseekiiste.
Das FFH-Gebiet DE 2032-301 "Leonorenwald” liegt mehr als 4 km westiich
von Klutz. Das EU-Vogelschutzgebiet SPA 1934-401 "Wismarbucht und
Salzhaff" befindet sich nérdlich an der Ostseekuste. Aufgrund der geplanten
Nutzung und der Entfernung zu den Schutzgebieten bestehen somit keine
Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung von Erhaltungszielen/ Schutzzwe-
cken von Natura 2000-Schutzgebieten.

Im naheren Umfeld des vorliegenden Bebauungsplanes sind keine nationa-
len Schutzgebiete vorhanden. In der weiteren Umgebung befinden sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG "Leonorenwald" (mehr als 4 km westlich von
Klitz) und das Flachennaturdenkmal "Hoikenstiert" (ca. 1,5 km sudwestlich
von Kiitz). Aufgrund der geplanten Nutzung und der Entfernung zu den
Schutzgebieten bestehen keine Anhaltspunkte fir deren Beeintrdchtigung
durch die vorliegende Planung.

Bei Einhaltung des ordnungsgemafen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieRBbar. Dazu gehoren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

GemalR § 19 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V geschitzte Alleen und
Baumreihen sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 3 Einzelbdume (Linden), die
gemal § 18 NatSchAG M-V dem gesetzlichen Baumschutz unterliegen. Die
Baume werden zum Erhalt festgesetzt.

Derzeit sind keine Bodendenkmale, Kuitur- und Sachgiiter innerhalb des
Plangebietes bekannt.

AJfgrund der Darlegungen gelangt die Stadt Klitz zu der Einschatzung, dass
das Verfahren nach § 13a BauGB anwendbar ist. Die durch die Planung berihr-
ten Umweltbelange sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 sowie § 1a BauGB in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen.

Verfahrensdurchfiihrung

Der Aufstellungsbeschluss zur Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 wurde am 13.07.2015 von der Stadtvertretung der Stadt Klitz ge-
fasst. Die Stadt Klitz hat das Anderungsverfahren mit der Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses férmlich eingeleitet.

Planungsstand: Satzung 11.04.2016 11
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5.1

Im Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB wird von der Umweltpri-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfiigbar sind, abgesehen. Darauf wurde im Rahmen der Be-
kanntmachung des Aufstellungsbeschlusses hingewiesen.

Entsprechend den Vorschriften zum beschleunigten Verfahren hat die Stadt
Klitz von der Moglichkeit Gebrauch gemacht, von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abzusehen.
Die Offentlichkeit konnte sich gemaR § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB uber die allge-
meinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen dieser Planung
vom 03.12.2015 bis zum 09.12.2015 im Amt Klutzer Winkel, Bauamt unterrich-
ten und sich wahrend dieser Frist schriftlich oder zur Niederschrift zu dieser
Planung aullern.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der
Behoérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange wurde durchgefiihrt. Die
Planunterlagen lagen zur Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.12.2015 bis einschlieRlich 14.01.2016 im Amt Klutzer
Winkel, Bauamt 6ffentlich aus. Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 15.12.2015 um Abgabe einer Stellungnah-
me gebeten. Die Planunterlagen wurden um die Ergebnisse der Abwagung er-
ganzt. Dies fiihrte nicht zu einer erneuten Auslegung der Planunterlagen.

Planungsziele

Planungserfordernis

Die Gemeinden haben Bebauungspléne (Bauleitplane) aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Stadt Klutz sieht es als erforderlich an, die vorhandenen Spielméglichkeiten im
Stadtgebiet besser zu verteilen, mit dem Ziel, den Einzugsbereich der Spielplat-
ze zu optimieren und deren Lage zentraler zu gestalten. Gut ausgebauten
Spielplatzflachen in zentraler Lage mit gréeren Funktions- und. Aufenthaltsfla-
chen rdumt die Stadt Klitz zuklinftig den Vorrang vor dem Erhalt des Spielplat-
zes auf einem Eckgrundstiick in Gebietsrandlage mit einer zur Verfiigung ste-
henden maximalen Flachenverfiigbarkeit von 550 m? inklusive Zugang ein. Auf-
grund der vorhandenen Spielplatze und des zukinftig geplanten zentralen
Spielplatzes ist von keinen negativen Auswirkungen insbesondere fiir die Le-
bensqualitat von Kindern bei Verlust des kleinen Spielplatzes in Gebietsrandia-
ge auszugehen. Weiterhin befinden sich alle bestehenden Wohngebaude im
Plangebiet auf groflen Grundstiicken, die allesamt lber ausreichend eigene
Grin- und Freiflachen verfligen.

Durch den Anderungsplan fillt ein Spielplatz mit einer FlachengréRe von
550 m? weg. Ein weiterer Ausbau des Spielplatzes und einer Erweiterung der
Aufenthalts- und Funktionsflaiche und somit eine Aufwertung des Spielplatzes
ist aufgrund der nicht vorhandenen Flachenverfliigbarkeit zeitnah und nunmehr
auch entsprechend dem Stellungnahmeverfahren wohl langfristig auch nicht
gegeben. Dies gab den Anlass, aufgrund der sténdigen und anhaltenden Nach-
frage nach innerstadtischen Grundstiicken fir den individuelien Eigenheimbau,
eine Verlagerung des Spielplatzes und die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes anstelle der 6ffentlichen Griinflache vorzunehmen.
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5.2

5.3

Die anhaltende Nachfrage nach Baugrundstiicken fur den individuellen Eigen-
heimbau veranlasst die Stadt Klitz im Rahmen ihrer Planungshoheit auch in
anderen Bereichen die Planverfahren fortzufiihren. Die Ausweisung eines Bau-
grundstiickes fur den individuellen Eigenheimbau entspricht an diesem Standort
einer Nachverdichtung, dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und der
Mitnutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen. Die Entscheidung tber die Er-
richtung und Unterhaltung von Spielpléatzen trifft die Stadt Klutz im Rahmen ih-
rer Selbstverwaltung. Hierzu gehéren auch Entscheidungen Uber die planungs-
rechtliche Aufhebung. Dabei hat die Stadt Kliitz beriicksichtigt, wie die Bedurf-
nisse der Bevolkerung nach ausreichend Spielflachen abgedeckt werden, je-
doch nicht einzelfallbezogen, sondern unter Beachtung der Spielplatzstandorte
innerhalb des gesamten Stadtgebietes.

Planungsziel

Das PIanungsznel besteht gemaf Aufstellungsbeschluss:

- in der Anderung der vorhandenen Nutzungen in Flachen fur Wohnbebau-
ung.

- Die vorhandene Wohnbebauung soll durch ein weiteres Wohngebaude auf
der bisher als offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
festgesetzten Flache erganzt werden.

- Die in der rechtskraftigen Satzung Uber die 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 1 offentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz
entfallt zukanftig.

Zur Erreichung des Planungszieles wird ein Aligemeines Wohngebiet WA B 4b
festgesetzt. Ein geringerer Flachenanteil im siidlichen Bereich des Geltungsbe-
reiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird als 6ffentliche Grin-
flache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin festgesetzt. Hierbei handelt es
sich um eine Flache fir Aufschiittungen.

Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes zum Erhalt festgesetzten Einzel-
bdume sind nicht mehr vorhanden und werden in der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes als bereits gerodet dargestellt. Weiterhin sind am Standort Baume
vorhanden, die noch nicht in der 4. Anderung des Bebauungsplanes enthalten
waren. Es handelt sich hierbei um drei nach § 18 NatSchAG M-V geschiitzte
Baume. Diese sind in den Planunterlagen der 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 nunmehr berticksichtigt.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Gesamtkonzept wird durch die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 nur geringfligig veréndert. Das Konzept eines Eigenheimge-
bietes am Stadtrand mit Einzel- und Doppelhausern bleibt bestehen. Die vorge-
sehene Bebauung soll sich in die vorhandene stadtebauliche Situation einfi-
gen. Die ErschlieBung des neuen Grundstuckes erfolgt von der vorhandenen
Wohngebietsstralle St.-Jiurgen-Ring aus. Die Festsetzungen der 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 gelten auch fiir den Geltungsbereich der 6. Ande-
rung des Bebauungsplanes.

Der im Ursprungsplan festgesetzte Spielplatz entfallt zukiinftig zugunsten eines
weiteren Wohngrundstiickes. Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens zum Be-
bauungsplan Nr. 31. 2 ,Fur den Bereich zwischen der Landesstral’e und der
Bebauung an der. Bamburg” ist ein neuer Spielplatz mit grofReren Funktions-
und Aufenthaltsflaichen in zentraler Lage und einem gréfReren Einzugsbereich
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6.1

6.2

beabsichtigtes stddtebauliches Ziel der Stadt Klitz. Dieser Spielplatz dient zu-
séatzlich als Ersatz fir den ehemaligen Spielplatz innerhalb des Geltungsberei-
ches der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.1.

Ein Teilbereich der bisherigen éffentlichen Grundsticksflache des Flurstliickes
153/111 (Larmschutzwall, offentlicher Spielplatz) wird durch die Planung als
Baugrundstick festgesetzt. Derzeit ist das Flurstick Eigentum der Stadt Klitz.
Die Stadt Klitz fuhrt die Grundsticksteilung und den Grundstiicksverkauf
durch.

Inhalt des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

Im Anderungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet WA B 4b nach § 4
BauNVO festgesetzt. Dies entspricht auch der Festsetzung des Ursprungspla-
nes fur das Wohngebiet Guldenhorn und soll nun fortgefiihrt werden.

Die Bebauung ist im Plangeltungsbereich bereits realisiert und die Systematik
der allgemein zulassigen, ausnahmsweise zulassigen und unzulédssigen Nut-
zungen gemal den Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes wird bei-
behalten.

Die Stadt Klltz halt an ihren bisherigen Planungszielen der Art der baulichen
Nutzung fiir die im Bebauungsplan Nr. 1 festgesetzten Allgemeinen Wohnge-
biete fest.

Die Stadt Klitz hat sich im Rahmen des Verfahrens zur 6. Anderung des Be-
bauungsplanes mit dem o&rtlichen Bestand und den planungsrechtlichen Fest-
setzungen auseinandergesetzt und die Festsetzung eines allgemeinen Wohn-
gebietes auch fir die im Plangeltungsbereich liegenden privaten Grundstiicks-
flachen vorgenommen. Die Festsetzung beriicksichtigt den dort realisierten Be-
stand Carport und befestigte Zufahrt. Der vorhandene Bestand ware nach dem
rechtskréaftigen Bebauungsplan nicht zuldssig. Durch die Plandnderung werden
die privaten Belange beriicksichtigt.

Die textliche Festsetzung 1.3 der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 zur
Ostgrenze des WA-Gebietes in Block B 4 entféllt fir die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1. Der Larmschutzwall ist umgesetzt. Eine Verschiebung der
Wallkrone und eine damit verbundene Verschiebung des WA-Gebietes in Block
B 4 ist daher fur den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 nicht relevant.

MaR der baulichen Nutzung

Parallel zur LandesstralRe L 03 wurde eine eingeschossige Einzel- und Doppel-
hausbebauung realisiert. Das neue Baufeld soll sich der vorhandenen Bebau-
ung anpassen. Dementsprechend folgen die Festsetzungen des MalRes der
baulichen Nutzung fiir das WA B 4b den Festsetzungen des Ursprungsplanes.

Als Grundflachenzahl wird fir das WA B 4b mit 0,3 festgesetzt. Auch die Ge-
schossflachenzahl wurde analog zum Ursprungsbebauungsplan mit 0,3 festge-
setzt. Ebenso wie die nérdlich angrenzende Wohnbebauung des Ursprungspla-
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6.3

6.4

nes wurde die Anzahl der mdglichen Voligeschosse auf ein Vollgeschoss be-
grenzt.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

Fir das WA B 4b wird wie im Ursprungsbebauungsplan eine offene Bebauung
mit Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Diese kleinteilige Bauweise soll
auch im Planéanderungsbereich weitergefiihrt werden.

Die festgesetzte Baugrenze wurde so gewéahlt, dass ein seitlicher Grenzabstand
zu den Nachbargrundstiicken von 3,00 m eingehalten bzw. Uberschritten wird.
Im sudéstlichen Bereich schlieft die festgesetzte Baugrenze an die Flache fur
Aufschittungen an.

Innerhalb des Anderungsbereiches stellen sich die Baugrenzen als Verlange-
rung der Baugrenzen des nérdlichen Baugebietes dar. Somit wird die vorgege-
bene Raumkante innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 fortgesetzt. Die Baugrenze beriicksichtigt weiterhin den
Verlauf des slidostlich liegenden Larmschutzwalles.

Innerhalb der festgesetzten Flache fir Aufschittungen ist jegliche Bebauung
unzulassig. Diese Festsetzung wurde aus der Satzung Uber die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 ibernommen und gilt somit fort.

Nebenanlagen

Nebenanlagen sind innerhalb der WA-Flache B 4b mit mindestens 10,00 m Ab-
stand zum Wegegrundstiick Flurstiick 155/5 zu errichten.

Die Festsetzung wurde in die textlichen Festsetzungen unter Punkt 2.3 neu ein-
geflgt. Die weiteren Festsetzungen zu Nebenanlagen gelten entsprechend der
Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fort.

Die zusétzliche Festsetzung wurde getroffen, um im rickwartigen Grundstiicks-
bereich eine Bebauung mit einem Anschluss an die Strafle Gildenhorn auszu-
schlieRen. Eine Zufahrt im rickwartigen Grundsticksbereich in Verlangerung
der Stralle Giildenhorn ist nicht stédtebauliches Ziel der Stadt Kiitz.

Im angrenzenden Bebauungsplan Nr. 31.2 ist ein Geh- und Radweg, mit beglei-
tender 6ffentlicher Griinflache an der Grenze der Anderungsbereiches vorgese-
hen. Eine Zufahrt der Grundstiicke in Veridangerung der Stral’e Guldenhorn wird
aus diesem Grunde ausgeschlossen. Das zukiinftige Baugrundstiick wird oh-
nehin nur Uber den St.-Jiirgen-Ring erschlossen.
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| : gab den Anlass, aufgrund der stédndigen und anhaltenden Nachfrage nach in-
nerstadtischen Grundstilicken fur den individuellen Eigenheimbau, eine Verlage-
rung des Spielplatzes und die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes
anstelle der &ffentlichen Grunflache vorzunehmen.

Erhebliche Beeintrachtigungen der Wohnfunktion durch die Errichtung eines
weiteren Wohnhauses werden nicht erwartet. Insbesondere die Erfordernisse
flr zusatzliche Untersuchungen zum Immissionsschutz sind fir die Stadt Kiiitz
nicht erkennbar. Diese Belange wurden bereits mit der Aufstellung des Ur-
sprungsplanes abschlieBend geklart und in einer textlichen Festsetzung veran-
kert. Hierbei und auch in der 4. Anderung des Ursprungsplanes, der die Grund-
lage fir die 6. Anderung bildet, wurde festgesetzt:
,Die Aufschittung entlang der L 03 muss, soweit sie an den Block B 4 grenzt,
bezogen auf das jeweilige Niveau der L 03 mindestens 3,50 m hoch sein.”
Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes erfolgt keine Anderung an der vor-
handenen Schutzfunktion des Walls bezogen auf Larm und Schadstoffe. Diese
Belange waren bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
. tigen, da Kinderspielplatze zum Aufenthalt im Freien angelegt sind und diese
den Schadstoffbelastungen nicht Uber das zuléssige Mall hinaus ausgesetzt
| werden soliten. Die Ausformung des Schutzwalls auf der Fidche des ehemali-
| gen Spielplatzes ist fir die Errichtung der Schutzfunktion unerheblich. Die Auf-
| schittung ist entlang der L 03 gemaR Planfestsetzung zu errichten und dies ist
bereits realisiert und ist gemal 6. Anderung im Bereich des ehemaligen Spiel-
platzes zu erganzen und mit Anpflanzungen zu versehen. Die Realisierung ge-
sunder Wohnverhaltnisse fur das zusatzliche Wohngrundstiick kann als gesi-
chert angesehen werden. Zuséatzlich bildet der Baukérper der zukiinftigen Be-
bauung einen aktiven Larmschutz gegeniber der vorhandenen Bebauung auf
dem Flurstiick 153/10. Die Sicherung gesunder Wohnverhéltnisse ist im Ur-
sprungsplan und in der 4. Anderung bereits realisiert und kann fur das zuséatzli-
che Baugrundstiick gesichert werden. Dies wurde aus Sicht der unteren Immis-
sionsschutzbehoérde ebenso beurteilt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Gemal §§ 19 und 20 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V sind geschutzte Al-
leen, Baumreihen und Biotope vom Vorhaben nicht betroffen. Nachteilige Be-
. eintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht erwartet. Die Empfindlich-
keit des Planungsraumes gegeniiber Eingrifien bleibt aufgrund der Lage im
Siedlungsraum und den anthropogenen Vorbelastungen (Spielplatz) fast unver-
andert. Die artenschutzrechtlichen Belange des § 44 Bodenschutzgesetzes sind
einzuhalten. Hierzu erfolgt ein Hinweis in den textlichen Festsetzungen wie mit
den im Plangebiet vorhandenen Gehdlzen umzugehen ist. Der Schnitt von Ge-
hoélzen darf gemaR § 39 Abs. 5§ Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Marz durchfihrt
werden. Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zusténdigen Naturschutzbe-
horde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher
Nachweis zu flhren, dass keine besonders geschiitzten Tierarten entgegen
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvogel, Fle-
dermause). Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von mehr
als 40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu untersu-
chen.
Eine Beeintrachtigung von Fledermdusen und Brutvogeln durch die Bebauung
der Flachen mit einem Wohnhaus an sich erfolgt nicht. Die zum Erhalt festge-
setzten nach § 18 NatSchAG M-V geschitzten Bdume werden durch die textli-
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chen Festsetzungen zusétzlich gesichert. Die urspringlich zum Erhalt festge-
setzten Bdume auf dem privaten Grundstuck sind nicht mehr vorhanden. Es
wurden die tatséchlich vorhandenen Badume nunmehr zum Erhalt festgesetzt.

Schutzgut Boden und Wasser

Durch die geplante Bebauung wird sich gegenlber der Bestandssituation eine
héhere Versiegelung ergeben. Damit ist ein zusétzlicher Verlust der einzelnen
Bodenfunktionen gegeben, der jedoch aufgrund der Flachengrofie von unterge-
ordneter Bedeutung ist. Da die Funktionsféhigkeit des Bodens und der Grund-
wasserneubildung aufgrund der vorhandenen Bebauung und der bestehenden
Grundstlicksnutzungen bereits beeintrachtigt sind und der zu erwartende Ein-
griff relativ gering ist, sind keine erheblichen Beeintrachtigungen fir die beiden
Schutzgiiter zu erwarten. Dem Gebot des § 1a BauGB mit Grund und Boden
sparsam und schonend umzugehen, wird durch diese Anderung des Bebau-
ungsplanes der Innenverdichtung entsprochen.

Schutzgut Klima und Luft

Aufgrund der zusatzlichen Bebauung mit einem Wohnhaus bei einer festgesetz-
ten GRZ von 0,3 und einer eingeschossigen Bauweise hinter dem Larmschutz-
wall ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Kili-
ma und Luft. Verdnderungen des Lokalklimas durch die zuséatzliche Versiege-
lung fiir das Wohngebéude von maximal 153 m? sind aufgrund des verbleiben-
den Freiflachenanteils nicht zu erwarten.

Der Baumbestand, der nicht von den Planungsabsichten berlhrt ist, soll erhal-
ten werden.

Schutzgut Landschaftsbild

Durch die Lage des Plangebietes innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches
ist ein Eingriff in das Landschaftsbild nicht gegeben. Die geplante Bebauung
entspricht den Ausnutzungskennziffern der bereits vorhandenen Bebauung.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern bedingen Auswir-
kungen des Vorhabens einander. Es handelt sich um eine Ma3nahme der In-
nenentwicklung, somit wird der Landschafts- und Flachenverbrauch minimiert
und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} begrenzt. Diese Vorteile
wiegen die verbleibende Beeintrachtigung auf.

8. Immissionsschutz

Siidéstlich des Anderungsbereiches befindet sich ein 3,50 m hoher Larm-
schutzwall zum Schutz vor Larm- und Schalleinwirkungen der Landesstrale 03.
Der Larmschutzwall wurde im Zuge der Umsetzung des Wohngebietes Giilden-
horn realisiert. Die in der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 enthaltenen
textlichen Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes gelten auch fir Vor-
haben innerhalb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1. Die textlichen Festsetzungen der 4. Anderung hinsichtlich des Schall-
schutzes sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen der 6. Anderung soweit
sie den Anderungsbereich betreffen.

Die Festsetzung 9.1 zu AulRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen des Blocks B 1
betrifft nicht den Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
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und wurde daher nicht Gbernommen; die Festsetzung 9.2 zur Aufschuttung an
der L 03 wurde bereits umgesetzt und ist damit fiir die 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 hinfallig. Innerhalb der festgesetzten Flache fur Aufschittun-
gen (Larmschutzwall) ist eine Bebauung ausgeschlossen. Diese Festsetzung
gilt weiterhin fir den Anderungsbereich.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden bereits im Ursprungsplan berick-
sichtigt und durch entsprechende aktive Larmschutzmalnahmen werden die
Anforderungen an gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse beachtet. Die akti-
ven Larmschutzmalinahmen sind bereits realisiert und werden mit der 6. Ande-
rung weiterhin beachtet.

Klimaschutz

Im Sinne einer klimagerechten Orts- und Stadtentwicklung sollen Bauleitpléne
gemal § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB unter anderem dazu beitragen, den Klima-
schutz und die Klimaanpassung zu férdern. Nach § 1a Abs. 5 BauGB soll den
Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken als auch durch solche, die der Anpassung an den Kili-
mawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Mit der Realisierung eines zuséatzlichen Wohngebaudes ist nur eine geringfugi-
ge Verénderung des Kleinklimas im Gberplanten Bereich zu erwarten.

Durch die Anderung sind keine erheblichen Auswirkungen auf die angrenzen-
den Siedlungsstrukturen sowie die gesamtklimatischen und die lufthygienischen
Verhaltnisse zu erwarten. Die Durchfihrung zuséatzlicher Ma3nahmen zum Kii-
maschutz ist somit nicht erforderlich.

Baume leisten einen wichtigen Beitrag zum Klimaschutz. Durch die Festsetzung
von drei nach § 18 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
geschitzten EinzelbAumen zum Erhalt, wird der Baumschutz auch planungs-
rechtlich verankert. Der Schutzstatus der vorhandenen Badume innerhalb des
Geltungsbereiches wird dadurch gestarkt.

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes wurden keine Festsetzungen zur
Nutzung regenerativer Energien getroffen. Der Bebauungsplan schiiefst eine
Nutzung regenerativer Energien und sonstige Mafinahmen zum Klimaschutz
weder aus noch erschwert er diese in maf3geblicher Weise. Die planungsrecht-
lichen Festsetzungen geben hinreichend Spielrdume zum Einsatz regenerativer
Energien.

Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung werden somit ange-
messen bertcksichtigt.

Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung wurde mit der Bebauung des Wohngebietes Giil-
denhorn volistdndig hergestellt und ist somit vorhanden. Die verkehrliche An-
bindung des Anderungsbereiches erfolgt iiber die vorhandene StraRe St.-
Jirgen-Ring. Die Strale grenzt direkt an das Grundstiick an. Die Zufahrt sowie
Wege auf dem Grundstiick werden durch den Grundstiickseigentiimer herge-
stellt.
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Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Wohngebietes ist vorhanden. Im Verfahren wur-
den folgende Belange Ver- und Entsorgung bekanntgegeben. Das zusatzliche
Baugrundstiick unterliegt dem Anschluss- und Benutzerzwang gemaR den gul-
tigen Satzungen des Zweckverbandes Grevesmiihlen (ZVG) und ist entspre-
chend der Beitragssatzung im Abwasserbereich beitragspflichtig.

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt Uber die Anlagen des Zweckverbandes
Grevesmihlen (ZVG). Die Trinkwasserversorgung ist gemaft Stellungnahme
des ZVG gesichert. Ein entsprechender Hausanschluss wird auf Antragstellung
hergestelit.

Schmutzwasserentsorgung
Die Abwasserbeseitigungspflicht obliegt dem Zweckverband Grevesmuihlen.

Die Abwasserentsorgung ist gemaf Stellungnahme des ZVG gesichert. Ein
entsprechender Grundstiicksanschluss wird auf Antragstellung hergestelit.

Niederschlagswasserentsorgung
Die Niederschlagswasserbeseitigung wurde bereits fir den Geltungsbereich

des Bebauungsplanes Nr. 1 geregelt. Es erfolgt eine Ableitung des Regenwas-
sers Uber die vorhandenen Anlagen des ZVG. Die Ableitung des Nieder-
schlagswassers erfolgt Gber den vorhandenen Regenkanal. Der entsprechende
Grundstiicksanschluss wird auf Antragsteliung hergestelit.

Derzeit verlauft eine stadtische Regenwasserleitung zur Entw&sserung des
Radweges innerhalb der Uberbaubaren Flache, so dass die Leitung als kiinftig
fortfallend dargestellt wird oder eine Umverlegung mit dem ZVG zu vereinbaren
ist. Sollte die Leitung auf dem Baugrundstiick umverlegt werden, ist die neue
Trasse grundbuchlich zu sichern und auRerhalb der Gberbaubaren Grund-
stlicksflachen zu beriicksichtigen.

Eine private Regenwasserleitung vom Grundstuck Gildenhorn Nr. 18 verlauft
ebenso liber das zukiinftige Baugrundstiick und bindet auf dem zukiinftigen
Baugrundstiick in die vorhandene stadtische Regenwasserleitung ein. Die vor-
handenen Leitungsbestdnde werden auf dem Grundstiick Gber Leitungsrechte
gesichert. Eine Umverlegung ist innerhalb der tGberbaubaren Flachen erforder-
lich. Bei einer Veraulerung des zukiinftigen Baugrundstiickes sind die vorhan-
denen Leitungsbestande grundbuchlich zu sichern. Vorzugsweise wird ange-
strebt, das Grundstick Guldenhorn Nr. 18 nur an vorhandene éffentliche Re-
genwasserleitungen und offentliche Grundstiicke anzuschlieffen und keine pri-
vaten Entsorgungsleitungen zuzulassen.

Brandschutz/ Léschwasser

Die Sicherung der Léschwasserbereitstellung fir den Grundschutz ist Aufgabe
der Stadt Klitz. Die Hydrantenstandorte wurden in die Planunterlagen (ber-
nommen. Der Hydrantenabstand ist mit maximal 150 m nach DVGW-
Arbeitsblatt W 331 zu berlicksichtigen. Zur Sicherung der Ldschwasserbereit-
stellung wird der Hydrant 657 zur Loschwasserentnahme vertraglich mit dem
ZVG gebunden.

Planungsstand: Satzung 11.04.2016 21




Satzung (iber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz fiir das Gebiet "Giildenhorn"

Energieversorgung

Die bekanntgegebenen Leitungs- und Anlagenbesténde werden im Geltungsbe-
reich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nachrichtlich ibernommen.
Auf die Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen wird verzichtet.

Die Umverlegung der vorhandenen Leitungen auf dem zukiinftigen Baugrund-
stick ist mit dem Versorgungstrager abzustimmen, gegebenenfalls sind die
vorhandenen Leitungen (ber ein Leitungsrecht zu sichern. Es gilt die allgemei-
ne Regelung der Stadt Kiitz fur das Stadtgebiet, dass die Leitungen der Ver-
sorgungstrager im offentlichen Bereich vorzugsweise zu verlegen sind. Dies
wird auch hier angestrebt und die Leitung wird als kiinftig fortfallend dargestelit.
Bei einer anderweitigen Regelung mit dem Versorgungstrager ist bei einer Ver-
aulerung des zukunftigen Baugrundstiickes der vorhandene Leitungsbestand
grundbuchlich zu sichern.

Der Anschluss des Baugrundstiicks an die bereits vorhandenen Anlagen des
Versorgungstragers im offentlichen Strallenraum obliegt dem Grundstiicksei-
gentimer.

Gasversorgung
Der bekanntgegebene Leitungsbestand wird nachrichtlich in die Planunterlagen

Uubernommen. Auf die Darstellung der privaten Hausanschlussleitungen wird
verzichtet. Fur einen weiteren Hausanschluss an die vorhandene Gasversor-
gungsleitung wéare bei Bedarf eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem
zukunftigen Grundstlickseigentimer und dem Versorgungstrager zu treffen.

12. Flachenbilanz
Die Gesamtflache des Anderungsbereiches der 6. Anderung des B-Planes Nr. 1
betragt ca. 01 ha. Die Nutzungen gliedern sich wie folgt:
Nutzung Flache in m?
WA — allgemeines Wohngebiet 955
Offentliche Griinfliche mit Zweckbe- | 130
stimmung Schutzgrin
Gesamtflache 1.085
Die Nutzungen im Anderungsbereich waren in der 4. Anderung folgendermafen
aufgeteilt.
Nutzung Flache in m?
Offentliche Griinfliche mit Zweckbe- | 916
stimmung Spielplatz (davon ca. 550 m? tatséchlich als
Spielplatz genutzt, ca. 366 m?
werden als private Grundstilicks-
i flache genutzt )
Offentliche Grinflache mit Zweckbe- | 169
stimmung Schutzgrin
Gesamtfliche 1.085
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14.

Auswirkungen der Planung

Die Nachfrage nach Bauplatzen insbesondere fiir den individuellen Eigenheim-
bau besteht in der Stadt Klitz nach wie vor und dieser Nachfrage mdchte die
Stadt Kliitz sowohl mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes als auch mit wei-
teren Planungen Rechnung tragen. Fur die Stadt Klitz ist die Nachhaltigkeit mit
dieser Bebauung gegeben. Die Planung entspricht dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden durch Inanspruchnahme von Flachen im Siedlungsbe-
reich. Negative Auswirkungen auf die wohnende Bevolkerung durch die zusatz-
liche Errichtung eines Wohnhauses innerhalb von vorhandener Wohnbebauung
sind flr die Stadt Klitz nicht erkennbar. Die Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden wurde bereits dargestellt und stellt einen wesentli-
chen Belang fur die Umwelt dar.

Die Stadt Kliitz sieht es als erforderlich an, die vorhandenen Spielmdglichkeiten
im Stadtgebiet besser zu verteilen, mit dem Ziel den Einzugsbereich der Spiel-
platze zu optimieren und deren Lage zentraler zu gestalten. Gut ausgebauten
Spielplatzflachen in zentraler Lage mit gréReren Funktions- und Aufenthaltsfla-
chen rdumt die Stadt Klitz zukinftig den Vorrang vor dem Erhalt des Spielpiat-
zes auf einem Eckgrundstick in Gebietsrandlage mit einer zur Verfigung ste-
henden maximalen Flachengréfle von 5§50 m? inklusive Zugang ein. Aufgrund
der vorhandenen Spielplatze und des zukinftig geplanten zentralen Spielplat-
zes ist von keinen negativen Auswirkungen insbesondere flir die Lebensqualitat
von Kindern bei Verlust des kleinen Spielplatzes in Gebietsrandlage auszuge-
hen. Weiterhin befinden sich alle bestehenden Wohngebaude im Plangebiet auf
grof3en Grundstucken, die allesamt Uber ausreichend eigene Grin- und Freifla-
chen verflgen.

Die vorhandenen nach § 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-
Vorpommern geschitzten Baume werden planungsrechtlich gesichert. Der
Baumschutz wird dadurch verbessert.

Durch die festgesetzte Baugrenze verringert sich die Flache fiir Aufschiittungen
geringfligig um 39 m?. Auf Belange des Schallschutzes hat dies nach derzeiti-
gem Kenntnisstand keine Auswirkungen. Die in der 4. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 1 enthaltenden textlichen Festsetzungen hinsichtlich des
Schallschutzes gelten auch fiir Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches der
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 soweit sie den Anderungsbereich be-
treffen. Die Anforderungen an den Schutz vor Larmimmissionen haben sich
nicht geandert.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der Hinweis zur Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten bei der unteren
Denkmalschutzbehdrde der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 entfallt fir
den Geltungsbereich der 1. Anderung, da die rechtliche Grundlage gemaf
DSchG M-V nicht gegeben ist.

Die weiteren nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise nunmehr unter dem
Gliederungspunkt Hinweise der 4. Anderung wurden in die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ibernommen und gemaf den eingegangenen Stel-
lungnahmen ergénzt.
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14.1

14.2

15.

15.1

15.2

15.3

Bodendenkmale

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz -
DSchG M-V), die zustédndige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern des Lan-
desamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V oder dessen Vertreter in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der Entdecker, der Lei-
ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet beriihrt die Trinkwasserschutzzone Ill A der Wasserfassung
Klitz. Die Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind bei Baumafnah-
men zu beachten (WSGVO Klitz, Nummer. MV_WSG_2032_09, vom 21. Au-
gust 2009).

Hinweise

Bodenschutz

Werden schadliche Bodenverdnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentui-
mer in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land
Mecklenburg — Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V]
verpflichtet, den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien
Stadte hieruber Mitteilung zu machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 der Stadt Kliitz wurde der Stadt Kliitz mitgeteilt, dass Erkenntnisse lber
Altlasten oder altlastverdachtige Flachen fir das Plangebiet nicht vorliegen. Es
wurde jedoch auch mitgeteilt, dass damit keine Gewahr fur die Freiheit des Ge-
bietes von Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen ibernommen wird.

Sollten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche Verfarbungen
bzw. Gerliche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg
als zustandige Behorde zu informieren. Der Grundstiicksbesitzer ist als Abfall-
besitzer nach § 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemafien
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufuhren, dass von den
Baustellen und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Ab-
fallentsorgung nach den gesetzlichen Bestimmungen) gemeinwohlvertraglich
und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkrei-
ses Nordwestmecklenburg erfolgen kann. '

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieRen. Konkrete und aktuelle Angaben tber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
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15.4

15.5

15.6

16.

sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen.

Gewasserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstlick eventuell vorhandene Drainage-
leitungen und sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten
bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des
§ 62 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V
(LWaG M-V) so zu erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberfla-
chenwassers nicht zu besorgen ist.

Ver-und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinrei-
chend zu bericksichtigen. Sowohl der vorhandene Leitungsbestand innerhalb
und aufRerhalb des Plangebietes ist bei Ausfihrung von Bauarbeiten entspre-
chend zu bericksichtigen. Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel insbe-
sondere der E.DIS AG dirfen weder freigelegt noch Uberbaut werden. Zur Ge-
wahrleistung der geforderten Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnéhe ist Handschachtung erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Gehdlzen darf gemall § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1.
Mérz durchfuhrt werden. Ausnahmen kéonnen auf Antrag von der zustdndigen
Naturschutzbehorde zugelassen werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gut-
achterlicher Nachweis zu flhren, dass keine besonders geschutzten Tierarten
entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen werden (z.B. Brutvo-
gel, Fledermause). Zu beseitigende Baume mit einem Stammdurchmesser von
mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf Fledermause zu un-
tersuchen.

Zusammenfassende Erkldrung geméf § 10 Abs. 4 BauGB

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt gemaRl § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung.
Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB. Somit wird von der zusammenfassenden
Erkléarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
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EIL 2 Ausfertigung

17. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Glildenhorn" der Stadt Klitz wurde in der Sitzung der Stadtvertretung am
11.04.2016 gebilligt.

G. Juhg
Blrgermeister

18. Arbeitsvermerke

Aufgestellt fir die Stadt Klitz
durch das:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strafte 11
23936 Grevesmuhlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 03881 /71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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TEIL 3 Anlagen

1. Satzung liber den Bebauungsplan Nr. 1 der Stadt Klitz

(unmafstablich verkleinert)
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Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz fir das Gebiet "Giildenhorn”

2. Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz

(unmafstablich verkleinert)

Schnitte I 1 : 100
{Daretebryg ohve Nosrcssiae) |
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3. Satzung iiber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz

(unmalfistablich verkleinert)

SATZUNG UBER DIE 4. ANDERUNG )
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1 DER STADT KLUTZ
FUR DAS GEBIET "GULDENHORN"

TEIL A - PLANZEICHNUNG ( ~
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AMT KLUTZER WINKEL
Stadt Kliitz

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Stadt Kiliitz

Betrifft:  Satzung ilber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz fiir das
Gebiet "Giilldenhorn" im Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Klitz hat in ihrer offentlichen Sitzung am 11. April 2016 die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet "Giildenhorn”, begrenzt:

- im Nordosten: durch Verkehrsfliche (Wendeanlage St. Jurgen -Ring) und ein Grundsttck
fur die Wohnbebauung (St. Jurgen - Ring Nr. 10/11),

- im Stdosten: durch die Umgehungsstraiie L. 03,

- im Westen: durch die Wohnbebauung Glldenhorn Nr. 18, Nr. 19 und die Verkehrsflache
"Guldenhom",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften (iber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klutz ist
nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.

‘ /‘\ &
-a—;ﬁ.\\\\\ R j
e e
Ny M . iy ] _wq . .’.
ML TS sy,
o “i;a 'y ~ // ,’,af' &f'o =
SR o S
\ L 4 O f
| Geltungsbereich des /
Bebauungsplanes Nr, 1
der Stadt Kliitz /
A v |
\_ .~ 0 ]
Geltungsbereich J
der 6. Anderung des /
Bebauungsplanes Nr. 1| /
der Stadt Klutz /
AN ) 7
\ LT /
N i /




Der Satzungsbeschiuss wird hiermit geméR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kiltz fur das Gebiet
"Guldenhorn" tritt mit Ablauf des Tages der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Klutz und die zugehérige Begriindung dazu von diesem Tage an im Amt Kliitzer Winkel, Bauamt,
SchioRstrale 1, 23948 Kliitz, wahrend der Offnungszeiten fir den Publikumsverkehr einsehen und
Uber den Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der AbwaAgung sowie der Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
tiber das Verhéltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung der Satzung tiber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 schriftlich gegeniiber der Stadt Kliitz unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgemale
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erldschen von Entschiddigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ein VerstoR gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung flr das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777} enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht
ein, wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzten
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoR ergibt, gegentiber der Stadt Kliitz geltend
gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

Kittz, den 17.05.2016

der Stadt Klitz




AMT KLUTZER WINKEL
Stadt Kliitz

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

Bauleitplanung der Stadt Kliitz

Betrifft:  Satzung iiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Kliitz fiir das
Gebiet "Giildenhorn” im Verfahren nach § 13a BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemafn § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Kiitz hat in ihrer offentlichen Sitzung am 11. April 2016 die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fir das Gebiet "Glildenhorn", begrenzt:

- im Nordosten: durch Verkehrsfliche (Wendeanlage St. Jurgen -Ring) und ein Grundstlick
fiir die Wohnbebauung (St. Jirgen - Ring Nr. 10/11),

- im Sudosten; durch die Umgehungsstralle L 03,

- im Westen: durch die Wohnbebauung Giildenhorn Nr. 18, Nr. 19 und die Verkehrsflache
"Glldenhom",

bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen
Bauvorschriften Uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen, als Satzung beschlossen.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz ist
nachfolgendem Ubersichtsplan zu entnehmen.
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Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemif § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die Satzung liber die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klutz fur das Gebiet
"Guldenhorn" tritt mit Ablauf des Tages der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Alle Interessierten kénnen die Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Klitz und die zugehérige Begriindung dazu von diesem Tage an im Amt Klatzer Winkel, Bauamt,
SchloRstralke 1, 23948 Kiiitz, wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einsehen und
{ber den Inhalt Auskunft verfangen.

Auf die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der Rechisfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach:

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Ber{icksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhaltnis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung der Satzung (ber die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 schriftlich gegeniiber der Stadt Kltitz unter Darlegung des
die Verletzung begriindenden Sachverhalis geltend gemacht worden sind.

Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB Uber die fristgeméalie
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe durch diesen Bebauungsplan in
eine bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von Entschadigungsanspriichen wird
hingewiesen.

Ein VerstoR gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in der Kommunalverfassung flr das
Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ablauf eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht.
ein, wenn der Verstol innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter Bezeichnung der verletzien
Vorschrift und der Tatsache, aus der sich der VerstoRR ergibt, gegentber der Stadt Klutz geltend
gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften
kann abweichend hiervon stets geltend gemacht werden.

KlOtz, den 17.05.2016

GintramlJung
Birgermajster
der Stadt Klitz
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