SATZUNG UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1

DER STADT KL .
FUR DAS GEBIET "GULDENHORN"

TEIL A - PLANZEICHNUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
11. Juni 2013 (BGBI. | Seite 1548). Es gilt die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

PLANZEICHENERKLARUNG

. FESTSETZUNGEN
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlagen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO) Par. 4 BauGB

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Par. 9 (1) 1 BauGB

Par. 16 BauNVO

Grundfléachenzahl, GRZ hier: 0,3 als HéchstmaR Par. 19 BauNVO

GeschéBflachenzahl, GFZ hier: 0,3 als Héchstmaf Par. 18 BauNVO

BAUWEISE Par. 9 (1) 2 BauGB
Par. 22 u. 23 BauNVO

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—_——— Baugrenza
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LEITUNGEN

Par. 9 (1) 13 BauGB
Par. 9 (6) BauGB
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@ 5 [::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches iiber die 4. Anderung Par. 9 (7) BauGB
(< der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz
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Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Kliitz

IM VERFAHREN NACH 13A BAUGB
Die unverédnderten Festsetzungen der Satzung iber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Kliitz gelten fort.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Aligemeines Wohngebiet § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 4 BauNVO

In WA — Gebieten sind gemaR § 1 (5) BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO die in § 4
(2) Nr. 2 BauGB genannten nicht stérenden Handwerksbetriebe nur ausnahmsweise
zulassig. Die in § 4 (3) Nr. 2 und Nr. 5 BauGB genannten Nutzungen sind gemaBl § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 {9) BauNV O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In WA — Gebieten sind gemaR §1 (6) Nr. 2 BauNVO in Verbindung mit § 1 (9) BauNVO die
in § 4 (3) Nr. 1 BauGB genannten Nutzungen immer zulassig.

Nebenanlagen §9 (1) Nr. 4 und Nr. 14 BauGB, § 14 (1) und (2) BauNVO
Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung sind im Wohngebiet ausgeschlossen.

Zur Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitdt, Gas, Warme und Wasser, sowie zur
Ableitung von Abw asser dienende Nebenanlagen sind innerhalb der
StraBenverkehrsflachen und der 6ffentlichen Griunflichen ausnahmsw eise zuldssig.

Nebenanlagen sind innerhalb der WA-Flache B 4b mit mindestens 10,00 m Abstand zum
Wegegrundstiick Flurstiick 155/5 zu errichten.

Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, §§ 12, 19 (4) und 21a BauNVO

Die zuldssige Grundfliche darf gemaR § 19 (4) BauNVO durch die Grundflachen von
Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten nur ausnahmsweise um bis zu 50 vom
Hundert Gberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

Larmschutz §9 (1) Nr. 24 BauGB

Innerhalb der in Teil A - Planzeichnung — festgesetzten Flache fur Aufschittungen ist
jegliche Bebauung unzuldssig.

Erhaltungsgebote §9 (1) Nr. 25b BauGB

Die mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbdume sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB dauerhaft zu erhalten. Geholzausfille sind artengleich nach zu pflanzen.

Héhenlage baulicher Anlagen §9 (3) BauGB und § 18 BauNVO

Fiur das Grundstiick im Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 gilt
als unterer Bezugspunkt fir die Hohenlage die Oberkante der Fahrbahn der an das
Grundstiick angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

Die Sockelhdhen baulicher Anlagen durfen im gesamten Geltungsbereich der 6. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 eine Héhe von 0,40 m tuber dem unteren Bezugspunkt nicht
Uberschreiten. Die Sockelhéhen sind definiert durch die Oberkante des
ErdgeschofRfuRbodens (FertigfuBboden).

Die Traufhthen von Wohn- und Wohnnebengebduden durfen eine Héhe von 3,80 m Gber
der Sockelhdhe fiir 1 - geschossige Geb&ude, nicht Uberschreiten. Die Traufhdhe ist
definiert durch den Schnittpunkt der AuBenkante des aufgehenden Mauerwerks mit der
Dachhaut.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE AURERE GESTALTUNG BAULICHER
ANLAGEN gem#R § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V

Die unverdnderten Festsetzungen der drtlichen Bauvorschriften (ber die &uBere
Gestaltung baulicher Anlagen der Satzung (ber die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 der Stadt Klttz gelten fort.

Baukdrper

Fir Geb&aude, die mit einer Ladnge von mehr als 20,00 m entstehen, wird festgesetzt, dass
die Baukodrper mindestens alle 18,00 m durch Vor- und Riickspriinge zu gliedern sind.

Décher

Fur den Hauptbaukérper von Wohngeb&uden innerhalb der Gebiete B 2, B 3, B 4,
B 4b, B 5 und B 5a wird festgesetzt, dass innerhalb der Gebiete Dachneigungen zwischen
10° bis 50° zuléssig sind. Innerhalb der Gebiete B 1a und B 1b sind fiir die Hauptbaukérper
von Wohngeb&uden nur Steilddcher von 40° bis 50° zuldssig. Dies gilt nicht far
Dachgauben, schrag verglaste Dachfldchen, Sonnenkollektoren und begrinte Dacher.

M aterial und Farbe

Die Farbe der Dacheindeckung fir Wohngebaude ist im rotbraunen Farbspektrum der
RAL-Farben 2001, 2002, 3009, 3011, 3012, 3013, 3016, 3022, 8004, 8011, 8012, 8015,
8016, 8023 und ihren Zwischenténen zu wahlen. Innerhalb der Baugebiete B2, B 3,B 4, B
4b, B 5 und B 5a sind auBer den roten, rotbraunen und braunen Dacheindeckungen nur
griine und anthrazitfarbene Dacheindeckungen zulassig. Dies gilt nicht fir schrag verglaste
Dachflachen, Sonnenkollektoren und begrinte D&cher. Glasierte Pfannen sind nicht
zulassig.

3.2

5.

Im Baugebiet sind fir die Gestaltung der AuBenwéande Vormauerziegel, geputzte
Wandflachen und Holz oder deren Kombination zul4ssig. Fachw erkgebaude sind zuléssig.
Neben Vormauerziegel in den rotbraunen RAL-Farbténen sind Vormauerziegel auch in
hellen Farbténen zuléssig.

Einfriedungen

Die Einfriedungen diirfen nicht héher als 1,20 m sein.

Begriinung der Miillbehdlterstandorte

Miulibehalter sind durch berankte Pergolen oder geschnittene Hecken einzugrinen.
BuBgeldvorschrift

Wer vorsatzlich oder fahrldssig gegen die gestalterischen Festsetzungen verstdBt, handelt
ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuBgeld
geahndet werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN § 9 (6) BauGB
Bodendenkmale

Wenn w dhrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist gemal § 11 Abs. 2 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande
Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V), die zusténdige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege M-V oder
dessen Vertreter in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der
Anzeige.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet berthrt die Trinkwasserschutzzone Il A der Wasserfassung Klitz. Die
Anforderungen an die Trinkwasserschutzzone sind bei BaumaRnahmen zu beachten
(WSGVO Klitz, Nummer: MV_WSG_2032_09, vom 21. August 2009).

HINWEISE
Bodenschutz

Werden schadliche Bodenveridnderungen oder Altlasten im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind die Grundstiickseigentimer in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg -
Vorpommern [Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) M-V] verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehdrden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der
Stadt Klitz wurde der Stadt Klutz mitgeteilt, dass Erkenntnisse Uber Altlasten oder
altlastverdachtige Flachen fur das Plangebiet nicht vorliegen. Es wurde jedoch auch
mitgeteilt, dass damit keine Gewahr fur die Freiheit des Gebietes von Altlasten oder
altlastverdachtigen Flachen ibernommen wird.

Soliten wahrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatiirliche Verfarbungen bzw.
Geriche des Bodens auftreten, ist der Landkreis Nordwestmecklenburg als zustandige
Behoérde zu informieren. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach § 15
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgem&fen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubs verpflichtet.

Alle BaumaRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiuhren, dass von den Baustellen
und fertiggestellten Objekten eine sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den
gesetzlichen Bestinmungen) gemeinwohivertraglich und geordnete Abfallentsorgung
entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises Nordwestmecklenburg erfolgen kann.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben Uber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet sind
gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben
und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V, Graf-York-Str. 6, 19061
Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Baubeginn empfohien.

Gewdsserschutz

Mit den Bauarbeiten sind auf dem Grundstiick eventuell vorhandene Drainageleitungen und
sonstige Vorflutleitungen in ihrer Funktionsfahigkeit zu erhalten bzw. wiederherzustellen.

Jeglicher Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen hat auf der Grundlage des § 62
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 20 Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V) so zu

erfolgen, dass eine Gefahrdung des Grund- und Oberflaichenw assers nicht zu besorgen ist.

Ver-und Entsorgungsleitungen

Die Belange der Ver- und Entsorgung sind innerhalb des Plangebietes hinreichend zu
beriicksichtigen. Sowohi der vorhandene Leitungsbestand innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes ist bei Ausfiihrung von Bauarbeiten entsprechend zu berlicksichtigen.
Vorhandene und in Betrieb befindliche Kabel insbesondere der E.DIS AG diirfen weder
freigelegt noch  Uberbaut werden. Zur Gewahrleistung der  geforderten
Mindesteingrabetiefen sind Abtragungen der Oberfliche nicht zuldssig. In Kabelndhe ist
Handschachtung erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Der Schnitt von Geholzen darf gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) nur im Zeitraum zwischen 30. September und 1. Marz durchfihrt werden.
Ausnahmen koénnen auf Antrag von der zustdndigen Naturschutzbehdrde zugelassen
werden. Dazu ist vom Antragsteller ein gutachterlicher Nachweis zu fuhren, dass keine
besonders geschutzten Tierarten entgegen § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz betroffen
werden (z.B. Brutvdgel, Fledermé&use). Zu beseitigende Bdume mit einem
Stammdurchmesser von mehr als 40 cm sind vorher in jedem Fall gutachterlich auf
Flederm&use zu untersuchen.

6. Der katasterméaRige Bestand am ..

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 13.07.2015. Die ortsiib-
liche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschliusses ist in der Ostseezeitung am 25.11.2015 er-
folgt. Mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde bekannt gemacht, dass die 6.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfihrung einer Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt wird. In der Bekanntm a-
chung wurde darauf hingewiesen, dass sich die Offentlichkeit 0ber die aligemeinen Ziele und Zwe-
cke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung im Amt Klutzer Winkel, Bauamt, Schlof-
strale 1 in Klitz wahrend der Dienstzeiten in der Zeit vom 03.12.2015 bis zum 09.12.2015 unter-
richten und innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung &uflern kann (§ 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB).

2. Die furdie Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 12.10.2015 den Entwurf der Satzung ber die 6. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klitz mit Begrindung beschlossen und zur Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem iR § 4 Abs. 2 BauGB bestimmt.

4. Der Entwurf der Satzung tber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Klutz, be-
stehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den 8rtlichen Bauvorschriften
iber die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie die zugehdrige Begrindung haben in
der Zeit vom 10.12.2015 bis zum 14.01.2016 im Amt KiOtzer Winkel, Bauamt, Schiofstralle 1 in
Klotz wahrend der Dienstzeiten, nach § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von allen
an der Planung Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen und
dass nicht innerhalb der 6ffentlichen Auslegungsfrist abgegebene Stellungnahmen bei der Be-
schlussfassung tiber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 unberiicksichtigt bleiben kén-
nen, sofern die Stadt Klutz deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren
Inhalt fir die Rechtm &Rigkeit des Bebauungsplanes nicht von Bedeutung ist; dass ein Antrag
nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuléssig ist, wenn mitihm nur Einwendungen gel-
tend gemacht werden, die vom Antragstellerim Rahmen der Auslegung nicht oder verspétet gel-
tend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht werden kdnnen sowie das von der Durchfih-
rung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB abgesehen wird, durch Veroffentlichung in der
Ostseezeitung am 02.12.2015 ortsiblich bekanntgemacht. Die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden von der Auslegung unterrichtet.

5. Die Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange sind gem&R § 4 Abs. 2 BauGB und die
Nachbargemeinden wurden gem&R § 2 Abs. 2 Ba it Schreiben vom 15.12.2015 zuy Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. ;
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. wird als richtig dargestelit bescheinigt.
Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung
nur grob erfolgt, da die rechtsverbindliche Flurkarte im MaR L eTEPCQ .. . vorliegt.
Regressanspriiche kénnen nichtabgeleitet werden.
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7. Die Stadtvertretung hat die abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behdrden

und sonstigen Trager 8ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 11.04.2016 geprift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Die Stadtvertretung hatdie 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Plan-

zeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften Uber die duBere Ge-
staltung der baulichen Anlagen, am 11.04.2016 als Satzung beschlossen. Die Begrindupg wurde
mit Beschluss der Stadtvertretung vom 11.04.2016 gebilligt.
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9. Die Satzung Ober die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung

(Teil A) und dem Text (Teil B) und den &rtlichen Bauvorschriften tber die duBere Gestaltung der
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10.Der Beschluss der Satzung (ber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und Uber die 6rli-
chen Bauvorschriften Uber die duflere Gestaltung der baulichen Anlagen, sowie die Stelle, bei der
der Plan mit Begrindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen Interessierten einge-
sehen werden kann und Gberden Inhalt Auskunft zu erha!te:}t ?}d?chgerﬁﬁentlichu ng im
amtlichen Bekanntmachungsblatt ,.Der Klotzer Winkel* am . .5; ....... . 0/ ... ortsublich be-
kanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeiten und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44
BauGB) und auf die Bestimmungen des § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung fir das Land M-V (KV
M-V) hingewiesen worden. s
Die Satzung ist mit Ablauf des ﬁ,ﬂ;;ﬂ/é (Tag der Bekanntmachung) in Kraft getreten.
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SATZUNG

DER STADT KLUTZ UBER DIE 6. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
FUR DAS GEBIET “GULDENHORN*

GEMASS § 10 BauGB UND § 86 LBauO M-V

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. September 2004 (BGBI.1S. 2414), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom
20. Oktober 2015 (BGBIL |1 S. 1722), sowie nach der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommermn
(LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344 ),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S§. 590) wird
nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der Stadt Klutz am 11.04.2016 folgende
Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B)und den &rtlichen Bauvorschriften iiber die auBere Gestaltung baulicher
Anlagen erlassen.

SATZUNG

UBER DIE 6. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
DER STADT KLUTZ
FUR DAS GEBIET "GULDENHORN

IM VERFAHREN NACH 13a BauGB
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