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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Steuerung des Einzelhandels im Geltungsbereich der 2. ﬂnderung des B-Planes Nr. 1 . Gewerbegebiet
Kritzow*"
1.1 Sortimentsliste gemaR §1 (6) Nr. 11 BauGB

3.
341

3.2

Inhaltliche Grundlage fur die Festsetzungen von zuldssigen Sortimenten ist die Sortimentsliste (Tabl. 7) des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012.

Die Sortimentsliste wird festgesetzt gem. § 1 (6) Nr. 11 BauGB in Verbindung mit § 1 (4) Nr. 2 BauNVO.
Tabelle 7: Sortimentsliste fiir den SUR Wismar

Zentrenrelevante Sortimente

hiervon nahversorgungsrelevant Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware / Stoffe / Wolle
Back- und Fleischwaren Haushaltswaren
Drogeriewaren Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Tisch- wasche
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getranke) | Horgerate
Pharmazeutika Kinderwagen
Reformwaren Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen
Schnittblumen Kinstlerartikel, Bastelzubehor
Zeitungen / Zeitschriften Lampen, Leuchten, Leuchimittel
Lederwaren / Taschen / Koffer / Regenschirme
Angler- und Jagdbedarf und Waffen Musikinstrumente und Zubehdr
Bekleidung Optik, Augenoptik
Bettwasche Papier, Biirobedarf, Schreibwaren
Bild- und Tontrager Parfimerie- und Kosmetikartikel
Biicher Sanitatsbedarf
Biromaschinen Schuhe
Campingartikel Spielwaren
Computer und Zubehdr Sportartikel/-kleingerate
Elekirokleingerate Sporibekleidung
Fahrrader und technisches Zubehor Sportschuhe
Fotoartikel Telekommunikation und Zubehdr
Gardinen Uhren / Schmuck
Geschenkartikel Unterhaltungselektronik und Zubehér
Glas / Porzellan / Keramik Zoologische Artikel, lebende Tiere

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe Kamine / Kacheldfen

Bettwaren / Matratzen KFZ-, Caravan- und Motorradzubehér
Bodenbelage Maschinen / Werkzeuge

Teppiche (Einzelware) Mobel

Eisenwaren / Beschlage Pflanzen / Samen

ElektrogroRgeréte Rollladen / Markisen
Elektroinstallationsmaterial Sanitarartikel

Erotikartikel SportgroRgerate

Farben / Lacke Tapeten

Fliesen Topfpflanzen / Blumentopfe und Vasen
Gartenbedarf/-gerate

Art der baulichen Nuizung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Fir das Plangebiet (beide Teilgebiete) wird als zuldssige Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
Sonstige Sondergebiete gem. § 11 (2) BauNVO — mit der Zweckbestimmung ,,groRflichiger Einzelhandel”

TEILGEBIET |

Zulassig sind:

e ein Lebensmitteldiscountmarkt mit einer max. Verkaufsflache von 1.270 m?

e GroRflachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gem. der
Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar
vom Dez. 2012. Nahversorgungs- und zenirenrelevante Sorfimente gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umiand-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 sind auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache zulassig.

e Stellplatzanlagen, Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanlagen fir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf.

TEILGEBIET |l

Zulassig sind:

e GroRflachige Einzelhandelsbeiriebe mit nicht nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten gem. der
Sortimentsliste (Tabl. 7) des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fir den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar
vom Dez. 2012. Nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortimenie gem. der Sortimentsliste (Tabl. 7) des
Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur den Stadt-Umland-Raum (SUR) Wismar vom Dez. 2012 sind auf nicht
mehr als 10 % der Verkaufsflache zulassig.

e Stellplaizanlagen, Werbeanlagen sowie sonstige Nebenanlagen fur den durch die Nutzung verursachten
Bedarf.

Im Plangebiet (beide Teilgebiete) ist ein freistehender Werbe-Pylon mit einer maximalen Gesamthdhe von 20,00 m
zZulassig.

Mag der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Grundflache baulicher Anlagen § 16 (2) Pkt. 1 BauNVO
Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl bestimmt.

Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Gebaudehdhe ist die Hohenlage der obersten Dachbegrenzungskante, bei Attikaausbildung die Hohe der
obersten Wandbegrenzungskante.

Als unterer Bezugspunkt der festgesetzten Héhen baulicher Anlagen, wie die Gebaudehohe, gilt die festgesetzte
absolute Héhe ber DHHN 92.

Die maximale Geb&udehdhe kann durch technische Anlagen wie z.B. Antennen, Schornsteine, Fahrstuhlschachte,
Laftungs- und Klimaanlagen, Anlagen zur solaren Energiegewinnung usw. bis zu einer Héhe von 3,00 m
dberschritten werden.

4. Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

In den Gebieten mit der Festsetzung a (abweichende Bauweise) sind bei Einhaltung seitlicher Grenzabstande auch
Baukérper Uber 50,0 m L&nge zuldssig.

NATURSCHUTZRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Flichen

5.1

5.2

und MaBnahmen zum Ausgleich
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB; § 1a Abs. 3 BauGB

Zuordnungsfestsetzung gem3R§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB
Die Ausgleichsmafnahmen aulerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden den Grundstucken,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, ganz zugeordnet.

Vorsorglicher Artenschutz:

Végel: Samtliche Bauarbeiten erfolgen zum Schutz der tatsachlich oder potentiell in der Flache britenden Arten
auRerhalb des Zeitraums 01.03. - 31.07; Bauarbeiten wahrend dieses Zeitraums sind nur dann maoglich, wenn das
Plangebiet im Zeitraum 01.03.-31.07. bis Baubeginn vegetationsfrei gehalten oder mit einer ausreichenden, d.h.
abschreckenden Anzahl Flatterbandern versehen wird. Unter Berucksichtigung der Zauneidechse ist die
Bauzeitenregelung, die Flatierbandvariante oder die Baufeldfreimachung Anfang August / Ende September
mdglich.

Zauneidechse: Flachenmahd vorzugsweise Ende Oktober/Anfang November, ansonsten auch Anfang Marz —
Mitte April mdglich, sofern Fldche vor Baufeldfreimachung gemaht werden soll

Zauneidechse: Abschieben der Vegetation zwischen Anfang April und Mitte Mai sowie Anfang August/Ende
September

Zauneidechse: Anlage zweier Ganzjahreshabitaie auf Gemeindeflachen sidlich des Regenriickhaltebeckens
(Zwei Stein-Wurzelhaufen mit Sandflachen) vor Beginn der Bauarbeiten im Geltungsbereich.

Textliche Hinweise

Al

usgleichsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes:

Die Eingrifiskompensation fiir den nicht im Plangebiet umseizbaren Kompensationsbedarf in Hohe von 3.882 m? FAQ erfolgt durch
Inanspruchnahme eines oder mehrerer Okokonten in der betroffenen Landschaftszone ,Ostseekistenland®
Die Sicherung der landschaftspflegerischen AusgleichsmaRnahmen erfolgt durch stadtebaulichen Vertrag.

Bodendenkmale

Der Beginn von Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich mitzuteilen, um zu
gewahrieisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen
um evil. auftretende Funde gem. §11 Denkmalschutzgesetz M-V in der aktuell geltenden Fassung unverziigiich bergen und dokumentieren
zu kénnen.

Hinweis zum Verhalten bei Zufallsfunden:

Wenn bei Erdarbeiten unvemmutet archdologische Funde oder auifféllige Bodenverfarbungen entdeckti werden, ist gemaR § 11
Denkmalschutzgesetz M-V die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Einireffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fir Kultur und Denkmalpfiege in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
hierfr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpfiichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige bei der unteren Denkmalschutzbehdrde.

Altlasten / Abfall / Bodenschuiz

1.

Schéadliche Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Veriust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, sind zu vermeiden.Von Menschen beeinflusster Boden oder Boden, dessen
unbelastete Herkunft nicht lickenlos dokumentiert ist, kann ohne reprasentative Deklarationsanalyse nicht als unbelastet verwertet
werden.

2. Konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine bisher unbekannte schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, sind unverziglich der
Landrétin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

3. Kampfmittelbelastungen liegen in der Zustandigkeit des Munitionsbergungsdienstes.

4. Mit der Getrennthaltung von mineralischen, metallischen, hélzernen und sonstigen Bauabfallen und nach MaRgabe des Entsorgers
kann im Allgemeinen die gemeinwohlveriragliche Abfallentsorgung vorbereitet werden.

5. Bei Abbrucharbeiten dient ein vorher erstelites Schadstoffkataster der Arbeitssicherheit sowie der ordnungsgem&Ren und schadlosen
Entsorgung.

Trinkwasserschutzzone

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone lll der Wasserfassung Friedrichshof. Bei allen Planungen sind die sich daraus
ergebenen Nutzungsbeschréankungen zu beriicksichtigen.

Bei der Planung und Erichtung von StraRen sind die Richilinien fir bautechnische MaRnahmen an StraRen in Wasserschutzgebieten
(RiStWag) einzuhalten.

Satzung der Gemeinde Hornstorf

liber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

"Gewerbegebiet Kritzow"

Aufgrund

e des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),

e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

e der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) ,die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetztes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057) geandert worden ist

e des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommemn (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.
Oktober 2015; Stand: letzte beriicksichtigte Anderung: §§ 6, 46, 85 geandert durch Gesetz vom 13. Dezember 2017
(GVOBL. M-V S. 331)

e  der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommem (KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S 777),

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom ...07.02.2019... folgende Satzung der Gemeinde Homstorf
tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 .Gewerbegebiet Kritzow" in Homstorf fur das Gebiet der Gemarkung Kiritzow,
Flur 1, Flurstcke Nr. 5/11 und 36/14 sowie fir das Gebiet der Gemarkung Riggow, Flur 1, Flurstdck Nr. 12/29, bestehend aus'
Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text erlassen.

Verfahrensvermerke:

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der.\',?Ge"n'l;eindevertretung vom ...22.06.20

1 = A :
Homstorf, den [] 5 MRZ ng Der Birgermeister
Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung ist gemaf!. § 1 Abs. 4 BauGB mit Schreiben vom ...06.11.2017_..
beteiligt worden. X

z "‘(—vv'_~
Hormnstorf, den 85 MRZ ng Der Blrgermeister
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist durchgefihrt worden. Der von den
Gemeindevertretern am ...07.09.2017... gebilligte Vorentwurf hat in der Zeit vom ...13.14,2017... bis zum
...14.12.1017... zur &ffentlichen Einsichinahme ausgefegen:.

3 g
Homnstorf, den 05 MRZ ng > Der Burgermeister
Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt werden,
sind gemaR § 4 Abs.1 BauGB mit Schreiben vom ...06.11.2017... zur Abgabe einer Stellun me aufgefordert
worden. T

4 2
Homstorf, den 05 MRL. 2[]19 Der Biirgermeister
Die Gemeindeveriretung hat am ...03.05.2018... den Entwurf der 2.Anderung des Bebauungsplangs mit Begriindung
gebilligt und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen-Auslegung bestimmit.

5 S Y%

o

Homnstorf, den ‘]5 MRZ. 2019 Der Birgermeister
Die von der Planung berihrten Trager Gffentlicher Bé}énge, deren Aufgabenbereich durch die Planung beriihrt
werden, sind mit Schreiben vom ...29.05.2018... Gber die 6ffentliche Auslegung informiert und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordertworden.

6 hags )
Hornstorf, den 05 MRI ng Der Blrgermeister
Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A — Planzeichnung und Teil B - Text sowie
die Begriindung, haben in der Zeit vom ...28.06.2018... bis zum ...30.07.2018... wahrend der Dienststunden im Amt
Neuburg, Bauamt, nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit den Hinweisen,
e welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
¢ dass die Planunterlagen fir die Zeit der Auslegung auch auf der Homepage des Amtes Neuburg einsehbar sind
¢ dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht

: werden kénnen,

y 4 e dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung iber die Satzung

unberticksichtigt bleiben kénnen

in der Zeit vom ...01.06.2018... bis zum ...27.06.2018... durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln ortsiblich
bekanntgemacht worden.
Zuséatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der In dresse
hitp://iwww.amt-neuburg.de. R
Hornstorf, den GS MRI. ng Der Burgermeister
Der katastermaRige Bestand am ....................... wird al; richtig dargestelit bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen
Darsteliung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechisverbindliche
Flurkarte im MaBstab 1: ......._... vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

8
Wismar, den Leiter des Katasteramtes
Die Gemeindeveriretung hat die frisigemaR abgegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentllcher Belange am _..07.02.2019... ge . Das Ergebnis ist
mitgeteilt worden.

9
Homstorf, den US MRZ 2[]19 Der Biirgermeister
Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und dem Teil B - Text wurden am
...07.02.2019... von der Gemeindeveriretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung 2. Anderung des
Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindeveriretung vom ...07.02.2019... gebilli

10 )
Hornstorf, den 05 MRZ ng Der Bargermeister
Die Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes bestehend aus Teil A — Planzeichn nd Teil B - Text
wird hiermit ausgefertigt.
Hornstorf, den ULS. MRZ. 2[”9 Der Biirgermeister
Der Beschluss Gber die 2. Anderung der Bebauungsplansatzung sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden vorg jedermann eingesehen werden kann und Gber deren Inhalt Auskunft zu erhalien ist,
ist in der Zeit vom®7:23:47 bis zum 1.2.23..47 durch Aushang an den Bekannimachungstafeln ortstblich
bekanntgemacht worden.
Zusatzlich erfolgte die Bekanntmachung auf der Homepage des Amtes Neuburg unter der Intemnetadresse
http:/fwww.amt-neuburg.de.
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung

12 e der Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-3 BauGB und in § 5 Abs. 5 KV M-V bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften und
e der Verletzung von Mangein der Abwagung
sowie auf die Rechisfolgen (§ 215 Abs.1 BauGB) und weiter auf Faliigkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 Abs.3 Satz 1 und 2 sowie Abs.4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber die 2. Anderung des Bebauungspianes ist mit der Bekanntmachung in Kraft g
T

Homstorf, den 25 MRZ ng %‘{g’ Der Birgermeister
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