Inhaltsverzeichnis
fir dic Begriindung zum Bebauungsplan Nr.1
der Gemeinde Grofl Walmstorf - Kreis Grovesmithlen
Wohngebict in Wahrstorf'

1. Bestandteile des Bebauungsplanes

2. Lape des Baugebicetes

2.1 Kartengrundlage

2.2 Geltungsbereich des Plangebictes

3. Grinde zur Aﬁfsteliung des Bebauungsplancs
4. Plancrische Zielstellung

5. Festsetzung zur Gestaltung des Baugebictes
6. Ver- und Entsorgung des Baugebictes

6.1 Wasscrversorgung

6.2 Abwasscrversorgung

6.3 Feuerschutzeinrichtungen
6.4 Miillbescitigung

6.5 Versorgung mit Eiktrocnergie

6.6 Gasversorgung
6.7 Kommunikation

~rt

7. Verkehrliche ErschlicBung des Baugebictes

8. MaBnahmen zum Schutz der Landschafl und zur

Gestaltung des Baugebictes
9. Realisierung
10. Hinweise

11." Beschiuf) iiber die Begriindung

Scite




Eriauterungsbericht Beﬁbauungspian Nr.1
der Gemeinde Groft Walmstort
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Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Vorentwurfes dés Bebauungsplanch Nri1 der Gemeinde ™
GroBl Walmstorf {iir einen Teilbereich der Ortslage Wahrstorf besteht aus

- Plan - Teil A - Planzei¢hnung des Bebauungsplanes imMaBistab 1: 1000 mit
Zeichenerkldrung und

- Plan - Teil B - Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan sowic
Vcrfflhrcnsubcrslcht ‘ :

Dem Bcbauun;,sphm wird dic Beprisndung, in der Zicle, / w::ckc und wesentliche
Auswirkungen des Planes darpelept werden, beipefigt. i
Lage des Baugcbictcs

Der Ort- Wabrstorf befindet sich ungefiihr 8 km norddstlich von der Kreisstadt
Grevesmihlen und cas 3 km von der Ostsce.

Der Gcltungsbcrelch fitrr den Bebauungsplan Nr.1 der Gcmcmdc Groll Walmstorf
befindet sich in dcr Mitte des Ortes Wahrstorf,

Knrtcngrundlngc

Als Kartengrundlage (ir den Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde GroB Walmstorf
dicnt cine amtliche Plangrundlage fur den Bebauungsplan, Malistab M 1 : 1000,
dic durch das Vermessungsbiiro Monika Neuhaus, Bocholt erstelit wurde.

Der Geltungsbereich des Plangebictes wird begrenzt

im Norden durch Ackerflichen

im Osten : durch Bebauung von 1 ml'nmhcnh.mscrn und Giirien
im Stiden : durch dic Dorfstralle

im Westen durch Bebavung und Giirlen

Der Gcltuugqbcrclch des Bebauungsplanes Nr.1 der Guncmdc Crol Walmstorl
umfalbl cine Gesamtfliche von 0,74ha.

Der Ort Wahrstorl belindet sich :

ca.8 km von der Kreisstadt Grevesmiihlen, ca. 14 km von der Freien Hansestadt
Wismar entfernt, sowic ca. 3 km von der Ostsce.




Griinde zur Aufsteliung des Bebauungsplanes

Fiir Wahrstorf ist das Orisbild zu ;_,t,s.taltcn MiBstinde und Disharmonic in der
Ortslage sind zu beseitigen. r

Durch geplante Bebauung soll das Erscheinungsbild des Ortes, das sich ungeordnet
darstellt, aufgewertet werden, Die Lebensverhiilinisse fiir die Einwohner von Wahrstorf
sollen und milsscn verbessert werden.

Durch dic giinstige Pendlerbeziehung zur Kreisstadt Grevesmiihlen und auch die
peringe Entfernung zur Ostsee wird dic Wohnbebauung begriindet, Natiirlich wird von
der Gemeinde auch das Anwachsen der Binwohnerzahl pewtinscht,

Der Wohnungsbedarf der Gemeinde Wahrstorf entstcht durch fehlende Wohnungen lir
vorhandene Haushalte und den Wunsch nach verbesserter Wohnqualmlt und mehr
Wohnraum.

Ein weiterer Anteil des Wohnungsbedarf Lnts.tcht durch d;c Neuansiedlung von
Farmlien.

Auch méchte dic Gemeinde durch ausreichende Vorbereitung von Baufliichen Abwaader-
ungen jiingerer Bevdlkerungsgruppen entgegenwirken.

- Planerische Ziclstellungen

Die mit dem Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Grofl Walmstorf iberplante Fliiche ist

. -unbebaut. Der gewihlie Geltungsbereich stellt eine flichenméBige Einheit dar.

Zur verkehrlichen ErschlieBung soll cing Stichstrafle von der vorhandenen Dorfstralic

in das Wohnbaugebiet fithren.

Insgesamt sollen 12 Wohneinheiten entstchen, was fiir ca. 48 Personen ncucnWohnraum
bedeutet.

Festsetzungen zar Gestaltung des Baugebietes .

Die Festsetzungen zu den einzelnen Bauflidchen sind im Plan mit Hilfe einer Nutzungs-
schablone dargestellt.

Inhalt der Nutzungsschablone sind Angaben oiber:

- die besondere Art ihrer baulichen Nutzung
- dic zulissige Anzahl der Vollgeschosse

- dic Grundilichenzahi

- die GeschoBfliichenzahl

- - die Bauweise

- die Art der Gebitude und

- die zuldssige Dachneigung

Im Baugebiet soll {iberwicgend die Errichtung von Einzel- und Doppethéiusem in offener
Bauweise als 1 - geschossige Strafienrandbebauung erméghcht werden.




Ver - und Entsorgung des Baugebietes

Im Zuge der Bebauung sind neue Leitungen fiir Wassef, Schmiitzwasscr, Regenwasser,
Strom und Fernsprechanschlilsse zu verlegen.

Weiterhin wird emnc chinkliiran]age ( Dretkammergruben) fir Wohngebiiude cingebaut.
Der AnschluB an dic neiien zu verlegenden Leitungen ist jeweils tiber den Bereich der
Dorfstrafic moglich.

Fiir das Plangebict sind keine Unterflurschiichte bekannt.

|
Wasserversorgung

Dic Wasscrversorgung fiir Wahrstorf erfolgl iber den ch;c'kvcrband Grevesmithlen.
In das neuc Wohngebiet mull cine ncuc Trinkwasscrleitunf verlegt werden.

Abwasscrentsorgung -

Die Schmutzwasscréntsorgung ist im Trennsysiem geplant.

Das anfallende Schmutzwasser soll in 7ukunft dber eine Kleinkldranlage entsorgt

werden. Das Regenwasser kann in nahegelegene offene Griben oder verrohric Vorfluter

eingeleitet werden.

- Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes soll jeder Grundsttcksbesitzer das Regenwasser
auf dem Grundstiick versickern lassen. Regenwasserhausanschlilsse sind nicht geplant.

" Feuerschutzeinrichtungen

Die Gemeinde verfugt tber eine Freiwillige Feuerwchr. Der Stitzpunkt befindet sich in
GroB Walmsdor[. Die Loschwasserversorgung kann Gber die natirlichen Kleingewasser
gesichert werden. ’

Miillbescitigung

1m Gebiet des Kreises Grevesmithlen erfolgt cine Zentrale Matlerfassung durch die ARG.
Dic Abfallbehatter sind auf den Grundstiicken unterzubringen.

Uber die vorhandenen und geplanten Straicn kann jeder Haushalt von s¢inem Mull
entsorgt werden.

Yersorgung mit Elcktrocnergic

Die Haushalte der Gemeinde werden mit Elcktroenergic aber die HEVAG ( Hanseatische
" Energieversorgungs- Aktiengesellschaft ) versorgt. :

Dic dusch das Plangebict verlaufende oberirdische Niederspannungsleitung mub ins
Erdreich verlegt werden, '




Gasversorgung

Eine Erdg,asvcrsorgung ist in der niichsten Zeit nicht vorgeschen.

Kommunikation

Dic Gemeinde ist dem Telefonnetz der Bundespost- Tclckom iiber dic Kreisstadt
Grevesmithlen angeschlossen.
Das neue Wohnbaugebicet solite ebenfalls angeschlossen wcrdcn

Verkehrliche ErschlicBung des Baugebietes ?1‘\ o

Walrstorf befindet sich an der Landstrafic L103, dic Grcvcsmuh}cn mit der Baderstralic
Wismar - Klittz verbindet. l
Zur ErschlieBung der Bauflichen im Planbereich wird eine Stichstafc mit Wende-

L “:- mdglichkeit als verkchrsberuhigte Zone gcbaut Die StichstraBc hat eine Breitc von

3,80m und cinen Gchwcg, von 1,20m sowic cin Bankett auf jeder Scite.

r

MaBnahmen zum Schufz der Landschaft und iur Gestaltung
des Baugcbictes

Um dem dorflichen Charakter und den Anspritchen an das Wohnen auf dem Lande
besser gerecht zu werden, sind entlang der Straie Biiume und Striucher anzupflanzen.
Den Bauberren / incn soll dic Moglichkeit zur Umsc,tzung cigener Gestaltungsidecn
gegeben werden, was dic Girten betrifil.

Realisicrung

ot

Die Realisierung des Bebauungsplanes ( Herstellung der ErschlieBungsanlagen und
Baureifmachung der Baugrundstiicke) soll unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungs-
planes erfolgen. Dabei sollen ggf. Mdglichkeiten zu einem vorzeitigen Baubeginn
genutzt werden. Die Gemeinde rechnet damit, daB das Aufstellungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 1 durch Genehmigung im 3. Quartal 1994 abgeschlossen werden
kann,

Hinwecise

Die Gemeinde Grol Walmstorf empfichlt den Bauhcrrcn / inen, im Interesse des Schutzes
des nattirlichen Wasserhaushaltes, daB anfallende Dachflichenwasser bei ignung der
Bodenbeschaffenheit des Baugrundstiickes auf dem Grundstﬁck sefbst versickern zu

. lassen.

Den Bauherren / inen des Gebietes wird empfohlen, fiir dle Heizung der Gebiude nur
umweltfreundliche Brennstoffe zu verwenden. ;
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Beschiuf iiber dic Begriindung ' ‘ g

Diese Begriindung wurdc gebilligt in der Sitzung der Gcm;:indcvertrclung
GroB Walmstor{ am S

Grof Walms{orf , den
: Gemeinde Groft Walmstorf
Der Biirgermeister
Aufgestellt durch
Falk & Pettit

Ingenicurgescllschaft (ir Bau -
und Planungsleistungen mbl
Tangstedter Landstrafic 207
22417 Hamburg

Aufgestelit am :
zuletzt gedndert/

crglinzt ( Stand ) am:

Hamburg, den
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