BEGRUNDUNG

ZUR SATZUNG UBER DIE 3. ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES NR. 1
~ DER STADT DASSOW
FUR DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 1
DER EHEMALIGEN GEMEINDE POTENITZ
FUR DAS WOHNGEBIET
"AM DORFSCHLAG"

Geltungsbereich der 3, Anderung |
des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow

' 5 Ubersicht M 1:7.500
© =Ry

Planungsbijro Mahnel Planungsstand: 18. September 2018

2509 Govomtrn ok com 7060 SATZUNG




P &

Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fur den Bebauungsplan Nr. 1

der ehemaltgen Gemelnde Pbtemtz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag" 1m»Verfahren nach §13a BauGB

gBEGRﬂNDUNGQ

fzur Saizung uber ‘die 3 Anderung des: Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
= fiir den Bebauungsplan Ni. 1 der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fiir das’ Wohn-.
b geblet ,,Am Dorfschlag“ im Verfahren nach § 13a BauGB

.

INHALTSVERZEjCHNIS coe SEITE

- Te|I1 - Stadtebaulicher ’Téil-' 4

B 1;. Bedeutung und Iangfnstlges Planungskonzept der Gememde 4

2. Allgememes ’ " ' 4

21 ) Abgrenzung des’ Plangeltungsberelches o 4

2.2 -.Kartengrundlage ' 5

2.3 - Bestandteile des Bebauungsplanes 5

2.4 Rechtsgrundlagen 5

3. Griinde fur dle Aufstellung des Bebauungsplanes T, 6

" ‘:4_.*. 'Emordnung m ubergeordnete und ortliche Planungen : 6

41 3 ‘Landesraumentwmklungsprogramm 6

- *41.2 -~ Regionales Raumentwncklungsprogramm' 7
. 43 Landschaftsprogramme : . 8

4.4 _Flachennutzungsplan 8

.45 Landschaftsplanung und Schutzgeb|ete ' .8
; 5 : o Wahl ‘des Planverfahrens ' . " 8 ‘

*‘ - 6. ;"Stadtebaullche Bestandsaufnahme T _ o - 11

e 6.1 Planungsrechtllche Ausgangssﬂuahon R 1t

.6.2-. Naturraumhcher Bestand L T . - 12

7 7 ',:Planungsmele o s oo I 12

74 Planungszuel ' L T - . 12

8. Inhalt des Bebauungsplanes ] C 12

o8 “Art der baulichen Nutzung T c . 13

© 82 - Uberbaubare Grundstucksﬂachen ) : _ 15

8.3 Stellung der baulichen Anlagen - : 15

8.4 ' Grundstiicksbreiten. PR . o 16

"8:5 - -LarmschutzmaBnahmen . = P . 16

- -

Plahung's_starpd: 18. September 2018 - Satzung




Satzung iiber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pdtenitz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

86 '

8.7
8.8

.89
- 810
8

e

9.2

w03

9.4

, .96
.98
.99

o,

11,

12,
: 13. o

131

132

13.3
13.4
13.5

: A.r1 4

15,

16. -

184

16.2

£ 16;3
16.4

165

16.6

16.7
16.8
16.9
16.10
16.11.
17.

: Immlssnons- und Kllmaschutz

y Larmschutzmallnahmen

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Héhenlage

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Von der Bebauung frelzuhaltende Flachen - Sichtflachen
Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

3

'Bauordnungsrechtllche Festsetzungen

Baukorperausbildung ‘
Déacher - . L
AuRenwande - . o - 5
Fassadenoffnungen T
Webeanlagen 4 :
Einfriedungen

_Abfallbehailter -

Ver:.und Entsorgungsleltungen Nebenanlagen zur Versorgung

r‘;Bu!&geIdvorschnft

_ Grunordnensche MaBnahmen und Ausgleuchsmal&nahmen

L]

Verkehrllche Erschhel!ung

. Ver- und Entsorgung

Schéachte und. Leltungen innerhalb des Geltungsberelches
Wasserversorgung/Abwasserbeseltlgung
Telekommunikation *~ ~ . :
Energleversorgung ‘

Brandschutz o 4.

' Flacheqbglani "

Au'swirkungen der Planu:h“g": ci

Nachrlchtllche Ubernahmen und Hlnwelse

‘ Leltungsbestand/GewasserII Ordnung

Verhalten bei auffalligen Bodenverfarbungen biw bei Funden '
Anzelge des Baubeginns bei, Erdarbeiten

Verhalten bei unnaturllchen Bodenverfarbungen und Geruchen

Munitionsfunde *

Bodenschutz :
Aufnahme: und Slcherungspunkte des Lagenetzes '
Abfall- und Krelslaufwurtschaft

Externe Ausglelchs- und Ersatzbelange

Belange. des WasserstraBen- und Schifffahrtsamtes Lubeck (WSA

Lubeck) .
Belange der. Bundeswehr ' , o : -

4 -

16
17
17
17
17

18
-18

18
19
19
19
20
20
20
20

21
22

22

c 22

23
25

© 25

25
26

27

27
28
28
28

28
29

29

30
30
30

- 31

31

31

31

PlépuﬁQsStand: 18. September 2018 - Satzung




3 H . T
. M 9

i

| Lo - Satzung iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
' der ehemaligen Geimeinde Pétenitz far das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahrén nach § 13 a BauGB

2

. n . T,

18. 'Au§gléichs- ﬂnd'Ers-étzbélarig‘e T ~ - . 32

3 . x
- Rl * r

U TEW2. . Ausfertigung S

. -
| e 1. Beschluss iiber die Begriindung ‘ 34
[ p R . .o . . 5 i c
2., Arbeitsvermerke . e T, o - .- 34
) =) B L . - “ T L3 ;" - "
£l - * & 4
K . ¥
s “ o ¥ P
1 K FF . 4 L . 1 2 ‘
T 4. * ¢
i i
¥
4“ . . -
i
s . v . - El
1 . -
| ‘
i * e 1. - .
| ;
i
* a - ¢
L "
. 8 .
, ’ N . )
.’j It ; r . ¥
[3 L4 ) !; . x ‘ 1 - »
- S LI > " s
* . ”
EX B
i . - °
% ‘ * i -
i f < N E3 T ¥ 7 \
| - » (} it T %
‘ ) * . ‘ 1 1 , b )
* ¢ - ’ B ¢
‘ i ; kS
s Kl
8
B . :
3 :
B " ‘
i = -
- 5 -4
f 3 oo . b E
f .. . N . . [ h
Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung i
[ L - i
+ -




%

:Satzung aber die 3. Anderung des’ Bebauungsplanes Nr 1 -der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Potemtz far das Wohngeblet LAm Dorfschlag” im Verfahren nach §13a BauGB

- Teil 1

_Stadtebaulicher Teil

A St ) . s

Be'c'leu'tung uﬁdlérigfrié’iigés Piahungs’konzegt der Geméinde

Die Stadt Dassow beﬂndet such im nordhchen Teil des Landkrelses Nordwest-

. mecklenburg. Die Funktioh der Stadt'Dassow als landlicher Zentralort zwischen

der Hansestadt Lubeck: und der Kreéisstadt Grevesmuhlen soll weiter ausgebaut
werden. Die Stadt. Ilegt an der Bundesstrae- 105, welche in ‘Richtung Osten
nach Gréevesmiihlen und Wismar und in westliche Richtung nach Selmsdorf und
Lubeck verlduft. Dariber: hinaus liegt die Stadt am Schnittpunkt der Bundes-
straRe: 105 mit der Landesstralle L1, die von Dassow in nordéstliche Richtung
nach Klitz und in stidliche Richtung nach Schénberg fuhrt. Die gute verkehrli-

“ che Anbindung. der Stadt an das’ Uberértliche Verkehrsnetz starkt die Position

Dassows als Grundzentrum zwuschen im Norden des Landkreises.

: Dle Stadt Dassow wird vom Amt Schonberger Land verwaltet. In der Gemeinde
Ieben rund 4.010 Elnwohner auf msgesamt 6 650 ha Flache (Stand 2014).

Dle Ortsteile Barendorf Benckendorf Feldhusen, Flechtkrug, Grol} Vmgtsha—

jgen Harkensee, Holm, Johannstorf, Kaltenhof, Klein Voigtshagen, Latgenhof,
* Pétenitz, ‘Prieschendorf, Rosenhagén, Schwanbeck, Tankenhagen, Volkstorf,

Vorwerk; Wueschendorf und Wilmstorf sind neben dem Ortszentrum, Teile der
Stadt Dassow : '

Der Ortsteul Pétenitz hegt im Nordwesten der. Stadt Dassow, nahe der Ostsee-

- ‘kuste

Dle 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow wird im Verfah-

‘ten"nach § 13a BauGB durchgefuhrt Die Kosten. des Aufstellungsverfahrens

" tragtdie Stadt. o

20

Allgemeines

Abgrenzung des Plangeltungsberelches

. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt

Dassow umfasst 22.453,2-m? und wird begrenzt:

- im Norden: . durch die Bergstrale,

-" imOsten: . durch die Eichenallee, *

= im Sudeén: durch Wohngebiete des Bebauungsplanes Nr. 1,

- im Westen . durch die Zufahrtsstrafle in das Wohngeblet ,,Am
Dorfschlag“.

Dér Plangeltungsbereich umfasst die Flursticke 35/4 und 38/1 Tellflachen der
Flurstiicke 36/13; 37 und .38/1 der Flur 2 Gemarkung Pbtenltz sowie die Flur-
stlicke 1124, 123, 122,-121, 120, 119, 118, 117, 116, 115, 170 113, 112 111

. und 110 der Flur 3 Gemarkung Potenltz

~ Planungsstand: 18. Septembier 2018 - Satzung , R T 2
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“ 22,

2.3

'Kértengrundlage

:

s Als Kartengrundlage dient die ALK im MaRstab M 1:1.000; Diese wurde durch

den Zweckverband fir Wasserversorgung und Abwasserentsorgung Greves:

“miihlen entsprechend bereltgestellt -

Bestandteile des Bebauungsplanes

' Die vorliegende Satzung der Stadt Dassow bésteht aus:

- Satzung, Plan im MaRstab 1:1.000 mit der Zelchenerklarung und
- textlichen Festsetzungen sowie .

- der Verfahrensiibersicht. : '
Der Satzung wird diese Begrundung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche

Auswnrkungen dargelegt werden, belgefugt_

‘ Rechtsgrundlagen

-~ Fur die_ Aufstellung der Satzung Uber die 3. Anderung des. Bebauungsplanes .
~Nr. 1 der Stadt Dassow werden folgende Rechtsgrundlagen zugrunde gelegt:

- Baugeésetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.

. September 2004 (BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Ge- |

~ setzes vom 20. Oktober 2015(BGB| I-S. 1722).

- -AVerordnung uber die’ baullche Nutzung -der Grundstiicke (Baunutzungsver-

. ordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
* ber 2017.(BGBI. | S. 3786)..

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der BauIelthane und dle Darstellung des

vPIanlnhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990

“_(BGBI | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
- '2017(BGBI 1S. 1057) - .

o Landesbauordning . Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fas-

- sung der Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V .2015,.
~ $.344) ‘zuletzt: geandert durch durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli
2018(GVOBI M-V S: 221 228)

- '_Kommunalverfassung far dds Land Mecklenburg—Vorpommern (KV M-V)
.- vom 13.-Juli 2011, verkundet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die Kommu-
. halverfassung-und zur Ahderung weiterer kommunalrechthcher Vorschriften

“vom 13. Juh 2011 (GVOBI M-V S. 777). L

D|e Stadt Dassow fuhrt das Verfahren nach dem og. BauGB weiter, da das

Verfahren vor dem.13. Mai 2017 férmlich eingeleitet wurde, und die Beteiligung
der Behérden.und -sonstigen Trager offentlicher Belange mit dem Entwurf im

" Jahr 2016 erfolgt |st D|e Stadt Dassow macht von den Uberleltungsvorschnften

Gebrauch

Da fir die Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit der Novelle 2017 ke|ne Uber-
leitungsvorschriften vom Gesetzgeber festgelegt wurden, ist die aktuelle Fas- _
sung nunmehr anzuwenden.

Weiterhin ist auf die derzeit aktuell geltende Fassung der LBauO M-V abzustel-
len:- : :

Fur die Kompensat;onsmai&nahme in Form von Punkten des Okokontos gilt fol-

gende Rechtsgrundlage zum derzemgen Zeitpunkt:

- OkoKtoVO MV - Vérordnung zur Bevorratung von KompensationsmaRnah-
men, zur. Einrichtung von Verzeichnissen und zur Anerkennung von Fl&-

Planungsstand: 18. Septembef 2018 - Satzung . . . 1 ) ~ 5
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chenagenturen im Land M-V vom 22 Mai 2014 (C)kokontoverordnung) 'GS

: Meckl -Vorp GI Nr..791-9:7).

' é’rﬁhde fiir die Aufstellun 'des B’e'ﬂba'uun "s lanes.

:‘Dle Stadt Dassow stellt die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 auf, um
" die. planungsrechthchen Voraussetzungen fur die Erganzung der Bebauung

I durch ein weiteres Grundstiick stdlich der BergstraBe zu schaffen. Auf der ge-

Agenuberhegenden StraRenseite des zusitzlich fr die Bebauung vorgesehienen .

Grundstiickes ist bereits Bebauung vorhanden. Der Bebauungsplan soll'so an-

“ - gepasst werden dass die Bebauung am. westlichen Ortseingang in- der Berg- R
. straBe glelchermaBen sudlich und nordlich der StraBe beginnt. Eine Festset-

zung als Baugeblet ist bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 noch
nicht erfoigt, we|I vorhandene Leitungsverlaufe dies nicht zulieRen. Da nun eine

. Umverlegung der Leltung erfolgt “ist, -kann diese Fl&che aus Sicht der Stadt

Dassow "unter Berucksuchtlgung der vorhandenen Bebauung auf der gegen-
Uberliegenden Seite ebenfalls fur eine Bebauung vorbereitet werden; dafir wird

- die Satzung Uber die 37 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 aufgestellt.

Dariiber hinaus zeigte sich, dass im Bereich der im Bebauungsplan Nr. 1 fest-
gesetzten Mischgebiete M1 und -M2 eine Mischnutzung im Sinne des

. § 6:BauNVO nicht.vorhariden ist. In diesen Bereichen beabsmhhgt die Stadt

Dassow im Rahmen dér 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 1 ein Aligemei-
nes Wohngeblet festzusetzen um der tatsachlichen Nutzung des Gebletes zu"'
entsprechen

v

~Ein:brdnuhg |n ubergeordnete und ortllche Planunge

"Landesraumentwucklungsprogramm o

-

Das Landesraumentwucklungsprogramm MV vom 27.05.2016, wurksam mit_sei- -

‘ner Bekanntmachung im.GOVBL M-V Nr. 11, fonnuhert Ziele und Grundsatze -

- der Raumordnung und Landesplanung.. : ’
" Das Stadtgebiet Dassow und der Ortsteil Pétenitz bef nden sich gemaB Landes-
E raumentvwcklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern 2016 in einem Vorbe-
, haltsgebiet Landwirtschaft und.in eifem Vorbehaltsgebiet Tourismus.

Die- Stadt Dassow gehort zum Mittelbereich Grevésmiihlen.

" Es wird keine landwirtschaftlich genutzte Fléche in Anspruch genommen.

' Es.handelt sich bel der-Flache des-Geltungsbereiches vorwiegend um in der

rechtskréftigen 2. Andérung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzte Mischge-

" biete, weléhe im Flachennutzungsplan als Mlschbauflache dargestellt sind. Eine
" Teilflache dés Geltungsbereiches der 3. Anderung des’ Bebauungsplanes Nr. 1

ist als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt
Im Flachennutzungsplan ist Grinflache dargestellt. Es handelt sich nicht um ei- i

o ne landwirtschatftlich genutzte Flache.

Ty

Planungsstand:-18. September 2018 - Satzung . : ' - 6
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4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm
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i &r."t\:, des Bebauungsplanes Nr. 1 der - Landwirtschaft
o [ | Stadt Dassow = 8

— Uberregionales
StraBennetz

... Bedeutsames
flachenerschlie-
Bendes
StraBennetz

o S

m Regionalen Raumeniwicklungsprogramm fir den Ortsteil Pétenitz
(Quelle:http://imww.westmecklenburg-schwerin.de/media//regionaler-planungsverband-
westmecklenburg/absaetze/karte-ost.pdf), eigene Bearbeitung

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP WM-
LVO M-V) vom 31. August 2011 in der Fassung der Bekanntmachung vom 5.
Mai 1998 (GVOBI. M-V S- 503,613), zuletzt gedandert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 20. Mai 2011 (GVOBI. M-V S. 223) untersetzt und konkretisiert die
raumordnerischen und landesplanerischen Ziele und Grundséatze des LREP M-
V.

Die Stadt Dassow wird im RREP als Grundzentrum aufgefiihrt. Grundzentren
dienen der Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches ,mit Gutern und
Dienstleistungen des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen
Grundbedarfes“(RREP WM 2011: 42) und sollen gesichert und weiterentwickelt
werden. Der Nahbereich der Stadt Dassow umfasst das Gemeindegebiet und
Selmsdorf. Die Stadt gehért zum Mittelbereich Grevesmuhlen (RREP 3.2.2).
Dariiber hinaus befindet sich die Stadt Dassow im Grenzraum der Metropolre-
gion Hamburg und im Stadt-Umland-Raum Libeck. Die Stadt soll aufgrund ihrer
Lage wichtige Entwicklungsimpulse fur die Wohnfunktionen und fur Gewerbe
aufnehmen (RREP 3.2.2 und 4.1).

Aufgrund dieser Standortgunst sollen ,ausreichende, attraktive Bauflachenan-
gebote fur Wohnungsbau“ (RREP WM 2011: 58) geschaffen werden. Gleichzei-
tig soll eine nachholende Siedlungsentwicklung gesichert werden, um die Ein-
wohnerverluste in Folge der innerdeutschen Teilung auszugleichen (RREP 4.1).
Der Vorhabenstandort befindet sich in der Ortslage Pétenitz. Das Plangebiet
befindet sich im Tourismusentwicklungsraum und im Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiihrte die Stadt
Dassow eine Vorabstimmung mit dem Amt fiir Raumordnung und Landespla-
nung. Da es sich um einen der landlichen Hauptorte im Gemeindegebiet han-
delt, wird die beabsichtigte Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes be-
furwortet. Die stadtebauliche Absicht wurde unterstitzt und die Verdichtung des
Wohnbereiches bestatigt.

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung ¥ §
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4.3

4.4

4.5

Landschaftsprogramme

Die Anderungsabsichten beziehen sich auf einen Bereich eines rechtskraftigen
Bebauungsplanes und somit auch auf eine Innenverdichtung.

Auswirkungen in Bezug auf die gutachtlichen Landschaftsprogramme des Lan-
des Mecklenburg-Vorpommern bzw. auf den gutachtlichen Landschaftsrah-
menplan Westmecklenburg werden daher nicht untersucht.

Fldchennutzungsplan

i nh

| Geltungsbereich der 3. Anderung des o
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow :

P

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Flidchennutzungsplan der Stadt Dassow

Der Bebauungsplan ist derzeit nicht als aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt zu betrachten. GemaR § 13a BauGB erfolgt die Anpassung des Flachen-
nutzungsplanes im Wege der Berichtigung. Grundzuge der baulichen und sons-
tigen Entwicklung der Stadt Dassow fiir den Ortsteil Pétenitz sind nicht beriihrt.

Landschaftsplanung und Schutzgebiete

Die Belange der értlichen Landschaftsplanung der Stadt Dassow sind fir diesen
Innenbereich nicht berlihrt. Schutzgebiete und Schutzobjekte werden durch die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht betroffen.

Wahl des Planverfahrens

Die Stadt Dassow fuhrt das Aufstellungsverfahren in Anwendung des
§ 13a BauGB als Verfahren der Innenentwicklung durch.

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung 8




Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1
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Die Stadt beabsichtigt, die innerértliche Flache fiir eine Erganzung der vorhan-
denen Bebauung vorzubereiten. Die Flache befindet sich innerhalb der bebau-
ten Ortslage Pétenitz und stellt sich als Uberwiegend von Bebauung umgebene
Flache dar. Ein Ausufern in den AuBenbereich erfolgt nicht - es erfolgt lediglich
eine stralenbegleitende ergdnzende Bebauung. Eine Bauliicke zwischen der
vorhandenen Bebauung an der BergstraBe und dem vorhandenen Regenwas-
serrickhaltebecken soll geschlossen werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB wird im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt und somit gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens gemaR § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Es wird von der Durchfithrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ab-
gesehen.

Um den Nachweis der Anwendbarkeit des Verfahrens der Innenentwicklung zu
fuhren, wird nach den Kriterien, die fur Umweltberichte gemaR § 2a BauGB in
der Begrindung zu bericksichtigen sind, zusammenfassend der Nachweis ge-
fuhrt:

- Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird die bisherige Art der
baulichen Nutzung von zwei Mischgebieten in ein Allgemeines Wohngebiet
geandert und ein zusatzliches Baugrundstiick in das Allgemeine Wohnge-
biet einbezogen. Die Bebauung an der BergstraRe wird ergénzt, die Ortsla-
ge arrondiert. Es handelt sich bei dem Grundstiick um eine von Bebauung
freie Flache, die in der rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 als offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung Parkanlage festge-
setzt ist.

- Die Grundflache umfasst gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO ca. 5.700 m? Da die
zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO kleiner als
20.000 m? ist, muss gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 keine Uberschlagige Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien
vorgenommen werden. Aufgrund der Lage und GroRe des Plangebietes
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

- Eingriffe sind in Bebauungsplénen, die den Anforderungen des § 13a Abs. 1
Nr.1 BauGB genlgen, zulassig. Eine Ermittlung des Eingriffes auf den Na-
turhaushalt und die Darstellung entsprechender AusgleichsmaRnahmen
wird nur fur den Bereich des zusétzlichen Baugrundstiickes unter Beach-
tung des Fortfalls der Grinflache vorgenommen.

- Kumulierende Bebauungsplane der Innenentwicklung - die also in einem
engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen - sind
nicht aufgestelit.

- Eine Betroffenheit artenschutzrechtlicher Belange wird ausgeschlossen.
Ausfuhrungen dazu finden sich in der artenschutzrechtlichen Bewertung.

- GemaR §§18, 19, und 20 NatSchAG M-V geschiitzte Gehélze oder Biotope
sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Flachen vom Vorhaben nicht be-
troffen.

- Die Auswirkungen auf den Naturhaushalt (Flacheninanspruchnahme) sind
als gering einzuschatzen. Der 6kologische Wert des Planungsraumes ver-
ringert sich geringfigig durch die zukiinftig zusatzlich bebaute Grundflache.
Erhebliche negative Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes werden nicht
erwartet. Die Empfindlichkeit des Planungsraumes gegeniiber Eingriffen
bleibt aufgrund der Lage im Siedlungsraum und der anthropogenen Vorbe-
lastungen fast unverandert.

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung 9




Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

- Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der Wohnfunktion des Plan-
bereiches bzw. der Umgebung werden durch die Planaufstellung nicht er-
wartet.

- Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes bzw. des neu zu bebauenden
Grundstiickes ist durch die Nutzung der vorhandenen Ver- und Entsor-
gungsanlagen ohne umfangreichen zusatzlichen ErschlieBungsaufwand
abgesichert. In diesem Zusammenhang wird aufgefuhrt, dass vor Bebauung
des Flurstiickes 38/1 die schadlose Ableitung des Niederschlagswassers
durch die Stadt Dassow zu sichern ist.

- Die mit der geplanten Bebauung verbundene, geringfigige Zunahme ver-
kehrlicher Frequentierung wird als nicht erhebliche Beeintrachtigung einge-
schatzt. Erhebliche Beeintrachtigungen des Erholungswertes und der
Wohnfunktion der Umgebung werden durch das Vorhaben nicht erwartet.
Gesunde Wohn- und Lebensverhéltnisse sind gewahrleistet.

- Bei Einhaltung des ordnungsgemaflen Umganges mit Betriebsmitteln sind
baubedingte Risiken des Menschen durch Grundwasserverunreinigungen
etc. ausschlieBbar. Dazu gehoéren u.a. Vorkehrungen zum Schutz vor
Grundwasserverunreinigungen in der Bauzeit. Relevante Emissionen sind
durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

- Der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern ist durch die Einhal-
tung gesetzlicher Vorschriften abgesichert.

- Kultur- und Sachguter sind im Bereich des Bebauungsplanes derzeit nicht
bekannt. Bisher sind keine Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes be-
kannt.

Durch die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow wird nach derzeitigem Kenntnisstand nicht die Zulassigkeit von Vorha-
ben begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen. Insgesamt wird eingeschatzt, dass aus dem Vorhaben
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umweltbelange resultieren.

Aufgrund der Darlegungen ist der Nachweis erbracht, dass das Planverfahren
gemal § 13a BauGB anwendbar ist.

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung 10




Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fir das Wohngebiet ,Am Dorfschlag" im Verfahren nach § 13 a BauGB

6.1

Stddtebauliche Bestandsaufnahme

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Geltungsbereich der 3. Anderung g2
des Bebauungsplanes Nr. 1 ,

EEC TN X 5 . (7 ] . .
. A S e = m R IR T Lo &m
Abb. 3: Darstellung des Plangeltungsbereiches der 3. Anderung in der wirksamen 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 1 (Darstellung nicht maRstabsgetreu)

Far den Bereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 liegt die rechts-
kréftige 2. Anderung vor. Fiir den Geltungsbereich der 3. Anderung sind in der
rechtskraftigen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 im Norden bzw. Osten
des Bereiches der 3. Anderung die Mischgebiete 1 (M1) und 2 (M2) festgesetzt.
Im Westen ist ein Regenwasserriickhaltebecken und éffentliche Griinflache mit
der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Die MaRnahme M1 verlauft ent-
lang der nordwestlichen Grenze des Regenwasserriickhaltebeckens und bein-
haltet die Aufwertung der Grinflichen am Becken in Form einer dreireihigen
Heckenpflanzung. Die MaRnahme wurde realisiert. AuBerdem sind im Rahmen
der 2. Anderung Anpflanzgebote fiir Baume entlang der nordwestlichen Grenze
des Regenwasserriickhaltebeckens getroffen worden, welche ebenfalls bereits
realisiert wurden (siehe Abb. 4).

L Mafinahme M1

5

Abb. 4: Kennzeichnung der vorhandenen Malinahmen

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung 11




Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

6.2

7.1

Naturrdumlicher Bestand

Auf eine detaillierte Aufnahme des naturrdumlichen Bestandes wird in diesem
Fall verzichtet, weil Eingangsbedingung die derzeitige und konkrete planungs-
rechtliche Situation ist. Die verbindliche Bauleitplanung wird unter Beriicksichti-
gung der Satzung ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir den be-
troffenen Teilbereich erstellt.

Planungsziele

Planungsziel

Das Planungsziel besteht in der planungsrechtlichen Vorbereitung von Flachen
fur die Ergénzung der vorhandenen Bebauung und in der Anderung der Art der
baulichen Nutzung.

Im Bereich der Mischgebiete M1 und M2 hat sich keine Mischnutzung im Sinne
des § 6 BauNVO entwickelt. Um der stadtebaulichen Entwicklung des Gebietes
zu entsprechen, soll ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden.

Westlich des in der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten
Mischgebietes M1 beabsichtigt die Stadt Dassow, ein weiteres Grundstiick pla-
nungsrechtlich vorzubereiten und im Rahmen der Nutzungsanderung in das
Aligemeine Wohngebiet einzugliedern.

Zusitzliches NN
WA-Grundstiick |- =, H
Abb. 5: Planungsziele der 3. Anderung in de
planes Nr. 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Die unveranderten Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag“ der Stadt Dassow (ehemalige Gemeinde
Pétenitz) gelten weiterhin. Sie werden fiir das WA-Gebiet angepasst. Es wer-
den dariiber hinaus redaktionelle Anpassungen vorgenommen. Nicht fir den
Planbereich geltende Festsetzungen werden gestrichen. Neue Festsetzungen
und inhaltlich angepasste Festsetzungen werden entsprechend gekennzeich-
net.

Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung 12
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Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir den’ Bebauungsplan Nr. 1
der ehemalrgen Gememde Pétenltz fur das Wohngeb|e1 Am Dorfschlag |m Verfahren nach§ 13-a BauGB

wo T 8:1  Artder baullchen Nutzung ' o _
R (§9Abs1Nr1BauGB) o - Lo

Allgememes Wohngeblet
.(§ 4 BauNVO) i

s

" AIIgememe Wohngeblete dlenen vonmegend dem Wohnen

N 1117 Allgememen Wohngeblet smd allgemem zulasmg SR
. BN - Wohrgebaude, |
T o - . die der Versorgung dés Gebnetes dienenden Laden, Schank- und Spelse-
S . wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetrlebe
- Anlagen. fur klrchllche kuItureIIe soziale; gesundheltllche und sportllche
X ,Zwecke R :

L

a“

: lm Allgemelnen Wohngeblet sind die ausnahmswelse zuIaSS|gen Nutzungen

nach § 4 Abs. 3 BauNVO
Lo 50 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferlenwohnungen i. S. des
"% §13aSatz 2 BauNVO als Unterart gemaR’ § 1 Abs. 9 BauNVO
.. " - sonstige nicht stérende’ Gewerbebetrlebe :

. gemaR § 1 Abs. 6 Ziffer 2 BauNVO allgemein zulassig.

. Fefienwohnungen.missen sich der -Hauptnutzung Wohnen unterordrieri. Die
.. -Zulassigkeit von Ferienwohnungen i. S. von Betrieben des Beherbergungsge— .
: werbes erfolgt geman § 13a Satz 2 BauNvO. .

Im Allgememen Wohngeblet ist due nach § 4 Abs 3 BauNVO ausnahmswease
., zuldssige Nutzung
- Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgenommen Fenenwoh-
“nungen i. S. des § 13a Satz 2 BauNVO, .
i gemaB § 1Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.v.m. § 1 Abs. 9 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und deshalb nicht zulassig. -

. ‘Im Allgememen Wohngeblet smd Ferienwohnungen i. S. des § 13a BauNVO als
Lo 'Unterart der'nach § 4 Abs: 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzung
I - Nr. 2 sonstige nicht storende Gewerbebetriebe- o
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1Abs. 9 BauNVO nicht Bestandtell
des Bebauungsp|anes und deshalb nicht zuIassng

, im Allgememen Wohngeblet smd die ausnahmsweise zulasslgen Nutzungen
' ©.. . nach §4 Abs. 3'BauNVO- .
'+ ..+« - Anlagen fur die Verwaltung,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen . ,
gemaR § 1 Abs. 6'Nr. 1 BauNVO nucht Bestandtell des Bebauungsp!anes und '
somut ausgeschlossen. oL

. Im Allgememen Wohngebiet koénnen gemafs § 4 Abs 3 BauNVO -ausnahmswei-
. se zugelassen werden:
- sonshge nlcht stérende Gewerbebetnebe

In der rechtskraftlgen 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr 1 der Stadt
Dassow sind dle Mlschgeblete M1 und M2 festgesetzt. - :

L
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Satzung uber die 3. Anderung des Bebauungsplanés Nr. 1 der Stadt Dassow fir den Bebauungsplan Nr 1
“der ehemallgen Gemieinde Pmenltz fUr das Wohngeblet Am Dorfschlag im Verfahren nach § 13 a BauGB

-~ dm Zuge der 3. Anderung erd anste!le der M:schgeblete ein Allgemelnes
Wohngebiet festgesetzt. Innerhalb des Plangebietes- hat sich keine Mischnut-
' . Zung gemal § 6 BauNVO etabllert In der rechtskraftigen 2. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 1 sind an anderer Stelle bereits Allgemeine Wohngeblete
festgesetzt worden. ‘
Die Zulassigkeit der Nutzungen im Allgemelnen Wohngebiet orientiert sich zum
einen an den zulassigen Nutzungen in den bereits vorhandenen Allgemeinen
. Wohngebieten zum anderen an den zulassugen Nutzungen in den bisher fest-
+-gesetzten Mlschgebleten
* Eine’ Nutzung von Grundstiicken zu gewerblichen Zwecken innerhalb des All-
. ~gemeinen Wohrigebietes ist im Rahmen der: getroffenen Festsetzungen még-
" lich; die Stadt Dassow beriicksichitigt die ausnahmsweise Zulassigkeit geman §
4 Abs. 3 BauNVO und setzt mit dem ‘erneuten Entwurf die sonstigen nicht sto-
. .. renden Gewerbebetiiebe entsprechend fest. Die gemaR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauN-
o ' VO in Allgememen Wohngebleten ausnahmsweise zuldssigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetnebe 'sollen nicht weiter allgemein zuldssig sein. Ferien-
) wohnungen. und: Fenenhauser i.S. von sonstigen nicht stérenden Gewerbebe-
. trieben gemars § 13a BauNVO sind nicht zulassig. -Sh. nachfolgende Ausfih-
. * °  rungen. o
.o " ... Der Gebletscharakter eines. Allgemelnen Wohngebietes bleibt gewahrt Das All-
ST .~ .7 gemeine Wohngeblet dient auch-mit den Hoch- bzw. Herabzonungen der Nut-
: ‘ * . zungen vorwiegend dem Wohnen.:Infrastrukturelle Einrichtungen, die im Wohn-
gebiet allgemeln zulassig sind, sind der Wohnnutzung zugeordnet, damit die
Grundbediirfnisse .der - .Bevolkerung befriedigt werden- kénnen. Die Stadt
Dassow geht davon aus, dass die Nutzungen (Ferienwohnungen i.S. § 13a
Satz 2 BauNVO, nicht stérende Gewerbebetriebe) sich mit den allgemeln Zu-
Iassngen Nutzungen vertragen und aufgrund der Lageé in einem Oristeil, der eine
. touristische Pragung erfahren kann (auch vor dem Hintergrund der Entwicklung
- .. des Schlossareals) zur reguldren Ausstattung des Gebietes gehéren sollte. Ei-
ne, Gleichwertigkeit von Wohnén .und gewerblicher Nutzung wue in einem
Mischgebiet vorgesehen - ist nicht das Planungziel.
In den nachgelagerten Baugenehmlgungs- bzw. Genehm|gungsfre|stellungsver- '
fahren-ist durch die zustandige Behorde Zu beruckswhtlgen dass der-Charakter
-des Baugebietes gewahrt bleibt. .
o Zu beachten ist flr die dem Bebauungsplan nachgelagerte Genehmigungspra-
« " xis, dass die allgemeine Zweckbestlmmung des Gebietes gewahrt bleibt. ("D.-e
- Wohnnutzung muss vorherrschen, Wohngebaude und Wohnungen im Vergleich
T ' zu _ -anderen Nutzungen ZahlenmaBig - (berwiegen  (Stock, in:
‘ ,ErnsUkaahn/B:eIenberg/Krautzberger BauGB, Stand Mai 2017, § 4 BauNVO,
Rn. 19) und den Wohncharakter des- Gebietes auch unter Beriicksichtigung der
" anderen zuIass:gen Anlagen erkennbar prégen (BVeiwG, "Urteil vom 7. Sep-
tember 2017 - 4 C 8.16 - juris Rn. 7)"). Dem ist auch bei Elnzelgenehmlgungen
in den nachgeiagerten Verfahren ‘Rechnungzu tragen.
. Eine Nutzung durch Ferlenwohnen in Allgemeinen Wohngebleten und in MISCh-
A .+ . - gebieten war-bis zur Novellierung der BauNVO im Jahr 2017 aufgrund der = -
T - . .Rechtslage nicht zulassig. _
' ' " Die Stadt Dassow beabsichtigt innerhalb des Plangeb:etes dle Zulassigkeit von
Ferienwohnungen, jedoch nur innerhalb eines Gebaudes untergeordnet zur
" Hauptnutzung Wohnen. Die’ Zulassigkeit eines Ferienhauses mit Uberwiegend
oder ausschlielich Ferienwohrien soll nicht erméglicht werden.

-
A
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Satzung iber clle 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fur den Bebauungsplan Nr. 1

-

der ehemahgen Gememde Pétenitz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag im Verfahren nach § 13 a BauGB

' Welterhm hat sich wahrend des PIanaufstellungsverfahrens als Ziel fur die Nut-

zing innérhalb des Plangebietes herauskristallisiert, lber die Ferienwohnungen
hinaus keine Beherbergungsbetriebe zuzulassen.-

Wahrend des Aufstellungsverfahrens wurde die BauNVO novelliert und ist in
der derzeit géltenden Fassung anzuwenden; Uberlgitungsvorschriften nach de-

- nén’ die Gemeinden auf vorhergehende Fassungen. zuruickgreifen konnten,

. wurden vom- Gesetzgeber nicht formuliert. Somit ergibt sich d|e Zulassigkeit von

8.2

Ferlenwohnungen geméaR § 13a BauNVO.

- Aufgrund der Zielstellung der Gemeinde 2u den Fenenwohnungen und weiteren
.Beherbergungsbetneben (sh. vorhergehend) wurden die Festsetzungen dahin-

gehend getroffen; dass-Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur als Ferien-
wohnungen i.S. des § 13a Satz 2 BauNVO zuléssig sind. Dariiber hlnaus sind
Beherbergungsbetriebe - typisch sind hier Hotels und Pensmnen in unterschied-
lichen Ausfuhrungen - -als ‘unzuldssig festgesetzt. Ferienwohnungen i.S. § 13a
BauNVO als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind als unzuléssig fest- -
gesetzt. Mit der ausschlieBlichen Zulasslgkelt von Fenenwohnungen gemaR. §
13a‘Satz 2 BauNvVO sind diese nur bei einer baulich untergeordneten Bedeu-
tung gegeniber der in dém Geb&ude vorherrschenden Hauptnutzung als Be-
trieb des Beherbergungsgewerbes zuldssig. Aufgrund der nunmehr nur zuléssi-

: gen untergeordneten \Nutzung einer Ferienwohnung ist davon auszugehen

dass diese Ferienwohnungen ais nicht stérend innerhalb des Baugebiets emp-
funden werden. MaRgeblich ist eine baulich. untergeordnete Bedeutung gegen-

“Uber der in dem Gebaude vorherrschenden Hauptnutzung.

.Ferlenwohnungen missen sich der ‘Hauptnutzung Wohnen unterordnen. D|e
- . Zuléssigkeit von Ferienwohnungen i. S. von Betrieben des Beherbergungsge-
werbes erfolgt gemaR § 13a Satz 2. BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksflachen .
(§ 9 Abs 1Nr. 2, §§ 22 und 23 BauNVO)

- Uberschreltungen der Baugrenzen fur untergeordnete Bauteile, wie Erker oder :

betonte Eingangsbereiche, sind geman § 23 Abs 3 BauNVO bis zu einer Tiefe

~ . von'1,00m 2uldssig.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch d|e Festsetzung von Bau-

_grenzen gemaR § 23°Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Im Rahmen: der, 3. Anderung des Bebauungsplénes Nr 1 der Stadt Dassow

' wird die in der 2. Anderung festgesetzte Baugrerize erweitert. Im Westen des

bisher festgesetzten Mischgebietes M1. wird ein zusétzliches Grundstiick einbe-
zogen-und die Uberbaubare Grundstiicksflache ‘durch eine Baugrenze be-
stimmt ‘Das Grundstiick wird Teil des Allgememen Wohngebletes -

:Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1'Nr. 2 BauGB)

Ausnahmen vori.def im Plan festgesetzten -Firstrichtung sind fl:.'ll; Gebaude mit
Walmdachern und Eulenlochdachern (besondere Formen des Walmdaches) zu-
lassig. Fur Gebaude mit Walmdachern und Eulenlochddchern sind grundsétz-

“lich giebel- und traufstandige Stellungen der Gebdude zulassig (unabhanglg_

von dér zeichnerischen Festsetzung im Plan).
Im Unterschied zu Satteldachern weisen Eulenilochdécher eine nledngere Trau-

., fe auf Die niedrigere Traufe zur StraBe wird gesuchert

" Planungsstand: 18. September 2018+ Satzung - - o . 15
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Satzung uber die 3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fir den Bebauungsplan Nr. 1

der ehemalxgen Gememde Pbtemtz far das Wohngeblet Am Dorfschlag im Verfahren nach §.13 a BauGB

8.4

A.8'.5 ‘ » ,
- ' < Diein der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr: 1 der Stadt Dassow festge—

'Rechtwmkhg Zur Hauptﬁrstnchtung sind F|rstr|chtungen blS zu 50 % der vor-
, handenen Flrstlangen der Hauptgebaude zulasmg '

y s

Grundstucksbrelten ' ) a
(§ 9 Abs: 1 Nr 3 BauGB)

Grundstucke die der Ernchiuné von Enﬁiel'hadsern dienén, sind_ in einer Min-

~ destbreite'von 20,00 m vorzusehen. Dabei ist fir die heranzuziehende Mindest-

breite von Grundstucken die ‘mittlere Grundstiicksbreite heranzuzuehen die in
Hohe der halben Tiefe des Baugrundstucks in Bezug auf due jewelllge Erschlie-
Bungsstrale des Grundstiicks Zu ermitteln ist. -

Die Festsetzungen werden  getroffen;.uin ein gutes Verhaltnls der uberbauten,
Flache von Haus und Grundstiick zu‘sichern. Eine zu enge Bebauung ist nicht’

- gewinscht. Das Flurstiick 123 der Flur 3 Gemarkung Pétenitz ist deutlich

schmaler als'die welteren Grundstucke des Geltungsberelches

LarmschutzmaBnahmen

setzten LarmschitzmaBnahnien gelten fur die 3. Anderung fort. Die Larmpegel-
bereiche Ill-und IV werden’ auf das’ zusétzlich in das.Allgemeine Wohngebiet

X einzugliedernde Grundstck i |m Westen des bisher festgesetzten Mlschgeb|etes

- M1 ubertragen

Grundstucke dle ‘der Ernchtung von Doppelhausem dienen, sind fur ein Dop--

,pelhaus in_einer Mindestbreite von 30,00 m vorzusehen (je Doppelhausha|fte

mindestens 15,00 m) Dabei ist fur dié heranzuziehende Mindestbreite von

. ;Grundstucken die mittiere Grundstucksbreite heranzuziehen, die in Hohe der
halben Tiefe des Baugrundstiicks in Bezug auf dle jewellige Erschhersungsstra—
Re des Grundstucks zu ermltteln ist. : .

. Ausnahmen von den Regelungen unter 4.1 und 4.2 smd Iedlgllch zuIassug, So-

" .'8.6

Eel

fern sich Grundstucke an annahrend rechtwmkllgen Kurvenbereichen von Stra-

Ren’ beflnden Die’ stadtebaullchen Grundzuge der; Planung durfen dadurch je:

doch mcht beruhrt werden

Ausnahmswease |st fur.das Flurstuck 123 der Flur 3 Gemarkung Potemtz (ehe-
mals Flurstiick 39/2 der Flur 2.in der Gemarkung Potenltz) an der Bergstrale,

" im Gebiet: WA-Geblet eine Mmdestgrundstucksbrelte von weniger als 20 m zu-
: ‘Iassug . ,

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

- (8§89 Abs 3. BauGB)

Die hochstzulassuge Zakhl der Wohnungen in Wohngebauden wird for Elnzel-
hauser und Doppelhaushalften mit maximal 2 Wohnungen begrenzt:

Im Hmbhck auf das Ziel, die Fenenwohnungen nur untergeordnet zuzulassen '
_(sh. Ausfuhrungen unter "Art-der baulichen Nutzung" in dieser Begriindung),

wurde erganzend die Beschrankung der Ferienwohnungen auf max. 1 festge-
setzt. Von der Festsetzung sind nicht nur Gebaude erfasst, die ausschlielich

. dem Wohnen dienen; sondern auch Gebaude mit gemischter Nutzung. Hierzu

i
¥,
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o é’atzuné uber die 3. Anderung des Bébapungsplénés Nr. 1 der Stadt Dassow firr den Bebauungsplan Nr 1
" der ehemaligen"Gemeinde Pétenitz fur das Wohngebiet ,Am-Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

‘wird auf die Auéfdhruhgen"imlLahaeseinfﬁhrungserlass M-V - EE M-V 2017, Zif- . :

. fer 4.2.3, verwiesen:

L] ' 8_7 ’ )

© (§9 Abs. 3 BauGB)

Wird eifh Wohngébaude mit nur 1: Wohnieinheit errichtet, kanni diese Wohnung
keine Ferienwohnung sein. Dies ergibt siéh aus den Festsetzungen zur.Art der
baulichen Nutzung. S ‘ :

2"

Héherilage

d

Dié konstruktive Sockelhéhe darf-in dem WA-GeB}ei maximal 0,60 m uber dem:

~Bezugspunkt liegen. In dém WA-Gebiet darf ‘der Erdgeschossfutboden jedoch |

e auch nicht unter dem Bezugspunkt ligen. Als Bezugspunkt gilt die Fahrbahn-

88"

: 3

héhe der néchstgelegenen Verkehr‘sﬂécﬁe_aqf -der-Mitte der straenseitigen

- Gebaudeseite des geplariten Gebaudes.

Nebénénlage‘n,,Géragen und Syfellpléitze'

(§9.Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO, § 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellblétie sind in'de'm WA-Gebiet nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulassig. Nebenanlagen - ausgenommen
davon sind Nebenanlagen zur Einhausung dér ‘Mullbehélter - und Garagen und

~ Uberdachte Stellplatze durfen uber-die straBenseitige Baukante des Hauptge-

baudes (zur 6ffentlichen Strale hin) nicht hervortreten. Garagen und uberdach-
te Stellpiatze. mussen mirihrer Einfahrtseite mindestens 5,00 m von der Stra-

“Benbegrenzungslinie entfernt séin. 'Nebenanlagen im Sinne des-§ 14 Abs. 1
* BauNVO dirfen nur im rackwértigen Grundstucksteil (entsprechend hinter der

straBenabgewandten Seite des Gebaudes) auch auRerhalb der durch Baugren-
zen umgrenzten Uberbaubaren Flache errichtet werden, wenn die GroRe der
Grundflache samtiicher. Nebenanlagen, die auerhalb der- mit Baugrenzen um-

- grenzten Fliche errichtet wgrdeﬁ, 30 m? nicht Giberschreitet.

. Fiir Garagen und Stellplatze gelten die §§ 12 Abs. 1, 2, 3 und 21a Abs. 2, 3"

89

8.10

_ BauNVO.

' Vg’Sn_ der Bebaﬂuﬁg fréizuha'ltendg Fléchen - $icptfl;ichen' -

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB).

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Sichiflichen sind" Sichtbehinde-

- rungen mit einer Héhe von mehr als-0,70 m Uber der Fahrbahnhéhe unzulassig.
, Zulassig sind einzelne hochstadmmige Bgumé mit einer Kronenansatzhohe tber

2,50 m:~ o ; . L . - ,
Bel kleinen Flachen entfallt in der: Planzeichnung die Randsignatur.
- i - P ’ . " : ’

Anschluss‘anderer Flichen an die Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) -

Es wurde geregelt, dass die' Grundstiicke, die i.d.R. an der- Bergstrafe anfie-

- gen, auch‘Uber Ein- und Ausfahrten verkelirlich anzubinden sind. im Umkehr-

schluss ist somit auch der Anschluss an anderer Stelle unzulassig. Die Wohn-
ruhe auf den ruickwartigen Grundstiicken soll gewahrt bleiben. ‘

Die beiden Grundstiicke, die bereits. uber: die sidlich liegende StraRe "Huf-
schlag"” angebunden sind, sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

s

. Planuhbsgtand: 18. Septémber 2018 - Satzung T . 17
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#

9.

9.1

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen =~ LT
 (§9'Abs. 4 BauGB iV, mit § 86 LBauO.M-V) .

Baukéorperausbildung o ) C

In"dem WA-Gebiet darf das Léngen - Breiten - Verhaltnis der Wohngebatide,

die unmittelbar an der Eichenallee liegen, 3:1 nicht unterschreiten:

Anbauten, ausgenommen Garagen, diirfen nur an der der Strafe ‘abgewandten

Seite des Gebaudes .errichtet werden. Sie.durfen die vorhandene Traufhéhe

nicht Oberschreiten. ' C T

Die Breite der Anbauten darf maximal 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite betra-

gen: Anbatten missen einen Abstand von mindestens 1/2 Stein zu den senk-
_rechten Gebdudekanten einhalten. - o ‘
" Ein Versprung soll_gesichert werdén, Zugrunde gelegt wird das Mauerwerks--

" 7_maR (240 mm), somit ergibt sich ein Versprung in der Regel von min. 120 mm.

- 9.2

" "Windfange und Erker sind an dllen Hausseiten zulassig, wenn ihre Breite nicht

mehr als %-der jeweiligen Hausseite und ihre: Tiefe nicht mehr als 2,00 m be-
tragt. - L e

+ " Garagen sind als Anbauten an alilen'S'ei;ter.nt des Hauses auBer der StraRenseite
-, zulassig. i , R ‘ ‘

"'Bei fréistehénden Unterggaor‘t_iﬁete‘p Ne'be'n‘gepédden darf die Traufhshe 3,00 m - '

‘nicht Uberschreiten., = : .
“Dariiber hinaus ist die Fassade insbesondere durch Sockel und Simse zu glie-

- demn.

Ein Sims ist ein wéageréchter, lang gej's'treckt_erVV\_[andvorsprung.
Ein Sockel ist der untere, abgesetzte Teil des Gebaudes, der zu einer bestimm-
ten Héhe reicht. S . ' '

. Dér Sockel wird entweder durch Versatz oder durch ,MaterialWechSeI,gestalte't._

“:Die Festsetzungen zu Sockel und Simsen werden getroffen, um die Fassade zu
gliedern:- e e I .o

Dacher = * . ', . . T

Die Dacher sind, mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener Hartdacheindeckung zu
decken. Engobierte, edelengobierte und glasierte Dacheindeckungen sind zu-
lassig. Andere glénzende oder reflektierende Dachdeckungen sind nicht zulds-
sig. Die Zulassigkeit von Solaranlagen bleibt hiervon unberiihrt.

Im gesamten Planbereich sind nur symmetrische Sattel- und Kruppelwalmda-

. cher zulassig. Die Dachflachenseiten der symmetrischen Dachflachen dirfen .

ungleichmaRig lang sein; jedoch mus'seh die Dachneigungswinkel gleich sein.

. In.dem WA-Gebiet sind.Dachneigungen zwischen 38° und 48° zulassig.

Bei traufseitig angebauten Garagen ist das Hauptdach tber dem Garagenbau
abzuschleppen; bei giebelséitig angebauten Garagen ist ein Satteldach in glei-
cher Neigung wie das Hauptdach vorzusehen: Die Dacher von freistehenden

* . Uberdachten Stellplétzen sind als- F|aC|’_ld5Ché_1"_ oder Pultdacher zulassig. Auf
" den Begriff Carport wird verzichtet. Bei -der Errichtung von Uberdachten Stell-

platzen besteht auch die Méglichkeit,- diese seitlich zu verschlieBen.
Die Dachneigung bei freistehenden Garagen muss mindestens 20° betragen.

- - Nebenanlagen nach §:14 Abs. 1 BauNVO'(z. B. Garten-; Gerétehauser) sind

S

e mit Satteldachern von mindestens 20> herzustellen.

. 0,50.betragen.. .

Bei Windfangen, Erkern-und Veranden sind auch Pult- und flach geneigte Sat-
teldacher zulassig. . ) :
.Der Dachuberstand darf traufseitig maximal 0,75 m und' giebelseitig maximal-

u . LI 4
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- der ehemallgen Gemeinde Pdtemtz fur das Wohngeb|et LAm Dorfschlag im Verfahren nach § 13 a BauGB

9.3

9.4

9.'_5

Dachgauben smd in ‘Form von Schleppgauben Fledermausgauben oder Sattel- -
dachgauben zuldssig. Die Breite einer Gaube darf 1/3 der Trauflange nicht
Uberschreiten. Die Gesamtbreite aller Gauben darf 50 % der jeweiligen Trauf-

lange- nicht Uberschreiten. Unterschiedliche Formen von Gauben auf einer

Dachflache sind.unzuléssig.

” Zwischen der Traufe. und dem Fuﬁpunkt der Gaube missen mindestens 3
Dachz:egelrelhen durchgehen '

Die Firste von : Glebelgauben und die Ansatze der ‘Bedachungen von
Schleppgauben miissen mmdestens zwei Dachziegelreihen unterhalb des
Haupffirstes: Ilegen , .

Die Dacheindeckung von Gauben und Zwerchglebeln muss in Material und
‘Farbe dem Hauptdach entsprechen '

Frontnsplze und. Zwerchgiebel sind durch Satteldacher mit einer Dachnelgung
von mindestens -30° in das Geflige des Haupthauses einzupassen. Je Gebau-
deseite ist nur ein Zwerchgiebel zulassig. :

Bei Doppelhausem sind fur das jeweilige Gebalide gleiche Materialien und Far-
ben der Dachelndeckungen sowie - ennhelthche Haupffirstrichtungen und
‘Dachneigungen zu verwenden. :

. Fur die bestehenden Gebaude die die bestehende maximale Traufhohe von
3,50 m Uberschreiten, WII’d eine Ausnahme als legitim angesehen

AuBenwﬁnde

.. Zur Gestaltung der Auf&enwande smd Slchtmauerwerk Holzfachwerk mit Mau-.
erwerksausfachung und glatt geputzte Wandflachen in hellen Farbténen, z.B. in
--den Farben cremeweil3, beige oder hellgrau oder Komblnauonen der Arten der
Wandgestaltung zulassig. :

Sockel sind aus Ziegeln bzw. Naturstelnen zu‘mauern oder Zu verputzen

. -Holz darf verwendet werden, wenn es nicht mehr. als 30 % einer Wandflache

- einnimmt: Nicht zulassig sind hochglanzende Baustoffe, wie Edelstahl.

Die AuRenwinde von Anbauten sind in: derselben Art herzustellen wie die des
‘Hauptgebaudes.

Auflockerungen der Fassaden durch Erker und betonte Eingangsbereiche sind
zulassig. Hierbei durfen ‘auch 'Metall- und Glaskonstruktlonen vewvendet wer-
den.

Untergeordnete Nebengebaude konnen auch in Holzskelettbauwelse errichtet
werden.

In den Gebieten mit Doppelhdusern und Hatsgruppen snnd fur die im einzelnen
betrachteten Gebaude jewéils einheitliche Matenallen und Farben zur AuRen-
wandgestaltung zZu wahlen

* Fassadenoffnungen '

Glasbausteine dirfen an ' AuRenwinden, dle zur offentlichen StraBe gerichtet
“sind, nicht verwendet werden.

"Fur ein Gebaude smd jewells elnheltllche Farben fur die Fensterrahmung zu
wahlen .

Webeanlagen _ , : .
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Lelstung zulassig. Werbetrager durfen

die Gliederung einer Fassade nicht uberschnelden und Fenster bzw. andere .

_ wichtige Details nicht verdecken

] . LT N . i ) v . . - -
Planungsstand: 18. September 2018 - Satzung R ; . 19
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£

. Indem WA-Gebiet smd Werbeanlagen nur an den Hauswanden sowie an Z&u-
» nen in Form von Schlldem zuléssig. Die GroRe der Schilder darf maximal 0,30 x’
) 0,60'm betragen. ‘
In"dem WA-Gebiet' dirfen selbstleuchtende Werbeanlagen sowie’ solche mit
ausgeschmttener bzw. aufgesetzter Schrift mit Hinterleuchtung nicht verwendet
werden. -Auch Llchtwerbeanlagen die Llchtbewegungen oder" L:chtwechsel
aufweisen, diirfen nlcht verwendet werden :

\ Lo 9.6 Einfriedungen

Einfriedungen sind an den offentlichen StraBen als Hecken in einer Héhe bis
. -+ - maximal 1,20 m.und als Holzzaune mit senkrechter Lattung sowie als Zzune mit-
| . = gemauerten Pfeilern 'und- Holzfeldern bis maximal 1,00 m Hoéhe, bezogen auf
: ' ; *  die Fahrbahnhohe der zugehorlgen ErschlleBungsﬂache zuléssig: Schmiedeei-
-serne Emfnedungen smd bis zu elner Hohe von 0,80 m tber Fahrbahnhéhe zu-
lassig.

Kurze Mauerschelben die eine Lange von 2 00 m und eine Hoéhe von 1,20 m
. nicht Uberschreiten, .sind in Verbindung mit Gartenturen Toren und Stellplatzen'
~ . fur-Abfallbehalter gestattet : ’
Einfriedungen miissen éinen Abstand von mindestens 0,30 m zur nachstgele-
- gener StraBenbegrenzungshnle aufweisen. Die seitliche Ausladung von Hecken

darf d|e zugehdrige Stralenbegrenzungslinie nicht uberschrelten

Fur die rockwartigen und seitlichen Elnfnedungen die an &ffentliche Flichen
grenzen, sind nur Hecken - auch mit innenliegendem Maschendrahtzaun - mit
einer maximalen Héhe von 1,40 m zuléssig. .
_Ausnahmsweise ist fur_die rickwartige Grundstucksemfnedung des Grund-
stlicks Elchenallee 28a (Flurstuck 57/76 der Flur 2 in der Gemarkung Pétenitz)
zur Einfriedung eine Mauer zuziglich einer darauf stehenden maximal 1,20 m
hohen Zauneinfriedung zuléssig. ‘
i Gemauerte Pfeiler sind aus roten bis rotbraunen Ziegein-- auch in Kombination
‘ mit gelben Zlegeln oder aus Feldsteinen herzustellen

L _ Innerhalb des Geltungsberelches smd Abfallbehlter auf dem eigenen Grund-
R stuck unterzubringen. Die Standorte der Abfallbehalter sind in dem WA-Gebiet
des Geltungsbereiches mit Verkleldungen oder durch Emfrledungen aus leben-
deni Hecken, Pergolen und Holzz&unen zu-umschlieRen. Die Abfallbehalter von
Grundstiicken, die Uber Stichstraen 'und / oder Stichwege erschlossen werden,
S..o. .« .t sind am Entsorgungstag an der von Milifahrzeugen angefahrenen Erschhe-
S 7o 7 RBungsstrale. bereltzustellen ,

|
|
. o 6.7 Abfallbehilter

. 98 Ver- und Entsorgungsleltungen, Nebenanlagen zur Versorgung

Alle Hauptleitungen fur die Ver- und” Entsorgung sind vorbehaItllch anderer

ubergeordneter gesetzlicher Regelungen untérirdisch: zu verlegen. Gas- oder

. Olbehélter sind’ unterirdisch anzuordnen oder in einer geschlossenen Umklei-

o V. dung unterzubrmgen :

9.9 - BuBgeldvorschrift

Wer vorsiatzlich oder fahrlassng gegen dle gesetzlichen Festsetzungen unter 1i.1
bis 1. 8 verstoRt, handelt rechtswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-
V und kann mit BuRgeld geahndet werden.

PI?hUan_sténd: 1 8 ,Sé'ptember 2018 - Satzung- 20
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10.

Griihordnerische Mafnahmien und'Au'sglémh'smaBnalimen

.(§ 1a Abs. 3 BauGB, § 9-Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 iind Nr. 25 BauGB i.V.m. Abs.

6 BauGB und iV.m. §9 Abs 1a BauGB iV.m. BNatSchGNeuregG)

,.Fur die festgesetzten Emzelbaumpflanzungen sind standortgerechte helmlsche‘

Laubbaumarten zu verwénden. Die- -Baume sind in.der Hochstamme 3 x ver-
schult, STU 16 - 18 in 1 m Hohe 2u, pﬂanzen Die Baume sind im Abstand von

' maxnmal 15 m in-eine .unversiegelte Pflanzscheibe von mindestens 12 m?" zu
: pflanzen und dauerhéft'zu erhalten. Insbesondere sind zu verwenden: Winter-
Ilnde Bergaharn, Stlelelche Rotbuche, Spltzahorn Sommeriinde, RoBkastanle ‘

Fair abschlrmende bzw einfassende Strauchpflanzungen sowie StraBenbeglelt-
. gran sind: vorzugswelse folgende Arten und Qualitdten’ zu vewvenden

Heister: 3 x.verschuit, m. B. Hohé 175- 200 cm;
Straucher: 2 x verschult, Hohe 125-150 cm. :
Baume: 'Stiel- Eiche (Quercus robur) Gemeine Esche (Fraxmus ‘excelsior),

-Hain-Buche (Carplnus betulus), Feld-Ahorn (Acer campestre) Eberesche (Sor-
bus aucuparia)
Straucher: Eingriffliger Weildorn. (Crataegus monogyna) Gemelner Schneeball

(Vuburnum opulus),. Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Roter Hartriegel
(Cornus sanguinea)-und Schlehe (Pruius spinosa), Traubenklrsche (Prunus
padus) und Hasel (Corylus’ avellana). :

Sie sind in artspeznflschen Pflanzabsténden zu pﬂanzen ‘
Entlang éffentlicher Verkehrsﬂachen ist das Anpflanzen von Nadelgeholzen als
E:nfnedung ausgeschlossen ’ :

- Die festgesetzten offenthchen Grunfléchen mlt der Zweckbestlmmung Parkan-

lage* im &stlichen und nordwestlichen Teil des Bebauungsplanes sind in den
dafur festgesetzten Berelchen durch die Anpflanzung von Gehélzen zu gestal-
ten (Manahme M1 und MaRhahme M5) Fur die Bepflanzung sind die unter
1.1 und 1.2 genannten Geholzarten Zu verwenden. Die Zwischenraume sind .
Uberwiegend mit Rasen zu begrunen An den StraBen und verkehrsberuhigten
Bereichen sind die Hochstdamme i einem maximalen Abstand von 25 m einzu-

.. setzen. Die Stamme sind bei Bedaif durch Anfahrschutz zu sichern. Die festge- “
© setzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern am Regenruck-

haltebecken (MaRnahme M1) sind mmdestens als dreireihige Hecke zu pflan-

.zen und.dauerhaft zu erhalten. Der Relhenabstand betragt 1m, der Abstand . -

2wischen den Strauchern, Jinnerhalb einer Relhe einer Reihe betragt maximal

. 150m o

| Das mnerhalb derffentlichen Grunflache mit der Zweckbestlmmung ,,Parkan-

lage” gelegene Regenwasserruckhaltebecken / Regenwasserreinigungsbecken
for anfallendes Oberfidchenwasser im nordwestlichen Teil des Plangebietes ist

- . so0 herzurichten; _dass es Biotopcharakter entwickeln. kann. Es sind flachgeneig-

te Boschungen in. emem Verhaltms von 1:2,5 bis 1:5 auszubllden

" Innerhalb der Vorgarten ist eine Bepflanzung vorzunehren. Jé Vorgarten sind
- mindestens zwei Solitarstrducher zu pfianzen.. ‘Innerhalb der Vorgarten sind

auch  einzelne exotische Zlergeholze zulassig.”

.Séamtliche” Pﬂanzungen sind vom jeweiligen Grundstuckselgentumer im Wuchs

zu fordern zu pﬂegen und vor. Zerstorung zu schitzen.

3
i’

~
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»

. ten grundstiicksbezogen durchzufiihren.
1 . ST

" *..Die Pflanzarbeiten sind bi§ spatestens % Jahr nach Bauabnahme der Hochbau-

" ten.-Bei Abgangsind die Biumie artgleich oder gemaf Arienliste unter .1 zu
. ersetzen. " ' ’ ‘

*

A1. Ir’nmissioﬁé&hﬁ'd klimé‘schutz

- Es sind keine unzumutbaren Beeiritrachtigungen auf die vorhandene und auf
die geplante Nutzung durch die Aufstellung ‘der 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr.'1 der Stadt Dassow begriindet. . :

Durch die Erganzung der vorhandenen Bebauung und die Anderung der Art der
baulichen Nutzung in ein Allgemeines Wohngebiet wird keine unzumutbare Er-

. héhung def Emissionen erwartet. ' ' '
An das Plangebiet grenzen Jlandwirtschaftlich genutzte Flichen an. Bedingt
durch die Bewirtschaftung dieser Flichen ist mit Geruchsimmissionen zu' rech-

. nen,wie sie fur den landwirtschaftlich gepragten Raum.typisch sind. Diese Ge-

* . ruchsimmissionen sind hinzunehmen. -Auf die méglichen. Geruchsimmissionen R

wird hingewiesen.. . P : ,
Gesunde Wohn- ‘uhd Lebensverhiiltnisse werden innerhalb des Plangebietes
gewahrt. , e : ’

Umfangreiche, klimaschutzférdernde Festsetzungen werden nicht getroffen. Es

-, bleibt jedem Grundstiickseigentimer freigestellt, im Rahmen seines Vorhabens

- MaRnahmen zur Klimaanpassung und zum Klimaschutz selbst zu verwirklichen.
Es ist darauf zu achten, dass keine schadlichen Umweltauswirkuhgen durch

. Gerdusche oder Geriiche entstehen, welche Nachteile oder erhebliche Belasti-
gungen fiir die Aligemeinheit oder die Nachbarschaft herbeifihren. "

1

i

+12; - Verkehrliche Erschlieung -

¥
-1

Sl

- Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird uber die
~ /Bergstrae verkehrlich erschlossen.. Die ErschlieBung der Erweiterung der vor-
handenen Bebauung im Westen des biéherig'en Mischgebietes M1 wird eben-
falls Uber die' BergstraRe effolgen. Die verkehrliché ErschlieRung ist gesichért.
*.Die Zufahrten zu den hinteren Gfdnd§t0cksteilen erfolgen als private Zufahrt.

13. . \/erf”und Entsorgung -

Fur das Plangebiet ergében si : ‘

_..an die Ver- und Entsorgung. Das Grundkonzept der Ver- und Entsorgung wird
‘nicht geandert. o : -

®

Die Stadt Dassow geht davon aus, dass das zusétzlich zu bebauende Grund-

~ . Die' mit Erhaltungsgeboten festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhal-

ch keine wesentlich veranderten Anforderungen

stick éstlich des Regenwasserriickhaltebeckens aufgrund der Angrenzung an.

- die- bereits v'bijha'ndehe Bebauung Uber eine Ergéanzung der vorhandenen Anla-
‘gen‘durch HausanschlUsse erschlossen werden kann. -

j

e

o &
' ¥

K
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13.1

¥

Schachte und Leltungen mnerhalb des Geltungsbere:ches

Dle Voraussetzung fur die Embemehung des Grundstuckes: bestand darln dass.
Belange der Ver- und. Entsorgung durch Hauptleitungen. nicht beriihrt sind. An-
hand- der aktuellén Leitungsauskunft des Zweckverbandes Grevesmiihlen hat
die Stadt Dassow Uberpriift, dass keine Leitungen des -Zweckverbandes im Be--
reich dés zusétzlich fur die Bebauung vorbereiteten Grundstiickes -vorhanden
smd Die Flache ist frei von Leiturigen, dié in der Bewurtschaftung von Verban-

_ den’ (Zweckverband Wasser- und Bodenverband) liegen: Der Leitungsbestand

" wurde nur firr diesen Béreich aktualisiert: Fur die’ auf dem Grundstiick vorhan-
_ "~ denen-Anlagen,.die weder in der Verantwortung des Zweckverbandes noch des
. Wasser- und -Bodenverbandes sind, "wurde der. Leltungsbestand (Nieder-

schlagswasser) entsprechend den Angaben des Amtes Schbnberger Land er-
ganzt. Dies betrifft maRgeblich das Flurstiick 38/1, aber auch éstlich benachbar- .
te Grundstiicke. Di¢ Leitungen wurden nachrichtlich Gbernommen. Vor Bebau-

- ung des:Flurstiickes 38/1 ist die- schadlose Ableltung des Niederschlagswas-
- sers zu- regeln Ggf. noch vorhandene Funktionen sind zu erhalten, auch bei

Umverlegung der Leitungen. Entsprechende Regelungen sind auRerhalb des
Bauleitplanverfahrens zu treffen zw1schen der Stadt Dassow als Grundstiicks-
eigentiimer sowie dem Kaufer des. Gruridstiickes. Die Regelung kanh auBer-

~ halb der Bauleitplanung erfolgen, da die Stadt Dassow sowohl Grundstiicksei-

gentumer als auch Trager der Bauleltplanung ist.

Eine . Uberprifung m|ttels Vernebelung wurde von der Stadt Dassow nicht
. durchgefuhrt

Die’ Regenwasserleltung parallel zur Bergstrafse auf den privaten Grundstiicken

“ist. nach Mitteilung: des Zweckverbandes Grevesmuhlen auBer Betrieb; dies
: konnte jedoch von der ‘Stadt Dassow so nicht endgiiltig bestatlgt werden. Die

0.9: Regelungen sind auch far diesen Leitungsteil zu treffen. ‘Wenn die Leitung

trotz’ Mitteilung des Zweckverbandes noch Funktionen erfiillt; muss ausge-
' schlossén werden, dass widrige Umstande auf den betreffenden Grundstiicken
--entstehen
- Durch die Stadt Dassow ist sicherzustellen, dass dle Leltungen tatsachlich nicht

mehr benotngt werden oder es ist fir adéquaten’Ersatz zu sorgen bzw. es sind
_entsprechende Regelungen vor dem Verkauf und der Bebauung des o.g. Flur-
sticks. * - : A
Die- Nutzungsanderung-der Mlschgeblete in ein Allgemelnes Wohngeblet hat
keine Auswirkungen. Es besteht Baurecht. Unabhangig  davon wird geprift, ob

" - Auswirkungen - bestehen. Die Priflng -wird unabhéngig - vom Planverfahren

durchgefiihrt. Die Stadt, verkauft das Grundstiick erst, wenn- Kldrung“beztglich
der Leltungsproblematlk auf dem Grundstiick besteht. Die Regelurig zu anderen -

‘ als den in _der Bewnrtschaftung befmdllchen Anlagen ‘erfolgt durch die Stadt

Dassow :

oy .
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Abb. 6: Leitungsverlauf geman Bekanntgabe des Amtes Schonberger Land (zur Verfiigung ge-
stellt im Juli 2018)
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Abb. 7: Leitungsverlauf (Ubersichtskarte) gemal Bekanntgabe des Amtes Schonberger Land
(zur Verfigung gestellt im Juli 2018)
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Abb. 8: Gewdsserverlauf (Ubersichtskarte) gemaR Bekanntgabe des Amtes Schonberger Land
(zur Verfigung gestellt im Juli 2018)

13.2 Wasserversorgung/Abwasserbeseitigung

Die mitgeteilten Anlagen des Zweckverbandes Grevesmiihlen wurden in die
Planzeichnung Gbernommen.

Der Zweckverband Grevesmihlen teilte mit, dass das Grundstiick tber die An-
lagen des Zweckverbandes ver- und entsorgt werden kann. Grundstiicksan-
schlusse fur die Ableitung des Schmutz-, und Niederschlagswassers sind vor-
handen. Mit Rechtskraft der 3. Anderung besteht Beitragspflicht.

Auf Antragstellung wird der Hausanschluss fur Trinkwasser kostenpflichtig fur
den Bauherrn hergestelit.

13.3 Telekommunikation

Die Telekom teilte mit, dass sich im Planbereich Telekommunikationsanlagen
des Unternehmens befinden. Eine Neuverlegung von Telekommunikationslinien
ist zurzeit nicht geplant. Der mitgeteilte Leitungsbestand wird nachrichtlich in die
Planzeichnung tibernommen.

13.4 Energieversorgung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen der e.dis AG. Die mitgeteilten Leitungs-
verlaufe werden nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen.

Die Eintragungen stellen keine Einweisung dar.

Um einen sicheren Netzbetrieb und eine schnelle Stérungsbeseitigung zu ge-
wabhrleisten, ist darauf zu achten, die Leitungstrassen von Baumbepflanzungen
freizuhalten. Es wird daher fiir erforderlich gehalten, im Rahmen der konkreten
Planung von PflanzmaRnahmen im Bereich 6ffentlicher Flichen eine Abstim-
mung mit dem Unternehmen durchzufilhren. Dazu wird ein Lageplan benétigt,
vorzugsweise im MafBstab 1:500, in dem die geplanten Baumstandorte einge-
tragen sind.
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Zu den vorhandenen-elektrischen Betriebsmittéln sind grundsétzlich Absténde

‘nach DIN VDE 0100 urd DIN VDE 0101 einzuhalten. Vorhandene und in Be-

triéb. befindliche Kabel dirfen weder freigelegt noch iiberbaut werden. Zur Ge-
wabhrleisturig der geforderten: Mindesteingrabetiefen_ sind Abtragungen der
Oberflache nicht zulassig. In Kabelnahe ist Handschachtung erforderiich.
Brandschutz ‘ | | | N

Die Stadt Dassow ist fir die Sicherung der Versorgung mit Léschwasser ver- .
antwortlich. Es werden innerhalb eines’ rechtskraftigen Bebauungsplanes zwei
Mischgebiete.und ein geringfiigiger Teil Griinfliache in ein Allgemeines Wohn-
gebiet. gedndert. Bei dem- zu erganzenden Teil Grinflache handéit es sich um
ein Grundstick. Die Sichierung der Léschwasserversorgurig fur die Grundstiicke

. innerhalb der bestehenden.Mischgebiete erfolgte bereits im Rahmen- des Auf-
“stellungsverfahrens -zum Bebauungsplan Nr. 1 und den rechtskréaftigen Ande-

rungen. Aufgrund der Nutzungsart und der getroffenen Festsetzungen ist nicht-

~ von: einer erhéhten Brandgefahrdung. auszugehen. Aufgrund der getroffenen

. Festsetzungen wird von keinem erhéhten Sach- und Personenrisiko ausgegan-

* Folgende Hinweise wurden ‘zum Brandschutz durch den Laﬁdkreis Nordwest-

gen. Die Festsetzungsmethodik lasst diése Annahme zu. ) :
Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf einies Léschwasserbereiches mit al-

~ len Loschwasserentnahmestellén im Umkreis von 300 m eénthélt das DVGW-

Arbeitsblatt W 405/Februar 2008 i.V.m. deém Arbeitsblatt W405-B1in der Fas-

-.sung -Februar 2015, dessen-Forderungen' einzuhaiten sind. Entsprechende

Nachweise sind im. Rahmen der ErschlieBungsplanung- zu erbringen. Die zur
Verfugung stehenden Entnahmeméglichkeiten zur Sicherung des Grundschut-

. zes sind darzustellen. - . ‘

For die Léschwasserversorgung des. Grundschutzes ist mindestens ein Lésch-
wasserbedarf von'48 m*h tiber 2 Stunden abzusichern. Ein Loschwasserbedarf

. von 48 m* h tiber.2°Stunden kann nur dann angenommien werden, wenn feuer-
_ bestandige, hochfeuerhemmende oder feueriemmende Umfassungen und har-
- te Bedachungen realisiert werden. Bei der Ausbildung von Holzfachwerk ist da-

rauf zu achten und ggf. zusatzliches Léschwasser durch den’ Verursacher
nachzuweisen: o '

Der Zweckverband teilte mit, dass im Kreuzungsbereich éiedlung/BergStraBé_
der Hydrant Nr.'774 fur Loschwasserzwecke zur Verfugung steht. Dieser bringt
bei Einzelentnahme mehr als 48 m¥h, aber weniger als 96 m*h. T
Der Hydrant befindet sich in ca. 100 m Entfernung zu dem neu zu ergénzenden -
Grundstiick. - L ‘

-Eine »,Wende‘_anlage ,fu} die Feue'hN'ehr,._‘ wird nicht erforderlich, da die Grundsti-

_cke von der Bergstralie erschlossen werden.-

mecklenburg im Beteiligungsverfahren gegeben: 5 "

Bauliche Anlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu dndern und instand zu

~halten, dass der Entstehurig eines Brandes und der-Ausbreitung von Feuer und

Rauch (Brandausbreitung) vorgebetigt wird und bei einem Brand die Rettung
von Menschen und: Tieren sowie wirksame Léscharbeiten méglich sind (§ 13
LBauO M-v). ' ' : S :

Insofern Teile geplanter (zulassiger) Gebaude mehr als 50 m von einer mit
Fahrzeugen- der Feuerwehr 'befahrbaren oéffentlichen Verkehrsflache entfernt:
liegen, sind zur Sicherstellung des Feuerwehreinsatzes geméaR § 5 Abs. 1 Satz

"

£
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a

4 LBauO M-V, Zufahrten ‘zu den vor oder hinter den Gebauden gelegenen
| Grundstiicksteilen und e'\ieritu'e‘llen,Bewegungsﬂéchen herzustellen.
| Zufahrten und Bewegungsflachen. sowie ggf. Aufsteliflachen sind entsprechend
| , ~ der ,Richtlinie Uber Flichen dér Feuerwehr* i.d.F. ‘August 2006 zu bemessen
' ‘ ‘ . . und zu befestigen. Am Ende von Feuerwehrzufahrten muss eine fur Fahrzeuge
" . der .Feuerwehr ausreichend bemessene Wendeflache zur Verfigung stehen.
Die Flachen der Feuerwehr sind -entsprechend der Anlage zu 0.g. Richtlinie zu
kennzeichnen und missen eine jederzeit deutliche Randbegrenzung haben.
-GemaR § 2 Abs. 1 Pkt. 4 BrSchG i.d.F. der ‘Bekanntmachung vom 21. Dezem-
ber 2015)-hat die Gemeinde die LéscﬁwésserversdrgumAsicherzus'tellen. Stellt
. die Bauaufsichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme fest, dass im
" “Einzelfall wegen einer erhéhten Brandgefahrdung eine Loschwasserversorgung
erforderlich ist; hat hierfur der Eigentimer, Besitzei oder Nutzungsberechtigte
Sorge zu tragen. Eine wesentliche Planungsgrundlage zur Bemessting eines
angemessenén  Grundschutzes stellt derzeit das DVGW-Arbeitsblatt W405 in
~+ . der Fassung Februar 2008 i.V.rm. dem Arbeitsblatt »405 B1 in der Fassung Feb-
T ruar 2015 dar.. Nach den jeweils értlichen Verhaltnissen, insbesondere .der Ty-
» 0 7+ - pik des Baugebietes, die zulassige Art und das zuldssige Malk der baulichen
‘ Nutzung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise sind die anzusetzenden
Léschwassermengen anhand der im Arbeitsblatt W. 405 angegebenen Richt-
.. Wwerte zu ermitteln. Wobei ein nicht.ausgeschiossenes, erhéhtes Sach- und Per-
* . sonenrisiko hierbei zu beriicksichtigenist. .~ ;

]
-

14. | Flichenbilanz
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~ 15. " Auswirkungen der Planung

#

_ Die Stadt Dassow beabsichtigt mit der Planung die Vorbereitung der baulichen
- .. Nutzung einer. irinerdrtiichen Fliche und’ die' Anderung der Art der baulichen
'Nutzung-in der Ortslage Pétenitz. Die in der rechtskraftigen 2. Anderung des
. Bebauungsplanes Nr. 1 festgesetzten Mischgebieté M1 und M2 werden in ein
o Aligemeines Wohngebiét umgewandelt und geringfigig ergénzt. Mit der Umset-
' zung der bauleitpianerischen Zielsetzungen wird eine offentliche Griinflache mit
Zweckbestimmung Parkanlage in Anspruch genommen, welche von einer Um-
gestaltung und einer Nut‘iungsintensivierung_betroﬁen sein wird. Durch die Pla-
- hung kommt es zu Bodenversiegelungen. Eingriffe nach § 13a BauGB sind zu-
.. lassigs. - L ‘
~ Auswirkungenr auf geschitzte Biotope und geschiitzte .Geholze ‘ergeben sich
‘durch die Bebauungsplananderung ‘nicht. Die in Anspruch génommene Grin-
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16.2
" - Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffslige Bodenverfarbungen ent-

16."

fliche mit der »Zwebkbestimmung Pérk'anlage wird adaquat ersetzt. Dér Aus-
gleichsumfang-ergibt sich in einer Groe von 1.255 m2. .
Nachriclitlichie Ubernahimen uind Hinwejsé

Es gelten die nachrichtlichen Ubérnahmen und Hinweise der 2. Anderung des
Bébauungsplanés Nr. 1.der Stadt-Dassow. Diése wurderi durch Hinweise aus

., “dem Beteiligungsverfahren zur 3. Anderung €rgénzt.

‘ 16.1 {Leituhgsb:e'§tanHIGeW5s‘ser’II. Ordnung

", ~“Der Leitungsbestand wurde in‘neljjhalb' dés Riangeltungsberéibh'es anhand Vder“
- mitgeteilten Leitungsauskunft des Zweckverbandes aktgalisiert.

.Der Wasser- und Bodenverband Wallensteingraben-Kiste teilte mit, dass im .

Plangebiet das Gewasser 2. Ordnung 11:1:13 vorhanden ist: Der mitgeteilte
Verlauf YdésGe‘wéssers wird in die Planzeichnung Gbernommen. ’

Darber hinaus wurde der Leitungsbestand (Niederschlagswasser - entspre-

~chend den.Angaben des Amtes Schénberger Land erganzt. Die Leitungen wur-
" den _nachrichtlich iibernommen. Als*Voraussetzung fur die Bebauung des Flur-

stiicks. 38/1"ist -vor-Verkauf des ‘Grundstiickes durch die Stadt Dassow die -
schadlose Ableitung des Niederschiagswassers zu regeéin. Es: ist zu sichern, ‘
dass von den Leitungen- auch von der auler Betrieb genommenen Leitung pa-
rallel zur Bergstrae innerhalb des Plangebiets - keine Beeintrachtigungen des
neu zu bebauenden Grundstiickes (Flurstiick 38/1) entstehen. Ggf. vorhandene
Funktionen sind zu sichern, -alich im Faill von Anderungen des Leitungsverlau-
fes: o . . Lo V'

Verhaiten bei auffﬁll_ig“elj Boden\ierf'afr'l)’uzngeh bzw. bei Funden . .

- deckt werden, ist gémaR § 11 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale

im Lande Meckienburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz — DSchG M-V) in

' _der Fassung der Bekanntmachung vom 6. Januar 1998 (GVOBI. S. 12) zuletzt

gedndert durch Artikel 9 des: Gesetzes vom 20. Juli 2006 (GVOBI. M-V S. 576)
die zusténdige untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund

"* und die Fundstelle bis zum Eintreffen: von Mitarbeitern des Landesamtes fur -

Kultur'und Dénkmalpfiege oder dessen‘Vertreter in unverdndertem Zustand zu

_ erhalten: Verantwortlich sind-hierfur der Entdecker,.der Leiter der Arbeiten, der

Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.
Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Wird in ein

"+, .Denkmal-eingegriffen, so hat der Verursacher Hes‘ Eingriffs alle Kosten zu tra-
.~ gen, die fur die Erhaltung und fachgerechte Instandsetzung, Bergung ‘und Do-
‘kumentation des Denkmals anfallen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V).

16.3

3

_Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten’

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde spatestens
zwei Wochen vor Termin schriftlich und unverbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wihrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Kultur und
Denkmalpflege bei den Erdarbeiten zugegen sein kénnen und eventuell auftre-

tende Funde-gemaR § 11 DSchG M-V unverziglich bergen und dokumentieren.

RS
-
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16.4

Dadurch werden Verzbgerungen der BaumaBnahmen vermleden (vgl § 11
Abs. 3 DSchG M- -V).. :

Verhalten bei unnatiirlichen Bodenverféirbungen und Geruchen V

Der Landkreis hat in seiner Stellungnahme im Rahmen der friiheren Planverfah-
ren-mitgeteilt, dass.fir das Plangebiet keine Erkenntnisse (iber das Vorliegen
von Altlasten oder altlastenverdéchtigen Fidchen im Sinne des Bundesboden-

Aschutzgesetzes vorhanden sind. Mit- dieser Auskunft wird keine Gewiahr fir die

Freiheit der. Grundstiicke von Altlasten oder altlastenverdachtngen Flachen
Ubernommen. Sollteh wéhrend der Erdarbeiten Auffalligkeiten, wie unnatirliche
Verfarbundgen bzw. Geriiche des Bodens auftreten, ist der Landrat als zustandi-

ge Behérde zu informieren. Grundstiicksbesitzer sind als Abfallbesitzer zur ord-.
nungsgemafen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs oder Bauabfalls
nach § 27 Abfall- und Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fas-
sung vom 15, Januar 1997 (GVOBI. S.'43) und nach § 11 Kreislaufwirtschafts-

>~'f‘_< und Abfallgesetzt (KrW-/AbfG) vori 27.09.1994 (BGBI | S. 2705), Zuletzt gean-
~_“dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 19. Juli.2007 (BGBI. | S. 1462) verpflichtet.

Er unterhegt der Anzeigepflicht nach § 42 KrW-/AbfG.
Das Altlasten- und Bodenschutzkataster fur das Land Mecklenburg—

"Vorpommern wird vom Landesamt ‘fir Umwelt, Naturschutz und Geologie
: Mecklenburg-Vorpommern anhand der Erfassung durch die Landréte der Land-
. kreise'.und OberburgermelsterlBurgermelster der kreisfreien Stadte gefihrt.

Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlastenkataster sind dort erhaltlich.

~ Werden in Bewertung dieser Auskinfte oder dariiber hinaus schadliche Boden-
. verdnderungen, Altlasteén odef altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bun-

desbodénschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt; besteht die Verpflichtung,
den unteren Bodenschutzbehérden der Landkreise und krelsfrelen Stadte hier-
uber Mlttellung zu. machen

Mumtlonsfunde . N

Nach Auskunft des Mumtronsbergungsdienstes im Rahmen der fruheren Plan-
verfahren liegen fir das Gebiet keine Hinweise alif mogllche Kampfmittel vor.

Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass Einzelfunde auftreten kénnen. Sollten

bei Bauarbeitén kampfmittelverdachtige Gegenstande oder: _soristige im "Zu-
sammenhang mit dem. Mumtlonsbergungsdlenst stehende Unregelmal!ugkeut
auftreten, ist aus Slcherheltsgrunden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung ‘'sofort einzustellen und der Mumtlonsbergungsdlenst Zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und gegebenenfa!ls die ortliche
Ordnungsbehorde heranzuziehen. |

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlleBen

. GeméR § 52 LBauO ist der Bauherr fiir die Einhaltung der 6ffentlich-rechtlichen

Vorschiiften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als’
Bauherr hlngeW|esen Gefahrdungen fur auf der Baustelle arbeitende Personen
so weit wie mdglich auszuschlieRen. Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor
Baubeginn. Erkundungen uber elne ‘mégliche Kampfmittelbelastung des Baufel-
des einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben uber dte Kampfmltteibelastung (Kampfmlttelbe-

‘Iastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache sind gebuhrenpflichtig beim

Munitionsbérgungsdienst des LPBK M-V zu erhalten. Ein entsprechendes Aus-
kunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfuhrung empfohlen.

Yo
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Bodenschutz
Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkun- -

-. gen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermlschung oder Veranderungen

des Bodens, Verlust von Oberboden _Verdichtung oder Eroswn hervorrufen

vermieden werden.

‘ '--Werden schédliche Bodenveranderungen oder Altlasten im ‘Sinne des Bundes-.

,bodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind mit der zustandigen Be-

- hérde, Staatliches Amt fiir Umwelt und Natur Schwerin, gemafl § 13'BBodSchG

“die notwendlgen MaBnahmen abzustlmmen (Sanierungsuntersuchung, Sanie- +

o j__rungsplanung, Saniefung bzw. Slcherung) Bei der Erfiillung dieser Pflichten ist
. .die planungsrechtliche zuldssige Nutzung.der Grundstiicke und das sich daraus’

167 .

16.8 .

ergebende Schutzbediirfnis zu beachten, soweit dieses mit den Bodenfunktio-
nen hach § 2 Abs. 2 BBodSchG zu vereinbaren ist. Firr jede MaRnahme, die auf

den Bodeén einwirkt, hat der .Vorhabentrager die entsprechende Vorsorge zu

treffen, dass schadliche Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden. Bo-
denemwnrkungen sind zu vermeiden bzw. zu vermindern, soweit das im Rah-
men der Baumafinahmen verhéltnismaRig ist. Bei der Sicherung von schédli-

. chen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten, dass durch die verbleibenden

Schadstoffe ‘keine' Gefahr oder erhebliche, nachtelhge Belastung fur den Ein-
zelnen oder die Allgemelnhelt entstehen. Im Falle einer Sanierung muss der
Vorhabentrager dafur sorgen, dass die Vorbelastungen des Bodens bzw. die
Altlast so. weit entfernt werden, dass die fur den jeweiligen Standort zulassige
Nutzungsmoghchkelt wieder hergestellt wird. Diese Hinweise werden allge-
meingultig dargestellt, da bisher fir den Standort keine Altlasten bekannt sind.

Es handelt sich lediglich um éinen vorsorghchen Hinweis.

Der Grundstuckselgentumer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt tber ein
Grundstick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 :des Bundes-
Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhalts-
punkte dafir, dass einé schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt, un-

. verziglich der Landratin des Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandi-

ger Bodenschutzbehorde ‘mitzuteilen. Diese" Pflicht gilt bei BaumaRnahmen;
Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen. Elnwnrkungen auf den Boden und den .
Untergrund zusitzlich auch fir- die Bauherrén und die bei .der Durchfithrung

" dieser Téatigkeit Beauftragten Schadensgutachter Sachverstandige und’ Unter-:

suchungsstellen

Aufnahme- und Slcherungspunkte des Lagenetzes

'.Im Plangeblet beflnden sich diverse Aufnahme- und Sicherungspunkte des La-

genetzes. Auf den Erhalt der Lagenetzpunkte ist zu achten. Falls die Punkte

“von BaumaRnahmen beriihrt werden sind sie durch geeighete MaRnahmen zu |
- sichern.-Mit den Grenzpunkten der Flurstucksgrenzen muss gleichermalien ver-

fahren werden. v

-Bei-Beschadigung -oder Verlust der Punkte ist der Verursacher verpflichtet, sie

auf eigene Kosten durch einen Offentlich bestellten Vermessungsmgemeur oder
durch das Kataster- und Vermessungsamt wieder herstellen zu Iassen ‘

Abfall- und Kreislaufwirtschaft o o .,

Alle BaumaBnahmen sind S0 vorzubereiten und durchzufihren, dass von den
Baustellen als auch von den fertiggesteliten Objekten eine volistardige und ge-
ordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises er-
folgen kann.

H
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Satzung uber die 3 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungsplan Nr. 1
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Sollten bei Erdarbelten Auffalllgkelten wie unnatdrliche Verfarbungen bzw Ge-

riche des Bodens auftreten ist der Landrat des Landkre:ses Zu lnformleren

" Der Grundstiicksbesitzer it als” Abfallbesitzer nach § 15 KiWG zur ordnungs—
. gemafen Entsorgung belasteten Bodenaushubs verpflichtet. )
_ Abfalle (verunreinigter. Erdaushub bzw. Bauschutt) die nlcht verwertet werden

- kénnen; sind entsprechend § 15-KrWG durch einen zugelassenen Beférderer in

einer Abfallbesentlgungsanlage zu “entsorgen. Unbelastete Bauabfille dirfen

o geman §18 AbfAIG M-V nlcht auf Deponlen abgelagert werden. Sie sind wieder

16.9

" zu verwerten

Externe Ausglelchs- und Ersatzbelange

Als Ersatz fur die Inanspruchnahme der in der Satzung uber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 festgésetzten Grinflache mit Zweckbestlmmung

_~ -Parkanlage ist auf einer Flache auRerhalb des Plangebiétes eine gleichartige
_Grunflache in einer Groke von 1 255 m2 mit der Zweckbestlmmung Park herzu-
stellen.

 dedo

Belange: dés' Wésserétfaueh'- und Si:hifﬁahrtsamtes‘ Liibeck (WSA Liibeck)
Anlagen und ortsfeste Emnchtungen aller Art durfen gemaR § 34 Abs. (4) des

. BundeswasserstraBengesetzes (WaStrG) in der- derzeitigen Fassung weder

durch ‘ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechslungen mit

,,-.Schlfffahrtszelchen Anlasse geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Be-

-

trieb ‘behindert oder die Schiffsfuhrer.durch Blendwnrkungen Spiegelungen o-
dér andeérs irrefilhren oder behindern. Wirtschaftswerbung in- Verbindung mit

'Schlfﬁahrtszeichen ist unzulssig. Von der Wasserstralle aus sollen ferner we-

,‘ - der.rote, gelbe, grine, blaue hoch.mit Natnumdampf-Nlederdrucklampen direkt

Ieuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein.
Antrage zur Errichtung von Leuchtreklamen usw. sind dem WSA Liabeck daher

_ zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen

1641

AT,

Belange der Bundeswehr

Belange der Bundeswehr sund beriihrt, aber nicht betroffen Bel Einhaltung der
beantragten ‘Parameter (Erganzung der Bebauung mit maxnmalen Fnrsthohen

.. von 9,50 .Uber Grund) bestehen keine Elnwande der Bundeswehr.-

Léirmscliufzniaﬂnahmeﬁ .

' .Zum Schutz der Wohnbebauung innerhalb des WA-Gebietes vor Verkehrslgim
) werden folgende MaRnahmen festgesetzt ' -

.. *Die’ dem. stanidigen Auferithalt von Personen dlenenden Raumen sind zu den
. ‘larmabgewandten Selten hin zu orientieren: "

Ersatzwelse W|rd fur d|e straBenzugewandten Gebaudeformen in dem WA-

" Gebiet bis zu einem Abstand von 11 m von der StraBenmitte. passiver Schall-

schutz gemal Larmpegelberéich IV und bis zu elnem Abstand von 28 m Larm-

_‘ pegelberelch Il festgesetzt.

Fir dem standigen Aufenthalt von Personen dienende Raume sind unter Be-

.rucksu:htlgung der untersch|edluchen Raumarten oder Raumnutzungen in Ab-
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héngigkeit vom- festgesetzten Lefmpegelberelch' die in"der folgenden Tabelle

o aufgefuhrten Anforderungen an die Luftschalldammung der. AurSenbautelle ein-"

zuhalten ‘
Larmpegel- erforderiches l'e!'sdttierendesy Schalldammmal_der AuBenbatteile
Ruw " [dB(A)] ‘ - ' '
~ Wohnraume . " - Biroraume
v o 4 T s

w0 35 . .30

D|e Eignung der gewahlten Gebaudekonstruktlon ist im Rahmen der- Bauge-

’ nehmlgungsverfahren nach den Kriterien der DIN-4109 nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind i |n den Berelchen wo Larmpegelbereich Ili gilt,
“. Schlaf- und: Kinderzimmerfenster auszuschlnef&en ‘oder ersatzwelse mit-schall-
; gedampften Luftungen zu versehen :

B
i

Ausglelchs- und Ersatzbelang o

" Mit .der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr 1 der Stadt

Dassow kommt es“zu Anderungen in der Nutzung gégeniber der rechtswirk-

“samen. 2. Anderung des Bébauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (ehemals.

Bebauungsplan Nr. 1 der. Gemeinde Potenltz) Die festgesetzten Mischgebiete

~ M1 urid M2 sollen. als. AIIgememes Wohngebiet WA festgesetzt werden. Dies
" hat jedoch Keine Auswirkung auf die- Elngnffs-Ausg!elchsbllan2|erung Eine Teil-.

flache, die dem Flurstiick 38/1 in der Flur 2 der. Gemarkung .Pétenitz entspricht
und- Tell der offentllchen Grunflache mit der Zweckbestlmmung Parkanlage ist,

soII als welteres Wohngrundstiick genutzt und als Aligemeines Wohngebiet
festgesetzt werden. Fur den fehlenden Bedarf von- 1. 255 m? an 6ffentlicher-
Grunflache ist Ausglelch zu erbnngen '

JEntsprechend der Elngnffs- und AusglelchsbllanZIerung der rechtswnrksamen
.2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (ehemals Bebau-
‘ungsplan Nr. 1 der Gememde Potenltz) und der darin vewvendeten Bewer-

tungskriterien der Bezirksregierung Rheinland-Pfaiz hat die offentliche Grunfis-
che mlt der Zweckbestimmung Parkanlage einen Blotopfaktor von 0,4.

Nach Realisierung des Vorhabens besteht ein Biotopwertverlust von 502 Bio-
topweripunkten (1.255 m? x 0,4 = 502 m?).nach.dem Modell der Bezirksregie- ‘

: rung Rheinland-Pfalz, der uber geeugnete Mafsnahmen auszugleichen ist.

Der: Ausgiexch ward tber geelgnete MaRnahmen im Gemelndegeblet erfo|gen ,

-Altérnativ erfolgt die Sicherung uber den Kauf von. Okopunkten

Die naturschutzfachllche Bewertung der Blotope in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der rechtswirksamen 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 1 der Stadt Dassow und die naturschutzfachhche Bewertung der ge-
planten -Kompensationsmafinahme im Gemeindegebiet beruht auf der Anwen-

: dung zweler unterschledllcher Modelle der Bllanzuerung, deshalb ist die Bilan-
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e der ehemallgen Gemelnde Pétenitz fur das Wohngeblet .Am Dorfschlag” im Verfahren nach § 13 a BauGB

Z|erung nach einem emheltllchen Modell nicht moghch Es wird eine géeignete
MaBnahme bestlmmt : o ,

‘Aus dlesem Grund wird fur die Ausgleuchsberechnung angenommen, dass die

geplante Ausglelchsmaﬂnahme einem Wertfaktor-des Ist-Zustandes der &ffent-

- lichen Grunflache mit Zweckbestlmmung Parkan|age entspncht

Demnach ergibt such for die Ausglelchsmafsnahme eine Flache von 1. 255 m2.
Unter: Berucksnchtlgung des Wertfaktors von 2 und eines Leistungsfaktors von 1
wiirde bei-der-Umsetzung einer Parkanlage auf einer Fliache von 1.255 m? ein
Kompensatlonsﬂachenaquwalent (KFA) von 2. 510 m? erbracht werden.

" Da dle Parkﬂache auf einer Grolse von 1. 255 m2 mcht mnerhalb des Ge-

meindegebietes realisiert werden kann, nutzt dle Stadt Dassow ersatzwei-
se Okopunkte der Forst L -

-

u'  Als Ausglelch im Zusammenhang mit der ReaI|S|erung des zusatzlichen Bau-

grundstiicks innerhalb der Satzung Uber die 3. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 1 werden aus dem Okokonto VR-021 Naturwald Roter See, 1.2.510 Oko-

. ‘punkte (entspncht 2510 m? KFA) verwendet D|e Zustlmmung der Landesforst
" hierfur liegtvor. . - Lo o

D|e S:cherung der Ausglemhsmaf&nahme erfolgt uber emen Vertrag blS zum

CR Satzungsbeschluss

i

LU

Die Untere Naturschutzbehorde stlmmt der geplanten Kompensatlonsmalsnah~

. meim Form von Punkten des aufgefuhrten C)kokontos zu.

i

*

3,
s
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Satzung ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow fiir den Bebauungspian Nr. 1
der ehemaligen Gemeinde Pétenitz fur das Wohngebiet ,Am Dorfschlag" im Verfahren nach § 13 a BauGB

TEIL 2 ' : ~ Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow wurde auf der Sitzung der Stadtvertretung der Stadt Dassow
am 18.09.2018 gebilligt.

e

Anett Pahl !
1. stellvertretende Biirgermeisterin
der Stadt Dassow

2. Arbeitsvermerke
Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Stadt Dassow durch das

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Strale 11
23936 Grevesmiihlen
Telefon 03881/7105-0

- Telefax 0 38 81 /71 05 - 50

pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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Der Suizungsbe hluss wird hnermntgemaﬂ § IOAbs. 3 Su!z 1 BauGB o
oitsiiblich bekannt gemacht,’ - a ‘
Dte Satzung uber die 3. Anderung des Beb ngsplanes Nr 1
der Stadt Dassow tritt mit dieser- Bekanntmachung gemaB §10
Abs. 3'Satz 4 BauGB in Kraft,
Alle Iritéressierten konnen die Satzung tiber die 3 Anderung des
Bebauungsplanes Nr..1 der Stadt Dassow, und die. Begrundung !
dazd von'diesem Tage an |m Amt Schonberger Land Dassower '
StraB3e 4, Fachberelch v,1.0G, 23923 Schonberg, wahrend der. . ;
Offnungszelt‘ n fiir den Pubhkumsverkehr ginsehen und tiberden - ‘
InhaItAuskun tfverlangen Derin Kraft getretene Bebauungsplan «
v und die zugehorlge Begrundung werden erganzend indas Internet

Dokt

7184tz 1 BauGB) élit entsprechend wenn Fehle nach § 214
) i v ‘

EinVeérstoB: gegen dl 2
derKommunalverfassu I
i (KV. M-V‘vom 13, Juli’ 20“1T; X .
' Gesetzeserlassen orden sindykani nac‘

(R
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