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Begriindung zur Satzung iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (shemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde P&tenitz)
fiir das Wohngeblet .,Am Dorf-Schlag” im Ortstell PBtenitz

1.
1.1

Allgemelnes

Planungsanlass und Ziel der Anderung

Die ehemalige Gemeinde Pétenitz {ehemals eigenstindig, heute Teil
der Stadt Dassow) hat den Bebauungsplan Nr. 1 fir das Wohngebiet
Am Dorf-Schlag® aufgestell, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von individuellen Eigenheimen
und von Doppelhdusern In Pétenitz zu schaffen. Die ehemalige
Gemeinde Potenitz (ehemals sigenstindig, heute Teil der Stadt
Dassow) hat den Bebauungsplan Nr. 1 flr das Wohngebiet ,Am Dorf-
Schlag” durch Verdffentlichung in der Ostsee-Zeltung am 09.09.1997
und durch Aushang vom 09.09.1997 bls zum 24.09.1997 rechtskréaftig

bekannt gemacht.

Unter Berticksichtigung von Anderungsabsichten, die an die ehemalige
Gemeinde Podtenitz herangetragen worden sind, wurde das Verfahren
zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des Bsbauungsplans
Nr. 1 dann von der Stadt Dassow, zu der die ehemalige Gemeinde
Pétenitz heute gehdrt, durchgefiihrt. Der in der Ortlichkeit realisierte
Bestand wurde beriicksichtigt und neue Anforderungen sind in die
Planung eingeflossen. Bei einer Vielzahl von Anderungen, die
beriicksichfigt wurden, wurde das Grundkonzept des bersits
erschlossenen Bebauungsplanes jedoch  nicht gedndert. Die
Anderungen haben sich insbesondere auf das realisierte Konzept der
verkehrlichen ErschiisRung und auf die Regelungen der Belange von
Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere auf die Eingriffs-/
Ausgleichsregelung, bezogen.

Nunmehr siellf die Stadt Dassow aufgrund der realisierten
Grundstiickszuschnitte und zusatzlicher Anforderungen an die
Gestaltung und Stellung der Gebdude die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 auf. Mit der 2. Anderung des
Bsbauungsplanes Nr. 1 erfolgt

= gine Anpassung an realisierte Grundstiickszuschnitte,
verbunden mit der Umwandung von Griinfléche in Bauflachs,

= gine Regelung zur Stellung von Gebduden mit Walm- und
Eulenlochddchern innerhalb der Grundstiicke,

= dis Regelung der Zuléssigksit von kleinerer Grundstiicksbreiten
in zwe! Fallen,

» die Erweiterung der Regelung der Zuldssigkeit von
Nebenanlagen,

s gine Uberarbeitung der gestalterischen Festsetzungen fir
Dacheindeckungen und Dachneigungen,

» die ausnahmsweise Regelung flir zulassige Einfriedungen,
eine Regelung zur Zuldssigksit von vier anstelle ven drei
Grundstlicken innerhalb von bestehenden Baufiachen.

Der Geltungsbersich der 2. Anderung bezieht sich auf den
Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung (ber den Bebauungsplan
Nr. 1, der auch Geltungsbereich der Satzung {iber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes in Pétenitz ist.
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Begrilndung zur Satzung Bber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gameinde Pitenitz)
fiir das Wohngeblet ,Am Dorf-Schlag” im Ortstell Pitenitz

Das Plangebist wird begrenzt:
= imNorden  durch die BergstraBe, die Haupistrafie des Ortes,
» im Osten durch die Eichenalles,
= im Sliden sowie
Westen durch landwirtschaftlich genutzte Fléchen.

Die Bereiche, in denen sich Anderungen in der Planzeichnung
ergeben, werden entsprechend gekennzeichnet. Fir (brige nicht durch
Anderungen betroffene Bersiche gelten die bestehenden
Festsetzungen geméaR rechtskréftiger Satzung weiterhin. Anderungen
im Text Teil B, die sich auf Bereiche der Anderung oder das gesamte
Plangebiet beziehen, werden im Plan ebenfalls gekennzeichnet.

1.2 Verfahrensdurchfiihrung

Da die Grundziige der Planung mit den Zislen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow {shemais Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Potenitz) nicht betroffen sind, stellt die Stadit
Dassow die 2. Anderung des Bebauungsplanes im Vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB auf.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens hat sich nach dem Emeuten
Entwurf — Februar/ Mérz 2008 emeut eine Anderung bzw. ein
Anderungswunsch ergeben. Im Bereich stidlich der PlanstralBe A, in
Teilbersichen der W3.1- und W12-Gebiete, ist die Herstellung von
nunmehr vier Grundstiicken ais Ziel formuliert worden. Zur Umsetzung
dieser Zlelsetzung ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich
und werden im Rahmen der 2. Anderung beriicksichtigt. Da auch durch
diese Anderung die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden,
erfolgt die Aufstellung im Verfahren nach § 13 BauGB.

Eine Priiffung der Umweltbelange und damit auf die Erstellung eines
Umweltberichtes ist im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
nicht erforderlich. Am Verfahren werden lediglich die von der Planung
beriihrten Behtrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange geméan
§ 13 BauGB in Verbindung mit § 4 Abs. 2 BauGB beleiligt. Da das
Verfahren zur Aufstellung der Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 erst kilrzlich stattgefunden hat, kann die Stadt
Dassow davon ausgehen, dass nur einzeine berithrte Behdrden und
sonstige Triger dffentlicher Belange von der Plandnderung berlhrt
sind. Im Wesentlichen sind Belange der Offentlichkeit berlhrt. Der
Offentlichkeit wird durch &ffentliche Auslegung gem& § 3 Abs. 2
BauGB die Méglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

1.3  Kartengrundlage

Als Grundlage fir die Erstellung der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 dient die rechtskréftige Satzung tber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (shemals
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemsinde P&teniiz).
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 1
der Stact Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fiir das Wohngeblet ,Am Dor-Schlag” im Cristell Pétenitz

1.4

Rechtsgrundlagen

Der Aufstellung der Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 im Oristeil Pdtenitz der Stadt Dassow
(eshemals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemsinde Pétenitz) llegen
folgende Rechtsgrundlagen zugrunds:

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23, September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Dezember 2006 (BGBI. 1 S. 33186).

= Verordnung {ber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geéndert
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-  und
Wohnbaulandgssetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

» Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 1890) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem (LBauO M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18. April 2006 {GVOBI. M-V S.
102).

»  Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Juni 2004 (GVOBI. M-
V 8. 205), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 10.Juli 2006
(GVOBI. M-V 2008, S. 539).

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letzigiiltigen
Fassung.

Anderungen im Einzelnen

Die nachfolgend genannten Planungsziele werden im Rahmen der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (shemals
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Potenitz) beriicksichtigt:

= Umwandlung von Grinfliche in WA-Gebiete &silich von den
Gebisten W8.2 und W11,

= FEine grundsitzlich neue Festsetzung zur Firstrichtung wird fir
Gebdude mit Walmdéchern und Gebiude mit Eulenlochddchern
beriicksichtigt. Danach sind fiir diese Dachformen grundsétzlich
giebel- und traufsténdige Stellungen der Gebdude zulassig,
unabhéngig von der zeichnerischen Festsetzung im Plan.

=  Flr sin mittig gelegenss schmales Grundstiick im Gebiet W13 wird
eine Ausnahmeregelung von der Vorgabe zur Breite von
Grundstiicken definiert. Das Grundstiick ist in einer Breite von
16,00 m zul&ssig.

» Flir ein Grundstiick in der BergstralRe im Gebiet M1 wird eine
Ausnahmeregelung von der Vorgabe zur Breite von Grundstiicken
definiert. Das Grundstiick ist in einer Brelte von weniger als 20 m
zulassig.
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Begriindung zur Satzung fiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fir das Wohngebist .Am Dorf-Schlag® im Oristell Patenitz

2.1

= Eine Regelung erfolgt fir die Zulassigkelt von Nebenanlagen
auRerhalb der Baugrenzen. Diese sind in einer maximalen GroRe
von 30 m? zuléssig.

n  Zusdtzlich zu bisherigen Dachmaterialien werden auch engobierte
und edelengobierte Dacheindeckungen als zuldssig festgesetzt.

» Regelungen erfolgen fir Carports, liberdachte Stellplitze sowie
Nebenanlagen. Carports/ Uberdachte Stellplétze sind mit Flach-
und Pultd&chern zuldssig. FUr Garagen sind Dachneigungen von
mindestens 20° vorzusehen. Sonstige Nebsnanlagen sind mit
Satfeldéchemn mit mindestens 20° Dachneigung zuléssig.
Ausnahmeregelung fir die Zuléssigkeit von Einfriedungen.
Regelung zur Zuldssigkeit von vier anstelle von drei Grundstiicken
im nordlichen Bersich der Gebiste W3.1 und W12.

Art der Nutzung und iiberbaubare Fliche

Die Anderungen bezichen sich auf den Bereich 1 der Anderung, der
entsprechend in der Planzeichnung gekennzeichnet ist,

Im &stlichen Bereich der Gebiete W8.2 und W11 werden die derzeit
festgesetzten Griinflichen in Bauflichen umgewandelt und somit die
Allgemeinen Wohngebiete erweitert. Diese Anpassung wird aufgrund
der realisierten Grundstiicke erforderlich. Im Bereich der nunmehr
festgesetzten Allgemsinen Wohngebiete werden die vorhandenen
Baugrenzen entsprechend den Ausformungen in den {ibrigen Gebieten
mit einem Abstand von 5,00 m zur Verkehrsflache bzw. zur Flache fir

Versorgungsanlagen festgesetzt.

innarhalb der Griinfldchs waren insgesamt sieben
Einzelbaumpflanzungen festgesetzt. Diess Standorte fiir die
Anpflanzgebote werden nunmehr am Regenwasserriickhaltebecken
fostgesetzt. Damit ist die bessere Ausnutzung der Grundstiicksflachen

méglich.

Weitere Anderungen bezishen sich auf den Bereich 5 der Anderung.
Im Bereich slidiich der Planstrale A, in Teilbersichen der Gebiete
W3.1 und W12, ist nunmehr die Herstellung von vier Grundstiicken
anstelle von drei Grundstiicken Planungsziel. )

Durch dieses ge#inderte Planungsziel wird die Anderung der
Baugrenzen erforderlich. Fir die straenbegleitenden Grundstlicke,
Bereiche der Gebiete W3.1 und W12, an der PlanstralRe A wird ein
gebietslibergreifendes Baufeld durch Baugrenzen fesigesetzt. Im
rickwértigen Bereich der Grundstiicke im Gebiet W3.1 werden
Baugrenzen reduziert. Durch die nunmehr geplanten vier Grundstlicke
in diesem Bereich ergeben sich neus in Aussicht genommene
Grundstiicke und das Gabiet W12 in diesem Bereich 5 der Anderung
wird geringfiigig verkleinert. Die Gréke der Bauflichen selbst im
Bereich 5 der Anderung bleibt gemaR rechtskréftiger Satzung
bestehen. Ubrige Festsetzungen, zum MaR der baulichen Nutzung wie
auch zur =zuldssigen Zahl der Wohneinheiten und zuldssigen
Firstrichiung behalten gem3R rechtskréftiger Satzung ihre Glitigkeit.
Diese Anderung hat keine Auswirkung auf die Eingriffs- und
Ausgleichbilanzierung.  Festsetzungen  zur  Baufliche  und
Grundfidchenzahl bieiben gemank rechtskréftiger Satzung bestehen.

Planungsstand: Satzung 17.09.2008



Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemais Babauungsplan Nr.1 der Gemeinde Poteniiz)
fiir das Wohngebiet ,Am Dorf-Schlag® Im Oristell Pbtonitz

2.2

2.3

Innerhalb des Bereiches 5 der Anderung, im Westen der Baufléche ist
auch weiterhin eine &ffentliche Griinfliche fesigessizt. Innerhalb dieser
Griinflichen sind zwei Grundstlickszufahriten zur verkehrlichen
ErschlieRBung der beiden mittig gelegenen Grundstiicke zuidssig.

Stellung der baullchen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BauGB)

Die Anderung bezieht sich auf den gesamten Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (shemals
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Potenitz).

JAusnahmen von der im Plan fesigesetzten Firstrichtung sind fiir
Gebiude mit Walmdéchern und Eulenlochdédchern (besondere Formen
des Walmdaches) zuléssig. Fir Gebdude mit Walmdéchern und
Eulenlochdéchern sind grundsétzlich giebel- und traufstdndige
Stellungen der Gebaude zuléssig (unabhéngig von der zeichnerischen
Festsetzung im Plan).”

Die ehemalige Gemeinde Potenitz hatte sich Rahmen der Aufstellung
der Ursprungssatzung intensiv mit der Gebéudesiellung beschéftigt
und nimmt mit den getroffenen Festsetzungen zur Firstrichtung starken
Einfluss auf das stédtebauliche Gesamtbild. Die Ausnahmeregelung
fir Gebdude mit Walmd&chern und Eulenlochddchem wird getroffen,
da die Dachfidchen an den Giebelseiten dieser Gebéude ebenfalls wie
an den Traufseiten bis zur Traufe ausgebildet werden. Das
Erscheinungsbild von Trauf- und Giebelseiten dieser Gebéude mit
Walm- bzw. Eulenlochddchern ist vergleichbar. Daher ist eine giebel-
sowie traufstindige Ausrichtung fir die Stadt vorstellbar und -wird
daher ausnahmsweise fesigeseizt.

Redaktionsll wird unter den bauordnungsrechtlichen Festssizungen, 2.
Dacher, angepasst, dass neben den ohnehin schon zuldssigen Saifel-
und Kriippelwaimdéchemn auch Walmdécher und die besonders Form
des Walmdaches, Eulenlochdécher, zuldssig sind.

Innerhalb des Plangsbietes werden die Firstrichtungen geméafl
Ursprungssatzung, Satzung Uber den Bebauungsplan Nr.1 der
Gemeinde Pétenitz, im Plan nachrichtlich dargestellt und angepasst. In
der Satzung {ibe die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 waren
Festsetzungen =zur Gebédudestellung Im siidlichen Bereich
unberiicksichtigt geblieben.

Grundstiicksbrelten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Mit der  rechiskriftgen Satzung wird die  mittlere
Mindestgrundstiickbreite mit 20 m fiir Einzelhuser und die mittlere
Mindestgrundstiicksbreite flir ein Doppelhaus mit 30m (je
Doppelhaushélfte sind mindestens 15 m vorzusehen) festgesetzt.
Ausnahmen werden fiir Grundstiicke in Kurvenbereichen mit dem
rechtskraftigen Bebauungsplan geregelt.

Planungsstand: Satzung 17.09.2008



Begrlindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (shemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemsinde Pitenitz)
fiir das Wohngeblet .,Am Dori-Schlag” im Ortsteli Pétenitz

24

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt
Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pétenitz) wird
nunmehr zusdizlich eine ausnahmsweise Abweichung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir ein Grundstiick im Gebiet
W13 sowle fiir ein Grundstiick im Gebiet M1 geregeit. Die Ander'ungen
beziehen sich auf den Bersich 2 sowie den Bereich 3 der Anderung,
der in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichnet ist.

JAusnahmsweise Ist fir das Flurstlick 57/7 der Flur 2 in der
Gemarkung Pdtenitz, im Gebist W13, eine Mindestgrundstiicksbreite

von 16 m zuldssig.”

Bei der Realisierung von Vorhaben und beim Grundstiicksverkauf ist
dieser schmale Grundstlickszuschnitt entstanden. Da das Flurstick
57/7 (Bersich 2 der Anderung) das lefzte unbebaute Grundstiick in
diesem Bersich ist, soll fir dieses die ausnahmsweise Regelung
zuldssig sein. Die Anforderungen an die Abstandsflichen sind im
Rahmen der Bebauung des Grundstickes zu beachten.
Grundsatzliche stidtebauliche Belange der Gestaltung des
Baugebietes werden davon nicht berlihrt.

JAusnahmsweise ist flr das Flurstiick 39/2 der Flur 2 in der
Gemarkung Podtenitz, an der Bergstrale, im Gebiet M 1, eine
Mindestgrundstiicksbraite von wenigsr als 20 m zulassig.”

Dieses Flurstiick 39/2 (Bereich 3 der Anderung) befindet sich im
Bereich der bereits vorhandenen Bebauung. Die genersll festgesetzte
Mindestgrundstiicksbreite von 20 m wird nur geringfligig unterschritten
und wird daher als-zuldssig-geregelt. Aufgrund von bersits realisierten
Grundstiicksteilungen ergibt sich ein Restgrundstiick. Da ohne
Bebauungsplan eine straBenbegleitende Bebauung nach § 34 BauGB
auch zuldssig wére, wird fir diesen Fall eine Ausnahmeregsiung
festgesetzt. Da in {brigen Féllen grundsétzlich die Breitenregelung
umgesetzt werden kann, bleibt diese als Festsefzungsbestandtell
grundsatzlicher Art erhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze

In der rechtskriftigen Satzung ist geregelt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und {berdachte
Stellpiétze in den W- und M-Gebieten nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflichen zuldssig sind. Nebenanlagen - ausgenommen
davon sind Nebsnanlagen zur Einhausung der Miillbehélter - und
Garagen und Uberdachte Stellplétze diirfen Uber die straflenseitige
Baukante des Hauptgebdudes nicht hservorirsten. Garagen und
tiberdachte Stellplatze miissen mir ihrer Einfahrtseite mindestens 5,00
m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt sein.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes wird geregel, dass
Nebenanlagen nur im rlickwartigen Grundstiicksbersich auch
auRerhalb der (iberbaubarsen Fléchen zuldssig sind.

JNebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVOQ dirfen nur im
rickwartigen Grundstiickstsil (entsprechend hinter der

Planungsstand: Satzung 17.09.2008



Begriindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pdtenitz)
fiir das Wohngsbiet ,Am Dorf-Schlag® Im Cristell Phtenitz

2.5

straflenabgewandien Seite des Geb&udes) auch auBerhalb der durch
Baugrenzen umgrenzten iberbaubaren Fliche errichtet werden, wenn
die GrolRe der Grundfliche sémilicher Nebenanlagen, die auflerhalb
der mit Baugrenzen umgrenzten Flache etrichtet werden, 30 m? nicht

{iberschreitet.”

Mit dieser Festsetzung wird geregelt, dass Nebenaniagen, z.B.
Abstellmbglichkeiten fir Gartengerite, auch aullerhalb der
(berbaubaren Grundstiicksflachen im riickwartigen
Grundstiicksbereichen zuléssig sind. Die GroRe der Nebenanlagen,
die auRerhalb der durch Baugrenzen umgrenzien Fldche im
riickwértigen Grundstiicksbersich errichtet werden dirfen, wird auf
sine maximale GesamigréRe von 30 m? beschrénkt, umn insbesondere
Sichtbesintréchtigungen zur freien Landschaft hin zu minimieren.
Bisher war durch die Festsetzungen gesichert, dass im riickwartigen
Grundstiicksbereich keine Nebenanlagen aufterhalb der Baugrenzen
entstehen dirfen; somit war durch die Festsstzung des
Bebauungsplanes bisher freie Sicht in die Landschaft garantiert

Baugestalterische Festsetzungen

Dacher
Fiir die Dacheindeckung- sind gem&R rechtskraftiger Satzung rot-,

braun- oder anthrazitfarbene Hartdacheindeckung zuidssig. Giéinzende
oder refloktierende Dacheindeckungen sind unzuldssig. Die
Zuléssigkeit von Solaranlagen bleibt davon jedoch unberlhrt.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow
{ehemals Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Pdtenitz) wird die
bestehende Festsetzung fiir den gesamten Geltungsbereich erweitert:

Die Dacher sind mit rot-, braun- oder anthrazitfarbener
Hartdacheindeckung zu decken. Engobierte, edelengobierte und
glasierte Dacheindeckungen sind zuldssig. Andere glanzende oder
reflektierende Dachdeckungen sind nicht zuldssig. Die Zulassigkeit von
Solaranlagen bleibt hiervon unberihrt.”

Mit der nunmehr getroffenen Festsetzung wird die bisher bestehende
Festsetzung aufgelockert. Flr kiinfige Bauheren entsteht sin
gréBeres Spekirum der zuldssigen Dacheindeckungsmaterialien. Die
Stadt beriicksichtigt jedoch auch weiterhin das stédtebauliche
Gesamtbild. Engobierte Dacheindeckung Ist auch in der
Dorferneusrung wegen ihrer ortstypsichen Ausbildung zuldssig. Da der
Grad der Reflektion bel edelengobierten Dachsindeckungen und bel
glasierten Dacheindeckungen gleichartig einzuschétzen ist, wird die
Festsetzung mit Abschluss des Planverfahrens um glasierte
Dachsteine ergénzt, die nun zusétzlich zu den urspriinglich
beabsichtigten edelengobierten Dachsteinen zuldssig sind. Dies ist
Ergebnis der Abwéagung durch dis Stadivertretung.

Im rechtskréftigen Bebauungsplan werden fiir die Dachneigungen der
Haupt- und Nebengebiude identische Regelungen gefroffen. Mit der
Anderung des Bebauungspianes werden nunmehr zusétzlich
Festsetzungen fir Nebengebéude aufgenommen.

Planungsstand: Satzung 17.09.2008



Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadi Dassow (chemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fiir das Wohngebiet ,Am Dorf-Schlag” im Oristell Pbtenitz

Zusidtzlich zu den bereits getroffenen Festsetzungen flr
Dachneigungen fiir die an Hauptgebéude angebauten Garagen
werden mit der 2. Anderung Regelungen fiir freistehsende Carports
bzw. (ibsrdachte Stellpldtze sowie Nebsnanlagsn aufgenommen.

,Dis Décher von freistehenden Carports/iiberdachten Stellplatzen sind
als Flachdicher oder Pultdécher zuldssig. Die Dachneigung bei
freistehenden Garagen muss mindestens 20° betragen.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO (z. B. Garten-,
Gerdtehduser) sind mit Sattelddchem von mindestens 20°
herzustellen.”

Im Rahmen der Realisierung von Vorhaben wurden mehrfach
Anfragen zu Ausnahmen von den Fesisetzungen fiir Garagen,
Uiberdachte Stellpléitze und Carports sowie fiir Nebengebédude an die
Stadt gestellt. Die Stadt reagiert darauf und nimmt gesonderte
Festsetzungen in den Bebauungsplan auf. Auf eine Angabe von
Gradzahlen fiir die Errichtung von Flachdachern oder Pultdéchern bei
Errichtung von Carports/(iberdachten Stellpidtzen wird verzichtet. Eine
Vorgabe hierfiir wird als entbehrlich angesehen. Fir Garagen werden
Mindestdachneigungen festgesetzt, um zu sichern, dass der mit dem
Bebauungsplan Nr. 1 beabsichtigte gestalterische Anspruch auch
zukiinftig umgessetzt wird. Es soll gesichert werden, dass nur Garagen
errichtet werden, die auch ein Dach erhalten.

Einfriedungen

Im rechtskriftigen Bebauungsplan ist geregelt, dass riickwértige und
seitliche Einfriedungen, die an &ffentliche-Stral’e grenzen, in einer
maximalen Hohe wvon 1,40m als Hecke mit innenliegendem
Maschendrahtzaun zul&ssig sind.

Fiir das Grundstiick Eichenallee 28/28a erfolgt mit der 2. Anderung
ausnahmsweise eine andsre Regelung.

LAusnahmsweise ist flir die rickwéariige Grundstiickseinfriedung des
Grundstiicks Eichenallee 28a ({Flurstlick 57/76 der Flur 2 in der
Gemarkung Pbtenitz) zur Einfriedung eine Mauer zuzlglich einer
darauf stehenden maximal 1,20 m hohen Zaunsinfriedung zuldssig.”

An der Grundstiicksgrenze Eichenallee 28a (Bersich 4 der Anderung)
ist die Erichtung seiner Mauer =zum Abfangen sines
Héhenunterschiedes von etwa 1,50 m erforderlich. Zur Einfriedung ist
auf dieser Mauer ein Zaun zuldsslg. Die Stadt beriicksichtigt mit der
Fesisetzung die besonders Grundstilickssituation. Die zusatzliche
Festsetzung dient ausschlieBlich der Regelung der Einfriedung fir
diesss einzelne Grundstiick.

BuRgeldvorschrift

Unter Beriicksichtigung der Empfehlung des Landkreises wird eine
BuRgeldvorschrift mit berlicksichtigt. Mit der Aufnahme von
baugestalterischen Festsetzungen nach MaRgabe § 9 BauGB in
Verbindung mit § 86 LBauO M-V wird auf Absatz 3 geachist. § 86
LBau® M-V bestimmt, dass bei Erlass von értlichen Bauvorschriften
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Begriindung zur Satzung Giber dia 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde PSlenitz)
_fur das Wohngeblst ,Am Dorf-Schlag” im Oristell PStenitz

2.6

2.7

durch Bebauungsplan nach BauGB dle Vorschriften ... u. a. nach §
214 und 215a des BauGB anzuwenden sind. Das bedeutet, dass auf
die Beachtlichkeit der Verletzung von Vorschriften iber die Aufstellung
von Satzungen (hier Satzung Ober die &Ortlichen Bauvorschriften)
hinzuweisen ist. Deshalb wird die Festsetzung derart aufgenommen:
Woer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die gesetzlichen Festsetzungen
unter 2.1 bis 2.8 des Text Tsil B verstéft, handelt rechiswidrig im
Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V und kann mit BuRgeld von bis
zu 500.000 Euro geméR § 84 Abs. 3 LBauQO M-V geahndet werden.

Flachenbilanz

Der Geltungsbereich der Satzung {ber die 2. Andsrung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadi Dassow fir das Wohngebiet ,Am
Dorfschlag® im Cristeil Pétenitz hat eine Fidche von etwa 15,73 ha.

Wohnbaufldchen 8,24 ha
Mischgebiete 1,50 ha
Verkehrsflache 1,49 ha
Regenwasserrlickhaltebecken 0,30 ha
Griinflachen 3,60 ha
Graben — Wasserfliche 0,26 ha
Flachen ohne Mafinahmen (Ackerfldche) 0,34 ha
Summs 15,73 ha
Ausglelchs--und Ersatzregelung

Die nachfolgend dargestellte Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
wurde fiir die 1. Anderung fiir den B-Plan Nr. 1 ,Wohngebist Am
Dorfschlag” der Gemeinde Pétenitz erarbeitet:

Erlduterung von Minimierungs~ und AusgleichsmaBnahmen

MaRnahme M1

Mit der Heckenpflanzung sollen die  Griinflichen am
Regenwasserriickhaltebecken aufgewertet werden. Die festgesetzten
Flachen zum Anpflanzen von B#umen und Strduchern auf den
Bffentlichen Griinflachen sind drelrsihig als Hecke zu bepflanzen und
dauerhaft zu srhalten. Der Reihenabstand befragt 1m, der Abstand
zwischen den Stréuchern, innerhalb siner Reihe siner Reithe 1,50 m.

Mafinahme M2
Zur okologischen Aufweriung des Grabens im sldwestlichen

Plangeltungshereich wird eine einseitige Bepflanzung desselben mit
Kopfweiden vorgenommen. Hierfir wird die Verwendung von
Kopfwelden- Stecklingen als ausreichend erachtet. Die Stecklinge
sollten im Abstand von ca. 6 m gesetzt werden.

MaRnahme M3
Das Baugsbiet geht im slidwestlichen Bersich in die freie Landschalft

{iber. Zum Ausgleich des Eingriffes auf den Naturhaushalt, zur
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow {shemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinds Pitenitz)
fiir das Wohngeblat ,Am Dorf-Schlag® Im Oristell P8tenitz

Gestaltung eines harmonischen Uberganges in die unbebaute
Landschaft und damit zur Schaffung einses begriinten Ortsrandes und
sollen diese Flichen als exiensiv genutzte Streucbstwisse angelegt
werden. Es sind ausschlieBlich einheimische und standorigerschte
Obstbdume alter Sorten in einer Pflanzqualitdt: Hochstamm 3 x
verpflanzt, STU 10-12 cm zu verwenden. Die Obstb&ume sind im Mittel
mit Reihenabstinden von 12 m und Pflanzabstdnden von 10 m zu
pflanzen. Zur geplenten Weldenbaumreihe (M2) ist ein Abstand von
10,0 m einzuhalten. Zum Grabenrand ist ein Absiand von 7,0 m
einzuhalten. Es ist sine 2- malige Mahd frithestens Ende Juni, unter
Abtransport des Mahdgutes, zur Férderung des Néhrstoffentzuges auf
den Flachen, vorzunehmen. Die Bewsidung darf vom 01.08. - 30.11.
des jeweiligen Kalenderjahres erfolgen; bei Beweidung ist der
Abtriebstermin nicht vor dem 01.10. des Jeweiligen Kalenderjahres

yorzunshmen.

Manahme M4
Die 6ffentlichen Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage®

sind parkartig zu gestalten. Sie dienen der Einbindung der Gebéude in
die unbebaute Landschaft. Innerhalb der Parkanlage ist die Anlage
von fieilversiegelten Geh- und Radwegsn sowie von
Kommunikationsflichen zuldssig. Fiir die Pflanzung von Laubbgumen,
z.B. Winterlinde, Bergahorn, Stieleiche, Rotbuche, Spitzahom,
Sommerlinde, Rosskastanie, sind Hochstdmme mit einem
Mindestumfang von 16 - 18 cm, gemessen in 1,30 m Héhe, zu
verwenden. 30 % der Gesamifliche sind mit standorttypischen
heimischen Strduchsem zu begriinen. Die Restfldchen sind als Rasen

auszubilden.

MaRnahme M5

Mit den Bepflanzungen im StraBenraumbereich werden neben den
gestalterischen Aspekten auch kleinklimatische Bedingungen z.B.
durch Staubfilterung verbessert. Die fesigesetzten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen sind mit groRkronigen, standorigerechten,
einhsimischen Laubb&umen als Hochstdmme 3 x verschult, STU 16 -
18 in 1 m Héhe zu bepflanzen. Die Béume sind im Abstand von
maximal 15 m in eine unversiegelte Pflanzscheiba von mindestens 12
m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten

Bei Neupflanzungen sind mindsestens folgende Pflanzqualitdten zu

verwenden:
Heister: 3 x verschult, m. B. Héhe 175- 200 cm;

Straucher: 2 x verschult, Héhe 125-150 cm.

Es sind ausschlieBlich heimische und standortgerechte Gehdlze
folgender Arten zu verwenden:

Baume:
Stiel-Eiche (Quercus robur), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),

Hain-Buche (Carpinus betulus), Feld-Ahomn {Acer campestrs),
Eberssche {Sorbus aucuparia)
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Begriindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow {ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fiir das Wohngebist ,Am Dorf-Schlag® im Oristell Pitenitz

Stréucher:

Eingriffliger WeiRdom {Crataegus moncgyna), Gemeiner Schnesball
(Viburnum opulus), Pfaffenhiifchen (Euonymus suropasus), Roter
Haririegel (Comus sanguinea) und Schiehe (Prunus spinosa),
Traubenkirsche (Prunus padus) und Hassl {Corylus avsllana).

Das innerhalb  der  &ffentlichen Crinfliche  gelegene
Regenwasserriickhaltebecken / Regenwasserreinigungsbecken fiir
anfallendes Oberflichenwasser ist naturnah herzurichten. Es sind
flachgeneigte Béschungen in elnem Verhélinis von 1:2,5 bis 1:5
auszubilden.

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung der Flachen erfolgte urspriinglich nach dem Schema
der Bezirksregierung Rheinland-Pfaiz. Da nur relativ geringfligige
Anderungen der FlachengroRen zu verzeichnen sind, wird die
nachfoigende Uberarbeitung der Bilanzierung des Eingriffes auf den
Naturhaushalt ebenfalls gem&R des o.9. Bewerfungsrahmens
durchgefiihrt. Zur Vereinfachung wurden dis Fldchen fir Gsh- Fahr-
und Leitungsrechte (1.877 m?) in die Baufldchen sinbezogen

Gesamiflache des Planbersiches: 157.321,00 m? =15,73 ha

Nutzungsart der Flache Flachen- Biotopfaktor | Biotopwert
gréfRe in m?

Gemischte Bauflichen gesamt

27.000 m?

versiegelt, max. 20% £.400,00 0 0

Gartenland 21.600,00 0,4 8.640,00

Wiesenfiachen 15.000,00 0,5 7.500,00

Landwirtschaftliche Nutzfléche 116.321,00 0,3 34.5086,30

Gesamtiflache 157.321,00

Biotopwert des Bestandes 50.736,30

Planungsstand: Satzung 17.00.2008
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Begriindung zur Satzung (iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (shemals Babauungsplan Nr.1 der Gemeinde Piitenitz)
flir das Wohngablet ,Am Dorf-Schlag® im Oristeil Pitenitz

Fliichenbilanz entsprechend der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Nutzungsart der Flache Flachen- Biotopfaktor | Biotopwert
gréBe in m?

Wohnbauflachen: W1-W8 + W10-W13

GRZ: 0,3

Gesamtflache: 8,0684 ha

versiegelte Fldche + 50 % 36.307,80 0 0

Grlnfiéche 44.376,20 0,4 17.750,48

Wohnbaufléchen: W9

GRZ: 0,4

Gesamtfliche: 0,228 ha

versiegelte Flache + 50 % 1.368,00 0 0

Griinftache 912,00 0,4 364,80

Gemischie Bauflachen: M1-M2

GRZ: 0,35

Gesamtfidche: 1,496 ha

versiegelte Fl&che + 50 % 7.854,00 0 0

Griinflache 7.106,00 0,4 2.842,00

Verkehrsflache: 1,494 ha

30 % Versiegelung 4.482,00 0 0

70 % Pflasterung 10.458,00 0,1 1.045,8

Regenriickhaltebecken: 0,305 ha 3.050,00 0 0

Griinflachen {Gesamtiflache: 3,6 ha )

M1-Heckenpflanzung am RHB 240,00 0,6 144,00

(dreireihig)

M2- eins. Grabsnbepflanz. mit 940,00 0,6 564,00

Kopfweiden

M3- Streucbsiwiese 20.484,00 0,7 14.345,80

M4~ parkartige Gestaltung 7.569,00 0,5 3.784,50

M5- Anpflanzgebote Baume 661,00 0,6 386,60

Spielplatz 1.317,00 0,1 131,70

offentliche Griinflache am 4.224,00 0,4 1.689,60

Regenriickhaltebecken

sonstige Flichen

Graben 2.584,00 0,4 1.033,6

Flache ohne Mafinahmen {(Annahme 3.378,00 0,3 1.013,6

Ackerflache)

Cesamtflache 157.321,00

Biotopwert nach dem Eingriff 45.106,68

Biotopwert vor dem Eingriff: 50.736,30 BWP (Bictopwertpunkte)

Biotopwert nach dem Eingriff: 45.106,68 BWP

Damit verbleibt innerhalb des Plangebietes ein Defizit von 5.629,62

Biotopwertpunkten.

Planungsstand: Satzung 17.08.2008
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Begriindung zur Satzung {iber die 2. Anderuny des Bshauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow {ehemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fuir das Wohngebiet .Am Dorf-Schiag® im Oristell P5tenitz

2.8

3.1

Dies bedsutet, dass fiir die Umsstzung bei einem Faktor von 0,8 mind.
9.382,7 m? an Ausgleichsflache erforderlich werden. Da bereits mehr
Flache aufgeforstet wurde, ist der Ausgleich fiir Eingriffe gemal
Zielsetzung der 2. Anderung des B-Planes Nr.1 bereits erbracht.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

In den nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweisen erfolgen
Anpassungen aufgrund derzeit glitiger Gesetze und Verordnungen.

Das ,Landesami fiir Bodendenkmalpflege® wurde umbsnannt und heif3t
nunmehr Landesamt fir Kultur und Denkmalpflege”. Dies wurde
entsprechend beriicksichtigt.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung der Planungsabsicht werden die grundsétzlichen
Ziele des stidtebaulichen Gesamtbildes nicht berlihrt. Das
stédtebauliche Konzept bleibt erhalten.

Hinsichtlich der Belange der technischen Ver- und Entsorgung und
verkehrlichen ErschlieBung konnen die Voraussetzungen des
vorhandenen Wohngebietes genutzt werden.

Die verkehrliche Erschlieung der Grundstlicke im Plangebiet ist durch
die vorhandenen Sirallen und Wege gesichert.

Die Grundstticke sind an die vorhandenen Anlagen und Leitungen der
Ver- und Entsorger anzuschlieBen. Die Kosten zurHerstellung von
Anlagen und Leitungen zur technischen Ver- und Entsorgung sind
durch die Eigentiimer bzw. ErschlieBungstriger zu fragen und
vertraglich mit den Ver- und Enisorgern zu regein.

Ver- und Entsorgung

Fir das Plangsbiet ergeben sich keine wesentlich verdnderten
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung. Das Grundkonzept der
Ver- und Entsorgung und ErschlieBung des Plangebietes wird nicht
geéindert.

Aufgrund der Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde wird ein
Hinwels derart aufgenommen, dass Bslange elner geordneten Ver-
und Entsorgung zu beachten sind und dass insbesondere die Ableitung
des anfallenden Oberflichenwassers von den Grundstiicken durch
ordnungsgeméBe Herstellung der Entwésserungsanlagen auch zu
sichern ist. Unzuléssig sind nicht funktionisrende Versickerungen und
nicht angeschlossene Drénagen sind wieder herzustellen.

Hinsichtlich der Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers besteht
im Gebist die Ablettungsmdéglichkeit in das
Regenwasserriickhaltebecken. Darliber hinaus ist ein Grabenlauf im
westlichen Rand des Plangebietes vorhanden. Die Moglichkeit zur
Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers ist insofern (iber
dffentliche Anlagen gesichert. Sofern auf den Grundstiicken
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Bagriindung zur Satzung Ober die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow (ehemals Babauungsplan Nr.1 der Gemeinde Pdtenitz)
flir das Wohngebist ,Am Dorf-Schlag® im Oristeil Potenitz

zusitzliche Mdglichkeiten =zur schadlosen Ableitung anfallenden
Oberflichenwassers entsprechend der Geseize und Verordnungen
hergestelit werden, wird dies durch die Stadt Dassow begrift. Die
Versickerungsanlagen sind so anzulegen, dass das Wohl der
Aligemeinheit nicht beeintréchtigt wird, das heilt insbesondere, dass
die Dimensionierung der Versickerungsanlagen dann so erfolgen
muss, dass Schéden bzw. Gefahren, insbesonders auch hinsichtlich
einer Besintrdchtigung von Nachbargrundstlicken mit Sicherheit
auszuschlisRen sind.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewdsser oder die
Versickerung in das Grundwasser (iber gréBere Anlagen, die mehreren
Grundstiicken disnen oder die &ffentlich sind, bedirfen der
wasserrechtlichen Erlaubnis durch die Wasserbshdrde, die mit den
entsprechenden Unterlagen zu beantragen ist.

Mit der Umsetzung der Planung ist zu sichern, dass vorhandene
Dranleitungen und unterirdische Gewésser sowie Leifungen anderer
Versorgungstrdger, die das Plangebiet tangieren, in ihrer
Funktionsf&higksit erhalten bzw. so wieder hergestellt werden, so dass
Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemsinhelt in jedem Falle
ausgeschlossen werden.

Die Stadt Dassow hat sich sehr intensiv mit der Stellungnahme des
Zweckverbandes fur Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung
Grevesmilhlen auseinandergesetzt. Der Zweckverband hat zu dem
bereits realisiertsn Bebauungsplan seine grundsétzliche Zustimmung
nicht gegeben. Die Stadt Dassow hat sich unter Berlicksichtigung der
Konsequenzen—dartiber—hinweg gesetzt. Im Bebauungsplan waren
urspriinglich Flachen mit Anpflanzgeboten fesigesetzt. Im Zuge der
Realisierung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen wurden
Einzelbdume angepflanzt. Diese Einzelb&ume sind bereits vorhanden
und dienen Ausgleichs- und Ersatzzwecken. Der Zweckverband hat in
seiner Stellungnahme darauf hingewiesen, dass die beabsichtigte
Bepflanzung der freien Fléche am Regenwasserriickhaltebecken,
nérdliche und nordéstliche Seite, die Bewirtschafiung besintrachtigt
und eine mégliche perspektivische Entwicklung behindert. Weiterhin
befinden sich im Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens
Abwasseranlagen (Regenwasser). Leitungsplans wurden gersicht. Der
Zweckverband weist hin, dass eine Besintrachtigung der Erweiterung
und Bewirtschaftung der Flachen des Regenwasserriickhalisbeckens
nicht einireten darf. Die Gemsinde hat sich mit dem Sachverhalt
beschiftigt. Die Gemeinde beldsst die bereits durchgefiihrten
Bepflanzungen In unmitielbarer Néhe des
Regenwasserriickhaltebeckens. Die Gemeinde hat zur Kenntnis
genommen, dass die Pflege der Bdume sowis alle im Zusammenhang
mit der Erhaltung der Baume erforderlichen MaRnahmen nicht durch
den Zweckverband ausgsfiihrt werden. Die Gemeinde hat weiterhin zur
Kenntnis genommen, dass in Bezug auf Mafnahmen mit Bdumen
Aufwendungen durch den ZVG nicht getragen werden. Dies betrifft
auch die Erweiterung des Beckens, zur Ausfilhrung von Reparaturen,
Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten usw., Mehraufwendungen, die
dem Zweckverband oder dem von ihm beauftragten Unternehmen
entstehen. Diese Kosten wird der Zweckverband an den
Unterhaltungspfilichtigen weiter berechnen. Der Zweckverband hat
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Begriindung zur Satzung tiber die 2. Anderung des Bebauungsplanas Nr. 1
der Stadt Dassow (shemals Bebauungspian Nr.1 der Gemeinde Pétenitz)
fiir das Wohngebiet ,Am Dorf-Schlag® im Ortsteil Péteniz

3.2

weiterhin mitgeteilt und dies hat die Stadt zur Kenntnis genommen,
dass er nicht fiir Schéden aufkommt, die in Feolge von Havarien an
seinen Leitungen an den Bdumen entstehen und falls erforderlich keine
Ersatzpflanzungen vornehmen wird. Die Stadt Dassow hat sich mit
diesem Sachverhalt beschiftigt und beschlossen, dass die
vorgesehenen Standorte der Bdume unveréndert bleiben und erst bei
Durchfithrung kiinftiger MaRnahmen verdndert werden kénnen. Der
Zwackverband wird sich in diesem Fall von allen Kosten freihalten, die
im Zusammenhang mit den zu erhaltenden Bdumen entstehen kénnen.

Bsi allen anderen Bepflanzungen sind die Festlegungen des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 (Baumpflanzungen im Bersich unterirdischer
Versorgungsanlagen) unbedingt zu beriicksichtigen und anzuwenden.
Danach sind die Leitungstrassen grundsétzlich von Baumpflanzungen
freizuhalten. Sollte dies nicht durchgéngig gewdhrleistet werden
kénnen, sind entsprechende Schutzmafinahmen vorzusehen.

Dartiber hinaus hat der ZVG folgende Hinwsise untérbreitet, mit dem
Hinweis, dass aus der Durchsetzung des Bebauungsplanes keing
weiteren Kosten entstehen diirfen.

Das Flurstiick 57/7 hat im Zuge der ErschlieBung einen
Trinkwasserhausanschluss und je einen Grundstlicksanschluss
Schmutz- und Regenwasser erhalten. Das Flurstlick 39/2 verfiigt Uber
einen Grundstiicksanschluss Schmutzwasser. Der
Trinkwasserhausanschluss und der Grundstiicksanschluss
Regenwasser missen durch den Zweckverband hergestellt werden. Es
ist zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Erschliefung des
Bebauungsplanes Nr. 2 (Schlossbersich) eine Erweiterung des
Regenwasserriickhaltebeckens erforderlich werden kann, wofiir eine
Freihaltung der Fliche zwischen dem Regenwasserriickhaltebecken
und der Regenwasserzuleitung aus dem Bereich der DorfstralRe (Beton
DN 400; Haltung A9002R1130) erforderlich ist. Jede weitere Planung
ist mit dem Zweckverband gesondert abzustimmen.

Die Hinwselse der Ubrigen Ver- und Entsorger in Bezug auf ihre
Leifungen und Richtlinien sind zu beachien. Hierzu gehGren
insbesondere auch die Anforderungen des E.ON edis AG, deren
Leitungsbestand auch zukinftig zu beachten ist.

Externe Ausgleichs- und Ersatzmanahme

Die Ausgleichs- und Ersatzbelange wurden hinreichend bewertet und
bearbeitet. Zusétzliche Ausgleichserfordernisse ergeben sich durch die
2. Anderung nicht, da diese zu erwartende Anderung bereits beim
Kompensationserfordernis im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung
bheriicksichtigt wurde. Die Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme befindet
sich in der Gemarkung Botelsdorf, Flur 1, Flurstlick 80 in der GréRe

von ca. 1 ha.
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Begriindung zur Satzung Gber dle 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
der Stadt Dassow {shemals Bebauungsplan Nr.1 der Gemeinde Ptenitz)
flir das Wohngebiet ,Am Dar=Schlag® Im Ortstell Pitenitz

4,

-

Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung zur Satzung Uber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow {(ehemals Bebauungsplan
Nr. 1 der Gemsinde Pdtenitz) fiir das Wohngebist ,Am Dorfschlag® im
Ortsteil Ptenitz wurde g%billigt auf der Sitzung der Stadtvertretung der
Stadt Dassow am £ 7... L2004, .

Die Begrindung zur Satzung (ber die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadi Dassow (ehemals Bsbauungsplan
Nr. 1 der Gemeinde Pbtenitz) fiir das Wohngebiet ,Am Dorfschiag® im
Ortsteil Pdtenitz gilt nur im Zusammenhang mit der Begriindung zur
Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 1 fiir die shemalige Gemeinde
Pétenitz sowie mit der Begriindung zur Satzung {iber die 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Dassow (ehemals
Bebauungsplan Nr. 1 der Gemsinde Pétenitz).

Stadt Dassow, den <7+ 9, Coof”

B o@/ n
Biirgermeister
der Stadt Dassow

Arbeitsvermerke
Aufgestellt fiir die Stadt Dassow:

Planungsbiiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Stralle 11
23936 Grevesmilhlen
Telefon03881/7105-0
Telefax 0 38 81/7105-50
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