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1 ERFORDERLICHKEIT DER PLANUNG

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinde Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Gemeinde plantin dem Gebiet zwischen Kirchnersgang im Stidwesten und der Zufahrt zur
~otrandhalle” im Nordosten, landseitig hinter der Diine ein vielfaltig nutzbares touristisches
zentrum mit Bibliothek, Tourist-Info, Burordumen, Gastezimmern und Veranstaltungsraumen.
Das zuklnftige Baugrundstiick umfasst die bisher flr diese Zwecke genutzte ,Strandhalle®, die
Schuppen- und Garagenzeile parallel zur Diine sowie das Grundstlick des bereits fir diese
Zwecke abgerissenen Wohnhauses Kirchnersgang 1.

Die unterzubringenden Funktionen, die GrélRe des verfigbaren Baugrundstiicks sowie die
raumliche Beschrankung durch die Bauverbotslinie macht ein héheres Nutzungsmal sowohl
in der horizontalen als auch in der vertikalen Ebene erforderlich als es bisher im Bebauungs-
plan festgesetzt ist. AuRerdem werden Flachen insbesondere flir Aufenthaltszwecke bendtigt,
die jenseits der Bauverbotslinie liegen und teilweise den Bestimmungen der Schutzgebiets-
verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft” unterliegen. Die Realisie-
rung eines solchen Vorhabens ist mit den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans und
durch erganzende Anwendung der Zulassungsvorschriften des § 34 BauGB nicht mdéglich,
sondern bedarf einer planerischen Auseinandersetzung insbesondere mit den naturschutz-
und wasserrechtlichen Belangen sowie den Belangen des Kistenschutzes. Die nachfolgende
Abbildung beinhaltet eine Darstellung der geplanten Baukoérper mit den umgebenden Freian-
lagen.

.\

Abb. 1: Auszug aus dem Freiflachenkonzept flr das geplante touristische Zentrum
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Hinzu kommt, dass die bisher als Saisonparkplatz festgesetzte Flache landseitig der Dine
zwischen Kirchnersgang und der Straflte ,Am Strom® nur noch als Fuldgangerbereich genutzt
werden soll, so dass die bisherige Zweckbestimmung ,Saisonparkplatz® aufgehoben werden
muss.

Der fiir das Gebiet existierende Bebauungsplan, soll gedndert werden, soweit es flir die Ver-
wirklichung der Planungsziele erforderlich ist. Auf die Festsetzung der Art der Nutzung wird
weiterhin verzichtet, so dass es sich auch bei dem Anderungsplan um einen einfachen Bebau-
ungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB handelt.

2 GELTUNGSBEREICH DER PLANANDERUNG

Die 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst in seinem Geltungsbereich Festsetzungen zu
Verkehrs- und Griinflachen, zu Gberbaubaren Grundsticksflachen und zum Maf3 der baulichen
Nutzung. Daneben enthalt der Bebauungsplan textliche Festsetzungen u.a. zum Mal der bau-
lichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstiicksflachen, zur Befristung zulassiger Nutzungen
und zu artenschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahmen.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Gebiet fiir das ge-
plante touristische Zentrum sowie die nordwestlich angrenzende Flachen bis zum landseitigen
Dunenful®, die Flache des noérdlich angrenzenden gemeindlichen Parkplatz mit der benach-
barten Griinflache sowie die bereits im Ursprungsplan festgesetzte Verkehrsflache zwischen
der Stralte Am Strom und dem Kirchnersgang, fuir die lediglich die Zweckbestimmung geandert
wird.

Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind unabhangig vom Ursprungsplan an-
wendbar, so dass nicht auf die bisherigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans
zuriickgegriffen werden muss. Die 1. Anderung des Bebauungsplans Uiberlagert den bisheri-
gen Bebauungsplan im Umriss der 1 Anderung vollsténdig. Auch gelten fiir die 1. Anderung
des Bebauungsplans ausschlieRlich die textlichen Festsetzungen, die auf der Planurkunde
abgedruckt sind. Es handelt sich insofern um einen selbstandigen Bebauungsplan. Dadurch
wird die Rechtsanwendung des Bebauungsplans im Bereich der 1. Anderung erleichtert.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1/2, 1/3
(teilweise), 76, 77, 79/5, 88 und 89/2 der Flur 1 Gemarkung Ahrenshoop.

3 PLANUNGSGRUNDLAGEN
Grundlagen des Bebauungsplanes und des Aufstellungsverfahrens sind insbesondere:
e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017

(BGBI. 1 S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394) geandert worden ist,

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 176) geéndert worden ist.

e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist,

e Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), die durch Gesetz vom 26.
Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033) geandert worden ist
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e Kommunalverfassung flir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 13. Juli 2011
(GVOBI. M-V 2011, S. 777), die durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23.Juli 2019 (GVOBI.
MV S. 467) geandert worden ist.

Hinweise zur Anwendung des BauGB fiir das Aufstellungsverfahren:

Das Aufstellungsverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 ist mit dem Aufstel-
lungsbeschluss der Gemeindevertretung vom 17.03.2022 eingeleitet worden. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde vom 29.08.2022 bis zum 13.09.2022 durch Aushang und am
29.08.2022 im Internet ortstblich bekannt gemacht. Zum Zeitpunkt der formlichen Einleitung
des Satzungsverfahrens galt das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), das durch Artikel 2 des Gesetzes zur Anderung des Energie-
wirtschaftsgesetzes zur Einfiihrung von Flllstandsvorgaben fiir Gasspeicheranlagen sowie
zur Anderung des § 246 des Baugesetzbuchs (GasBevG) vom 26.04.2022 (BGBI. | Nr. 14 S.
674) geandert worden ist.

Nach den allgemeinen Uberleitungsvorschriften in § 233 Abs. 1 BauGB werden Verfahren
nach dem BauGB, die vor dem Inkrafttreten einer Gesetzesanderung férmlich eingeleitet wor-
den sind, nach den bisher geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Alternativ kbnnen
einzelne Schritte des Verfahrens auch nach den neuen Verfahrensvorschriften durchgefiihrt
werden, wenn mit lhnen zum Zeitpunkt der Gesetzesanderung noch nicht begonnen wurde.

Seit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist das BauGB mehrfach geandert
worden, zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).
Insbesondere aber die zwischenzeitliche BauGB-Anderung durch das Gesetz zur Starkung
der Digitalisierung im Bauleitplanverfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften (Bau-
LPDigG) vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) erfordert eine Umstellung des Planverfahrens
auf digitale Ablaufe. Daher ist das weitere Aufstellungsverfahren nach dem aktuellen BauGB
durchgefihrt worden.

Hinweise zur Anwendung der BauNVO

Die BauNVO ist durch Artikel 2 des Gesetzes zur Starkung der Digitalisierung im Bauleitplan-
verfahren und zur Anderung weiterer Vorschriften vom 3. Juli 2023 geéndert worden. Nach
der Uberleitungsvorschrift in § 25g ist auf Bauleitplane die BauNVO in der bis zum 7. Juli 2023
geltenden Fassung anzuwenden, wenn der Entwurf des Bauleitplans vor dem 7. Juli 2023
nach § 3 Abs. 2 des BauGB in der vor dem 7. Juli 2023 geltenden Fassung 6ffentlich ausgelegt
oder nach § 3 Abs. 1 des Planungssicherstellungsgesetzes im Internet veréffentlicht worden
ist.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 im Zeitraum vom 19.02.2024 bis zum
22.03.2024 im Internet veroéffentlicht wurde, ist die BauNVO in der aktuellen Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, anzuwenden.

Planunterlage:

- Lage- und Hoéhenplan Flur 1, Gemarkung Ahrenshoop vom 05.10.2022, Vermessungs-
biro Stefan Reiche, Fritz-Reuter-Strale 13, 18190 Sanitz
o Lagebezug: ETRS89/UTM Zone 33N (zE-N)
o Hoéhenbezug: DHHN 92 (Ang. in m 4. NHN)
- Auszug aus dem Katasternachweis (ALKIS) Stand vom 31.08.2022
- Ausschnitt aus der Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop lber den einfachen
B-Plan Nr. 24 ,Kirchnersgang*®
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4 VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN
4.1 Ziele der Raumordnung

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern liegt die Gemeinde
Ostseebad Ahrenshoop in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus (Tourismusraum). In den Tou-
rismusraumen soll deren Eignung, Sicherung und Funktion fur Tourismus und Erholung be-
sonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeut-
samen Planungen, MaRnahmen und Vorhaben besonders zu berticksichtigen. Die bereits in-
tensiv genutzten Bereiche der AulRenklste und der Inseln sollen in ihrer Aufnahmekapazitat
behutsam weiterentwickelt werden.

MafRnahmen der qualitativen Verbesserung und Differenzierung bestehender Beherbergungs-
kapazitaten sowie Mallnahmen mit dem Ziel der Saisonverlangerung haben dort eine hdhere
Bedeutung als eine quantitative Ausweitung.

Nach dem Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern liegt die Gemeinde Ost-
seebad Ahrenshoop in einem Tourismusschwerpunktraum. In den Tourismusschwerpunktrau-
men stehen die Verbesserung der Qualitat und der Struktur des touristischen Angebotes sowie
Malnahmen der Saisonverlangerung im Vordergrund. Das Beherbergungsangebot soll in sei-
ner Aufnahmekapazitat nur behutsam weiterentwickelt und erganzt werden. Die planerische
Grundlage fir die Tourismusentwicklung sollen regional abgestimmte Tourismuskonzepte bil-
den.

Weiterhin ist die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop touristischer Siedlungsschwerpunkt und
nimmt daher besondere touristische Versorgungsaufgaben mit technischer, sozialer und kul-
tureller Infrastruktur zur Gasteversorgung wahr.

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt zur Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage
fur die Errichtung eines touristischen Zentrums, welches neben den gemeindlichen auch eine
Vielzahl von touristische Funktionen wahrnimmt. Insofern kann davon ausgegangen werden,
dass die Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung Ubereinstimmt.

4.2 Flachennutzungsplan

Nach § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Sie sind in der Weise aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, dass durch ihre Festset-
zungen die zugrundeliegenden Darstellungen des Flachennutzungsplans konkreter ausgestal-
tet und damit zugleich verdeutlicht werden. Hierbei sind auch in bestimmtem Rahmen ,abwei-
chende Konkretisierungen® zulassig, wenn hierdurch die Grundkonzeption des Flachennut-
zungsplans nicht berthrt wird. Dies ist auch deshalb gerechtfertigt, weil bei einer Laufzeit eines
Flachennutzungsplans von mindestens 15 Jahren nicht jedes Detail einer zukilnftigen stadte-
baulichen Entwicklung bei seiner Aufstellung vorhergesehen werden kann.

Im Flachennutzungsplan sind flr das Plangebiet Wohnbauflachen nach der allgemeinen Art
der baulichen Nutzung dargestellt. Darstellungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sind nicht
getroffen worden. Da der Bebauungsplan auf3er Verkehrsflachen und Grinflachen im Wesent-
lichen nur Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung und zu den Uberbaubaren Grund-
stiicksflachen trifft, kann der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt werden bzw. ist das
Entwicklungsgebot nicht verletzt.
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4.3 stadtebauliche Ausgangssituation
4.3.1 Angaben zum Bestand

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans sind bereits Gebaude im Vorgriff auf eine
kiinftige Neubebauung abgerissen worden. Das betrifft im Wesentlichen die ehemaligen
Haupt- und Nebengebaude auf dem Flurstiick 77. Der Abriss weiterer Gebaude ist vorgese-
hen, um das geplante touristische Zentrum errichten zu kénnen. So sind zum Abriss vorgese-
hen die ,Strandhalle® mit dem angrenzenden Gastehaus auf dem Flurstiick 79/5 sowie weitere
Nebengebaude auf dem Flurstiick 77.

Die der Strandhalle in Richtung Dline vorgelagerte Flache wird temporar als Aufenthalts- und
Freiflache, insbesondere bei Veranstaltungen genutzt. Die nérdlich und stidlich angrenzenden
Grunflachen haben keine spezielle Nutzung. Sie unterliegen z.T. dem gesetzlichen Bio-
topschutz bzw. sind mit Baumen bestanden. Der an das Baugrundstlick fir das geplante tou-
ristische Zentrum noérdlich angrenzende Parkplatz wird bestimmungsgemafg als 6ffentlicher
Parkplatz genutzt. Die in den Geltungsbereich einbezogene Flachen landseitig des Diunenfu-
Res, zwischen der Stralle Am Strom und dem Kirchnersgang ist ful3laufig begehbar und an-
sonsten Lagerflache flr KistenschutzmalRnahmen.

Alle in den Geltungsbereich der 1. Anderung einbezogenen Flurstiicke befinden sich im Ei-
gentum der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop oder des Landes M-V.

4.3.2 Kistenschutzgebiet ,,Ahrenshoop Ortslage“

Das Plangebiet liegt gemal Fachplan ,Kistenschutz AuRenkiliste Fischland® innerhalb des
Kistenschutzgebietes ,Ahrenshoop Ortslage®. Das Kistenschutzgebiet umfasst alle Bereiche
300 m landseitig der Mittelwasserlinie zwischen Kistenkilometer F 180,08 und F 181,29. Mit
dem Fachplan ,Kistenschutz Au3enkiiste Fischland® liegt ein Konzept flir die mittelfristige Ge-
wahrleistung des Kustenschutzes an der Aulenkiste des Fischlandes vor. Die Kistenschutz-
strategie sieht dabei eine Stabilisierung der Kistenlinie, die in diesem Kistenabschnitt rick-
gangig ist, in ihrem gegenwartigen Verlauf vor.

Die Kistenschutzgebiete stellen im Sinne der Raumordnung Vorbehaltsgebiete dar, in denen
die Nutzung mit den Belangen des Kistenschutzgebietes vereinbar sein missen.

In den Kustenschutzgebieten bedurfen Uber den Bestandsschutz hinausgehende MalRnahmen
an baulichen Anlagen und der Bau neuer baulicher Anlagen einer Ausnahmegenehmigung der
flr den Kistenschutz zustandigen Wasserbehorde (§ 136 Abs. 3 LWaG).

Aufgrund der Kustenschutzstrategie sind im Kistenschutzgebiet ,Ahrenshoop Ortslage” Fla-
chen ausgrenzbar, die auch bei langfristiger Betrachtung mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
fir Belange des Kistenschutzes in Anspruch genommen werden mussen.

Fir diese Flachen besteht daher die Mdglichkeit der Erteilung von Ausnahmegenehmigungen
von den geltenden Verboten. Im Kistenschutzgebiet ,Ahrenshoop Ortslage® gilt dies fur alle
Flachen, die landseitig der durch folgende Koordinaten (GaulR-Kriiger 42/83; 3° Streifen, Ellip-
soid Krassowski) bestimmten Linie liegen:

Beginn: | Kustenkilometer F 180,080 | Hochwert: 6028363,02 Rechtswert: 4527054,88
Ende: Kistenkilometer F 181,290 | Hochwert: 6029122,20 Rechtswert: 4527984 ,58

Die durch o.a. Koordinaten bestimmte Linie ist im rechtskraftigen Bebauungsplan bereits als
,Bauverbotslinie* dargestellt. FUr unmittelbar hinter der Sturmflutschutzdine bzw. direkt vor
dem Deich liegenden Flachen ist die Erteilung von Ausnahmen nur befristet moglich, weil lang-
fristig eine Rickverlegung der Sturmflutschutzdiine und Verstarkung der Deiche nicht ausge-
schlossen werden kann.
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Das betrifft alle Flachen seewarts der im Bebauungsplan dargestellten Bauverbotslinie. Die im
Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nehmen auf die Bauverbotslinie Ricksicht und
Uberschreiten diese nicht. Baukérper dirfen grundsatzlich nur landseitig der Bauverbotslinie
errichtet werden. Aufgrund der raumlichen Situation des Baugrundstlicks und des gestalteri-
schen Anspruchs, Gebaude mit Naturrohrdéchern zu decken, ist eine ausnahmsweise Uber-
schreitung der Baugrenze und damit der Bauverbotslinie fir Dachiberstdnde zugelassen wor-
den. Die Uberschreitung ist befristet und gilt nur so lange, wie die Flachen seeseitig der Bau-
verbotslinie nicht fur Kistenschutzmaflinahmen in Anspruch genommen werden missen. Das
gleiche gilt auch fir die Nutzung der Aufdenbereiche seeseitig der Bauverbotslinie. Hierzu wird
auf die entsprechenden Abschnitte 5.6 und 5.8 in der Begriindung verwiesen.

4.3.3 Landschaftsschutzgebiet ,,Boddenlandschaft*

Das Plangebiet greift auf einer Teilflache in die weitere Schutzzone des Landschaftsschutzge-
bietes ,Boddenlandschaft” ein. Das Landschaftsschutzgebiet dient der Erhaltung der charak-
teristischen und einmaligen Landschaft zwischen Ostseekliste und Binnenland mit dem Ziel,
deren Vielfalt, Eigenart und Schénheit zu bewahren. Besondere Bedeutung besitzen die gro-
Ren unzersiedelten Landschaftsraume, die in Verbindung mit der vorhandenen typischen Orts-
bebauung in hohem Male den landschaftlichen Reiz der Region bestimmen. Neue Bebauung
muss sich deshalb in die vorhandenen Ortslagen einpassen bzw. unmittelbar an die Orte an-
schlief3en.

In der nachfolgende Abbildung sind die Schutzzonen fur die Ortslage Ahrenshoop sowie die
Lage des Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans dargestellt.
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Abb.2: Darstellung der Schutzzonen des LSG ,Boddenlandschaft* i
(Gruin = engere Schutzzone, Gelb = weitere Schutzzone, Rot = Anderungsplan)

Nach § 2 Abs.3 der Schutzgebietsverordnung vom 16.08.2021 sind die im Zusammenhang
bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung des Innenbereichs gemal § 34 BauGB von
den Bestimmungen der Verordnung ausgenommen.
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Aufgrund der Ausdehnung des Landschaftsschutzgebietes und der vorhandenen Siedlungs-
struktur wurde bei Erlass der Schutzgebietsverordnung jedoch auf eine kartenmaRig exakte
Abgrenzung des Innenbereichs verzichtet. Daher ist im Rahmen der 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 24 der Verlauf der Innenbereichsgrenze bestimmt worden.

Im Bereich des Plangebietes des B-Plans Nr. 24  Kirchnersgang® verlauft die Westgrenze des
LSG entlang des Flurstiicks 1/3 der Flur 1 Gemarkung Ahrenshoop und damit annahernd ent-
lang der Wasserlinie. Den Vorschriften der Schutzgebietsverordnung unterliegen diejenigen
Flachen, die sich zwischen dieser Westgrenze und der Grenze des Innenbereichs befinden.
Die Grenze des Innenbereichs ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Im Weiteren
wird hierzu auf Abschnitt 5.7.4 Eingriffsregelung verwiesen.

westliche Grenze
des LSG Boddenlandschaft

Grenze des Geltungsbe- Grenze des Innenbereichs
reichs des B-Plans Nr. 24 (§ 34 BauGB)

R S

N g 51

b6 221y 2075 _,/
155 5ot ) [7

2212 i

Abb.3: Abgrenzung des LSG-Boddenlandschaft

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplans sind auf den Flurstiicken 79/5 und 89/2
Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuldgéngerbereich” festgesetzt wor-
den. Die Verkehrsflachen durfen nur in einer wassergebundenen Decke hergestellt werden
(Text Nr. 4.1 im Anderungsplan). AuRerdem miissen sie von dauerhaften baulichen Anlagen
freigehallten werden. Zulassig sind nur leicht rickbaubare saisonal aufzustellende Anlagen,
ohne statische Verbindung mit angrenzenden baulichen Anlagen (Text Nr. 3.1 im Anderungs-
plan). Die festgesetzten Verkehrsflachen sind darliber hinaus nur befristet zulassig (Text Nr.
5.1 im Anderungsplan). Dennoch ist fiir die Herstellung dieser Verkehrsflache eine Erlaubnis
der unteren Naturschutzbehdrde erforderlich, weil u.a. die Errichtung von Wegen, Platzen und
Verkehrsflachen nach § 5 Abs. 1 der Schutzgebietsverordnung zu den erlaubnispflichtigen
Handlungen zahlt.

5 PLANUNGSINHALTE
5.1 einfacher Bebauungsplan (§ 30 Abs. 3 BauGB)

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 handelt es sich um einen einfachen Bebau-
ungsplan im Sinne von § 30 Abs. 3 BauGB. Fir einen qualifizierten Bebauungsplan Nach § 30
Abs. 1 BauGB fehlen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Mit dieser Vorgehens-
weise wird die Systematik des Ursprungsplans fortgefiihrt, auf Grund der Lage im Innenbe-
reich auf die Festsetzung der Art der Nutzung zu verzichten.
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Im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans richtet sich die Zulassigkeit von Vorha-
ben im Ubrigen nach § 34 oder 35 BauGB (§ 30 Abs. 3 BauGB). Dadurch wird der Vorrang
der planungsrechtlichen Festsetzungen vor den Zulassungsvorschriften der §§ 34 und 35
BauGB verdeutlicht. Da sich das Plangebiet innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teils von Ahrenshoop (§ 34 Abs. 1 BauGB) befindet, richtet sich die Zulassigkeit im Hinblick
auf die Art der baulichen Nutzung in diesem Fall nach § 34 BauGB.

Im Rahmen der Aufstellung der 1. Anderung des B-Plans Nr. 24 ist gepriift worden, ob das
geplante touristische Zentrum im Hinblick auf die Art der Nutzung im Gebiet zugelassen wer-
den kann und ob der einfache Bebauungsplan eine ausreichende planungsrechtliche Grund-
lage hierfur bildet.

Nach § 34 Abs. 2 BauGB beurteilt sich die Zulassigkeit eines Vorhabens nach seiner Art allein
danach, ob es nach der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssig ware oder als Ausnahme
zugelassen werden kénnte, soweit die Eigenart der ndheren Umgebung einem der Baugebiete
der BauNVO entspricht. Erst wenn diese Prifung negativ verlauft, die nahere Umgebung also
keinem der Baugebiete der BauNVO zugeordnet werden kann, beurteilt sich die Zulassigkeit
eines Vorhabens danach, ob es sich in die Eigenart der ndheren Umgebung einfugt.

Die nahere Umgebung des geplanten touristischen Zentrums entspricht am ehesten einem
Mischgebiet nach § 6 BauNVO. Neben einer Vielzahl von Ferienwohnungen und dauerhaften
Wohnungen findet sich hier ein nicht unbetrachtlicher Anteil an gewerblicher Nutzung. So
nimmt das benachbarte Hotel ,Klnstlerquartier Seezeichen mit seinem Hauptgebaude und
den benachbarten Beherbergungsgebauden einen nicht unwesentlichen Raum des Plange-
bietes und seiner Umgebung ein. Ein Beherbergungsbetrieb kdnnte z.B. in einem allgemeinen
Wohngebiet nur als Ausnahme zugelassen werden und wiirde in der vorhandenen Grolde ver-
mutlich den Rahmen einen Wohngebietes sprengen. Im Mischgebiet ware der Betrieb nach §
6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO jedoch allgemein zuldssig. Auch die im Gebiet vorhandenen Ferien-
hauser kénnten in allgemeinen Wohngebieten nur als Ausnahme nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 und 2
BauNVO zugelassen werden, waren aber im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO
allgemein zulassig.

Auf dem vorgesehenen Baugrundstiick selbst befindet sich ein Veranstaltungsgebaude der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop und in dessen Nachbarschaft die Alte Schule als Ausstel-
lungsgebaude.

Sudlich der StraRe Kirchnersgang, unmittelbar angrenzend an das Baugrundstlick befindet
sich die Touristinfo und in der gleichen Reihe eine Praxis flr Physiotherapie und eine Immo-
bilienfirma.

In der Gesamtschau der im Gebiet vorhandenen Nutzungen und in Anbetracht der allgemeinen
Zweckbestimmung eines Mischgebietes, das dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen dient, kann das Gebiet einem Misch-
gebiet nach § 6 BauNVO gleichgestellt werden.

Bei dem geplanten Gemeindezentrum handelt es sich um eine Gemeinbedarfseinrichtung fir
kulturelle Zwecke. Es soll fiir die Allgemeinheit zuganglich sein und Raume fiir verschiedenste
Nutzungszwecke bereithalten. Hierzu gehéren Raume fiir Veranstaltungen, Raume fiir die
Tourist-Info, Archiv- und Sanitarrdume, Buro- und Verwaltungsraume und Vieles mehr.

Anlagen fur kulturelle Zwecke sind im Mischgebiet nach § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein
zuldssig. Es ist daher ausreichend, im Bebauungsplan das notwendige Nutzungsmal} festzu-
setzen. Die Lage im Innenbereich und die Pragung der naheren Umgebung als Mischgebiet
erfordert keine Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache oder eines Baugebietes der BauNVO
mit den entsprechend zuldssigen Nutzungsarten.
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5.2 MahR der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO))
5.2.1 Grundflachenzahl (GRZ, § 19 BauNVO)

Bei Festsetzung des Malies der Nutzung im Bebauungsplan ist stets die Grundflachenzahl
(GRZ) oder die Grundflache der baulichen Anlagen (GR) festzusetzen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist fur alle Baugrundstiicke eine GRZ festgesetzt worden.
Dadurch kann die stadtebauliche Situation, die durch eine Vielzahl von Gebauden mit unter-
schiedlich groRen Grundflachen auf verschieden groRen Grundstiicken gepragt ist, besser ab-
gebildet werden. Dies soll auch fiir die 1. Anderung des Bebauungsplans beibehalten werden.

Im Unterschied zu den bisherigen GRZ-Festsetzungen, die sich zwischen 0,3 und 0,35 bewe-
gen, ist fur das geplante touristische Zentrum eine GRZ von 0,75 erforderlich. Hier soll auf
engstem Raum ein Zentrum mit vielfaltigen Nutzungsmaéglichkeiten entstehen, die der Offent-
lichkeit zur Verfiigung gestellt werden sollen. Im Unterschied zum restlichen Plangebiet, wel-
ches Uberwiegend durch Wohn- und Ferienhausbebauung mit eingestreuten gewerblichen
Nutzungen charakterisiert ist, soll hier ein kompaktes multifunktionales Gemeindezentrum fur
die Offentlichkeit errichtet werden. Es soll Raume flr groRere Veranstaltungen, Bibliotheks-
raume, Archiv- und Verwaltungsraume, Raume fur die Touristinformation mit den notwendigen
Technik- und Sanitarraumen u.v.m. entstehen. Ein solcher Gebdudekomplex bendtigt funkti-
onsbedingt eine groRere Grundflache als die Gbrigen im Gebiet vorhandenen Nutzungen. Aus
diesem Grunde ist die Festsetzung einer héheren GRZ als im restlichen Plangebiet erforderlich
und auch gerechtfertigt. Eine Ungleichbehandlung mit den tbrigen Nutzern im Plangebiet kann
daraus nicht abgeleitet werde, weil es sich um eine Sondersituation handelt, die sich von allen
Ubrigen Nutzungen deutlich unterscheidet.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache zulassig sind (§ 19 Abs. 1 BauNVO). Die Grundflache ist der Anteil des Bau-
grundstucks, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (§19 Abs. 2 BauNVO). Fur die
Ermittlung der GRZ ist die Flache des Baugrundsticks maf3gebend, die hinter der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Strallenbegrenzungslinie liegt. Ist keine Strallenbegrenzungslinie fest-
gesetzt, weil z.B. die Stralden selbst aulderhalb des Plangebietes liegen, ist die Flache des
Baugrundstiicks mafigebend, die hinter der tatsachlichen Strallengrenze liegt.

Das fiir die Bestimmung der zulassigen Grundflache fiir das touristische Zentrum heranzuzie-
hende Baugrundstlick umfasst Teile der Flurstiicke 79/5, 89/2 und 77 der Flur 1 Ahrenshoop.
Es wird begrenzt
— im Sudwesten durch den Kirchnersgang,
— im Nordwesten durch die festgesetzte Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Fulgangerbereich®,
— im Nordosten durch die festgesetzte Abgrenzung zum weiter norddstlich gelegenen
Baufeld mit einer GRZ von 0,35,
— im Sudosten durch die angrenzenden Flurstlicke 80/4, 79/4 und 78 der Flur 1 Ahrens-
hoop.

Nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die sich aus der festgesetzten GRZ errechnete zulas-
sige Grundflache durch die Grundflachen von

o Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

o Nebenanlagen im Sinne des § 14

o bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-

diglich unterbaut wird

um bis zu 50 % Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von
0,8. Im Bebauungsplan kénnen von dieser Regelung abweichende Bestimmungen getroffen
werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).
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Fir das touristische Zentrum werden umfangreiche Aufenthaltsflachen fir Besucher, aulRer-
halb der Gebaude bendétigt, die zum Teil als umlaufendes Holzdeck ausgebildet werden sollen.
AuRerdem soll das Gemeindezentrum durch eine Tiefgarage unterlagert werden, die bereits
ein GrofRteil des Baugrundstlicks einnimmt. Bei Einhaltung der ,Kappungsgrenze* von 0,8 und
einer festgesetzten GRZ von 0,75, die weitestgehend bereits von den Hochbauten ausge-
schopft wird, stiinden nur noch 5% der Baugrundsticksflache fiur die Aufenthaltsbereiche und
fur die Tiefgarage zur Verfligung. Bei einer Baugrundstiicksflache von ca. 2.600 m? waren das
gerade mal 130 m2. Das ist fur den beabsichtigten Zweck nicht auskdmmlich. Es kann davon
ausgegangen werden, dass durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen das
Baugrundstiick, bis auf kleinere Restflachen, vollstandig in Anspruch genommen werden
muss.

Aus diesem Grunde enthalt der Bebauungsplan eine Bestimmung, wonach eine Uberschrei-
tung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen
bis zu einer GRZ von 1,0 zulassig ist. Hierzu wurde im Bebauungsplan die textliche Festset-
zung Nr. 1.1 normiert. Die nahezu vollstandige Inanspruchnahme des Baugrundsticks durch
bauliche Anlagen ist nicht gleichzusetzen mit einer vollstandigen Versiegelung. So wird z.B.
das geplante umlaufende Holzdeck regenwasserdurchlassig konstruiert. Auch die tbrigen Auf-
enthaltsbereiche werden Uberwiegend in einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt.
Dennoch handelt es sich um zulassige Grundflachen, die nach § 19 Abs. 4 BauNVO entspre-
chend anzurechnen sind. Der Gesetzgeber unterscheidet hier nicht zwischen versiegelten und
wasserdurchlassigen Grundflachen. Dennoch stellt die vorgesehene Uberbauung des Grund-
stiicks besondere Anforderungen an die Regenentwasserung. Hierzu wird auf Abschnitt 6.2.2
der Begrindung verwiesen.

5.2.2 Oberkante baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im Bebauungsplan ist eine Oberkante von 13,90 m festgesetzt worden. Unterer Bezugspunkt
ist der auf dem Flurstiick 80/4 festgesetzte Hohenbezugspunkt. Es handelt sich hierbei um die
Oberkante eines Schachtdeckels der dort vorhandenen Entwasserungsanlage. Der Bezugs-
punkt wurde gewahlt, weil der Schachtdeckel aller Voraussicht nach in absehbarer Zeit nicht
verandert wird und die Lage des Deckels in der Ortlichkeit leicht auffindbar ist. AuRerdem ist
er auch in der Hhe nicht ohne weiteres veranderbar.

Der Schachtdeckel hat nach der aktuell vorgenommenen Vermessung eine Héhe von 2,19 m
uber NHN im DHHN2016. Da der Hohenbezug im B-Plan Nr. 24 auf dem DHHN92 basiert und
dem Bebauungsplan nicht zwei unterschiedliche Hohenbezugssysteme zugrunde gelegt wer-
den konnen, musste die Hohenfestsetzung leicht angepasst werden. Die Differenz zwischen
dem DHHN2016 und dem DHHN92 betragt fir die Ortslage Ahrenshoop 7 mm, wobei das
DHHNO92 den niedrigeren Wert beinhaltet. Die Hohe des Schachtdeckels betragt im DHHN92
demnach 2,183 m i. NHN. Da die Héhenvermessung lediglich eine Genauigkeitim cm Bereich
hat und auch fur die stadtebauliche Planung eine dartberhinausgehende Genauigkeit nicht
erforderlich ist, wird als Hohenbezug eine Hohe von 2,18 m U. NHN im DHHN92 festgelegt.

Die festgesetzte Héhe von 13,90 m Uber dem Hohenbezugspunkt berlicksichtigt den vorlie-
genden Hochbauentwurf. Danach ist diese Hohe aufgrund der Gebaudefunktionen und der
beabsichtigten Rohrdeckung erforderlich. Die sich im Dachraum befindlichen oberen Ge-
schosse der Gebaude sind als Aufenthaltsbereiche und teilweise als Luftraum konzipiert und
sollen u.a. als Veranstaltungssaal genutzt werden. Das bedingt bestimmte Raumhoéhen, in de-
nen z.B. auch eine Leinwand fur Kinoveranstaltungen untergebracht werden kann. Hinzu
kommt der eigentliche Dachaufbau fiir das Rohrdach.

Bei einer festgesetzten Oberkante von 13,90 m Uber dem Hohenbezugspunkt von 2,18 m Uber
NHN betragt die zulassige Oberkante 16,08 m Giber NHN. Bei Gelandehdhen zwischen 1,40
m und 1,90 m Gber NHN betragt die zulassige Oberkante der Gebaude zwischen 14,18 m und
14,68 m Uber dem vorhandenen Gelande auf dem Baugrundstiick.
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5.3 uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Anderungsplan durch Baugrenzen festgesetzt
worden. Mit den festgesetzten Baugrenzen erfolgt gleichermalen eine Begradigung der im
Ursprungsplan in das Baugrundstiick hineinragenden, dreiecksformigen Baugrenze, die sei-
nerzeit im Abstand von 3 m dem Rand der Griinflache folgte. Die genannte Baugrenze hat
durch die Festsetzung des angrenzenden Fuliggangerbereichs ihre Funktion als abstandswah-
rend gegenuber der urspriinglichen Grinflache verloren und wiirde die Bebaubarkeit deutlich
erschweren. Daher wird eine entsprechende Begradigung vorgenommen.

Im Ubrigen verlauft die Baugrenze umlaufend um das Baugrundstiick, um fir das geplante
touristische Zentrum eine grofitmogliche Variabilitat sicherzustellen.

Generell gilt, dass Gebaude und Gebaudeteile die festgesetzte Baugrenzen nicht tGberschrei-
ten dirfen. Lediglich ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfligigem Ausmalf kann im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens zugelassen werden.

Davon unabhéangig kénnen auf der Grundlage von § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO im Bebauungs-
plan bestimmte Ausnahmen nach Art und Umfang festgesetzt werden. Hiervon ist im Ande-
rungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans Gebrauch gemacht worden. So ist eine Uber-
schreitung der Baugrenzen durch Dachuberstande um bis zu 1 m auf einer Lange von héchs-
tens 1/3 der Lange der jeweiligen Trauflinie ausnahmsweise zugelassen worden. Allerdings
gilt die Ausnahmeregelung nur in Richtung der benachbarten 6ffentlichen Raume und nicht in
Richtung der sidwestlich angrenzenden Privatgrundstlicke. Eine entsprechende Regelung ist
in der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 enthalten.

Damit ist sowohl Art als auch Umfang der Uberschreitung bestimmt worden. Die ausnahms-
weise Uberschreitung der Baugrenze ist erforderlich, weil die fiir eine Bebauung verfiigbare
Baugrundstuicksflache durch die Bauverbotslinie in Richtung Ostsee stark reduziert ist, fir das
Gemeindezentrum aber dennoch ein Innenbereichsgrundstiick in Anspruch genommen wer-
den soll, um einen Beitrag zur Innenentwicklung zu leisten und naturraumliche Ressourcen im
Aulenbereich zu schonen. Auch durch den Kirchnersgang im Sidwesten und die Grund-
stiickszufahrt im Nordosten ist die Flache fir das Gemeindezentrum raumlich begrenzt.

Ein Zurlcktreten der Baukdrper inclusive Dachiberstande hinter die Baugrenze insbesondere
in Richtung FuRgangerbereich und Kirchnersgang ist geprift worden, wiirde aber durch die
funktionale und technische Abhangigkeit von der unterlagerten Tiefgarage zu deutlichen Nut-
zungseinschrankungen fuhren.

Die ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen durch Dachlberstéande ist im Hinblick
auf die nachbarlichen Belange unkritisch. Baugrenzen, die in diesem Sinne uUberschritten wer-
den dirfen, sind in Richtung Kirchnersgang, in Richtung FulRgangerbereich (entlang der Bau-
verbotslinie) und in Richtung der Grundstickszufahrt auf der Nordostseite des Baugrundstlicks
zugelassen worden. Die Uberschreitung in Richtung der Verkehrswege beriihrt keine nach-
barlichen Belange. Die Uberschreitung in Richtung Bauverbotslinie ist nur befristet zulassig
und muss unter bestimmten Voraussetzungen zuriickgebaut werden. Hierzu wird auf Abschnitt
5.8 - befristete Zulassigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen- der Begriindung verwiesen.

Aulerdem koénnen die festgesetzten Baugrenzen nur insoweit in Anspruch genommen wer-
den, wie es die Vorschriften Uber Abstandsflachen (§ 6 LBauO M-V) es zulassen. Dies gilt
insbesondere fur die in Richtung der benachbarten Privatgrundstiicke festgesetzten Bau-
grenze, die u.a. auch die beabsichtigte Tiefgarage und angebaute Nebenanlagen berticksich-
tigt, die ggf. zur Hauptnutzung gezahlt werden missen und nur innerhalb von Gberbaubaren
Grundstlcksflachen errichtet werden kénnen.
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Generell kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen untergeordnete Nebenanla-
gen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werden. Es handelt sich dabei
um untergeordnete Anlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Grundstiicke die-
nen und die der Eigenart der ndheren Umgebung nicht widersprechen. Das gleiche gilt fir
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder
zugelassen werden kénnen.

5.4 von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,Fuldgéangerbereich® sind von
dauerhaften baulichen Anlagen freizuhalten. Auf der Verkehrsflache, die zwischen dem Kirch-
nersgang im Sudwesten und der Zufahrt zur ,Strandhalle” im Nordosten festgesetzt ist, sind
leicht riickbaubare saisonal aufzustellende Anlagen ohne statische Verbindung mit angren-
zenden baulichen Anlagen zulassig. Eine entsprechende Regelung ist in der textlichen Fest-
setzung Nr. 3 der Plananderung enthalten.

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich® befinden
sich jenseits der Linie, die von baulichen Anlagen freigehalten werden soll (Bauverbotslinie).
Langfristig wird die Flache fir Kistenschutzmalinahmen benétigt. Das ist auch der Grund fiir
die befristete Zulassigkeit der Verkehrsflache (Abschnitt 5.8 der Begrindung).

Im Bereich des geplanten touristischen Zentrums wird diese Flache als Aufenthaltsbereich mit
erganzenden touristischen Nutzungen (Fahrradabstellmoglichkeiten, Sitzgelegenheiten, de-
montierbare Buhne u.d.) bendtigt. Die Nutzung erfolgt jeweils in Abstimmung mit der fur den
Klstenschutz zustandigen Behorde.

5.5 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
5.5.1 Aufhebung der Zweckbestimmung ,,Saisonparkplatz*

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist stidlich des landseitigen DinenfuRes zwischen der
Stralde ,Am Strom* und der StralRe ,Kirchnersgang® eine Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung FuRgangerbereich/Saisonparkplatz festgesetzt worden.

Da die Flache gleichzeitig als Lagerplatz flr Kistenschutzmalinahmen benétigt wird galt bis-
her die Regelung, dass eine Nutzung nur auRerhalb der fur SturmflutschutzmalRnahmen erfor-
derlichen Zeitrdume entsprechend erfolgen darf. Bei eventuell im Nutzungszeitraum erforder-
lich werdenden SturmflutschutzmalRnahmen sollte eine SchlieRung des Parkplatzes und die
Raumung der Flache durch die Gemeinde erfolgen.

Diese L&sung wird nicht weiter aufrechterhalten. Eine Nutzung der Flache als Saisonparkplatz
wird seitens der Gemeinde nicht weiter erwogen. Aktuell ist die Flache fiir den ruhenden Ver-
kehr gesperrt. Eine Offnung ist auch nicht vorgesehen. Die Flache darf daher nur noch als
FuRgangerbereich genutzt werden. Um dieses Planungsziel planungsrechtlich zu sichern, ist
diese Flache in den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans einbezogen und
lediglich als FuRgangerbereich festgesetzt worden.

5.5.2 Festsetzung weiterer Flachen als FuRgangerbereich

Der bisher festgesetzte Fulgangerbereich wird mit der 1. Anderung des Bebauungsplans in
norddstlicher Richtung erweitert. Er erstreckt sich nunmehr auch auf die Flache zwischen dem
Kirchnersgang im Stdwesten und der Zufahrt zur Strandhalle im Nordosten. Die Flache dient
dem offentlich zuganglichen Aufenthaltsbereich flr das geplante Gemeindezentrum. Die Fla-
che darf aus Kistenschutzgrinden nicht versiegelt, sondern nur in einer wassergebundenen
Decke hergestellt werden. Dauerhafte bauliche Anlagen sind ebenfalls unzulassig.
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Zulassig sind nur leicht rickbaubare saisonal aufzustellende Anlagen ohne statische Verbin-
dung mit angrenzenden baulichen Anlagen. AuRerdem ist die festgesetzte Nutzung nur so-
lange zulassig, solange die Flache nicht fur KistenschutzmalRnahmen benétigt wird. Hierzu
wird auf Abschnitt 5.8 der Begriindung verwiesen.

5.6 Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Rege-
lung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

Alle Flachen seeseitig der Bauverbotslinie bis zur Geltungsbereichsgrenze des Bebauungs-
plans sind als Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt worden. Die Flachen werden
langfristig fur Kiistenschutzmafnahmen (Lagerflachen) bendtigt. Fir die Flachen gelten Nut-
zungsbeschrankungen. AuRerdem sind die Nutzungen nur befristet zulassig.

5.7 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

5.7.1 Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 sind éffentliche und private
Grunflachen festgesetzt worden.

5.7.1.1 Offentliche Griinfliche ,Park"

Die offentliche Griunflache ,Park® ist eine Teilflache der im rechtskraftigen Bebauungsplan fest-
gesetzten privaten Grinflache ,Gehdlzbestand®. Die urspriingliche Festsetzung bestand in der
Festschreibung des dort vorhandenen Gehodlzbestandes. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit war
nicht vorgesehen.

Im Zusammenhang mit der Planung des Gemeindezentrums ist die Einbeziehung dieser Fla-
che in die Gestaltung der AuRenanlagen vorgesehen. Eine 6ffentliche Zuganglichkeit soll er-
moglicht werden, so dass die Grunflache als 6ffentliche Flache festgesetzt wird.

5.7.1.2 Offentliche Griinfliche ,naturbelassen®

Die offentliche Grinflache ,naturbelassen“ umfasst im Wesentlichen das dort vorhandene ge-
setzlich geschitzte Biotop. Hierzu wird auf Abschnitt 5.9 der Begriindung verwiesen.

5.7.2 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bebauungsplan ist festgesetzt worden, dass die Verkehrsflachen mit der besonderen
Zweckbestimmung “Fuldgéngerbereich® nur in einer wassergebundenen Decke hergestellt
werden dirfen. Die Festsetzung erfolgte insbesondere aus Griinden des Kiistenschutzes. Die
festgesetzten FulRgangerbereiche befinden sich seeseitig der Bauverbotslinie und unterliegen
daher besonderen Nutzungsbeschrankungen. Eine bestimmte Nutzung von Flachen ist nur
maoglich, wenn sie mit den Belangen des Klstenschutzes vereinbar ist. Hierzu gehort auch die
Gestaltung der Oberflache von Wegen und Platzen, die wasserdurchlassig ausgefiihrt sein
missen, damit ein moglichst groRer Teil des anfallenden Oberflachenwassers zur Versicke-
rung gelangt und nicht in umliegende Bereiche abfliet und dort Schaden u.a. auch an Kis-
tenschutzanlagen verursacht.
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5.7.3 Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist auf einer Teilflache des Flurstliicks 88 eine Grunflache
mit der Zweckbestimmung ,Gehdlzbestand” festgesetzt worden. Es handelt sich bei der Flache
um einen oOffentlichen Parkplatz, der von Gehdlzbestand umgeben ist. Unmittelbar angrenzend
findet sich ein groRRerer Pappelbestand, dessen Kronentraufbereich in die Parkplatzflache hin-
einragt. Auf der Flache selbst befindet sich kein Gehdlzbestand.

Um die Nutzung als Parkplatz auch zukinftig zu ermoéglichen, ist die Flache in den Geltungs-
bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans aufgenommen und die Festsetzung einer Griin-
flache aufgehoben worden. Der in die Flache hineinragende Teil der Baumkronen ist als FIa-
che fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt wor-
den.

5.7.4 Eingriffsregelung (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Gesetzgeber hat in § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB bestimmt, dass ein Ausgleich fir Eingriffe
in Natur und Landschaft nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Das bedeutet, dass die im Innenbereich zulas-
sige Vorhaben nicht ausgleichspflichtig sind.

Darlber hinaus wird der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB auf-
gestellt. Nach § 13a BauGB gelten bei Bebauungsplanen mit einer zulassigen Grundflache
von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Mit dieser Gesetzesfiktion sind die zu erwartenden Eingriffe nicht nur im
Innenbereich nach § 34 BauGB, sondern auch auf den Flachen, die noch zum Siedlungsbe-
reich einer Gemeinde gezahlt werden kénnen, von der Ausgleichsverpflichtung freigestellt,

Dies gilt allerdings nicht fur Eingriffe in das LSG ,Boddenlandschaft‘. Das Landschaftsschutz-
gebiet erstreckt sich im Bereich des Bebauungsplans Nr. 24 im Westen bis zur Wasserlinie
der Ostsee. Nach der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Boddenlandschaft” vom
16. August 2021 sind die im Zusammenhang bebauten Orte und Ortsteile in der Ausdehnung
des Innenbereichs gemal § 34 BauGB von den Bestimmungen der Verordnung ausgenom-
men. In den Detailkarten zum LSG wurde auf eine kartenmaRig exakte Abgrenzung des In-
nenbereichs verzichtet, so dass diese Abgrenzung im Zusammenhang mit der vorliegenden
Planung vorgenommen werden muss.

Fur Bebauungsplane trifft die Verordnung keine Regelung, so dass unterstellt werden kann,
dass Bebauungsplane nicht von vorneherein von den Bestimmungen ausgenommen sind.

Der Bebauungsplan Nr. 24  Kirchnersgang® hat bei seinem Erlass neben den Uberwiegenden
Innenbereichsflachen, auch Flachen einbezogen, die zwar zum Siedlungsbereich zahlen, pla-
nungsrechtlich aber dem AulRenbereich zuzuordnen waren. Diese auliere Linie wird auch flr
den Anderungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplans beibehalten. Fir die Beurteilung
des Eingriffs in das LSG wird daher eine Grenze zugrunde gelegt, die den Innenbereich unter
Zugrundelegung der aktuellen baulichen Gegebenheiten markiert. Diese Grenze ist in Abb. 3
als blaue Linie dargestellt. Nur die seeseitigen Flachen dieser Linie unterliegen den Bestim-
mungen der LSG-Verordnung, die landseitig dieser Linie gelegenen Flachen sind von der
LSG-Verordnung ausgenommen.
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&
CK 13,90 m

Abb.4: Innenbereichsgrenze im Bereich der 1. Anderung des B-Plans Nr. 24 (rote Linie)

Fir die Flachen, auf denen Eingriffe in das LSG zu erwarten sind (Verkehrsflache ,Fu3gan-
gerbereich®, ist eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung vorgenommen worden.

Aus der Bilanz ergibt sich eine Kompensationsbedarf von 582 m? Flachenaquivalent. Da durch
die hohe bauliche Ausnutzung des vorgesehenen Baugrundsticks ein Ausgleich an der Stelle
des Eingriffs nicht méglich ist, muss das Kompensationsdefizit von einem anerkannten und bei
der unteren Naturschutzbehorde gefiihrten Okokonto in der Landschaftszone ,Ostseekiisten-
land“ abgebucht werden. Da die Gemeinde Bauherr und damit selbst Eingriffsverursacher ist,
bedarf es keiner Zuordnungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB. Eine Refinanzierung
nach § 135a Abs. 3 BauGB ist ausgeschlossen. Daher wird auf die Kompensationspflicht im
Bebauungsweis lediglich hingewiesen. Die Gemeinde beabsichtigt, den bendtigten Abbu-
chungsbetrag vor Satzungsbeschluss bei einem Okokonto zu reservieren.

5.7.5 Besonderer Artenschutz (§ 1 Abs. 3 BauGB, § 44 BNatSchG)
5.7.5.1 Allgemeine Vorbemerkungen und Darstellung der Verbotstatbesténde

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die Aus-
wirkungen der Planung unter anderem auf Tiere, Pflanzen und deren Wirkungsgeflige sowie
die biologische Vielfalt als Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bertick-
sichtigen. Die Bestimmungen des Artenschutzrechts fallen damit grundsatzlich auch unter die
abwagungsrelevanten Belange des Naturschutzes. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44
BNatSchG sind jedoch zwingendes Gesetzrecht und deshalb der planerischen Abwagung der
Gemeinde nach § 1 Abs. 7 BauGB entzogen.

Die artenschutzrechtlichen Verbote sind in der Bauleitplanung tGber § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB
unmittelbar von Bedeutung. Nach dieser Vorschrift haben Gemeinden die Bauleitplane aufzu-
stellen, sobald und soweit dies fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich
ist. Eine Planung ist u.a. dann nicht erforderlich, wenn ihre Verwirklichung unuberwindliche
rechtliche oder tatsachliche Hindernisse entgegenstehen, die Planung also nicht realisierbar
ist. Das ware u.a. dann der Fall, wenn die Verwirklichung der planerischen Festsetzungen an
artenschutzrechtlichen Hindernissen scheitern wirde. In dem Fall wéare der Plan im Sinne von
§ 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB nicht erforderlich und damit unwirksam.

Es muss deshalb im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans geprift werden, ob die
durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erflillen.
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Artenschutzrechtliche Verbote enthalten keine unmittelbar verbindlichen Planungsvorgaben
fir die Bauleitplanung. Die Verbote sind handlungsbezogen. Bauleitplane bilden zwar die
Grundlage fir die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben (§ 8 Abs. 1, § 30 Abs. 1
BauGB), deren Verwirklichung als Handlung artenschutzrechtliche Verbotstatbestande erfl-
len kdnnen, durch die Planung selbst werden aber weder Schadigungs- noch Stérungs- noch
sonst artenschutzrechtliche Verbote verwirklicht. Die Planung selbst bewirkt deshalb keine un-
mittelbaren Eingriffe in die Schutzglter des Artenschutzrechts. Die Gemeinde als Planungs-
trager ist im Allgemeinen nicht unmittelbare Adressatin der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestiande. Da die Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop aber gleichzeitig Bauherr fiir das Ge-
meindezentrum ist, ist sie im konkreten Fall fiir die Einhaltung der artenschutzrechtlichen An-
forderungen zustandig.

Bei der Prifung, ob die durch die Planung erméglichten Vorhaben artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande erfiillen kdnnen, sind insbesondere die in § 44 Abs. 1 BNatSchG geregelten
LZugriffsverbote” von Relevanz.

Hiernach ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustel-
len, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder auf ihre Entwicklungsformen zuzugreifen
(,Schéadigungsverbote” nach Nr. 1).

Das Schédigungsverbot ist nur erfiillt, wenn sich das Risiko der Schadigung durch die ermdg-
lichten baulichen Anlagen in signifikanter Weise erhéht (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Nr.
1 BNatSchG). Der Verbotstatbestand kommt daher nicht zum Tragen, wenn das vorhabenbe-
dingte Risiko von Einzelverlusten nicht Uber dasjenige Risiko hinausgeht, dem die Tiere auch
im allgemeinen Naturgeschehen ausgesetzt sind. In der Auslegung dieses Verbotstatbestan-
des hat die aktuelle Rechtsprechung deutlich gemacht, dass es bei unvermeidbaren Tétungen
um die Frage geht, ob es sich fir eine Art in einem konkreten Fall um eine ,signifikant erhéhte
Mortalitat* handelt (BVerwG 9A 3.06, Rn. 219f). Daher ist zwischen naturschutzfachlich rele-
vanten Mortalitatsrisiken und weniger bedeutsamen bzw. planerisch vernachlassigbaren Indi-
viduenverlusten zu unterscheiden. Wenn das Risiko der Schadigung nur wahrend bestimmter
Jahreszeiten besteht, kann die Verwirklichung artenschutzrechtlicher Verbote durch ein ent-
sprechend angepasstes Zeitmanagement vermieden werden.

Durch die Legalausnahmen in § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG wird das Umsiedeln von
Individuen in Ersatzhabitate oder das Vergramen zum Schutz der Tiere oder ihrer Entwick-
lungsformen und zur Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten vom Verbot des Nachstellens oder Fangens oder des Zugriffs auf Entwicklungsformen
freigestellt.

Verboten ist ferner, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten, wahrend der Fortpflanzungs-; Aufzucht-, Mauser, Uberwinterungs- und Wander-
zeiten erheblich zu stéren (,Stérungsverbote* nach Nr. 2). Das Stérungsverbot ist nur im Fall
erheblicher Stérungen verwirklicht. Voraussetzung hierflr ist, dass die Stérung der Individuen,
z.B. aufgrund von Angst- und Schreckreaktionen, den Erhaltungszustand der lokalen Popula-
tion in Mitleidenschaft ziehen muss. Es greift Gberdies nur wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

In der Bauleitplanung von besonderer Bedeutung sind die Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG. Danach ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten (insbesondere die Bau-
ten und Nester) der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren.

Ein Verstol3 gegen das artenschutzrechtliche Beschadigungsverbot nach Nr. 3 liegt jedoch
nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten — ggf. unter Hinzuziehung vorgezogenen Ausgleichsmallnah-
men (continuous ecological functionality - CEF-MalRnahmen) im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird (Legalausnahme nach § 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).
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Eine zentrale Regelung fur die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Anforderungen bei Ein-
griffen stellt der zuvor zitierte § 44 Abs. 5 BNatSchG dar, wonach flr zulassige Eingriffe das
prifgegenstandliche Artenspektrum auf die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie
auf europaische Vogelarten eingeschrankt wird (gemeinschaftsrechtlich geschitzte Arten).
Fir die ausschlieRlich nach Bundesartenschutzverordnung BArtSchV und nach EU-Arten-
schutzverordnung (EU-ArtSchV) besonders geschitzten Arten des § 7 Abs. 2 BNatSchG wird
die Problembewaltigung entsprechend geltender Fachpraxis in der Eingriffsregelung nach §
15 BNatSchG erreicht.

5.7.5.2 Durch die Planung betroffene Tierarten und Lebensrdume

Zur 1. Anderung des Bebauungsplans liegen folgende Untersuchungsergebnisse durch das
Institut fiir 6kologische Forschung und Planung GmbH (biota) aus dem Jahre 2023. vor:

— Erfassung Fledermause,
— Erfassung Reptilien,
— Artenschutzfachbeitrag (AFB).

Das Untersuchungsgebiet erstreckte sich auf das Baugrundstick fur das geplante touristische
Zentrum (Kirchnersgang 1, Dorfstralle 16b) mit dem aktuellen Gebaudebestand (Garage und
Baracken sowie Gastehaus mit angeschlossener Strandhalle) und in Teilen den nord- bis nord-
westlich anschlieRenden Dinenbereich.

Im Rahmen von Vor-Ort Begehungen wurden die Gebaude und die Freiflachen auf die Eig-
nung als Lebensraum fir besonders geschitzte Arten und europdische Vogelarten sowie ge-
setzlich geschutzter Fortpflanzungs- und Ruhestatten unter Berlcksichtigung des § 44
BNatSchG untersucht. Die Gebaude wurden sowohl von auf3en als auch von innen auf nutz-
bare Spaltenstrukturen und Versteckmdglichkeiten sowie Hinweise auf Fledermausbesatz
(Kotspuren, Verfarbungen) und Nistplatze von Gebaudebritern begutachtet.

Der Baumbestand im Untersuchungsgebiet wurde ebenfalls kontrolliert und auf potenzielle Le-
bensraumstrukturen von baumhdhlenbewohnenden Brutvégeln und Fledermausen (Astlécher,
Spechthéhlen, Rindenabplatzungen, Spalten und Risse) mit Einschatzung der Quartierseig-
nung untersucht. Geholz- und Freibritende Vogelarten wurden aufgrund der zum Untersu-
chungszeitraum fortgeschrittenen Belaubung der Gehdlze nicht berlicksichtigt.

Flederméuse

Zusatzlich zur Gebaude- und Gehdlzkontrolle erfolgte eine Fledermausquartiersuche. Mittels
Detektor und Taschenlampe sowie Warmebildkamera wurde im Gebdudeumfeld mit Einsetzen
der Morgendammerung nach schwarmenden Fledermausen Ausschau gehalten. Zusatzlich
zur akustischen ldentifikation wurden fliegende Tiere, soweit sichtbar, bestimmt.

Im Rahmen der morgendlichen Schwarmkontrolle und Quartiersuche wurden mehrere Indivi-
duen von Zwerg- und Mickenfledermausen jagend im Diinenbereich und zeitweise auf der
Grundstucksflache beobachtet. Ein Schwarmverhalten an den Gebaude im Untersuchungsge-
biet wurde nicht festgestellt.

Eine Zwergfledermaus wurde beim Einfliegen an der Dachgaube des Gastehauses beobach-
tet. Der Hangplatz liegt unter den Randziegelsteinen der Gaube und wird als Einzelhangplatz
im Sommer oder als Zwischenquartier gewertet. In den Spalten unter den Dachrandziegeln
des Gastehauses besteht somit ein Sommerquartierpotenzial.

An der Fassade des Barackenkomplexes wurde unter einer Holzblende direkt unter der Dach-
kante Fledermauskot einer kleinen Fledermausart gefunden. Daraus lasst sich auf eine tem-
porare Besiedlung durch Fledermause schlief3en.
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Tiere wurden zum Zeitpunkt der mehrmals durchgeflihrten Kontrollen nicht vorgefunden. Eine
Eignung besteht nur als Sommer- und Zwischenquartier von Einzeltieren.

Eine Wochenstubennutzung oder die Uberwinterung im Gebaudebestand wird aufgrund der
Gegebenheiten ausgeschlossen. In der ndheren Umgebung befinden sich mehrere Rohrge-
deckte Hauser, in denen ein hdheres Quartierpotenzial fir gebaudebewohnende Fledermaus-
arten vermutet wird. Geholze mit Quartierstrukturen fur Fledermause befinden sich nicht im
Untersuchungsgebiet.

Brutvbgel

Im Bereich der Schuppen fanden sich insgesamt drei Vogelnester von Nischenbritern an ver-
schiedenen Standorten, wobei es sich vermutlich um den Hausrotschwanz handelt. Der Haus-
rotschwanz wurde zur Brutzeit mehrfach im Untersuchungsgebiet und in der Nahe der Bara-
cken beobachtet.

Im Bereich der Garagen fanden sich insgesamt vier Vogelnester von Nischenbritern auf dem
Zwischenboden, wobei es sich vermutlich ebenfalls um den Hausrotschwanz handelt.

Reptilien

Die Erfassung der Reptilien umfasste finf Begehungen im Untersuchungsgebiet zu geeigneter
Witterung und verschiedenen Tageszeiten. Besonderes Augenmerk lag auf fir Reptilien ge-
eignete Habitatstrukturen wie Sonnenplatze, Geblsche, Totholzreste, Schutthaufen und po-
tenzielle Sonnenhange. Daruber hinaus wurden sechs kunstliche Verstecke ausgebracht.

Im Rahmen der Begehungen wurden Vorkommen der Zauneidechse nachgewiesen. Die
Nachweise konzentrierten sich auf den Dlinenbereich. Hier sind die flir Zauneidechsen ndtigen
Lebensraumelemente gegeben: naturnahes Biotop mit Sonnenplatzen, sandige Eiablage-
platze und Versteckmoglichkeiten.

Ein Nachweis gelang auflerdem auf dem Grinstreifen (Dunenrasen), der nordlich an den Ba-
rackenkomplex anschliefdt. Es handelte sich dabei um eine diesjahrige juvenile Zauneidechse
unter einem kinstlich ausgelegten Versteck.

Die Habitatbedingungen auf dem Baugrundsttick sind im Vergleich zur Dinenlandschaft deut-
lich ungunstiger. Eine Nutzung der intensiv genutzten, vergleichsweise strukturlosen Flachen
im Gebaudeumfeld durch Zauneidechsen ist sehr unwahrscheinlich. Ein Vorkommen kann je-
doch nicht vollstadndig ausgeschlossen werden. Insbesondere nach dem Schlupf der Jungtiere
ist eine temporare Ausbreitung und Nutzung der Randstrukturen, bspw. An der Grundstiicks-
grenze, zur Nahrungssuche oder Suche nach Unterschlupfmdglichkeiten denkbar. Als Tages-
oder Nachtverstecke werden z.B. Erdlocher, Steinhaufen, Reisighaufen, Gebusche, Rinden-
spalten oder Laubauflagen genutzt. Die aufgeschichteten Reisig- und Gehdlzreste sowie die
mit Feldsteinen eingefassten Pflanzrabatten im norddstlichen Teil des Grundstilicks bieten da-
her durchaus Versteckmoglichkeiten.

Gehélzbestand

Bei den Geholzen im Umfeld der Gebaude fanden sich keine Badume mit Besiedlungsspuren
fir Baumhohlenbewohnende Fledermause, Vogel oder streng geschitzte gehdlzbewohnen-
den Kaferarten. Es handelt sich vorwiegend um jlingeren Gehdlzaufwuchs, (v.a. Zitterpappel)
mit geringen Stammdurchmessern.

Daneben finden sich auf der Flache des Baugrundstlicks einzelne gréliere Baume (ebenfalls
Zitterpappel) die jedoch keine Strukturen wie Baumhohlen, Stammrisse oder sonst. Ausfau-
lungen mit Quartierpotenzial aufweisen.
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5.7.56.3 Malinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden

Die nachfolgenden Ausflihrungen beinhalten eine Zusammenfassung der vorgesehenen ar-
tenschutzrechtlichen Vermeidungs- und ErsatzmalRnahmen. Die umfassende Darstellung,
auch fur die hier nicht aufgefiihrten Tier- und Pflanzenarten ist dem Artenschutzfachbeitrag®
zu entnehmen.

Fur die geplanten BaumalRnahmen ist eine naturschutzfachliche Koordination durch einen
Sachverstandigen flir Artenschutz einzurichten (Hinweis A1 im Bebauungsplan). Sie dient der
funktionsgerechten Umsetzung der nachfolgend aufgefiihrten Vermeidungs- und Ersatzmal3-
nahmen.

Fledermé&use

Bei Abrissarbeiten im Zeitraum von Anfang Marz bis Ende Oktober sind die abzureiRenden
Gebaude (Barackenkomplex, Flurstiick 77 und Gastehaus mit angeschlossener Strandhalle,
Flurstiick 79/5) vorab auf Fledermausbesatz zu prifen. Da der Hangplatz am Gastehaus nicht
einsehbar ist, bzw. auch variieren kann, muss die Prifung Uber eine Einflug- oder Ausflugs-
kontrolle am Gebaude erfolgen. Bei Nachweisen sind die betroffenen Tiere baubegleitend zu
bergen und in die Ersatzkasten der CEF-MalRnhahme (Zuordnungsfestsetzung Nr. 6) umzuset-
zen. Funde sind der unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. Bei Abrissarbeiten auf3erhalb
des 0.g. Zeitraums ist die Notwendigkeit einer Fledermauskontrolle mit dem Sachverstandigen
fur die naturschutzfachliche Koordination abzustimmen.

Zum Schutz von Insekten und weiteren nachtaktiven Tieren (Fledermause) sollten fir Lampen
zur Beleuchtung von Platzen und Freiflachen nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV) —
und Blauanteil mit einer Farbtemperatur bis héchstens 2700 Kelvin und Wellenlangen Uber
540 nm verwendet werden. Grol¥flachige Lichtausbreitung in angrenzende Raume, insbeson-
dere in die angrenzenden Diinenbereiche sowie das Anleuchten von Gebauden, Grinflachen
und Geholzen sollte vermieden werden, soweit aus Griinden der Verkehrssicherheitspflicht
eine nachtliche Beleuchtung nicht erforderlich ist (Hinweis A7 im Bebauungsplan).

Die meisten Lebewesen richten ihr Verhalten nach dem Tag-Nacht-Rhythmus aus, vor allem
nachtaktive Insekten sind auferst lichtempfindlich und bendtigen natirliche Nachte. Das
Kunstlicht stort Verhalten und Orientierung und zieht Insekten mehrere hundert Meter entfernt
an. Vor allem die UV- und kurzwelligen Anteile im Lichtspektrum, also die kaltwei3en bis
blauen Farben sind unginstig — solche Lichtquellen haben den Effekt eines Staubsaugers.
Das hat zur Folge, dass Insekten in ihrem angestammten Lebensraum und damit als Nahrung
fur andere nachtaktive Tiere wie Fledermause oder als Bestauber fur Pflanzen fehlen. Da die
meisten nachtaktiven Insekten die hochste visuelle Empfindlichkeit im UV-, Griin- und Blauan-
teil des Wellenlangenspektrums aufweisen, lasst kurzwelliges Licht im blauen und UV-Spekt-
ralbereich Insekten zum Licht fliegen.

Um die Auswirkungen von nachtlichem Kunstlicht auf Insekten zu mindern, sollten die Emissi-
onen von blauem und UV-Licht im Spektrum der Aulenbeleuchtung begrenzt werden und
Lampen mit warmen Farbtemperaturen (wie Natrium-Niederdruckdampflampen oder gelbe
LEDs) bevorzugt werden.

Reptilien

Zur Vermeidung der Einwanderung von Reptilien in den Baustellenbereich ist vor Beginn der
Bauarbeiten im Aktivitatszeitraum von Reptilien (witterungsbedingt von Marz bis Oktober) ent-
lang des DinenfulRes ein Reptilienschutzzaun zu errichten (Hinweis A3 im Bebauungsplan).

" Artenschutzfachbeitrag, biota-Institut fir 6kologische Forschung und Planung GmbH, Biitzow, 03.11.2023
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Der Reptilienschutzzaun ist Gber die Dauer der gesamten Bauzeit vorzuhalten und laufend auf
Funktionstiichtigkeit zu tberprfen.

Zu verwenden sind Zaunmaterialien mit einer glatten Oberflache. Die H6he des Schutzzauns
muss mindestens 60 cm betragen, wobei 10 cm ins Erdreich einzugraben oder anzuschutten
sind. Zu Beginn der Zaunstellung ist der Baustellenbereich mehrmalig auf die Prasens von
Reptilien zu Gberprifen. Aufgefundene Tiere sind abzusammeln und in den Dinenbereich um-
zusetzen.

Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Reptilien sind evtl. zu beseitigende Versteck-
mdglichkeiten (z. B. Betonplatte im Dinenbereich, evtl. Gehdlzriickschnitt) entlang der nord-
westlichen Grenze des Plangebietes (landseitiger Diinenful3) nicht im Winterhalbjahr, sondern
im Aktivitatszeitraum der Reptilien (witterungsbedingt von April bis September) zu entfernen
(Hinweis A4 im Bebauungsplan). Durch die Bauzeitenregelung flir das Entfernen potenzieller
Versteckmdglichkeiten von Reptilien wird das Tétungsrisiko vermieden.

Brutvogel

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es zum Schutz von Brutvdgeln verboten, Baume, die
aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebliische und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Baumen.

Der Abriss von Gebauden sollte ebenfalls auerhalb des o0.g. Zeitraums durchgefuhrt werden.
Der mogliche Zeitraum flir Arbeiten zum Abriss von Gebauden und Eingriffe in den Gehdlzbe-
stand ist demnach:

- Geholze: 01. Oktober bis 29. Februar
- Gebaude: 01. Oktober bis 29. Februar

Ein Gebaudeabriss innerhalb der Brutsaison ist nur nach vorheriger Kontrolle durch den Sach-
verstandigen fir die naturschutzfachliche Koordination (Hinweis A 1) und Ausschluss von Vo-
gelbruten méglich.

Zum Schutz der Voégel vor Vogelschlag an Glasfassaden sollte insbesondere bei Fensterfla-
chen >1,5 m? gepruft werden, ob im Rahmen der Planverwirklichung vogelfreundliche Glas-
produkte (z. B. bedrucktes Glas, transluzentes Glas, Strukturglas) mit einem moglichst gerin-
gem Aufdenreflexionsgrad (< 15%) zur Anwendung kommen muss. Kriterien hierbei sind der
Anteil der Glasflache an der Gesamtfassade, die Groe der Fensterdffnungen bzw. die jewei-
lige Fensterhdhe, die Art der Umgebung sowie der Abstand der Glasscheiben zu Gehdlzen
(siehe Artenschutzfachbeitrag, biota, November 2023).

Bei Einbau grofierer nicht markierter Glasflachen (> 1,5 m? zusammenhangende Glasflachen)
mit freier Durchsicht oder Spiegelung, insbesondere in unmittelbare Nahe zu Gehdlzstrukturen
kann das Kollisionsrisiko fur vorkommende Brutvdgel steigen.

Da es derzeit keine pauschal anzuwendenden Kriterien fir das Kollisionsrisiko gibt, ist eine
Abstimmung mit dem Sachverstandigen fir Artenschutz im Hinblick auf das konkrete Vorha-
ben erforderlich. Im Bebauungsplan wird auf die Notwendigkeit entsprechend hingewiesen
(Hinweis A5). Von der Industrie werden vogelfreundliche Glasprodukte angeboten (ORNI-
LUX®design, Saflex® FlySafe 3D u.a.).
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5.7.5.4 MalRnahmen zum Ersatz von Lebensstétten
Fledermause

Durch Abrissarbeiten gehen zwei Fledermauslebensstatten (Dachbereich des Gastehauses,
Schuppen/Garagenkomplex) verloren. Durch die rohrgedeckten Hauser im Umfeld sind zwar
ausreichend Quartiermdglichkeiten fur Fledermause gegeben, dennoch sollen zur Kompensa-
tion der fortfallenden Gebaudequartiere zwei Ersatzquartiere im Dachbereich des benachbar-
ten gemeindeeigenen Gebaudes Galerie ,Alte Schule® (Dorfstralle 16) als Spaltenquartier an-
gebracht werden. Der Ausgleich muss zur Vermeidung von Verbotstatbestanden vor dem Ge-
baudeabriss vorgenommen und dokumentiert werden (CEF-MaRRnahme). Dabei ist darauf zu
achten, dass die Quartiere in verschiedene Richtungen zeigen und nicht im Bereich von Fens-
tern oder sonstigen Licht-/Storquellen angebracht werden.

Die Ersatzmalnahme ist unter der textlichen Festsetzung Nr. 6 dem Eingriff zugeordnet wor-
den. Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 1a BauGB. Danach kénnen Flachen oder MalRnahmen zum
Ausgleich an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden. Dies gilt auch fur MaRnahmen auf von
der Gemeinde bereitgestellten Flachen.

Brutvégel

Als Ersatz fur fortfallende Brut- und Lebensstatten von Gebaude- und Nischenbritern durch
Gebaudeabriss sind 4 Nisthilfen fir Nischen- und Halbhdhlenbriter (Zielarten: Hausrot-
schwanz, Bachstelze, Sperling) am vorhandenen Gebdudebestand und/oder im Baumbestand
in mindestens 2 m Hohe vor Gebaudeabriss fachgerecht anzubringen (CEF-MalRnahme).
Nach Abschluss der Bauarbeiten kénnen die Nistkasten aufl3erhalb der Brutzeit umgesetzt und
am Neubau integriert werden.

Im Gegensatz zu den Ersatzquartieren fiur Fledermause ist fir Brutvogel noch keine Zuord-
nungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1a BauGB getroffen worden. Zwar besteht die Verpflichtung
fur Ersatzquartiere gleichermal3en auch fir Brutvdgel, der konkrete Ort fir die erforderlichen
Nisthilfen ist aber noch nicht abschlieRend festgelegt. Infrage kommt ggf. der Geholzbestand
auf dem Flurstlick 89/2 der Uberwiegend erhalten werden soll. Insbesondere im Bereich des
festgesetzten Fulgangerbereichs muss gepriuft werden, ob der gesamte Gehdlzbestand er-
halten werden kann, um Uber die Standorte der Ersatzquartiere entscheiden zu kénnen. Die
Quartierstandorte werden in Abstimmung mit dem zu benennenden Sachverstandigen fur die
naturschutzfachliche Koordination abgestimmt.

5.8 Befristete Zulassigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen
(§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die im Anderungsplan festgesetzten Griin- und Verkehrsflachen sind nur befristet zulassig.
Rechtsgrundlage ist § 9 Abs. 2 BauGB wonach u.a. festgesetzt werden kann, dass bestimmte
der im Bebauungsplan festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen fir einen bestimm-
ten Zeitraum zulassig sind. Die Festsetzung kann allerdings nur in besonderen Fallen festge-
setzt werden. Ein solcher besonderer Fall liegt hier vor. Die zugelassenen Nutzungen befinden
sich jenseits der Bauverbotslinie und die entsprechenden Flachen werden perspektivisch flir
KistenschutzmalRnahmen bendtigt.

Dies ist von der fur den Kistenschutz zustandigen Behoérde, dem Staatlichen Amt fir Land-
wirtschaft und Umwelt Vorpommern entsprechend gefordert worden. Daher kommt nur eine
befristete Nutzung in Betracht.
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AuBerdem ist eine hinreichende Bestimmtheit der Festsetzung erforderlich. In der BauGB
Kommentierung wird in diesem Zusammenhang eine ,rechtswirksame Erklarung von Behor-
den” als hinreichende Bestimmtheit fir das Ende der zulassigen Nutzung genannt. Diese Re-
gelung wird der nachfolgend abgedruckten Festsetzung zugrunde gelegt:

Die im Bebauungsplan festgesetzten 6ffentlichen und privaten Griinflichen sowie die festge-
setzten Verkehrsfldchen mit der Zweckbestimmung ,,Ful3géngerbereich”, die zugleich als Fla-
chen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
mit der Zweckbestimmung ,Lagerplatz fiir KiistenschutzmalBnahmen® nach § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB festgesetzt sind, sind nur befristet zuldssig. Die festgesetzten Nutzungen werden un-
zulassig, sobald die fiir den Kiistenschutz zustdndige Behérde auf der Grundlage einer ver-
bindlichen Klistenschutzkonzeption oder genehmigten Kiistenschutzplanung gegeniiber der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop geltend macht, die Fldchen zur Herstellung von Klisten-
schutzanlagen in Anspruch nehmen zu miissen. Die festgesetzten Nutzungen werden auch
dann unzuldssig, wenn die Fldchen zur Beseitigung von unvorhersehbaren Schéden durch
Hochwasserereignisse oder sonstige Havariefélle durch die fiir den Klistenschutz zustdndige
Behérde in Anspruch genommen werden miissen. Als Folgenutzung wird ,Flache fiir den
Hochwasserschutz* festgesetzt.

5.9 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Nach § 9 Abs. 6 BauGB sollen nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffene Festsetzun-
gen, gemeindliche Regelungen zum Anschluss- und Benutzungszwang sowie Denkmaler
nach Landesrecht in den Bebauungsplan nachrichtlich Ubernommen werden, soweit sie zu
seinem Verstandnis oder fir die stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder
zweckmaBig sind. Durch die nachrichtliche Ubernahme soll gewahrleistet werden, dass alle
fir die bauliche und sonstige Nutzbarkeit der Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans wichtige Vorschriften geblndelt zur Verfiugung stehen.

In den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 24 wurden bereits die Bauverbotslinie innerhalb des
Kistenschutzgebietes ,Ahrenshoop Ortslage® sowie Baudenkmaler nachrichtlich Gbernom-
men. Diese Bauverbotslinie wurde erneut, auch in den Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans nachrichtlich Gbernommen.

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich dariiber hinaus geschiitzte
Einzelbaume sowie ein gesetzlich geschiitztes Biotop.

5.9.1 Gesetzlich geschiitztes Biotop

Auf dem Flurstiicken und 1/3 und 76 befindet sich ein nach § 20 NatSchAG M-V geschutzter
Dinenrasen. Nach der Biotopbeschreibung? charakterisieren den Biotoptyp Diinenrasen eher
trockenheitsliebende Graser, Krauter und Moosarten. Kennzeichnend sind dabei Silbergras
(Corynephorus cansecens), Feldbeifuld (Artemisiacampestris), Sand-Segge (Carex arenaria),
Doldiges Habichtskraut (Hieracium umbellatum), Alfalfa (Medicago sativa), Strandhafer (Am-
mophila arenaria) oder Echtes Labkraut (Galium verum).

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegende Teil des geschutzten Biotops ist nach-
richtlich in den Bebauungsplan tbernommen worden. Die Biotopflache ist als naturbelassene
Grunflache festgesetzt worden.

5.9.2 Geschiitzte Einzelbdaume

Im Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplans befinden sich mehrere gesetzlich geschiitzte
Einzelbaume.

2 Ergebnisse der Biotopkartierung, Institut fiir 6kologische Forschung und Planung GmbH (biota), September 2023
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Innerhalb des Baugrundstiicks fir das kinftige touristische Zentrum befinden sich sieben Ein-
zelbaume, die im Vorfeld der BaumalRnahmen gefallt werden mussen. Von den sieben Bau-
men sind finf nach der Geholzschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop ge-
schutzt. Der Baumschutz umfasst nach § 3 Abs. 1 der Satzung Laubbaume mit einem Stamm-
umfang ab 30 cm (entspricht 9,5 cm Durchmesser) in 1,0 m Héhe.

Das Fallen der Baume ist angesichts des hohen Uberbauungsgrades und des Baus der Tief-
garage unvermeidbar. Die Anzahl der als Ersatz zu pflanzende Baume richtet sich nach dem
Stammumfang des zu fallenden Baumes (in 1,0 m H6he gemessen) und bestimmt sich wie
folgt:

Stammumfang des zu fallenden Baumes Anzahl Ersatzpflanzungen
30-99 cm 1
100 -150 cm 2
Uber 150 cm 3

Tab. 1 notwendige Ersatzpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Gehdlzschutzsatzung Ahrenshoop

Die vorhandenen Baume sind nachfolgend in Abb. 4 und mit den erforderlichen Ersatzpflan-
zungen in Tab. 2 aufgefihrt:

Abb. 5: vorhandene Baume im Bereich des Baugrundstiicks (Baum Nr. 35 bis 41)
(Auszug aus der Biotopkartierung biota 2023)

Baumart Stammumfang (m) Anzahl Ersatzbaume
Zitterpappel 3 3
Zitterpappel 2 3
Zitterpappel 3 3
Hange-Birke 0,8 1
Hange-Birke 0,15 kein Schutzstatus
Hange-Birke 0,6 1
Gewohnliche Kiefer 0,65 kein Schutzstatus
Baumpflanzungen gesamt: 11

Tab. 2: Anzahl der notwendigen Ersatzpflanzungen nach § 9 Abs. 1 Geholzschutzsatzung
Ahrenshoop fir Baumverluste

Seite - 25 -



Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop . 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24 . Begrindung

Zur Neupflanzung ist ausschlieBlich Baumschulware zu verwenden, wobei der Stammumfang
der Ersatzbaume mindestens 14 cm (in 1,0 m H6he gemessen) zu betragen hat.

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuRgan-
gerbereich befinden sich 9 Baume, die nach § 18 NatSchAG M-V oder nach der Geholzschutz-
satzung Ahrenshoop geschutzt sind. Nach § 18 NatSchAG M-V sind Baume mit einem Stamm-
umfang von mindestens 100 cm, gemessen in einer Héhe von 1,30 m Uber dem Erdboden
gesetzlich geschitzt. Hiervon bestehen Ausnahmen fiir bestimmte Baumarten in Hausgarten,
Kleingartenanlagen und im Innenbereich, die hier aber nicht zur Anwendung kommen kénnen.
Die Lage der Baume ist in Abb. 5 dargestellt.

Abb.6: Lage der geschitzten Baume (Baum Nr. 1 bis 9) innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache (Auszug aus der Biotopkartierung biota 2023)

Die Baume sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengefasst:

Baumschutz nach
Nr. Baumart Stammumfang | § 18 NatSchAG | § 3 Satzung Anzahl Er-
(m) M-V Ahrenshoop satzbdume
1 | WeilRdorn 0,91 X 1
2 | Zitterpappel 1,25 X 1
3 | Zitterpappel 1,05 X 1
4 | Zitterpappel 1,44 X 1
5 | Zitterpappel 0,83 X 1
6 | Zitterpappel 1,50 X 1
7 | Zitterpappel 1,20 X 1
8 | Zitterpappel 1,12 X 1
9 | Zitterpappel 1,62 X 2
| | gesamt: | | | | 10 |

Tab. 3 Anzahl der notwendigen Ersatzpflanzungen fir eventuelle Baumverluste innerhalb der
festgesetzten Verkehrsflache ,Fuligangerbereich”

Die Anzahl der nach zu pflanzenden Ersatzbaume berechnet sich nach dem Baumschutzkom-
pensationserlass M-V3.

3 Baumschutzkompensationserlass, Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir Landwirtschaft, Umwelt und Verbraucherschutz
vom 15. Oktober 2007 — VI16-5322.1-0-
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Grundsatzlich ist beabsichtigt die vorhandenen Baume zu erhalten. Sobald im Zuge der Plan-
verwirklichung einzelne Baume beseitigt werden missen, ist der entsprechende Ausgleich ge-
maf Tab. 3 zu erbringen. Aktuell absehbar ist der Verlust des Weilldorns (Baum Nr. 1) der
gemal Gehdlzschutzsatzung Ahrenshoop 1:1 auszugleichen ist. Die Bilanzierung der nach §
18 NatSchAG M-V geschitzten Baume erfolgte durch biota*.

6 ERSCHLIERUNG DES PLANGEBIETES
6.1 Wasserversorgung/Loschwasserbereitstellung

Die Wasserversorgung fir die Ortslage Ahrenshoop ist sichergestellt. Die Wasserversorgung
erfolgt Uber das Wasserwerk Ahrenshoop. Das Wasserwerk Ahrenshoop versorgt neben
Ahrenshoop die Ortslagen Althagen und Niehagen. Versorgungstrager ist die Wasser- und
Abwasser GmbH Boddenland. Ggf. ist eine Netzerweiterung erforderlich.

Die Ldschwasserversorgung kann uber den bestehenden Oberflurhydrant auf Hohe Dorf-
stralRe 12A sichergestellt werden. Laut Messprotokoll der Wasser- und Abwasser GmbH Bod-
denland vom 27.02.2024 kann eine Wassermenge von 96 m3*h entnommen werden. Der Hyd-
rant befindet sich auf H6he Dorfstralte/Ecke Kirchnersgang, ca. 100 m vom sudlichen Ende
des Plangebietes entfernt. Auch der ndrdliche Teil des Plangebietes liegt mit einer Entfernung
von ca. 180 m zum Hydranten noch innerhalb des 300 m-Bereichs.

6.2 Abwasserbeseitigung
6.2.1 Schmutzwasser

In der Gemeinde existiert ein zentrales Schmutzwasserkanalnetz, welches durch den Abwas-
serzweckverband Kérkwitz bewirtschaftet wird. Die Ableitung und Behandlung des Schmutz-
wassers erfolgt im Klarwerk Korkwitz mit mechanischer Reinigung (Rechenanlage, Sandfang,
Vorklarung), biologischer Reinigung, Nachklarung und Schlammbehandlung.

Auf dem Grundstlick der Galerie ,Alte Schule“ (Flurstlick 80/4) ist eine Schmutzwasseran-
schlussleitung vorhanden, die flr Ableitung des Schmutzwassers fir das Gemeindezentrum
genutzt werden kann. Die Leitung muss auf ausreichende Dimensionierung geprift werden.

6.2.2 Regenwasser

Laut Versickerungsgutachten der Firma H.S.W. vom 06.06.2023 ist der anstehende Baugrund
mit einem kf-Wert von 21*10-° bis 1*10-4 grundsatzlich versickerungsfahig. Allerdings stellt der
geringe Grundwasserflurabstand von etwa 1,10 bis 1,70 m (Juli 2022) ein Problem dar. Der
Grundwasserspiegel ist jedoch Schwankungen unterworfen und es muss mit einem Anstau
von Sickerwasser bis zur GOK gerechnet werden, wie es bei Starkregen, Hochwasser und
Schneeschmelze eintreten kann. Ein solcher Anstau wurde letztmalig im Mai 2011 wéahrend
einer regenreichen Zeitspanne beobachtet.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass die Niederschlage von den Erdgeschossdachfla-
chen Uber Fallrohre in die Dranschicht des Tiefgaragengeschosses abgeleitet, und von dort
Uber Rigolen in den Untergrund entwassert. Die Rigolen verlaufen mit einem Dranrohr als
Ringleitung um die Tiefgarage, woraus das aufgenommene Wasser in die umgebende Boden-
schicht versickert. Das Aufnahmevermdgen der Rigole ist grundsatzlich auch fir ein Starkre-
genereignis ausgelegt. Allerdings ist wegen des hohen Grundwasserstandes, der bis in die
Rigolen hinein anstauen kann, eine normgerechte Entwasserung, die einen Sickerraum von
1,0 m Uber dem hochsten Grundwasserstand nach DWA-A 138 verlangt, nicht mdglich.

“ biota, Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung fir Eingriffe in das LSG ,Boddenlandschaft*
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Im Rahmen der Objektplanung missen weitere Moglichkeiten der Regenwasserableitung bei
Starkregenereignissen geprft werden.

6.2.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung kann fiir das Plangebiet sichergestellt werden. Entlang der Dorfstralie
sind Mittelspannungskabel verlegt worden. Die Haushalte und gewerblichen Einrichtungen
werden Uber Hausanschlisse versorgt. Gdf. ist eine Netzerweiterung flr den Anschluss des
geplanten Gemeindezentrums erforderlich.

6.2.4 Warmeversorgung

Es ist beabsichtigt, die Warmeversorgung des Gemeindezentrums liber Erdwarmeanlagen si-
cherzustellen. Derzeitig werden die Méglichkeiten hierflir geprift. Dabei erfolgt die Warmever-
sorgung und Gebaudekihlung mittels Sole-Wasser-Warmepumpe und Erdwarmesonden als
geothermische Quellenanlage ggf. unter Berlcksichtigung der zusatzlichen Einbindung einer
Luft-Wasser-Warmepumpe.

6.2.5 Abfallentsorgung

Der anfallende Miuill wird durch Mitarbeiter des Bauhofes zu den vorgegebenen Terminen an
der DorfstralRe bereitgestellt. Weder der Kirchnersgang noch die jetzige Zufahrt zur Strand-
halle erfillen die Voraussetzungen fiir eine ordnungsgemafie Abfallentsorgung. Die Breite des
Strallengrundstiicks der Stral3e Kirchersgang betragt an den engsten Stelle nur ca. 4 m. Au-
Rerdem fehlt am Ende der Stralle eine Wendemdglichkeit fur 3-achsige Mullfahrzeuge. Die
Fahrbahn in der Zufahrt zur Strandhalle ist z.T. nur 3 m breit. Zwar liel3e sich die Fahrbahn
entsprechend ausbauen aber auch hier fehlt am Ende eine Wendemdglichkeit fir 3-achsige
Mullfahrzeuge. Auf Grund der beengten Platzverhaltnisse lasst sich eine solche Wendeanlage
auch nicht raumlich darstellen, so dass ein Transport des anfallenden Miills an die Dorfstralie
erforderlich wird..

7 AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die 1. Anderung des Bebauungsplans wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
ohne Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellit.

7.1 Anwendungsvoraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a
BauGB

Nach § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die
Nachverdichtung oder andere MaRnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren ohne Durchflihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden. Hierzu missen die nachfol-
genden Voraussetzungen erfiillt sein:

Kriterium: Wiedernutzbarmachung von Flachen / Nachverdichtung / andere MalRnahmen
der Innenentwicklung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Ahrens-
hoop, so dass die grundsatzlichen Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gegeben sind.

Eine kleine Teilflache befindet sich unmittelbar angrenzend an den Bebauungszusammen-
hang im Sinne von § 34 BauGB, nimmt aber an diesem mangels Bebauung nicht Teil. Dennoch
gehort die Flache zum Siedlungsbereich der Gemeinde. Es handelt sich um eine Flache aus
Teilflachen der Flurstlicke 89/2 und 79/5 der Flur 1 Ahrenshoop, unmittelbar angrenzend an
das Gebaude der Strandhalle.
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Die Flache ist im Bebauungsplan als FuRgangerbereich festgesetzt. Die Flache wird bereits
jetzt regelmaRig als AuRenflache im Zusammenhang mit Veranstaltungen in der Strandhalle
genutzt.

In der Strandhalle selbst finden die verschiedensten Veranstaltungen statt wie die Lange Nacht
der Kunst, Kabarettauffihrungen, Konzerte, TheaterauffiUhrungen, die Faschingsfeier des Or-
tes, Veranstaltungen des Tonnenbundes und anderer Vereine, die Ahrenshooper Kunstauk-
tion, die Literaturtage und Vieles mehr. Bei diversen Veranstaltungen wird auch die AuRenfla-
che entsprechend mit einbezogen. So wird z.B. dort voribergehend auch ein Veranstaltungs-
zelt aufgebaut, um Veranstaltungen wetterunabhangig durchfiihren zu kénnen. Deshalb han-
delt es sich auch um eine intensiv genutzte, regelmalig gemahte Flache, die auf Grund ihrer
Nutzung dem Siedlungsbereich zugerechnet werden kann. Hinzu kommt, dass diese Flache
nicht jenseits der dulReren Grenzen des Siedlungsbereichs liegt, sondern noch dahinter zu-
rickbleibt. Die auReren Grenzen des Siedlungsbereichs dirfen durch den Bebauungsplan
nicht in den AuRenbereich hinein erweitert werden. Der dulRere Siedlungsrand wird im Bereich
des Bebauungsplans durch das langgestreckte Nebengebaude auf dem angrenzenden Flur-
stiick 77 bis hin zum nordostlich angrenzenden offentlichen Parkplatz auf dem Flurstiick 88,
parallel zum landseitigen Diinenful} gebildet.

Uber diesen Siedlungsrand hinaus geht die in Rede stehende Flache nicht, so dass sie in den
Bebauungsplan der Innenentwicklung einbezogen werden kann. Die Flache ist im Ubrigen nur
befristet zulassig und von dauerhaften baulichen Anlagen freizuhalten.

Der Bebauungsplan dient insbesondere der Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgebie-
tes und vermeidet dadurch die Inanspruchnahme von AuRenbereichsflachen. Anstelle der
~otrandhalle” und der bereits abgerissenen benachbarten Gebauden auf dem Flurstick 77
wird ein kompaktes touristisches Zentrum mit einem héheren Nutzungsmal} errichtet. Hierfur
werden im Bebauungsplan die Uberbaubaren Grundstiicksflachen und die Festsetzungen zum
Mal der baulichen Nutzung (GRZ, Oberkante) geandert. Insgesamt kann festgestellt werden,
dass die Voraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren im Zusammenhang mit dem Kii-
terium Wiedernutzbarmachung von Flachen / Nachverdichtung / andere MalRnahmen
der Innenentwicklung gegeben sind.

Kriterium: zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt werden, wenn in ihm
eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Grofie der Grundfla-
che von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird, wobei die Grundflachen mehrerer
Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang
aufgestellt werden, mitzurechnen sind. Bei zulassigen Grundflachen von 20.000 m? bis weni-
ger als 70.000 m? ist eine Uberschlagige Prifung dahingehend vorzunehmen, ob erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Da der Ursprungsbebauungsplan bereits als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt
wurde, ist bei der Priifung der zulassigen Grundflache der gesamte Geltungsbereich zugrunde
zu legen, auch wenn im Rahmen der 1. Anderung lediglich auf einer Teilflaiche die Grundfla-
chenzahl erhéht wurde.

Im Plangebiet kdnnen folgende Grundflachen realisiert werden:

Teilflache/Uberbaubare Flache Summe der Baugrund- GRZ zulassige Grundflache
stucksflachen

Zwischen Am Strom und Kirchners- 12.275 m? 0,3 3.683 m?

gang

Zwischen Anderungsbereich und 3.594 m? 0,3 1.078 m?

DorfstralRe, nordlich Kirchnersgang

und sudlich Zufahrt zur Strandhalle
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Teilflache/Uberbaubare Flache Summe der Baugrund- GRZ zulassige Grundflache
stucksflachen
Nordlich der Zufahrt zur Strandhalle 3.275 m? 0,35 1.146 m?
westlich der Dorfstrale bis zum Gel-
tungsbereich im Norden

Geltungsbereich 1. Anderung 2.590 m? 0,75 1.943 m?

| gesamt: | | | 7.850 m? |

Tab. 1: Berechnung der erzielbaren Grundflachen im Plangebiet

Die zulassige Grundflache von 7.850 m? unterschreitet den Schwellwert von 20.000 m? deut-
lich. Die Moglichkeit der Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Anlagen nach § 19
Abs.4 Satz 2 und 3 BauNVO bleibt dabei aul3er Betracht,

Weitere Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen oder raumlichen Zusammenhang
stehen, sind derzeitig nicht in Aufstellung.

Kriterium: Umweltvertraglichkeitsprafung

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulas-
sigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder nach
Landesrecht unterliegen. Soweit durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben
nach Spalte 1 der Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung begriindet
wird, ist das beschleunigte Verfahren nicht anwendbar. Das beschleunigte Verfahren ist eben-
falls nicht anwendbar, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit eines nach Anlage 1
Landes-UVP-Gesetz M-V UVP-pflichtigen Vorhabens begrindet werden soll.

Soweit durch den Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, fiir die nach
dem UVPG oder dem LUVPG M-V eine allgemeine oder standortbezogene Vorprifung erfor-
derlich ist, darf das beschleunigte Verfahren nur angewandt werden, wenn im Ergebnis der
Vorprifung das Vorhaben keiner Umweltvertraglichkeitspriufung bedarf.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung. Dennoch besteht
das Planungsziel in der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung
eines touristischen Zentrums als Einrichtung des Gemeinbedarfs.

Hierflr werden Uberbaubare Grundstlicksflachen und das Nutzungsmalf} geandert. Eine kultu-
relle Einrichtung fur den Gemeinbedarf ist weder nach dem UVPG noch nach Landesrecht
UVP-pflichtig. Durch den Bebauungsplan wird daher nicht die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen
Vorhaben begrindet.

Kriterium: Gebiete von Gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fiir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Gebiete von Gemein-
schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete) bestehen.

Ca. 150 m westlich des Anderungsbereichs befindet sich das Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung ,DarRer Schwelle (DE 1540-302) und ca. 890 m slidostlich des Anderungsbe-
reichs das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung ,Recknitz Astuar und Halbinsel Zingst.
Ca. 460 m dstlich des Anderungsbereichs liegt das Europaische Vogelschutzgebiet ,Vorpom-
mersche Boddenlandschaft und nérdlich Strelasund® (DE1542-401).
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Eine Beeintrachtigung des Gebietes von Gemeinschaftlicher Bedeutung ,Recknitz Astuar und
Halbinsel Zingst* sowie des Europaischen Vogelschutzgebietes ,Vorpommersche Bodden-
landschaft und nordlich Strelasund® kann aufgrund der mit der Anderung des Bebauungsplans
beabsichtigten Nutzung, der groRen Entfernung zwischen dem Plangebiet und den Schutzge-
bieten und der dazwischenliegenden Ortslage Ahrenshoop ausgeschlossen werden.
Hinsichtlich mdglicher Beeintrachtigungen des nachstgelegenen Schutzgebietes ,Darler
Schwelle® kann von folgenden Uberlegungen ausgegangen werden:

Die Grenze des Schutzgebietes verlauft zwischen 60 m und 80 m seewarts der Wasserlinie.
Der Abstand zwischen der im Plangebiet zulassigen Bebauung und der Grenze des Schutz-
gebietes wird durch die Bauverbotslinie gebildet und durch die Plandnderung nicht verringert.
Die Méglichkeit der Uberschreitung der Bauverbotslinie um 1 m fiir Dachliberstande ist margi-
nal und ohne Einfluss auf das Schutzgebiet. Der im Rahmen der Plandnderung festgesetzte
FuRgangerbereich wasserseitig der Bauverbotslinie ist bereits in der Vergangenheit als Frei-
flache fur die Strandhalle, insbesondere bei Veranstaltungen genutzt worden. So wird dort
temporar ein Veranstaltungszelt aufgestellt. Bei der Betrachtung des zu erwartenden Storgra-
des, der vom geplanten Gemeindezentrum auf das Schutzgebiet ausgehen kénnte, kann nicht
von einer wesentlichen Verschlechterung ausgegangen werden. Der Anderungsbereich und
dessen Umgebung ist bereits jetzt touristisch gepragt.

In der Strandhalle finden ganzjahrig eine Vielzahl von Veranstaltungen wie die Lange Nacht
der Kunst, Kabarettauffihrungen, Konzerte, Theaterauffihrungen, Faschingsfeiern Veranstal-
tungen des Tonnenbundes u.V.m. statt. AuRerdem kénnen die Raumlichkeiten fir private Ver-
anstaltungen gebucht werden. Die jetzt stattfindenden Nutzungen werden zukinftig in attrak-
tiven Raumlichkeiten stattfinden, ohne dass sich die Nutzungsintensitat wesentlich erhéhen
wird. Auch die Nutzung des Strandbereiches, insbesondere in den Sommermonaten, tragt
maligebend zur Vorbelastung bei.

Eine Beeintrachtigung des GGB ,Darf3er Schwelle® ist durch die Plananderung nicht zu erwar-
ten, so dass von daher das beschleunigte Verfahren angewendet werden kann.

Kriterium: Gefahr von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes

Nach § 50 Abs. 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die fur
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richt-
linie 2012/18/EU (Richtlinie 2012/18/EU des EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stof-
fen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates) in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder tGberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6f-
fentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebdude so weit wie mdglich vermieden werden.

Im naheren und auch weiteren Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Storfallbetriebe.
Auch wird durch die Plananderung nicht die Zulassigkeit von Storfallbetrieben begriindet. In-
sofern kann ausgeschlossen werden, dass durch die Plananderung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen zu beachten sind.

7.2 Verfahrensstand
Die Gemeindevertretung hat am 17.03.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 24 im be-

schleunigten Verfahren nach den Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innen-
entwicklung) zu andern.
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Planungsziel laut Aufstellungsbeschluss ist die Vereinheitlichung und Vergré3erung von Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zur Entwicklung eines gemeindlichen Zentrums.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Absatz 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Nach diesen Vorschriften kann von einer friih-
zeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange abgesehen werden.

Allerdings ist ortsiblich bekannt zu machen, wo sich die Offentlichkeit Gber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten kann und
dass sich die Offentlichkeit innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung dufRern kann, sofern
keine friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit mit entsprechender Erérterung stattgefunden
hat.

Fir das weitere Verfahren sieht der Gesetzgeber bestimmte Wahlmaoglichkeiten vor. Anstelle
einer Veroffentlichung im Internet (§ 3 Abs. 2 BauGB) kann der betroffenen Offentlichkeit Ge-
legenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden (§ 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 2 Alternative 1).

Anstelle der Einholung von Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt werden kann (§ 4 Abs. 2 BauGB),
kann den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur
Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben werden (§ 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 Al-
ternative 1 BauGB).

Auf Grund der Komplexitat des mit der Plananderung verbundenen Vorhabens erfolgte im wei-
teren Aufstellungsverfahren eine Veroffentlichung im Internet nach § 3 Abs. 2 BauGB.
Dadurch konnten gleichzeitig Verfahrensfehler bei der Bestimmung der betroffenen Offentlich-
keit vermieden werden. Den berihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
wurde Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb einer Monatsfrist gegeben (§ 13 Abs. 2 Satz
1 Nr. 3 Alternative 1 BauGB).

Am ... hat die Gemeindevertretung die eingegangenen Stellungnahmen gepruft, abge-
wogen und den Satzungsbeschluss lber die 1. Anderung des Bebauungsplans gefasst.

8 HINWEISE ZUR PLANVERWIRKLICHUNG

Vermeidung schédlicher Bodenverdnderungen

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodenveranderungen, welche
eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Sollte bei den Baumalnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, ge-
werbliche Abfalle, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfalle vom Abfallbesitzer
bzw. vom Grundstiickseigentimer einer ordnungsgemaflen Entsorgung zuzufiihren. Diese
Abfalle durfen nicht zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.

Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf
dem Grundstuck auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 BBodSchG Pflichtigen
Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen. Die standorttypi-
schen Gegebenheiten sind hierbei zu beriicksichtigen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) sind zu beachten.
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Vorschriften zum Schutz des Wassers

Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen gelten insbesondere die Vorgaben und Be-
lange des WHG und der AwSV. Auf das Sorgfaltsgebot gemafl § 5 WHG wird hingewiesen.
Eine Grundwassergefahrdung wahrend der Bauphase ist auszuschlief3en. Innerhalb der Bau-
grube ist der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen unzuldssig. Bindemittel, Auffangwan-
nen und ahnliches sind flr den Havariefall vorzuhalten. Im Falle einer Havariesind unverzig-
lich Minderungsmalfinahmen zu ergreifen und die untere Wasserbehoérde des Landkreises Vor-
pommern-Rugen zu informieren.

Evtl. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzuflihrenden Baumafinah-
men stellen eine Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 5 bzw. § 9 Abs. 2 Nr. 2 WHG dar
und bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Einleitung von Wasser in ein Gewasser (oberirdisches Gewasser, Grundwasser) stellt eine
Gewasserbenutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 WHG dar und ist der unteren Wasserbehdrde an-
zuzeigen.

Erdaufschlisse sind Arbeiten, die so tief in den Boden eindringen, dass sie sich unmittelbar
oder mittelbar auf die Bewegung, die Hohe oder die Beschaffenheit des Grundwassers aus-
wirken kénnen (z.B. Baugrunderkundungen). Sie sind gemaf § 49 WHG der unteren Wasser-
behérde anzuzeigen.

Kampfmittel
Dem Kampfmittelkataster des Landes sind laut Mitteilung des LPBK M-V vom 28.07.2023 der-

zeit keine Anhaltspunkte auf latente Kampfmittelgefahren zu entnehmen. Es besteht fir den
Anderungsbereich kein Erkundungs- und Handlungsbedarf. Dennoch kénnen jederzeit Kampf-
mittelfunde auftreten.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzuflihren. Sollten
bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden,
ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung so-
fort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Noétigenfalls ist die Po-
lizei und ggf. die Ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) sind bei Munitionsbergungsdienst des Landesamtes flir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophendienst M-V (LPBK M-V).

Bodendenkmale

Es kdnnen unvermutet Bodendenkmale auftreten. Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile
von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ein 6ffentliches
Interesse besteht, hat dies unverziiglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht flir den Entdecker,
den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentumer, zufallige Zeugen, die den Wert des Gegen-
standes erkennen. Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehoérde zu erfol-
gen. Der Fund und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflich-
tung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens
nach einer Woche.

Die untere Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustandigen Landesamt die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Denkmals dies erfordert.

Der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde bedarf, wer:

a) Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort verbringen oder die
bisherige Nutzung andern will

b) in der Umgebung von Denkmalen MalRnahmen durchfiihren will, wenn hier
durch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird
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Bei genehmigungspflichtigen Vorhaben ersetzt die Baugenehmigung die Genehmigung der
unteren Denkmalschutzbehdrde.

Baugrundbohrungen

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung bzw. der Bebauung Bohrungen niedergebracht
werden, sind die ausfihrenden Firmen gegeniiber dem Landesamt fur Umwelt, Naturschutz
und Geologie entsprechend den §§ 4 und 5 des Lagerstattengesetzes vom 14.12.1934 (RGBI.
I S. 1223) in der im Bundesgesetzblatt Teil lll Gliederungsnummer 750-1, veroffentlichten be-
reinigten Fassung, geandert durch Gesetz vom 02.03.1974, BGBI. | S. 469, meldepflichtig.

Vermeidung der Stérung von Schiffsfiihrern durch Beleuchtungsanlagen

Bei der Bebauung ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stéren, zur Verwechslung mit Schifffahrtzeichen Anlass geben oder
die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren.

Vermeidung von Kleintierfallen

Gullys zur Strafienentwasserung werden flir Amphibien und andere bodengebundene Tierar-
ten haufig zur tédlichen Falle. Amphibien sind insbesondere auf ihren Wanderungen betroffen,
werden aber auch innerhalb ihrer Sommerlebensraume haufig durch das feuchte Mikroklima
der Gullys angelockt. Hineingefallene Tiere haben meist keine Méglichkeit, wieder hinaus zu
gelangen und verende in den Auffangbehaltern, bei der Gullyreinigung oder in Klaranlagen.
Verstarkt wird diese Fallenwirkung noch dadurch, dass auf StraRen gelangte Tiere bevorzugt
an der Bordsteinkante entlanglaufen und dadurch direkt zu den Gullys geleitet werden.

Abhilfe schaffen hier insbesondere folgende Malinahmen:
— wo mdglich, regenwasser oberirdisch ableiten statt Gber Entwasserungsschachte,
— engstrebige Gullyroste verwenden (Strebenabstand max. 1,6 cm),
— Ausstiegshilfen anbringen, z.B. spezielle Amphibienleitern, -rohre oder -siphons,
— schrage Bordsteine verwenden, Bordsteinhéhe absenken oder Rampen anbringen, um
die Leitwirkung von Bordsteinkanten zu vermindern und den Tieren ein Verlassen der
Stralde zu ermoglichen.

Auch direkt an oder im nahen Umfeld von Gebauden gibt es viele weitere Strukturen, die zu
potenziellen Tierfallen werden kénnen. Dazu zahlen z.B. ungesicherte Licht- und Liftungs-
schachte oder Kellertreppen im AuRenbereich. Tiere, die auf der Suche nach Nahrung oder
einem kuhlen Winterquartier an Hauswanden entlanglaufen, werden oft direkt dort hineinge-
leitet. Neben Amphibien, Mausen und zahlreichen Insekten verenden darin nicht selten auch
Igel, wenn sie die senkrechten Schachtwande oder Treppenstufen nicht iberwinden kénnen.
Auch Kamine, Dachrinnen, Regentonnnen sowie Schwimmbecken werden regelmafig zur
Falle, aus der Tiere nicht mehr hinausgelangen.

Abhilfe schaffen hier insbesondere folgende Malinahmen:
— Licht- und Liuftungsschachte mit engmaschigen Abdeckgittern versehen (Maschen-
weite max. 0,5 cm),
— Rand um Treppen, Schachte oder Schwimmbecken um mind. 15 cm erhéhen,
— Ausstiegshilfen bereitstellen, z.B. griffige Holzbretter, Lochbleche oder Rampen,
— Regentonnen und Schwimmbecken bei Nichtgebrauch blindig abdecken,
— regelmaRige Kontrolle und ggf. Befreiung der Tiere.

Riickbau von Hausanschlussleitungen

Im unmittelbaren Plangebiet befindet sich die Gasanschlussleitung fir die Strandhalle. Mit dem
Abriss der Strandhalle und der Neubebauung entfallt der bisherige Hausanschluss, der mit der
Neubebauung zuriickgebaut werden muss. Die Einzelheiten hierzu werden im Rahmen der
Planverwirklichung mit der HanseGas GmbH vereinbart.
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grenznaher Raum

Das Plangebiet befindet sich gemall § 14 Zollverwaltungsgesetz (ZollVG) im grenznahen
Raum. Nach § 14 Abs. 2 ZollVG bestehen im grenznahen Raum Betretungs- und Befahrungs-
rechte von Grundstiicken, mit Ausnahme von Gebauden, flr Zollbedienstete. Das gilt auch
wahrend der Bauphase. Weitere Rechte bestehen fur das Hauptzollamt u.a. in der Freihaltung
von Grenzpfaden sowie in der Einrichtung von Durchlassen oder Ubergéngen an Einfriedun-
gen durch Grundstickseigentiimer. Auch kann das Hauptzollamt auf eigene Kosten solche
Einrichtungen selbst errichten oder verbessern. Die entsprechenden Befugnisse sind im § 14
ZollVG geregelt und gelten bundesweit.
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