SATZUNG DER GEMEINDE OSTSEEBAD AHRENSHOOP

(BER DIE 1. ANDERUNG DES EINFACHEN BEBAUUNGSPLANS NR. 24 "KIRCHNERSGANG" (§ 30 Abs. 3 BauGB)

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.Dezember
2023 (BGBL. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop vom 01.10.2024 folgende
Satzung Uber die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 24  Kirchnersgang®, fur das Gebiet
nordostlich der StraBe Kirchnersgang, ostlich des landseitigen DinenfuBes und stdlich des
Hotels ,Kunstlerquartier Seezeichen”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), erlassen:

TEIL A; PLANZEICHNUNG

MaBstab 1 : 1 000

0 10 20 30 40 50m

Planunterlage:

- Lage- und Hohenplan, Flur 1, Gemarkung Ahrenshoop vom 20.05,
ergénzt am 05.10.2022
Lagebezug: ETRS89/UTM zone 33N (zE-N),
Hohenbezug: DHHNS2 (Ang. in m 4. NHN)
Vermessungsbiiro Stefan Reiche,
Fritz-Reuter-StraBe 13, 18190 Sanitz

- Auszug aus dem Katasternachwpke[ALKIS) Stand vom 07.07.2020

- Ausschnitt aus der Satzun| f Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop ber

den einfachen B-Plan Ne724 *Kirchnersgang® (abgeschwéchte Darstellung)
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unterer Bezugspunkt fir die Bestimmung der zulassigen Oberkante

Q=2lnWN]  (Gone Text Nr. 1.2)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
FuBgangerbereich
GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinfldche
,naturbelassen"

Offentliche Griinflachen ,Park"

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND
DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:

O

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
Umgrenzung von Fléchen fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Lagerplatz fur Kistenschutzmafnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

IIl. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

T e
@

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

(§ 9 Abs. 6 BauGB)
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

gesetzlich geschlitztes Biotop, hier: Dunenrasen (§ 20 NatSchAG M-V)
Geschiitzte Einzelbdume gemaB ,Satzung zum Schutz des Geholzbestandes in der
Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop" vom 18.02.2014, fortfallend
Bauverbotslinie innerhalb des Kistenschutzgebietes ,Ahrenshoop Ortslage”
(§ 136 Abs. 1 LWaG i. V. m. Beschluss Nr. 121-20/76 RdB Rostock v. 09.09.1976,
Fachplan ,Kustenschutz AuBenkuste Fischland v. Nov. 2003)
IIl. DARSTELLUNGEN OHNE NORMCHARAKTER

18 vorhandene Hohe Gber NHN im DHHN92
T Flursticksgrenze mit Grenzpunkt vermarkt
Z2 Flurstiicksbezeichnung
vorhandene hochbauliche AL Lr7 hochbauliche Anlage
ez [ Anlage Vs, abgebrochen

Ausschnitt aus der Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop tber den einfachen Bebauungsplan Nr. 24 "Kirchnersgang’,
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| PLANZEICHENERKLARUNG TEIL B: TEXT
ES dge:lrt g;is\ﬁsrgg?g%:;ﬂrﬂ:c:iﬁgczgg;tf“;%\i?;gfgg??%;gé?ﬁug“;27?6%3‘;;0;%?;’:%&?‘?gvd%'; Edir die 1. Anderung des Bebauungsplans gelten ausschlieBlich die nachfolgenden textiichen Festsetzungen:
Gesatzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist sowie die Verordnung tber die 1. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 18, 19 BauNvVO)
Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanzV-) 11 Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten An-
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | lagen ist bis zu einer GRZ von 1,0 zuldssig. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist insoweit nicht anzuwenden.
SII 105?)hgeandert WORL EIHE Erlaut Recht dl 1.2 Bezugspunkt fir die festgesetzte Oberkante baulicher Anlagen ist der auf dem Flurstlick 80/4 festge-
| ;;ZS?EEG'F;UNGEN HARQIE SCizoIInGIa setzte Hohenbezugspunki mit einer Hohe von 2,18 m tlber NHN im DHHNG2.
MA (3 DER BAULICHEN NUTZUNG (5.9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Uberbaubare Grundstlcksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl : Ausnahmsweise diirfen die festgesetzten Baugrenzen durch Dachiberstande in Richtung Sudwesten
OK Oberkante in m tber Bezugspunkt (siehe Text Nr. 1.2) (Kirchnersgang) Nordwesten (FuBgangerbereich) und Nordosten (Zufahrt zur Strandhalle, Flurstick

80/4) um bis zu 1 m auf einer Lange von hochstens 1/3 der Lange der jeweiligen Trauflinie Uberschritten
werden. Fur Dachuberstande, die ber die Bauverbotslinie hinausragen gilt die befristete Zulassigkeit
gemaB Text Nr. 5.

3. Von Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” sind von dauerhaften
baulichen Anlagen freizuhalten. Innerhalb der Verkehrsflache ,FuBgangerbereich” zwischen der Strae
,Kirchnersgang" im Stdwesten und der Zufahrt zur ,Strandhalle" (DorfstraBe 160) im Nordosten sind
leicht riickbaubare saisonal aufzustellende Anlagen ohne statische Verbindung mit angrenzenden bau-
lichen Anlagen zuléssig. Tiefgrindungen sind unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschalft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,FuBgéngerbereich* dlrfen nur in einer
wassergebundenen Decke hergestellt werden.

5. befristete Zulassigkeit festgesetzter baulicher Nutzungen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die festgesetzten 6ffentlichen Grinfldchen sowie die festgesetzten Verkehrsflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,FuBgéngerbereich®, die zugleich als Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweckbestimmung .Lagerplatz fur Kusten-
schutzmaBnahmen” nach § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB festgesetzt sind, sind nur befristet zulassig. Die fest-
gesetzten Nutzungen werden unzulassig, sobald die fir den Kustenschutz zustandige Behérde auf der
Grundlage einer verbindlichen Kiistenschutzkonzeption oder genehmigten Kistenschutzplanung ge-
genuber der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop geltend macht, die Flachen zur Herstellung von Klsten-
schutzanlagen in Anspruch nehmen zu missen. Die festgesetzien Nutzungen werden auch dann unzu-
lassig, wenn die Flachen zur Beseitigung von unvorhersehbaren Schaden durch Hochwasserereignisse
oder sonstige Havarieflle durch die fur den Kustenschutz zustandige Behorde in Anspruch genommen
werden miissen. Als Folgenutzung wird ,Flache fiir den Hochwasserschutz” festgesetzt.

(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Als Ersatz fiir den Verlust von Fledermausquartieren durch Gebaudeabriss sind am Gebaude Galerie
_Alte Schule" (DorfstraBe 16, Flurstiick 80/4) vor Gebaudeabriss zwei Fledermausspaltenquartiere
(Sommer) mit Einflugblende und einem SpaltmaB von 1,5 - 2 cm unterhalb der Dachkante mit variieren-
der Ausrichtung (z. B. SO/O/SW) anzubringen. Die Ersatzquartiere durfen nicht im unmittelbaren Bereich
von Fenstern oder sonstigen Licht-/ Storquellen angebracht werden.

6. Zuordnung von vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)

Hinweise:
A Hinweise zum Artenschutz

A1 Fur die funktionsgerechte Umsetzung der Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen inklusive einer even-
tuellen Erfolgskontrolle ist eine naturschutzfachliche Koordination durch einen Sachversténdigen far
Artenschutz einzurichten.

A 2 Zur Vermeidung der Toétung oder Verletzung von Fledermausindividuen bei Abrissarbeiten im Zeit-
raum von Anfang Mérz bis Ende Oktober sind die abzureiBenden Gebaude (Barackenkomplex, Flur-
stiick 77 und Gastehaus mit angeschlossener Strandhalle, Flurstiick 79/5) vorab auf Fledermausbe-
satz durch eine Einflug- oder Ausflugkontrolle vor Beginn der Abrissarbeiten zu prifen. Bei Nachwei-
sen sind die betroffenen Tiere baubegleitend zu bergen und in die Ersatzkasten der CEF-MaBnahme
(Zuordnungsfestsetzung 6) umzusetzen. Funde sind der unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen.
Bei Abrissarbeiten auBerhalb des o.g. Zeitraums ist die Notwendigkeit einer Fledermauskontrolle mit
dem Sachverstandigen fir die naturschutzfachliche Koordination (Hinweis A 1) abzustimmen.

rechtskraftig seit dem 15.02.2022 mit Darstellung des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans
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10. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird
hiermit ausgefertigt.
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11. Der Beschiuss Uber die 1. Anderung des Bebawﬁg?pl’.aﬁs sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingeseghen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind in der Zeit vom #4: 17: 20<L4. ... bis zum A7 A1.20R%..... durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie am . =<1 1. 2024 . imInternet auf der Home-
page des Amtes DarB-Fischland unter www.ahrenshoop.darB-fischland.de ortstiblich bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfanrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB, § 5 Abs. 5 KV M-V) und weiter auf Falligkeit und Erlschen von Entschadigungsansprichen
(§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des R A1 AR24...........
in Kraft getreten.

Ostseebad o
Anrenshoop, 48.44.202 #

jamin Heinke
Blrgermeister

A3 Zur Vermeidung der Einwanderung von Reptilien in den Baustellenbereich ist vor Beginn der Bauar-
beiten im Aktivitatszeitraum von Reptilien (witterungsbedingt von Marz bis Oktober) entlang des Du-
nenfuBes ein Reptilienschutzzaun zu errichten. Der Reptilienschutzzaun ist Uber die Dauer der gesam-
ten Bauzeit vorzuhalten und laufend auf Funktionstlichtigkeit zu Gberpriifen. Zu verwenden sind Zaun-
materialien mit einer glatten Oberfléche. Die Hohe des Schutzzauns muss mindestens 60 cm betra-
gen, wobei 10 cm ins Erdreich einzugraben oder anzuschUtten sind.

Zu Beginn der Zaunstellung ist der Baustellenbereich mehrmalig auf die Présens von Reptilien zu
tberprifen. Aufgefundene Tiere sind abzusammeln und in den DUnenbereich umzusetzen.

A 4 Bauzeitenregelung Reptilien:
Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von Reptilien sind evitl. zu beseitigende Versteckmoglich-
keiten (z. B. Betonplatte im Dinenbereich, evil. Geholzriickschnitt) entlang der nordwestlichen Grenze

des Plangebietes (landseitiger DiinenfuB) nicht im Winterhalbjahr, sondern im Aktivitatszeitraum der
Reptilien (witterungsbedingt von April bis September) zu entfernen.

Bauzeitenregelung Gebaudeabriss und Eingriff in Geholze:

Nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundfiachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebusche
und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen: zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses
der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Der Abriss von Gebéauden sollte ebenfalls auBerhalb des 0.g. Zeitraums durchgefihrt werden. Ein
Gebaudeabriss innerhalb des 0.g. Zeitraums ist nur nach vorheriger Kontrolle durch den Sachver-
standigen fur die naturschutzfachliche Koordination (Hinweis A 1) und Ausschluss von Vogelbruten
maoglich.

A5 Zum Schutz der Vogel vor Vogelschlag an Glasfassaden sollte insbesondere bei Fensterflachen
>1,5 m2 gepriift werden, ob im Rahmen der Planverwirklichung vogelfreundliche Glasprodukte (z. B.
bedrucktes Glas, transluzentes Glas, Strukturglas) mit einem moglichst geringem AuBenreflexions-
grad (< 15%) zur Anwendung kommen muss. Kriterien hierbei sind der Anteil der Glasfléache an der
Gesamtfassade, die GroRe der Fensterdfinungen bzw. die jeweilige Fensterhohe, die Art der Umge-
bung sowie der Abstand der Glasscheiben zu Gehdlzen (siehe Artenschutzfachbeitrag, biota,
November 2023).

A6 Als Ersatz fur fortfallende Brut- und Lebensstétten von Gebaude- und Nischenbriitern durch Gebéau-
deabriss sind 4 Nisthilfen fur Nischen- und Halbhdhlenbrter (Zielarten: Hausrotschwanz, Bachstelze,
Sperling) am vorhandenen Gebaudebestand und/oder im Baumbestand in mindestens 2 m Hohe vor
Gebaudeabriss fachgerecht anzubringen (CEF-MaBnahme). Nach Abschluss der Bauarbeiten kénnen
die Nistkasten auBerhalb der Brutzeit umgesetzt und am Neubau integriert werden.

A7 Zum Schutz von Insekten und weiteren nachtaktiven Tieren sollten flr Lampen zur Beleuchtung von
Platzen und Freifiachen nur Leuchtmittel mit geringem Ultraviolett (UV) - und Blauanteil mit einer Farb-
temperatur bis héchstens 2700 Kelvin und Wellenlangen {iber 540 nm verwendet werden. GroBflachi-
ge Lichtausbreitung in angrenzende Raume, insbesondere in die angrenzenden Diinenbereiche so-
wie das Anleuchten von Gebauden, Grinflachen und Geholzen sollte vermieden werden, soweit aus
Griinden der Verkehrssicherheitspflicht eine nachtliche Beleuchtung nicht erforderlich ist.

B Sonstige Hinweise

B 1 Fir Eingriffe in das LSG ,Boddenlandschaft” durch Flachenbefestigungen innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuBgangerbereich” auf den Flurstlcken 89/2 und 79/5
der Flur 1 Gemarkung Ahrenshoop ist ein Betrag von 582 m? Kompensationsflachenaquivalent von
sinem bei der unteren Naturschutzbehédrde geflhrten Okokonto in der Landschaftszone ,Ostsee-
kiistenland" abzubuchen.

B 2 Es ist darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet werden, die die Schiff-
fahrt storen, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die Schiffsflhrer durch
Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtre-
klame, die von der WasserstraBe aus sichtbar sind, sind dem WasserstraBen- und Schifffahrtsamt
Ostsee frihzeitig anzuzeigen.

B 3 Im Plangebiet gelten u. a. folgende Satzungen der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop:

- Gestaltungssatzung Ahrenshoop, Althagen und Nienhagen vom 25.01.1997

- Satzung zum Schutz des Geholzbestandes in der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop vom
30.01.2014,

- Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop dber die Herstellung notwendiger Stellplétze in

der Fassung der 1. Anderung vom 05.01.2015

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.03.2022. Der Auf-
stellungsbeschluss ist in der Zeit vom 29.08.2022 bis zum 13.09.2022 durch Aushang an den Bekannt-
machungstafeln sowie am 29.08.2022 im Internet auf der Homepage des Amtes DarB-Fischland unter
www. ahrenshoop.darB-fischland.de ortstiblich bekannt gemacht worden. Dabei ist auch bekannt ge-
macht worden, dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Um-
weltpriifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist geman § 17 LPIG beteiligt worden.
Die Offentlichkeit konnte sich in der Zeit vom 02.01.2024 bis zum 19.01.2024 im Amt DarB-Fischland
wahrend der Dienst- und Offnungszeiten ber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-
chen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich innerhalb dieser Frist zur Planung auBern. Die
Méglichkeit zur Unterrichtung und AuBerung ist in der Zeit vom 18.12.2023 bis zum 19.01.2024 durch

Aushang an den Bekanntmachungstafeln sowie am 18.12.2023 im Interet auf der Homepage des
Amtes DarB-Fischland unter www. ahrenshoop.darB—fischland.de ortstiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat am 16.11.2023 den Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans hat mit der Begrindung in der Zeit vom 19.02.2024
bis zum 22.03.2024 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 in Anwen-
dung des § 3 Abs. 2 BauGB im Amt DarB-Fischland sowie im Internet auf der Homepage des Amtes
DarB-Fischland unter www.ahrenshoop.darB-fischiand.de nach § 4a Abs. 4 Satz 1 BauGB offentlich
ausgelegen. Darber hinaus sind die Unterlagen auch Uber das Internetportal des Landes M-V
(https://www.bauportal-mv.de alternativ https -//oplan.geodaten-mv.de) zugénglich gemacht worden.
Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist ab-
gegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbericksichtigt
bleiben kdnnen, in der Zeit vom 01.02.2024 bis zum 22.02.2024 durch Aushang an den Bekanntma-
chungstafeln sowie am 01.02.2024 im Internet auf der Homepage des Amtes DarB-Fischland unter
www.ahrenshoop.darB-fischland.de ortstblich pekanntgemacht worden.

Den von den Anderungen berlhrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange ist mit
Schreiben vom 06.02.2024 nach § 13 Abs. 2 Nr. 3 Halbsatz 1 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnanmen der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 01.10.2024 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt
worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wurde am 01.10.2024 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur

1. Anderung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 01.10.2024
gebilligt.
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Der katastermaBige Bestand im Geltungsbe? [ s Bebauungsplans am ...,

wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt
der Vorbehalt, dass eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschaftskarte
(ALKIS®/-Grunddatenbestand) im MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht abgeleitet
werden. T
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Satzung der Gemeinde Ostseebad Ahrenshoop

Landkreis Vorpommern-Rigen
Uber die

1. Anderung des
einfachen Bebauungsplans Nr. 24 "Kirchnersgang'

nordostlich der StraBe Kirchnersgang, 6stlich des landseitigen
DinenfuBes und stdlich des Hotels ,Klnstlerquartier Seezeichen®
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