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Gemeinde Ostseebad Dierhagen

Zusammenfassende Erklarung

Flachennutzungsplan

27.04.2020

Flé'chennutzungsplan der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

Planungserfordernis

Planerisches Koni’ept

Planinhalt / Darstellungen

Die Gemeinde folgt dem § 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB, wonach
sie Bauleitpléane aufzustellen hat, ,sobald und soweit es fir die
stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist”. In
Dierhagen — wie an anderen Standorten der Ostseekiiste
auch — entsteht diese Notwendigkeit vor allem aus der Viel-
zahl der touristischen Nutzungen und Investitionsvorhaben,
die zu bodenrechtlichen Spannungen mit anderen Nutzungs-
anspruchen fihren kénnen.

Das planerische Konzept fiir den Flachennutzungsplan be-
ricksichtigt vor allem drei Aspekte, die sich aus der Lage und
Funktion der Gemeinde ergeben:

¢ Natur und Landschaft

e Tourismus und Naherholung

o  Wohnraum- und Infrastrukturentwicklung.

Zu dem Aspekt ,Natur und Landschaft” ist parallel zur Aufstel-
lung des FNP die Erarbeitung des Landschaftsplans erfolgt.
Die wesentlichen Ziele und Inhalte des Landschaftsplanes
sind in den Flachennutzungsplan iibernommen worden. Damit
wird die Priifung der grundsatzlichen Vertraglichkeit baulicher
Entwicklungen vornehmlich im Aufenbereich auf die Pla-
nungsebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorgezogen
und fruhzeitig in den Abwagungs- und Entscheidungsprozess
mit der Landschaftsplanung eingebunden. ‘

Der Aspekt ,Tourismus und Naherholung"” stitzt sich in erster
Linie auf das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vor-
pommern (RREP VP) von 2010 sowie auf das gemeindliche
Tourismuskonzept von 2005 bzw. dessen Aktualisierung von
2014.

Zum Aspekt der ,Wohnraum- und Infrastrukturentwicklung hat
die Gemeinde Dierhagen eine Untersuchung zur Bevolke-
rungsentwicklung und Zum Wohnraumbedarf erstellen lassen.

‘Diese bildet die Grundlage flr die Ausweisung neuer Wohn-
~ bauflachen. ’

Der Flachennutzungsplan stellt die vorhandenen und neu ge-
planten Flachennutzungen im gesamten Gemeindegebiet dar.

Den weit Uberwiegenden Anteil bilden dabei unbebaute Fla-
chen aller Art mit landwirtschaftlichen Flachen, Waldflachen,
Grunflachen verschiedener Zweckbestimmung als auch na-
turbestimmte Flachen. Aus dem Landschaftsplan sind MaR-
nahmenflachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
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von Natur und Landschaft (ibernommen worden, die sich
grundsatzlich auch als naturschutzrechtliche Ausgleichsfla-
chen elgnen

Im Plangeblet bestehen zudem eine Reihe von geschitzten
Objekten und Flachen, deren Schutzkategorien Jewells nach-
richtlich Gdbernommen worden sind.

Als Art der baulichen Nutzung finden sich in den Ortsteilen
Dierhagen-Dorf, -Strand, -Ost —Dandor, -Koérkwitz und —Neu-
haus vorrangig Wohnbauflachen sowie Sondergebiete unter-
schiedlicher Zweckbestimmung. Gewerbegebiete sind nur 1n'
sehr geringem Umfang vorhanden.

Erganzt werden die genannten Darstellungen durch Flé&chen
fir den Gemeinbedarf, fir den Verkehr sowie durch Wasser-
flachen. -

Weitere nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise zu Naturschutz, Denkmalschutz, Kustenschutz, Ge-
wasserschutz etc. komplettieren den Inhalt des Flachennut-
zungsplans.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde gem. § 2 (4) BauGB flr
die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durch-
geflhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltaus-
wirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht ist Bestandteil der
Begriindung.

Die wichtigste Datengrundlage fur den vorliegenden Umwelt-
bericht ist die Entwurfsfassung des Landschaftsplans der Ge-
meinde Ostseebad Dierhagen und die dort enthaltene Be-
standserfassung und Bewertung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.

Insgesamt sind in der Gesamtschau unter Beachtung der ge-
nannten Malknahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkun-
gen infolge der Flachennutzungsplanung zu erwarten.

Die Auswahl der Planungsflachen erfolgte grofitenteils auf der
Grundlage eines begleitend erstellten Landschaftsplanes, so
dass Uberwiegend wenig konflikitrachtige Flachen gewahit
werden konnten. Nur einzelne Darstellungen des Flachennut-
zungsplanes bergen ein héheres Konfliktpotential (wie z.B.
Reiterhof Neuhaus und Campingplatz Boddenwiesen). Fir
diese Vorhaben sind im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung entsprechende Lésungen zu finden. ,
Im Aufstellungsverfahren hat die Gemeinde Ostseebad Dier-
hagen zudem Vorhaben mit zu erwartenden hohen bis sehr
hohen - Umweltauswirkungen aufgegeben (Ferienpark und
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Golfplatz Dierhagen, Sportplatz Dierhagen, Nachnutzung des
ehem. Bestwood-Feriengeléandes, Wohnbauflichen an der
Kreuzung L 21/ Ernst-Moritz-Arndt-Stralie).

Durch die im Rahmen der Flachennutzungsplanung vorge-
nommene vorausschauende- Planung und Koordinierung. der
Bodennutzung sowie insbesondere durch die Darstellung von
JFlachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft* auf knapp der
Halfte des Gebietes der Gemeinde Ostseebad Dierhagen
werden die Voraussetzungen flr eine insgesamt nachhaltige
Entwicklung der Gemeindegebiet geschaffen.

Wohnbauflachenentwicklung

Seitens der Raumordnung wurde gefordert, einen Eigenbe-

. darfsnachweis flir Wohnbauflachen sowie den Nachweis der

vorrangigen Innenentwicklung zu erbringen.

Dem ist die Gemeinde nachgekommen, indem sie eine ent-
sprechende Studie (,Strukturanalyse und Prognose", wimes,
Dez. 2018) hat erstellen lassen. Diese wurde mit der landes-
planerischen Stellungnahme vom 22.02.2019 raumordnerisch
mitgetragen.

Klstenschutz

Bezuglich des Kistenschutzes sind die bestehenden Schutz-

‘kategorien und —anlagen in den Flachennutzungsplan (iber-

nommen worden. :

Der Forderung nach Bauverboten entlang der Deiche ist durch
entsprechende Darstellung (keine bauliche Nutzung) nachge-
kommen worden.

Natur und Landschaft

Seitens der entsprechenden Fachbehérden und einiger priva-
ter Stellungnehmer wurden verschiedene Forderungen zur
weitergehenden Bertlicksichtigung von Natur und Landschaft
bei geplanten baulichen Malknahmen gefordert.

Maogliche erhebliche’ Auswirkungen auf naturschutzrechtliche
und landschaftsplanerische Belange wurden im Rahmen des
Umweltberichtes auf der Basis der Bestandsaufnahmen und
Untersuchungen des Landschaftsplanes ausfihrlich und
groflraumig untersucht sowie behordlich geprift.

Erhebliche Beeintréchtigungen der Umwelt-Schutzglter sind
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung nicht zu erken-
nen. :
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Der Planung liegen folgende Fachgutachten / Stellungnahmen
zugrunde: '

Landschaftsplan Gemeinde Ostseebad Dierhagen
UmweltPlan Stralsund / Gustrow, Juni 2012

Strukturanalyse und Prognose (zur Bevoélkerungs- und

Wohnraumentwicklung Gemeinde Ostseebad Dierhagen)
Wimes — Stadt- und Regionalentwicklung, Dezember 2018

Wesentliche Verfahrensdaten:

Aufstellungsbeschluss: 30.01.2008
Friihzeitige Behdrdenbeteiligung: ' 17.04.2008

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung: - 15.05. bis 16.06.2008

Weitere Behdrdenbeteiligungen: 17.03.2010
11.07.2012
27.05.2013
04.04.2014
18.10.2016
05.07.2017
Benachrichtigung der Fachbehdorden
von der Offentlichen Auslegung 25.07.2019
Offentliche Auslegung 29.07.2019 bis 30.08.2019
Eingeschrankte Beteiligung 20.01.2020 bis 31.01.2020
Abwagung und abschlieRender Beschluss 04.03.2020
Genehmigung. ' 23.04.2020
Inkraftsetzung 12.05.2020
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