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Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Sondergebiet Pulower Landwerkstétten -
Am Sonnenacker” der Stadt Lassan

Praambel

Auf Grund des § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
1 8. 3634) zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) sowie
nach § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt geédndert durch Artikel 1 Gesetzes vom
19. November 2019 (GVOBI M-V 8. 682) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung der
Stadt Lassan vom 4468:294ie folgende Satzung des Bepauungsplanes Nr. 6 ,Sondergebiet Pulower
Landwerkstatten — Am Sonnenacker” der Stadt Lassan, bestefiend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.
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Text (Teil B)
(textliche Festsetzungen)

1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sonstiges Sondergebiet Pulower Landwerkstétten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO)

1.1.1  Das sonstige Sondergebiet (§ 11 BauNVO) mit der Zweckbestimmung Pulower Landwerkstat-
ten dient der Errichtung und Nutzung von Gebauden und baulichen Anlagen zur Herstellung
und zum Verkauf von 6kologisch hergesteliten Produkten und Erzeugnissen der Pulower
Landwerkstatten.
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Handwerksstatten, Kieinbetriebe, Produktions- und Lagerhallen, Schulungsraume, Verkaufs-
raume, Ateliers fur Kunstler sowie gastronomische Einrichtungen sind zulassig.

Ausnahmsweise zuldssig ist die Errichtung von Wohngebauden fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter in den Baufeldern 1, 4, 5, 8, 10
und 11. Je Wohngebadude oder Wohnhaushalfte ist nur eine Wohnung (Wohneinheit) zuléssig.

Bauliche Anlagen zum Schlachten von Tieren sind innerhalb des Plangebietes unzulassig.
Festsetzungen zum Baufeld 1

Es ist gestattet, im Baufeld 1 Gebaude und bauliche Anlagen fur Handwerksbetriebe oder fur
einen Produktions- und Verarbeitungsbetrieb von landwirtschaftlichen Produktionen und Er-
zeugnissen (z. B. Fleischverarbeitung) mit einer Verkaufseinrichtung und einem Imbiss zu er-
richten und zu bewirtschaften.

Weiterhin sind Burordume beispielsweise fur ein Gewerbe zur Wohnungsvermietung im Bau-
feld 1 zulassig.

Festsetzungen zum Baufeld 2

Die Errichtung von Produktions- und Lagerhallen istim Baufeld 2 gestattet.

Im Baufeld 2 sind Birordume und Schulungsrdume fir Aus- und Weiterbildungen, Praktika
und ahnliches zulassig.

Die Ansiedlung von kleinen Betrieben (z. B. Kupferschmied, Steinmetz, Tischler und Entwick-
ler) und Praxen (z. B. fur alternative Medizin und Massagen) sind im Baufeld 2 zulassig.

Weiterhin ist es gestattet im Baufeld 2 einen Lebensmittelladen und\ ein Café zu errichten und
zu betreiben.

Es ist zuldssig, im Baufeld 2 ausnahmsweise sechs Betriebswohnungen fir Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter fir die im Baufeld 2 ansassi-
gen Betriebe zu errichten.

Festsetzungen zum Baufeld 3

Die im Baufeld 3 ansdssigen Handwerksbetriebe fur die Produktion von Musikinstrumenten
und Klangmébeln sind weiterhin zulassig.

Ausnahmsweise ist im Baufeld 3 die Errichtung einer Betriebswohnimg fur Aufsichts- und Be-
reitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter gestattet.

Festsetzungen zu den Baufeldern 6 und 7

|

Die Baufelder 6 und 7 sind fur eine Nutzung und eine Erweiterung der Teeproduktion zuléssig.
Im Baufeld 6 ist die Produktion und Lagerung von Teesorten weiterhin gestattet.

Im Baufeld 7 ist die Errichtung von Lagerhalien erlaubt. Das Errichten und Betreiben einer
gastronomischen Einrichtung (z. B. fur Teeverkostungen, Speisen aus biologisch angebauten
und regionalen Zutaten) ist zulassig.

Weiterhin ist im Baufeld 7 die Errichtung und Bewirtschaftung eines Produktions- und Verar-
beitungsbetriebes von landwirtschaftlichen Produktionen und Erzeugnissen mit einer Ver-
kaufseinrichtung und einem Imbiss gestattet.

Festsetzungen zum Baufeld 9

Im Baufeld 9 ist eine Mischnutzung von Werkstatt, Ateliers, Lagerrdumen und Wohnen gestat-
tet. Die Lagerung von Naturprodukten und Lebensmitteln ist zulassig.

Kunstlerische Tatigkeiten (z. B. Ateliers fur Bildhauerei, Druck und Malerei) sind im Baufeld 9
zulassig. |

Die vorhandene Werkstatt fur Hausmeistertatigkeiten im Baufeld 9 ist weiterhin gestattet.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB)

Zulassige Grundflache

Das in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte MaR der baulichen Nut-
zung - Grundfldche mit Flachenangabe (GR) - darf nicht Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der festgesetzten tiberbaubaren Grundfléache durch Anbauten, Terrassen
und Gebaudeverbinder sowie durch vorgesehene Flachenbefestigungen flr die fuBlaufige und
verkehrliche ErschlieBung der Gebaude, fur Garagen und Carports ist unzulassig.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der zuldssigen zu befestigen Grundflache fiur Neben-
anlagen, Nebengebaude, Stellplatzen, Garagen und Carports in den Baufeldern 10 und 11 bis
zu einer maximalen Grundflache von 30 m? zulassig.

Zahl der Voligeschosse
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO)

Die in der Nutzungsschablone des jeweiligen Baufeldes festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse
als HéchstmaR ist einzuhalten. Eine Uberschreitung ist nicht gestattet.

Traufhdhe von Gebduden

Die festgesetzte Traufh6he ist das AbstandsmaR zwischen der das Grundstiick erschlieRenden
privaten Verkehrsflache, mittig zum Gebaude gemessen und der Schnittkante zwischen der auf-
gehenden Aukenwand und der AuRenflache der Dachhaut eines Gebaudes.

Firsthéhe von Gebauden

Die festgesetzte Firsthohe ist das AbstandsmaR zwischen der das Grundstiick erschlieBenden
privaten Verkehrsflache, mittig zum Gebaude gemessen und der Schnittkante der Dachhaut ei-
nes Gebdudes.

Bauweise und liberbaubare Grundstilicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Gebaude in den Baufeldern 1, 2, 4, 5,7, 8, 9, 10 und 11 sind in der offenen Bauweise (0)
Zu errichten.

Fir das Baufeld 3 ist die geschlossene Bauweise (g) festgesetzt.

Im Baufeld 6 ist eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Zuldssig sind analog zur offenen
Bauweise Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand. Abweichend von der offenen Bauwei-
se sind Gebaudeldngen bis maximal 66,00 m zulassig.

Die Errichtung von Gebauden einschlieflich Terrassen und Anbauten ist nur innerhalb des
jeweils festgesetzten Baufeldes zuldssig.

Festsetzungen zu nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die nicht tberbaubaren Grundstiicksflichen sind als private Grinflachen und Garten durch
die jeweiligen Grundstuckseigentimer zu gestalten und zu unterhalten.

An Straleneinmindungen und Kreuzungen sind die Flachen fiir Sichtdreiecke von Bebauung,
Bepflanzungen oder anderen Sichthindernissen freizuhalten.

Festsetzungen zu Nebengeb&duden, Nebenanlagen, Stellplatzen, Garagen und
Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Nebengebdude, Nebenanlagen, Garagen und Carports sind eingeschossig auszubilden.

Das Errichten von Nebengebduden und Nebenanlagen fur die 6kologisch wirtschaftenden
Betriebe, Handwerkstéatten und Kiinstler bis zu einer Grundflache von 20 m? sind auRerhalb
der festgesetzten Baufelder zulassig.

Stellflachen, Carports und Garagen fur die Baufelder 4, 5 und 8 sind in dem jeweiligen Baufeld
zu errichten.

Pkw-Stellplatze fur die die 6kologisch wirtschaftenden Betriebe, Handwerkstatten und Kunstler
sind auch auBerhalb der Baufelder 1, 2, 3, 6, 7, und 9 zulassig.

Mit der Nutzungsaufnahme der Neubebauung in den Baufeldern 1, 4, 5, 8, 10 und 11 sind die
vorhandenen Wohn- und Bauwagen jeweils zurlickzubauen und zu ¢ntfemen.

Von Bebauung frei zu haltende Fldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die festgesetzte Flache ist von baulichen Anlagen frei zu halten.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ErsatzmaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

(§9 Abs.1ai.V.m, § 1 a Abs. 3 BauGB) - KompensationsmaRnahmen -

Einzahlung in das Okokonto ,,Naturwald Busdorf“

Als ErsatzmaBnahme auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ist antei-
lig fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung des Baufeldes 3 die Zuordnung
der erforderlichen Kompensationsflachensquivalente (147 KFA) zum Okokonto ,Naturwald
Busdorf“ auszufiihren.

Das Okokonto und gleichnamige Landschaftsschutzgebiet ,Naturwald Busdorf“ liegt ca. 5 km
stdlich von Greifswald in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland®,

|
Folgende Zielstellungen kénnen durch diese MaRnahme erreicht werden:

- Sicherung der natirlichen, eigendynamischen Entwicklung des Waldokosystems
der Uberwiegend Erlen-Eschen Bruchwaélder mit einem ungestérten Ablauf der na-
turlichen Prozesse ohne wirtschaftsbestimmte Nutzung (Naturwaldentwicklung)

- Entwicklung der Lebensbedingungen fur Arten und Lebensgemeinschaften naturli-
cher Walder ohne aktive menschliche Steuerung

- Entwicklung von Wirtschaftswald zu Naturwald (,Urwald”) durch einen dauerhaften,
flachigen Nutzungsverzicht und Belassen von Tot- und Altholz

Einzahlung in das Okokonto ,,Anlage von Mager-und Streuobstwiesen bei Wangelkow*

Als Ersatzmafinahme auferhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 6 ist antei-
lig fur die Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausweisung der Baufelder 1,2,4,5,6,7,8,9,10
und 11 sowie fur die Ausweisung der Verkehrsflachen die Zuordnung der erforderlichen Kom-
pensationsflachenaquivalente von insgesamt 8.435 KFA zum Okokonto ,Anlage von Mager-
und Streuobstwiesen bei Wangelkow" auszufiihren.

Die geplante OkokontomaRnahme liegt im Landkreis Vorpommern-Greifswald 6stlich der Orts-
lage Wangelkow. Die Flachen der Okokontomafnahme befinden sich in der Gemarkung
Wangelkow, Flur 1, Flurstiicke 22/1, 30/1, 31/4 und 73/5.

Folgende Zielstellungen kénnen durch diese Manahme efreicht werden:

- Entwicklung groRflachiger Magerrasenbiotope auf Ackerflachen durch extensive
Grinlandbewirtschaftung (einschiirige Mahwiesen oder Beweidung durch Schafe)

- Anlage von Feldhecken, Feldgeholz und Lesesteinhaufen als Lebensraum fir
typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der extensiv genutzten, offenen und
halboffenen Landschaftsrdume trockener Standorte

- Anlage einer Streuobstwiese fir den Erhalt alter bzw. selten gewordener Obstsorten

8 MaBnahmen zur Verminderung/Vermeidung von Eingriffsfolgen fiir die Fauna
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Vermeidungs- und MinderungsmaRnahmen
8.1.1 Um Stérungen, Verletzungen und erhebliche Stérungen von moglichen Brutvégeln und Laub-
froschen zu vermeiden, durfen Geholzrodungen und andere biotopverandernde MaRnahmen

(z. B. Baufeldfreimachung, Mahd, Planierungen) nur im Zeitraum von Oktober bis Mérz durch-
gefuhrt werden..

Um Stérungen, Verletzungen und Tétungen zu vermeiden, sind wahrend der Hauptwande-
rungszeit von Amphibien, im Zeitraum Méarz/April, Amphibienschutzzidune um Baugruben auf-
zustellen oder es durfen keine Baugruben angelegt werden.

Gehdlze auBerhalb der Baufelder sind zu erhalten.

9 Mafnahmen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Als Ersatzpflanzung fur die erforderlichen Baumfallungen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 6 ist die Pflanzung von 5 Stiick Obstbdumen vorgesehen.

Folgende regionaltypische bzw. alte Obstarten und Sorten werden vorgeschlagen:

Pyrus communis “Pastorenbirne” (Birne)
Juglans regia (Walnuss)

Malus domestica “Notaris™ (Apfel)

Malus domestica “Gloster™ (Apfel)

Malus domestica "Martens Samling™ (Apfel)

Far die mit Pflanzgebot festgesetzten Pflanzungen sind standortgerechte, landschaftstypische
Geholze entsprechend der Vorschlagsliste der Gehdlzverwendung als Hochstamme mit Ballen
und einem Stammumfang von 10-12 cm zu verwenden.

Die mit Anpflanzgebot festgesetzten Baume sind auf Dauer zu erhalten und bei Abgang durch
Pflanzungen der gleichen Art zu ersetzen.

10 Festsetzungen zur Zuordnung der KompensationsmaBnahmen und Kosten
(§9 Abs.1ai.V.m. §1a Abs. 3 BauGB und §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB)

Die zur Herstellung der Kompensationsmafnahmen anfallenden Kosten sind durch den jewei-
ligen Grundstiuckseigentimer zu tragen.

i Festsetzungen liber 6rtliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V)

1 Dédcher

Dacheindeckungen mit weicher Bedachung aus Reet sind unzuléssig.

Die Ausbildung von Griindachern ist gestattet.

2 Solar- und Photovoltaikanlagen

Das Anordnen von Solar- und Photovoltaikanlagen ist nur auf den Dachflachen der Geb&ude
zulassig.

Die Aufstellung von Solar- und Photovoltaikfreianlagen ist nicht gestattet.

3 Einfriedungen

Zulassig sind Einfriedungen aus Holz und Metall oder mit einheimischen standortgerechten
Strauchern und Hecken.

Fur die H6he von Grundstiickseinfriedungen fur die Bebauung in den Baufeldern 1, 4, 5, 8, 10
und 11 gilt fur alle vier Seiten eines Grundstiickes eine Obergrenze von maximal 1,80 m
Hoéhe, bezogen auf das jeweilige Gelédndeniveau.

Die Einfriedung des Geléndes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der Pulower
Landwerkstatten ist in einer maximalen Héhe von bis zu 2,00 m zulassig.

4 Werbeanlagen

Werbung auf dem Grundstuck der Pulower Landwerkstéatten ist nur fur die ansassigen Betrie-
be und Kunstler gestattet.

Das Anbringen von Werbeanlagen an den Fassaden ist bis zu einer Flache von jeweils 5,00
m? gestattet.

Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sind unzulassig.

5 Flachenversiegelungen
Die Flachenversiegelungen sind auf das notwendige MaR zu beschrénken.

Die Verwendung versiegelungsarmer Befestigungsarten wie z. B. weitfugiges Pflaster, klein-
formatige Platten, Rasengittersteine auf durchldssigem Unterbau sowie wassergebundene
Decken fur Steliflichen, Zufahrten, Wege u. a. ist zulassig, soweit keine wasserrechtlichen
Belange entgegenstehen.

6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig den in den Punkten 1 bis 5 getroffe-
nen gestalterischen Vorschriften zuwider handelt.

Eine solche Ordnungswidrigkeit kann auf der Grundlage des § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer
GeldbuRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

Aligemeine Hinweise

1 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodendenkmalpflege

GemalR § 2 Abs. 5i. V. m. § 5 Abs. 2 DSchG M-V sind auch unter der Erdoberflache, in Gewés-
sern oder in Mooren verborgen liegende und deshalb noch nicht entdeckte archaologische Fund-
statten und Bodenfunde geschiitzte Bodendenkmale.

Aus archéaologischer Sicht sind im Geltungsbereich des Vorhabens Funde mdglich.

GemafR § 7 Abs. 1 DSchG M-V bedarf, wer Denkmale beseitigen, verandern, an einen anderen Ort
verbringen oder die bisherige Nutzung andern will, in der Umgebung von Denkmalen MaRnahmen
durchfuhren will, wenn hierdurch das Erscheinungsbild oder die Substanz des Denkmals erheblich
beeintrachtigt wird, einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schriftlich und verbindlich der unteren Denkmal-
schutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege anzuzeigen. Wenn wahrend der
Erdarbeiten Bodenfunde (Urnenscherben, Steinsetzungen, Mauern, Mauerreste, Holzer, Holzkon-
struktionen, Bestattungen, Skelettreste, Miinzen u. 4.) oder auffallige Bodenverfarbungen, insbeson-
dere Brandstellen, entdeckt werden, sind diese gemaR § 11 Abs. 1 und 2 des Denkmalschutzgeset-
zes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V v. 06.01.1998, GVOBI. M-V Nr. 1 1998 S.
12 1f.), zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383, 392)
unverzuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Anzeigepflicht besteht gemaf § 11 Abs. 1 DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten,
den Grundeigentumer oder zuféllige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der
Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdndertem Zustand zu erhal-
ten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

2 Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft

Seit dem 01.01.2017 verfugt der Landkreis Vorpommern-Greifswald Uber eine einheitliche Sat-
zung Uber die Abfallentsorgung (Abfallwirtschaftssatzung — AwS). Diese neue Satzung ist einzu-
halten.

Die Satzung ist Gber das Umweltamt des Landkreises zu erhalten oder iber die Internetseiten des
Landkreises (http://www kreis-vg.de) sowie der Ver- und Entsorgungsgesellschaft des Landkreises
Vorpommern-Greifswald mbH (http://www.vevg-karisburg.de) verfugbar.

Bei der Verwertung des anfallenden Bodenaushubs und anderer mineralischer Abfalle sind die An-
forderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/Abféllen — Technische Re-
geln — der Mitteilungen der Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) 20, von 11/1997, 11/2003 und
11/2004, zu beachten. Unbelasteter Erdaushub ist méglichst am Anfallort einzubauen.

Wahrend der BaumaBnahme auftretende Hinweise auf Altlastverdachisflachen (vererdete Muil-
kérper, Verunreinigungen des Bodens, Oberflachen- und Grundwassers u. a.) sind der unteren
Abfallbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind ge-
gebenenfalls zu unterbrechen.

Die Mull- bzw. Wertstoffcontainerstandorte sind zweckmé&Rig und burgerfreundlich zu planen und
herzurichten. Dabei ist Folgendes zu beachten:

Die Stralen sind so zu gestalten, dass ein sicheres Befahren mit Entsorgungsfahrzeugen mdéglich
ist (§ 45 Absatz 1 Unfallverhiitungsvorschrift ,Fahrzeuge® — BGV D 29). Danach wird unter ande-
rem eine Mindestbreite von 3,55 m ohne Begegnungsverkehr und 4,75 m mit Begegnungsverkehr
gefordert.

Weiterhin sind die Zufahrten zu den Mullbehalterstandorten so anzulegen, dass ein Ruckwartsfah-
ren mit Mulifahrzeugen nicht erforderlich ist (§ 16 Unfallverhiutungsvorschrift ,Millbeseitigung” —
BGV C 27).

Fur die Errichtung von StichstraBen und -wegen gilt demnach, dass am Ende der Stichstralle und
des -weges eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein muss.

Wendeanlagen kénnen als Wendehammer, Wendekreis oder Wendeschleife ausgefuhrt werden.
Dabei sind die Vorschriften der UVV — VBG 126 zu beachten.

Die wahrend der BaumaRnahmen anfallenden Abfalle sind ordnungsgemafl entsprechend den
Forderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) vom 24.02.2012 (BGBI. | S. 212) in der zu-
letzt gultigen Fassung zu sortieren und anschlieRend einer Verwertung, Behandlung oder Entsor-
gung zuzufiihren. Unbelastete Bauschuttabfalle sind zur Wiederverwertung einer Recyclinganlage
zuzufuhren.

Gefahrliche Abfalle sind ordnungsgeman zu entsorgen. Nach § 50 des Kreislaufwirtschaftsgeset-
zes besteht hierfur eine gesetzliche Nachweispflicht in Form des Verwertungs- und Beseitigungs-
nachweises. Informationen und Genehmigungen sind beim Staatlichen Amt fur Landwirtschaft und
Umwelt Vorpommern, Dienststelle Stralsund einzuholen.

Beim Umgang mit Asbest und asbesthaltigen Produkten sind die Technischen Regeln fur Gefahr-
stoffe, TRGS 519, Asbest-, Abbruch-, Sanierungs- oder Instandhaltungsarbeiten (BArbBI. Nr. 3/1995
S. 52) vom Marz 1995 und das Merkblatt der Landerarbeitsgruppe (LAGA) ,Entsorgung asbesthalti-
ger Abfalle” zu beachten. Danach sind asbesthaltige Abfélle getrennt zu erfassen und entsprechend
der Richtlinie zu transportieren und abzulagern. Die Zufuihrung zu einer Bauschuttrecyclinganlage ist
unzulassig.
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Entsprechend der Richtlinie TRGS 519 hat vor Beginn der Arbeiten mit Asbest eine sofortige An-
zeige an das Amt fir Arbeitsschutz und technische Sicherheit Stralsund Frankendamm 17, 18439
Stralsund zu erfolgen.

Pflanzliche Abfélle aus Griinschnitt, Ausastungsarbeiten, Baumrodungen usw. sind zu kompostie-
ren bzw. einer Schredderanlage zuzufihren.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Bodenschutz

Hinweise auf Verunreinigungen des Bodens sind der unteren Bodenschutzbehorde des Landkrei-
ses (Standort Anklam) sofort anzuzeigen. Die Arbeiten sind gegebenenfalls zu unterbrechen.

Im Rahmen der planerischen Abwagung sind die Zielsetzungen und Grundsatze des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502) in der zuletzt gultigen
Fassung und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-V) vom 04. Juli 2011 (GVOBI. M-V
S. 759) zu berucksichtigen.

Treten wahrend der BaumaRnahme Uberschussbéden auf oder ist es notwendig, Fremdbéden
auf- oder einzubringen, so haben entsprechend § 7 BBodSchG die Pflichtigen Vorsorge gegen
das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen zu treffen.

Die Forderungen der §§ 9 bis 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
vom 12. Juli 1999 (BGBI. | S. 1554) in der zuletzt gultigen Fassung sind zu beachten. Ergénzend
sind die Vorschriften der TR LAGA 20 von 11/1997, 11/2003 und 11/2004 fur die Verwertung des
Bodens und anderer mineralischer Abfalle einzuhalten. ‘

Unbelasteter Bodenaushub ist am Anfallort wieder einzubauen. Ist dies nicht mdoglich, so ist die
untere Bodenschutzbehérde (Standort Anklam) Gber den Verbleib des Bodens zu informieren.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Hygiene-, Umweltmedizin und
Hafenérztlicher Dienst

Trinkwasser

Es ist sicherzustellen, dass an allen Entnahmeventilen einwandfreies Trinkwasser in der geforder—
ten Menge und bei ausreichendem Druck zur Verfugung steht. Die Errichtung der Trinkwassera n-
lage ist nach den anerkannten Regeln der Technik von einem eingetragenen Installationsunter-
nehmen (Installateurverzeichnis eines Wasserversorgungsunternehmens) auszufithren.

Vor der Inbetriebnahme der Trinkwasserhausinstallation ist ein Nachweis Uber die mikrobiologisch
einwandfreie Beschaffenheit des Trinkwassers zu erbringen.

Gewerblicher Bereich

Die einzelnen Gewerbefunktionen mit 6ffentlichem Charakter (geplante gastronomische Einrich-
tungen, kleine Verkaufseinrichtungen) sind nach entsprechender Uberplanung zur weiteren Bear-
beitung beim Gesundheitsamt Vorpommern-Greifswald vorzulegen.

Schutzgut Mensch/Gesundheit
Durch die bereits vorhandenen sowie geplanten gewerblichen Nutzungen darf es zu keinerlei Ge-

fahrdung der menschlichen Gesundheit oder Belastigungen und Einschrankungen des menschii-
chen Wohlbefindens durch Larm und Schadstoffe kommen.

Durch das vorgelegte schalltechnische Gutachten wird ausgeschlossen, dass durch die Nutzun-
gen des Plangebietes unzuldssige Larmemissionen auf die angrenzenden Wohnbebauungen des
Ortes Pulow einwirken.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Immissionsschutz

Auflagen
Es sind die Bestimmungen der Ersten bzw. Sechsten Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum

BImSchG (Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft [TA Luft] bzw. zum Schutz gegen Larm
[TA Larm]) einzuhalten.

Weiterhin sind gemaR der §§ 22 und 23 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes vermeidbare sLhédli-
che Umwelteinwirkungen (insbesondere Larm, Erschitterungen und Staub) zu verhindern bzw. un-
vermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein MindestmaR zu beschranken.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von StraBen, Wegen,
Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (z. B. Lageplan mit
MaRen, Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten Stellungnahme der un-
teren Verkehrsbehoérde vorzulegen.

Vor dem Beginn von Arbeiten, die sich auf den StraRenverkehr auswirken, missen die Unterneh-
mer — die Bauunternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der unteren Stralken-
verkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald verkehrsrechtliche Anordnungen (nach
§ 45 StVO Abs. 1 bis 3) daruiber einholen, wie ihre Arbeitsstellen abzusperren und zu kennzeich-
nen sind, ob und wie der Verkehr — auch bei teilweiser StralRensperrung — zu beschranken, zu lei-
ten und zu regeln ist, ferner ob und wie sie gesperrte Strallen und Umleitungen zu kennzeichnen
haben.

Dem Antrag ist die entsprechende Aufgrabe- bzw. Sondernutzungserlaubnis des zustindigen
StralRenbaulasttragers beizufugen.

Bei Verkehrsraumeinschrankungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma
bei der unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine verkehrs-
rechtliche Anordnung gemaR § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag sind die entsprechende
Aufgrabeerlaubnis/Sondernutzungseriaubnis des zustdndigen Stralfenbaulasttragers sowie ein
Verkehrszeichenplan fur die Baustellenabsicherung beizufiigen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Kataster- und Vermessungsamt

Im Bereich der geplanten Manahme befinden sich die Aufnahmepunkte 04 und 08, deren Erhalt
gesichert werden muss.

Diese Festpunkte sind mit Vermessungsmarken im Sinne des § 26 des Gesetzes Uber das amtliche
Geoinformations- und Vermessungswesen (Geoinformations- und Vermessungsgesetz - GeoVermG
M-V) vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V S. 713) gekennzeichnet. Diese Festpunkte dirfen nur
von den in § 5 Absatz 2 GeoVermG M-V genannten Stellen eingebracht, in ihrer Lage verandert
oder entfernt werden.

Der Trager bzw. der Ausfuhrende der MaBnahme ist verpflichtet zu priifen, ob eine solche Gefahr-
dung besteht. Er muss dies rechtzeitig, jedoch mindestens zwei Monate vor Beginn der MaRnah-
men vor Ort, der unteren Vermessungs- und Geoinformationsbehérde mitteilen.

Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Wasserwirtschaft

Das Vorhaben befindet sich in der rechtskraftigen Trinkwasserschutzzone IV der Wasserfassung
Lassan Nr. MV-WSG-2049-01 (Kreistag Wolgast, Beschluss-Nr. 17-2/74 vom 25.07.1974).

Gemal § 52 WHG in Verbindung mit dem DVGW-Regelwerk Arbeitsbiatt W 101 ist die Durchfiih-
rung bestimmter MaRnahmen, Tatigkeiten und Bauvorhaben innerhalb der Schutzzone verboten.
Im Einzelnen ist dies im Regelwerk nachzulesen.

Fur die Einleitung des gesammelten Niederschlagswassers der Verkehrsflachen in eine Vor’%ﬂut ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis geman §§ 2, 3, 8, 9 und 10 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
erforderlich.

Diese ist vor Baubeginn bei der unteren Wasserbehé¢rde des Landkreises Vorpommern-Grei‘swald
zu beantragen. Dazu ist das Bauausfiihrungsprojekt (Ausflihrungsplanung) mit den detaillierten
Angaben zur Einleitstelle auf Antragsformular mit Unterschrift des Bauherrn einzureichen. Die Ko-
ordinaten der Einleitstelle sind im System ETRS 89/UTM Zone 33 N anzugeben. J

Die Stellungnahme des zustadndigen Wasser- und Bodenverbandes ist den Antragsunterlagen
beizufugen.

Folgende Antragsunterlagen sind einzureichen:

1. Ubersichtsplan (M 1
der Einleitstelle

: 10.000) mit eingezeichnetem Vorhaben und genauer Kennzeichnung
2. detaillierter Entwasserungsplan des Vorhabengebietes (Ablaufe, Leitungsverlauf, Nennweite,
Material)

3. Zustimmung des zusténdigen Wasser- und Bodenverbandes bzw. des Rechtstragers des
Gewassers

4. Ausfihrung des Einlaufbauwerks
5. Berechnung des abzuleitenden Niederschlagswassers und Bewertung hach DWA-M-153

6. Stellungnahme des Staatlichen Amtes fur Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern, da ge-
plant ist, den Pulower See zu sanieren.

Alle Unterlagen sind auch in digitaler Form einzureichen.

Vor Einleitung in den Vorfluter ist eine Sedimentationsanlage mit Leichtstoffriickhaltung vorzuse-
hen. Die Revisionsschéachte sind mit Sandfangen auszustatten.

Im Baufeld 2 sollen die vorhandenen Fahrsilos abgerissen werden. Die vorhandenen Sickersaftbe-
halter sind vorher vollstandig zu entleeren. Noch vorhandene Sickersafte sind landwirtschaftlich zu
verwerten. AnschlieRend sind die Behalter vollstéandig auszubauen und fachgerecht zu entsorgen.
Fur die vorhandene Pflanzenklaranlage ist bei weiteren Anschlissen eine neue wasserrechtliche Er-
laubnis bei der unteren Wasserbehédrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen.
Ansprechpartnerin ist Frau Lisson, Telefon 03834 87603253. ‘

Fur den Bau der neuen Abwasseranlagen (vollbiologische Kleinklaranlage) sind gesondert wasser-
rechtliche Erlaubnisse bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu
beantragen. Ansprechpartnerin ist Frau Lisson, Telefon 03834 87603253.

Die Trinkwasserversorgung und die Abwasserentsorgung ist mit dem zustandigen Zweckverband
Wasser/Abwasser bzw. Rechtstrager der Anlage abzustimmen.

Eine fachgerechte Abwasserbehandlung ist sicherzustellen.
Die Ableitung des Regenwassers hat getrennt vom Abwasser zu erfolgen.

Von den Dach- und Stellflachen anfallendes unbelastetes Regenwasser kann schadlos gegen An-
lieger auf dem Grundstuick versickert werden.

Falls die Lagerung von wassergefdhrdenden Stoffen zum Betrieb der Heizungsanlage (Ollagerung)
vorgesehen ist, ist diese bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises Vorpommern-Greifswald
gesondert anzuzeigen (Ansprechpartner: Herr Wiening, Telefon 03834 87603256).

Falls der Einbau einer Erdwdrmesondenanlage (Warmepumpe) vorgesehen ist, ist dafur vor Be-
ginn der Arbeiten zur Errichtung dieser Anlage gesondert eine Erlaubnis bei der unteren Wasser-
behoérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald zu beantragen. Antragsformulare fur die Nut-

zung von Erdwéarme liegen bei der unteren Wasserbehodrde vor (Ansprechpartner: Herr Wegener
Telefon 03834 87603260).

Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Meckienburg-Vorpommern
Im Plangebiet befinden sich keine Festpunkie der amtlichen geodatischen Grundlagennetﬁe des
Landes Mecklenburg-Vorpommern. Dennoch sind fiir weitere Planungen und Vorhaben die Informa-
tionen im Merkblatt Uber die Bedeutung und Erhaltung der Festpunkte zu beachten.

Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schiitzen.

Belange der Freiwilligen Feuerwehr Lassan
Die Zisternen sind vor Verschmutzung und Verschlammung zu schitzen.

Die Entnahmestellen mussen frostsicher sein.

Belange der Deutschen Telekom Technik GmbH
Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.

Fur die telekommunikationstechnische ErschlieBung wird im Zusammenhang mit dem Be-
bauungsplan eine Erweiterung des Telekommunikationsnetzes erforderlich.

Fur die nicht 6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Sicherung der Telekommunikationslinien mittels
Dienstbarkeit zu gewahrleisten.
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungsirdger ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie méglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt
werden.

Fur Fragen steht die Deutsche Telekom Technik GmbH unter folgender Besucheranschrift zur
Verfugung:

Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 23, PPB 3, Barther Strafte 72, 18437 Stralsund.

Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVGi. V. m. § 1 Anlage 1 C der
Verordnung tber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterwor-
fenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit wird rein vorsorglich auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gemaR § 14 Abs. 2 ZollVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen jederzeit gewahr-
leistet sein muss, hingewiesen.

Daruber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -besitzer einen
Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchladsse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzoll-
amt kann solche Einrichtungen auch selbst errichten (Satze 2 und 3 ebendort).

Belange der E.DIS AG
Im raumlichen Geltungsbereich befinden sich keine Versorgungsaniagen der E.DIS AG.

Das angezeigte Gebiet ist derzeitig nicht elektrisch erschiossen, kann jedoch durch Erweiterung
des vorhandenen Anlagenbestandes der E.DIS AG abgesichert werden.

Zu gegebenem Zeitpunkt ist dazu der Leistungsbedarf bei der E.DIS AG anzumelden. Danach
kénnen die technische Lésung festgelegt und entsprechende Kostenangebote fur die Erschlie-
Rung oder fur Einzelanschliisse ausgereicht werden.

Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Vorliegende Bauantrage von Antragstellern fiir gewerbliche Betriebe und Einrichtungen kénnen dem
Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Dezernat Stralsund vor Beginn
der BaumaRnahme durch den Antragsteller oder deren Beauftragte zur Stellungnahme zugeleitet
werden.

1. Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wahrend der Vorbereitungs- und Ausfihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn die
Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen. In diesem Zusam-
menhang ist insbesondere fur den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere Arbeitgeber gleichzei-
tig oder nacheinander tatig werden, ein geeigneter Sicherheits- und Gesundheitsschutzkoordinator
zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fur spatere Arbeiten an den baulichen Anlagen
zusammenzustellen.

Eine damit erforderlichenfalls verbundene Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist spatestens 14
Tage vor Baubeginn an das Landesamt fur Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern,
Abteilung Arbeitsschutz und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu tUbersenden (Baustel-
lenverordnung [BaustellV] vom 10. Juni 1998 [BGBI. | S. 1283]).

2. Gefahrstoffermittlung

Sollen vor Beginn der Bebauung auf dem Gelande noch vorhandene Gebédude abgebrochen bzw.
saniert werden, wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Auftraggeber vor dem Beginn der Arbei-
ten im/am Geb&ude eine Ermittlung der vermuteten Gefahrstoffe (klinstliche Mineralfasern, asbest-
haltige Materialien, teerhaltige Produkte u. &.) und eine Abschatzung der von diesen im Sinne der
Sicherheit und des Gesundheitsschutzes méglicherweise ausgehenden Gefdhrdung vorzunehmen
oder durchzufiihren lassen hat (Gefahrstoffverordnung § 6).

Die Ergebnisse dieser Ermittlung sind zu dokumentieren und allen Auftragnehmern, die eventuell
auf der Baustelle tatig sein werden, zur Verfigung zu stellen (Gefahrstoffverordnung § 15 [5]).

Vor Abbruch- und Sanierungsarbeiten sind die gefahrstoffhaltigen Materialien ordnungsgeman zu
entfernen. Des Weiteren sind fur Tatigkeiten mit gefahrstoffhaltigen Materialien personelle und
technische Voraussetzungen gemaR Gefahrstoffverordnung in Verbindung mit den Technischen
Regeln fir Gefahrstoffe (TRGS) notwendig. Diese Arbeiten sind rechtzeitig vor Beginn beim Lan-
desamt fur Gesundheit und Soziales M-V (asbesthaltige Materialien) bzw. bei Abbruch von PAK-
haltigen und KMF-haltigen Materialien der Bau-BG anzuzeigen und dem Landesamt fir Gesund-
heit und Soziales M-V als Kopie zuzusenden.

Belange des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im unmittelbaren Gebiet des Vorhabens keine Boden-
denkmale bekannt. Die gegenwartig bekannten Bodendenkmale machen jedoch nur einen sehr
kleinen Teil der tatsachlich vorhandenen Bodendenkmale aus. Angesichts der in der Umgebung
des Vorhabens bekannten Bodendenkmale muss daher mit dem Vorhandensein weiterer, derzeit
noch unentdeckter Bodendenkmale gerechnet werden. Auch diese Bodendenkmale sind gemaR §
5 (2) DSchG M-V gesetzlich geschutzt.

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass
an ihrer Erhaltung gemaR § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat dies unver-
zuglich der unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht geman § 11 Abs. 1
DSchG M-V fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer oder zuféllige Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind gemaR § 11
Abs. 3 DSchG M-V in unverédndertem Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt 5 Werktage
nach Zugang der Anzeige.

Belange der Polizeiinspektion Anklam

Es durfen keine Sichtbehinderungen fir Verkehrsteilnehmer durch, auch zu einem spateren Zeit-
punkt geplante, Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge oder Werbeanlagen entstehen.

Belange des Zweckverbandes Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung — Festland
Wolgast

In Pulow betreibt der Zweckverband eine 6ffentliche Einrichtung zur Trinkwasserversorgung. Die-
se Leitung liegt nicht an den Grundstiicksgrenzen des Bebauungsplangebietes an, sie ist aber so
dimensioniert, dass weitere Nutzer darliber versorgt werden kénnen. Eine Genehmigung zum An-
schluss an diese Versorgungsleitung setzt voraus, dass dem Zweckverband konkrete Angaben
zum Umfang der Nutzung bekanntgegeben werden.

Die Wasserversorgung fir die im Bebauungsplangebiet bereits ansadssige Krautergarten
Pommerland eG erfolgt Giber eine Hausanschlussleitung PE 40. Eine Nutzung dieser Leitung fir
die Wasserversorgung des Bebauungsplangebietes wird wegen der Lage und der unzureichenden
Dimensionierung durch den Zweckverband abgelehnt.

Offentliche Einrichtungen zur zentralen Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung betreibt
der Zweckverband in Pulow nicht. Die Herstellung solcher Anlagen ist vom Zweckverband auch
nicht vorgesehen. Aus diesem Grund ist die Klarung fur eine ordnungsgeméfie Abwasserentsor-
gung (Schmutz- und Niederschlagswasser) mit der Unteren Wasserbehérde des Landkreises Vor-
pommern-Greifswald, Ellbogenstralte 2, 17389 Anklam vorzunehmen.

Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Kata-
strophenschutz Mecklenburg -Vorpommern

AuRerhalb der offentlichen Belange wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern Muni-
tionsfunde nicht auszuschlieRen sind.

GemaR § 52 LBauO ist der Bauherr fur die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vorschriften verant-
wortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRBen. Dazu kann auch die Pflicht
gehoren, vor Baubeginn Erkundungen tber eine mogliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzu-
holen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskuntft) der in
Rede stehenden Flache ist gebuhrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-V zu erhalten. Ein ent-
sprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfihrung empfohien.

Belange der GDMcom

Sofern im Zuge des Vorhabens die Durchfiihrung von Baumafnahmen vorgesehen ist, hat mindestens
4 Wochen vor deren Beginn eine erneute Anfrage durch den Bauausfuhrenden zu erfoigen.

Belange der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern
Baumfallungen und Rodungen von Waldbdumen oder Waldstrduchern sind unzuléssig.

Durch die Bauarbeiten sind Baum- und Strauchbeschadigungen einschlieBlich Wurzelbeschadigungen
zu vermeiden. Gefdhrdete Gehélze sind zu schiitzen — entsprechende SchutzmaRnahmen sind vorzu-
sehen.

Es durfen keine Baumaterialien im Wald zwischengelagert werden, es dirfen keine Baume oder
Straucher angeschittet werden.

Hinweise zu Pkw-Stellplatzen

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze fur die geplanten baulichen Anlagen im rdumlichen Geltungsbe-
reich sind im Rahmen der Bauantragsverfahren bzw. der Genehmigungsfreistellungen gemag der
gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Lassan durch den jeweiligen Bauherrn auf dem Grundstick
nachzuweisen.

Ist der Stellplatznachweis auf dem Grundstiick nicht moglich, so ist er durch Baulasteintra-
gung auf einem Grundstick innerhalb des Planbereiches zu sichern.

Bebauungsplan Nr. 6 ,,Sondergebiet Pulower Landwerkstétten -
Am Sonnenacker® der Stadt Lassan

Verfahrensvermerke

1.

9.

10.

12.

. Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 Abs. 1

. Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung sind die von der Planung berthrten Behor

. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (

. Der Entwurf wurde geandert. Die Stadtvertretung Lassan hat in ihrer Sitzung am

Aufgestellt auf Grund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung Lassan vom 28.07.2015. Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Mittei-

Fassung der Bekanntmachung vom 05.05.1998, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

20. Mai 2011 (GVOBI. M-V 8. 323), mit Schreiben vom 19.08.2

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 02.12.2016 zur Abgabe ei-
ner Stellungnahme aufgefordert worden. Die Beteiligung der Na rgemeinden erfolgte gemaR § 2
Abs. 2 BauGB.

(Teil B) sowie der Begrindung und den nach Einschatzung der Stadt Lassan wesenthchen bereits
vorllegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, lag gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28934047 bis zum 26é..7¢..2973...... wahrend folgender Zeiten

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie der Begriindung und den nach Einschatzung der Stadt Lassan wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen sind auch im Internet Gber die Homepage unter
www.wolgast.de und dem Link ,aktuelle Beteiligungsverfahren' eingestelit.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan Nr. 6 unbe-
rucksichtigt bleiben kénnen, am AS:25.2e43 -im) amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am
Peenestrom ortsublich bekannt gemacht worden/

Die Beteiligung der Nachbargemeindte ¢

den gednderten Entwurf der Satzung des Bebauungsplan
mafR § 4 a Abs. 3 zur Auslegung bestimmt.

Der gednderte Entwurf der Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 sowie die Begriindung und die nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezo ogenen Stellungnahmen
lagen gemaR § 4 a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom £3.9%.2075 ... bis zum
23.2.8..29135 . wahrend folgender Zeiten

Montag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Dienstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Mittwoch 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und 13:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Freitag 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr

zu jedermanns Einsichtnahme o6ffentlich aus.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen von jedermann wahrend der
Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristge-
recht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplanes Nr. 6 unbe-
ricksichtigt bleiben kénnen, am 42:€%297%. im lichen Mitteilungsblatt de

Peenestrom ortsiiblich bekannt gemacht worden

Lassan, 034”20‘0

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstlgen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4 a
Abs. 3 BauGB mit Schreiben vom 4%.23:2013. . und-mit-Schreiben-vom— - . erneut
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert und tber die erneute 6ffentliche Auslegung in Kenntnls
gesetzt worden.

beruhrten Behérden und sonstigen Trager offenthcher
Schreiben vom .95, 202€ ... erneut zur Abgabe. einer S

Der Bure

Die Stadtvertretung Lassan hat in ihrer Sitzung am-#¢.&

Offentlichkeit sowie der vorgebrachten Stellungnahmen der behérden und sonstigen
cher Belange sowie der Nachbargemeinden geprift. Das

bnis ist mitgeteilt worden.

15.

Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prufung
nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafstab 1 - 4090 vorliegt.

Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.
//((» OMAzz
l; \

‘_\\

.............................

Landkreis Vorpommern-Greifswald’
Kataster- und Vermessungsamt

Der Bebauungsplan Nr. 6 als Satzung, bestehend aus deg
(Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

eister

Der Birg

16. Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), ist einschlieRlich Umweltbericht sowie mit einer zusammenfassenden Erklarung Gber
die Art und Weise der Bericksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse der
(")ffenthchkelts- und Behoérdenbeteiligung gemafs § 10 Abs 4 BauGB in dem amtlichen

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 mit der Begrindung und der zusammenfassenden
Erklarung sind auch im Internet Uber die Homepage des Amtes Am Peenestrom unter
www.wolgast.de Burgerservice, unter dem Link Bauleitplanung eingestelit.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienstzeiten von jedermann eingesehen
werden kann und tber dessen Inhalt Auskunft zu erhalten ist, wurde ebenfalls am ¢3.7¢:.294¢ in
dem amtlichen Mitteilungsblatt des Amtes Am Peenestrom bekannt gegeben. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 214 und § 215
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (§ 44 BauGB)
sowie auf Bestimmungen der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV
M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S.777), in Kraft gefreten gemaR Artikel 3 Abs. 1 dieses
Gesetzes am 05 09 2011, hlngewxesen worden

Rechtsgrundlagen

-- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587);

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786);

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenver-
ordnung 1990 — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes

vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 1 Gesetzes vom 19. Novem-

ber 2019 (GVOBI. M-V 8. 682);

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli

2019 (GVOBI. M-V S. 467,

- Gesetz Uber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern — Landespla-
nungsgesetz (LPIG) — in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. April 2020 (GVOBI. M-V S. 166);

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Zweiten Gesetzes zur Anderung des Bun-

desnaturschutzgesetzes (BGBI. | S. 440);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Natur-

Der Burgermelster

schutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GS M-V GI Nr. 791-8), zuletzt geandert {
durch Artikel 4 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221);

05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 219).

Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 27. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 870), zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom

Stadt Lassan

Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Sondergebiet
Pulower Landwerkstatten - Am Sonnenacker® der Stadt Lassan

Ubersichtslageplan zur Lage des Bebauungsplanes Nr. 6
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Plangrundlagen:

- Vermessung vom Ingenierbliro D.Neuhaus & Partner GmbH (Stand Dez.2015,

Ergéanzung Juli 2016)

- Flurgrenzen aus aktuellen ALK-Daten vom Kataster-und Vermessungsamt des
Landkreises Vorpommern-Greifswald (Stand Juni 2020)

Auftraggeber:

Pulower Landwerkstatten

M. Andiel, |. B6hme, J. Heimrath,
Chr. Icke, M. Ziegenhagen GbR
Am Sonnenacker 2

17440 Lassan OT Pulow

Auftragnehmer:

Ingenieurbiiro D. Neuhaus & Partner GmbH

Hochbau- und Stadtplanung - Verkehrs- und Tiefbau « Vermessung
Mitglied der Ingenleurkammer Mecklenburg-Vorpommern - Zartifiziert nach DIN EN IS0 9001 Reg -Nr. 208207
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