Bekanntmachung Gemeinde Ziisow
iiber die Aufstellungsbeschliisse der Satzung
iiber den Bebauungsplan Nr. 4 ,Teplitz-Nordost“
sowie der parallelen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zusow hat in ihrer Sitzung am 08.05.2025 die
Aufstellung der o.g. Bauleitplanungen beschlossen.

Der Geltungsbereich mit einer Grof3e von ca. 3,0 ha umfasst den nordéstlichen Bereich
der Ortslage von Teplitz und damit den auf dem ehemaligen Gutshof anséssigen Tex-
tilbetrieb sowie Wohngebaude, leerstehende Gebaude, Griin- und Brachflachen.

Er wird begrenzt im Norden durch die Dorfstralle, im Osten und Stden durch Acker-
flachen sowie im Westen durch Grundstiicke westlich der Scheunengebaude des ehe-
maligen Gutshofes.

Der Geltungsbereich ist auf dem Ubersichtsplan in der Anlage dargestellt.

Das Planungsziel besteht in der Festsetzung eines Dorfgebietes nach § 5 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO). Mit dem Bebauungsplan soll Baurecht fiir die Entwick-
lung und stadtebauliche Ordnung des nérdlichen Ortsgebietes geschaffen werden.
Teplitz befindet sich derzeit im AuRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB),
dementsprechend ist das Plangebiet derzeit als Flache fir die Landwirtschaft im Fla-
chennutzungsplan dargestellt.

Durch den Textilbetrieb gibt es eine starke Nachfrage nach Mietwohnraum in der Orts-
lage Teplitz und in der ndheren Umgebung. Derzeit kann die Gemeinde keine Wohn-
bauflachen zur Verfugung stellen. Auch die Umnutzung vorhandener Gebaude zu
Wohnzwecken kann in der AuRenbereichslage kaum realisiert werden. Insofern be-
steht ein dringender Wohnbedarf in der Gemeinde.

Fur erganzende Nebenanlagen und Nutzungen, auch fir ansassige landwirtschaftliche
(Nebenerwerbs-)Betriebe oder gewerbliche Nutzungen sollen mit der Bauleitplanung
die Zulassigkeitsvoraussetzungen geschaffen werden. Die ErschlieBung ist zu ordnen
und zu sichern.

Wahrend fiir den nérdlichen Ortsbereich durch die leerstehenden Gebéaude, einige
stark sanierungsbedirftige Geb&aude und Brachflachen sowie eine ungeordnete Er-
schlieRung ein groRes Planungserfordernis besteht, ist fir den sidlichen Ortsbereich
von Teplitz kein entsprechender Ordnungs- und Entwicklungsbedarf gegeben.
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Anlage:

Ubersich_tsplan Uber den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 und der paral-
lelen 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Ziisow
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan Zisow



