BEGRUNDUNG ZUR 3. ANDERUNG DER SATZUNG
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3. Anderung der Satzung (ber die Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils
Wotenitz fiir einen Teilbereich der Klarstellungssatzung im siidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz

Begriindung zur 3. Anderung der Satzung iiber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fiir einen
Teilbereich der Klarstellungssatzung im siidlichen Teil des Ortsteils Wotenitz

Mit der seit dem 05.08.1998 rechtsverbindlichen Satzung Uber die Festlegung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz hat die Stadt
Grevesmiuhlen fur den Ortsteil Wotenitz die Grenzen des im Zusammenhang bebauten
Ortsteils festgelegt. Innerhalb der festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung
richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 Abs.1 BauGB. Demnach sind
Vorhaben zulassig, sofern sie sich hinsichtlich der Art und des Mafles der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Uberbaut werden soll, in die
Eigenart der ndheren Umgebung einfligen und die ErschlieBung gesichert ist.

Anlass der 3. Anderung Satzung Uber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils Wotenitz fir einen Teilbereich der
Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz ist es, innerhalb der
Klarstellungsflache noch die Maoglichkeiten fiir eine Bebauung zu nutzen. Unter
Berucksichtigung der in der Satzung dargestellten Griinflachen in dem Bereich der
Klarstellungssatzung ware die Bebauung gemaR beigefigtem Lageplan der
rechtsverbindlichen Satzung nicht méglich. Dariiber hinaus berticksichtigt der Lageplan
der rechtsverbindlichen Satzung nicht den derzeit vorhandenen baulichen Bestand.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung wurde in der rechtsverbindlichen Satzung, unter
Berlcksichtigung der aktuellen Flurstiicke, als Klarstellungsflache mit der Darstellung
von Granflachen und Baugrenzen berlcksichtigt. Innerhalb von Klarstellungsflachen
sind Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB nicht zulassig und es ist auch nicht
erforderlich, bestehende Nutzungen wie z. B. Grinflachen nachrichtlich darzustellen.
Die Festlegung der Abgrenzung zwischen Innenbereich und AufRenbereich besitzt nur
deklaratorische Bedeutung und ergibt sich aus der vorhandenen Bebauung; sie fihrt
fir die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Grundstiicke nicht zu neuem
Baurecht. Fir die Zuléssigkeit von Bauvorhaben gilt das Einfligungsgebot des
§ 34 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit einer gesicherten ErschlieRung.

Die Stadt Grevesmiihlen geht davon aus, dass in Bezug auf die Auswirkungen der
Racknahme von Grinflachen und der Ricknahme von Baugrenzen die
Bebauungsmaoglichkeiten innnerhalb der Klarstellungsflache beibehalten werden
kénnen, insbesondere dass hier die Verlangerung der vorhandenen Baufluchten das
EinfGgungsgebot fur zukiinftige Bebauungen darstellen kann und Bauméglichkeiten
sowie  Verdichtungsmdglichkeiten innerhalb der Klarstellungsflaichen nach
§ 34 Abs. 1 BauGB weiterhin bestehen bleiben.

Die Stadt Grevesmihlen macht mit der 3. Anderung der rechtsverbindlichen Satzung

fir einen Teilbereich der Klarstellungssatzung im sudlichen Teil des Ortsteils Wotenitz
keinen Gebrauch von der Erméachtigung des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
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