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SATZUNG DER GéMEINDE THANDORF

UBER DIE FESTLEGUNG UND ABRUNDUNG DES IM

ZUSAMMENHf(ﬂG BEBAUTEN ORTSTEILS VON THANDORF
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Umgrenzung und Bezeichnung von Bereichen, die nach § 4 Abs. 2 a
BauGB in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen wurden

gffentliche Grinflache

private Griinflache

Baugrenze

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches der Satzung

vorhandene Gebaude

Flurstiicksnummern und Flurstlicksgrenzen

Bemafung in Metern

Einzelanlagen , die dem Denkmalschutz unterliegen

Bodendenkmal

20 - kV - Freileitung

Grenze des Biosphérenreservats Schaalsee

Urngrenzung von Flachen flir Maf®nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ( Hecke )

Hullkurve um den Bereich, in dem eine neue Wohnbebauung aus
Immissicnsschutzgriinden ( Geruchsbeldstigung ) in einem Dorfgebiet
( Wohngebiet im [&ndlichen Raum ) unzul@ssig ist
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von der Genehmigung ausgenommener Bereich
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Hinweise :

Im Geltungsbereich der Satzung ist ein Bereich gekennzeichnet, in dem sich Bodendznikmaie
befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M - V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation

Alle durch diese Maftnahme anfallenden Kosten hat der Verursacher des Eingriffs zu tragen
(§ 6 Abs. 5 DSchG M - V ; GVBI. Mecklenburg - Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998 ,

S. 12 ff. ). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Dokumentation
der Bodendenkmale ist das Landesamt fur Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der

Aus archiologischer Sicht sind jederzeit weitere Funde mdglich, daher ist folgende Auflage

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden ,
ist gemaR § 11 DSchG M - V ( GVbl. Meckl. - Vorp.Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 ff. ) die
untere Denkmalbehdrde des Landkreises Nordwestmecklenburg zu benachrichtigen und der
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes flr Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverdandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierflr die
Entdecker, der Leiter der Arbeiten , der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die den
Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Entsprechend der Regelungen des Abfall - und Altlastengesetzes von Mecklenburg -
Vorpommern zur Neuordnung der Bauabfallentsorgung ist Bodenaushub , der chemisch,
mikrobiologisch oder radioaktiv belastet ist, einer sachgerechten Entsorgung zuzufiihren.
Zum belasteten Bodenaushub zshlen samtliche durch Fette, Ole, Sauren, Laugen und andere
chemische Verbindungen anthropogen verunreinigte Bodenmaterialien. Belasteter
Bodenaushub ist einer zugelassenen Bodenbehandlungsanlage zur Aufbereitung zuzufihren.

Der grélte Teil des Geltungsbereichs der Sztzung befindet sich im Biosphérenreservat

Bei allen vorgesehenen Baumafnahmen im Geltungsbereich der Satzung sind die
Baumschutzverordnung der DDR vom 28.05.1981 und im Bereich des Biosphérenreservats
§ 6 Abs.1 Satz 2 Nr.7 der Biosphéarenreservatsverordnung Schaalsee einzuhalten.

Der straRennahe Bereich des Flurstiicks 23/3 norddstlich der Kurve an der Dorfstralie wird
nicht in den Geltungsbereich der Satzung einbezogen, um den Durchblick in die freie
Landschatt zu gewahrleisten. Eine Bebauung dieser Flache ist zur Erhaltung des Darf - und

1. MaRnahmen zur Bodendenkmalpflege
(1)
dieser Bodendenkmale sichergestellt ist.
Erdarbeiten zu unterrichten.
(2)
einzuhalten :
2. Behandlung von belastetem Bodenaushub
3. Natur - und Landschaftsschutz
3.1
Schaalsee:
3.2
3.3
Landschaftsbildes auszuschliefen.
4. Immissionsschutz

In dem durch eine Hullkurve umgrenzten Bereich ist aus Grtnden des Immissionsschutzes
( Geruchsbeléstigung ) eine Wehnbebauung in einem Dorfgebiet ( Wohngebiet im landlichen
Raum ) unzuléssig.

Aufgrund

wird nach Beéch?ul&féssung durch die Gemeindevertretung Thandorf vom

des § 34, Abs. 4 Nr. 1 und 3 des Baugesetzbuches ( BauGB ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |, S.2253), zuletzt geéndert durch Art. 6 des
Sechsten Gesetzes zur Anderung der Verwaltungsgerichtsordnung und anderer Gesetze

(6. VWGOANdG ) vom 01.01.1997 i. V. mit § 4, Abs. 2 a des Malinahmengesetzes zum
Baugesetzbuch ( BauGB - MaRnG ) in der Fassung der Neubekanntmachung aufgrund des
Art. 2 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von'Wohnbauland vom 28.04.1993 ( BGBI. 1, S. 622 ) ,

der §§ 233 und 243 des BauGB in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBL. |, S. 2141, ber. I, S. 137)

des § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern ( L BauO M - V ) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 06.05.1998

und mit

Genehmigung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg folgende Satzung Uber die Festsetzung und
Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Thandorf erlassen :

§1 Raumlicher Geltungsbereich

1.1 Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ( § 34 BauGB ) umfalt das Gebiet, das innerhalb
der in der beigefiigten Karte eingezeichneten Abgrenzungslinie liegt.

1.2 Die Planzeichnung iét Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhaltliche Festsetzungen

2.1 Zuldssigkeit von Vorhaben

211 Die Zuléssigkeit von Vorhaben im Geltungsbereich der Satzung regelt sich entsprechend § 34
Abs. 1 bis 3 BauGB.

2.1.2 Zu offenen Gewéésern, Beton - und Dranrohrleitungen ist entsprechend Wassergesetz von
Mecklenburg - Verpommern ( LWaG ) vom 30.11.1992 ein Abstand von mindestens 7 m
jeweils landseits der B6schungskante von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ausnahmen
bedrfen der Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde.

2.2 Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung und zur Bauweise

2.2.1 Entsprechend § 4 Abs. 2 a, Nummer 3 des Maltnahmengesetzes zum Baugesetzbuch wird
festgesetzt, dai in dem als Bereich " A " gekennzeichneten Gebiet ausschlieftlich
Wohngebéaude zuldssig sind.

522  For den Dersich " A Uwird fastgasetzt, dal nur aine einraihige Robauung entlang der drtlichen
Stra3en erfolgen darf.

223 Im Geltungsbereich der Satzung dirfen als Wohngeb&ude nur Einzel - oder Doppelhauser
errichtet werden.

2.3 Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung

231 Fir den Bereich " A " wird eine Grundflachenzahl von 0, 3 festgesetzt. Es ist nur eine
eingeschossige Bebauung zul&ssig.

2.4 Gestalterische Festsetzungen
Fiir neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur Satteldécher , Walmd&cher oder
Kriippelwalmdacher mit einer Dachneigung von 45° bis 50° zulassig.

2.5  AusgieichsmaRnahmen

251 Als AusgleichsmaBnahme fir die zusétzliche Bodenversiegelung bei der Errichtung bzw.
Erweiterung von neuen Geb&uden und baulichen Anlagen im Bereich " A" erfolgt die
Festsetzung , dal als riickwartiger Abschlu der Grundstlicke im Bereich " A" eine einreihige:
Hecke von 3 m Breite anzulegen ist. Je Quadratmeter Hecke ist ein Gehdliz zu pflanzen . Die
Bepflanzung hat mit folgenden Gehdlzen zu erfolgen :

Feldahorn, Eberesche, Wildapfel, Roter Hartriegel, HaselnuR, Schwarzer Holunder,
Gemeiner Schneeball.
Zur Pflanzung ist zweimal verschultes Material mittlerer Baumschulqualitét zu verwenden.

§3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung und der Bekanntmachung der
Genehmigung durch den Landkreis Nordwestmecklenburg in Kraft.

10.

1.

Die Gemeindevertretung hat am 22.01.1997 die Aufstellung der Satzung beschlossen.

Satzung zur Auslegung bestimmt.

Thandorf , den 06.06.1997

Die von der Planung berlhrten Trager &ffentlicher Belange sind ml/t,% SHENE
D s,

16.05.1997 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert wordep.-
. i
Thandorf , den 06.06.1997 Bifngermeistert -

Dienststunden des Bauamtes des Amtes Rehna ¢ffentlich ausgelegen

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daf Bedenken und Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
durch Veréffentlichung an den Bekanntmachungstafeln am 20.0§.ﬁ§:997*8i\'t'§ﬁb

bekanntgemacht worden. . ST ke

/s
" 1
Thandorf , den 26.02.1998 Bﬂ%ﬂrf&a

mitgeteilt worden.

Thandorf , den 26.02.1998 B eiste

Satzung wurde daher gemaR dem BeschiuR der Gemeindevertretung Vo
vom 09.03.1998 bis zum 24.03.1998 erneut 6ffentlich ausgelegt . Dabei wurde bestimmt, daf’
Anregungen nur zu den geénderten und ergénzten Teilen der Satzung vorgebracht werden
konnten.

Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daft Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
durch Veréffentlichung an den Bekanntmachungstafeln am 18.02.1998 ortsublich
bekanntgemacht worden.

Auslegung unterrichtet.

Thandorf, den 25.03.1998 Bl ]

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der BU
Stellungnahmen der Trager &ffentlicher Belange am 09.09.1998 gepril
mitgeteilt worden.

Thandorf, den 19.11.1998

5 : O
Der Entwurf der Satzung wurde nach dem zweiten Durchgang de%’ﬁgw 'ﬁ@@}%egung
geandert. Der Entwurf der Satzung wurde daher gema dem Beschliu '
Gemeindevertretung vom 09.09.1998 erneut vom 20.11.1998 bis zum 07.12.1998 &ffentlich
ausgelegt . Dabei wurde bestimmt, da® Anregungen nur zu den geénderten und erganzten
Teilen der Satzung vorgebracht werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
am 05.11.1998 durch Verdffentlichung an den Bekanntmachungstafeln ortslblich
bekanntgemacht worden.

Die von den Anderungen berihrten Trager offentlicher Belange w,u(cfjgﬁi' \'ib'n\ia'ék rneuten
Auslegung unterrichtet. ‘ a3 K2

Thandorf, den 08.12.1998 Bii A

Stellungnahmen der Tréger 6ffentlicher Belange am 24.02.1999 geWErgebnis ist

mitgeteilt worden. p ot THAN,
AN %
N ) é* C‘? D °
Thandorf, den 04.03.1999 Blgermeister”. @g{ )
Z s

Der Entwurf der Satzung wurde nach dem dritten Durchgang d 2 . ?nt ichen J‘Qgtglegung
geandert. Der Entwurf der Satzung wurde daher gemafs dem Be%c‘hl(f?&‘dé’r?ﬁi‘,i/
Gemeindevertretung vom 02.06.1999 erneut vom 30.06.1999 bis zum 02.08.1999 &ffentlich
ausgelegt . Dabei wurde bestimmt, da® Anregungen nur zu den geénderten und erganzten
Teilen der Satzung vorgebracht werden konnten.

Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, da® Anregungen wéhrend der
Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen
am 14.06.1999 durch Versffentlichung an den Bekanntmachungstafeln ortstiblich
bekanntgemacht worden.

Die von den Anderungen berihrten Trager offentlicher Belange wu
Auslegung unterrichtet. it

Thandorf, den 03.08.1999

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Blr i
Stellungnahmen der Tréager offentlicher Belange am g6.08.1 999 gedriift. |
mitgeteilt worden. /
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Thandorf, den 27.08.1999
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12.

13.

14.

15.

186.

17.

18.

19.

Die Satzung wurde am 26.08.1999 beschlossen

Thandorf, den 27.08.1999 irgermeister

Die Satzung der Gemeinde Thandorf tUber die Festlegung und Abrun
Zusammenhang bebauten Ortsteils von Thandorf wurde mit Schreiben des Landkreises

Nordwestmecklenburg vom 20.09.1999 , Az.: IV/61.2 - schu/na - mit einer.MaRgabe
genehmigt . ol Vg g,

Thandorf , den 30.09.1999

Die MaRRgabe wurde durch die Gemeinde erfiillt. Das wurde durch) ‘
iordwestmecklenburg am 21.09.1999 bestatigt. '
{( ! i

Thandorf, den 30.09.1999 Biingermeiste

wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann U den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am CT.12.1999  durch Veréffentlichung an-den in der $vZ und den LN
Bekanntmachungstafeln ortstblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvarschriften und von Méngeln in der Abwé&gung sowie auf die Rechtsvorschriften und die
Rechtsfolgen ( § 215 Abs.2 BauGB , § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg - Vorpommern vom 13.01.1988, zuletzt geandert durch Gesetz vom 10.07.1998)
und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. WOE THa g,
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Die Satzung ist am ©&812.9¢in Krait getreten.

Thanderf, den ©% {2 1999

Die Genehmigungsbehérde hat mit Schreiben vom 20.09.1999 die Satzung genehmigt.

Die Gemeinde hat die Satzung ausgefertigt und am 07.12.1999 bekannt gemacht.

Die Bekanntmachung erfolgte mit einem fehlerhaften Plan {fehlerhafte Kennzeichnug der:
von-der-Genehmigung ausgenommenen Bereiche). Somit ist die Satzung nicht rechtswirksam
geworden.

Durch den Formfehler ist eine Korrektur der Planzeichnung und die erneute Bekanntmachung
erforderlich.

Die Gemeinde hat die Darstellung der von der Genehmigung ausgenommenen Flichen
korrigiert.

ThandorfIC/- O6.0¢ 2os7 r
P

des im Zusammenhang bebauten Ortsteils von Thandgg wird hiermit ausgefertigt.
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wéhrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, ist am 720{,‘, 2022 durch Veroffentlichung in der SVZ, den LN und
auf der Internetseite des Amtes ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 (1) bis 3, Abs. 3 Satz 2 BauGB bezeichneten Vorschriften
ist gemaR § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Jahren seit
Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der gemeinde unter Darlegung des die
Versagung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden ist. Auf Filligkeiten und
Erloschen von Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) ist hingewiesen worden.

Die Satzung der Gemeinde Thandorf iiber die Festlegung und Abrundung des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils von Thandorf tritt rii

Thandorf 73, oL, Zo VA /”/ I%er‘éérmeiste}/4 I
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