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Teil 1

Stadtebaulicher Teil

2.2

2.3

2.4

Planungsanlass und Erforderlichkeit

An die Gemeinde Stepenitztal wurde der Antrag herangetragen, eine
Aulenbereichssatzung gemalt § 35 Abs. 6 BauGB fiir einen Teilbereich der
Ortslage Rodenberg aufzustellen. Die Gemeinde Stepenitztal hat am 22.06.2021
den Beschluss zur Aufstellung einer AuRenbereichssatzung gefasst, um die
rechtlichen Grundlagen fiir die Bebauung im nordéstlichen Teil von Rodenberg
zu schaffen. Vorausgegangen waren Antrége zur Wiedernutzbarmachung des
Geb&udes mit der Hausnummer 8 auf dem Flurstiick 64 der Gemarkung
Rodenberg Flur 1.

Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB, die Wohnzwecken und
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen, nach § 35 Abs. 6 BauGB
i.V.m. § 35 Abs. 2 BauGB. Dabei kann den Vorhaben nicht entgegengehalten
werden, dass sie den Darstellungen des Flachennutzungsplanes fir Flachen fiir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder die Entstehung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung befiirchten lassen.

Allgemeines

Ré&umliche Abgrenzung

Die Aufienbereichssatzung berlicksichtigt Fldchen im nordéstlichen Teil der
Ortslage Rodenberg. Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 1,88 ha. Es
handelt sich um Flachen im nordéstlichen Ortsbereich.

Plangrundlage

Als Plangrundlage fiir die AuRenbereichssatzung dient ein Lage- und Hdéhenplan,
erstellt durch das Vermessungsbiiro Apolony, Biilower Strafle 24, 19217 Rehna.
Zusatzlich wurden die Daten und Angaben vom Zweckverband fiir
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) genutzt.

Die Plangrundlage beriicksichtigt die innerorts vorhandene Bebauung und
Umgebungssituation. Fiir das Flurstiick 64 der Flur 1 der Gemarkung Rodenberg
sind zusétzlich Hohenangaben und die Anbindung an die &ffentlichen
Verkehrsflachen in Bezug auf die Hohe beriicksichtigt.

Bestandteile der Satzung

Die Aulenbereichssatzung der Gemeinde Stepenitztal fiir einen Teilbereich der
Ortslage Rodenberg besteht aus:

- Planzeichnung im Mafstab 1: 1.000 mit dem Satzungstext,

- Verfahrensvermerke.

Der AuBenbereichssatzung wird diese Begriindung beigefiigt.

Planverfahren

Die Gemeinden haben die Moglichkeit, gemafR § 35 Abs. 6 BauGB durch Erlass
einer Satzung Mdglichkeiten fiir die Bebauung im gepriagten AuRenbereich
vorzubereiten. Mit der AuRenbereichssatzung werden die Voraussetzungen fiir
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die Bebauung geschaffen. Die Darstellung eines Flachennutzungsplanes, der
sich ohnehin in Aufstellung befindet, stehen der Aufstellung der
Aulenbereichssatzung nicht entgegen; auch wenn es sich nicht um Bauflachen
handelt. Die erforderlichen Beteiligungsverfahren werden in Verbindung von § 13
BauGB mit § 4 Abs. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB angewendet.

Voraussetzungen fiir die Erstellung einer AuBenbereichssatzung

Die Gemeinde kann fiir bebaute Bereiche im AuRenbereich, die nicht
iberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen eine Wohnbebauung
von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass
Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne des Absatzes 2 nicht
entgegengehalten werden kann, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald
widersprechen oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung
befiirchten lassen. Die Satzung kann auch auf Vorhaben erstreckt werden, die
kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienen. In der Satzung kénnen
nahere Bestimmungen (ber die Zuldssigkeit getroffen werden. Voraussetzung
far die Aufstellung der Satzung ist, dass

1. sie mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar sind,

2. die Zuléssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht
begriindet wird und

3. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6
Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter (Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen und keine
Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfillen
nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten

sind.

Bei der Aufstellung der Satzung sind die Vorschriften ber-die Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2
BauGB entsprechend anzuwenden. § 10 Abs. 3 BauGB ist entsprechend
anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des Absatzes 4 unbertihrt.
Die Gemeinde haben die Méglichkeit nach § 35 Abs. 6 Satz 3 Festsetzungen zu
treffen. Hier heil’t es: ,In der Satzung kénnen néhere Bestimmungen tber die
Zulassigkeit getroffen werden (§ 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB)."

Die AuRenbereichsfléchen fligen sich in die vorhandene stédtebauliche Struktur
und Umgebung ein. Ein Ausufern in die offene Landschaft ist nicht zu befiirchten.
Es handelt sich gewissermallen um eine Arrondierung der bebauten Bereiche
der Ortslage Rodenberg.

Die zulassigen Vorhaben bedtrfen keiner Umweltvertréglichkeitspriifung nach
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach dem
Landes UVP-Gesetz M-V unterliegen.

Im nérdlichen Anschluss an die Satzung, getrennt durch Grundstiicksfreiflachen
befinden sich Gebiete der Natura 2000-Schutzgebietskulisse. Aufgrund der Lage
der Flachen im Bereich der AuRenbereichssatzung und der ,Arrondierung der
Ortslage® koénnen erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgebiete
ausgeschlossen werden.
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Die Flachen der Satzung befinden sich auflerhalb der Einflussbereiche von
Storfallanlagen. Durch die Aufstellung der Satzung ergeben sich keine
Anhaltspunkte fiir die Beachtung von Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG.

Aus Sicht der Gemeinde Stepenitztal sind somit die Voraussetzungen fir die
Aufstellung der AuRenbereichssatzung gegeben.

Verfahrensablauf

Es sind die Verfahrensregeln nach § 35 Abs. 6 BauGB fir die
Aufienbereichssatzung anzuwenden. Das Verfahren richtet sich somit nach § 13
Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB. § 10 Abs. 3 BauGB ist
entsprechend anzuwenden. Von der Satzung bleibt die Anwendung des
Absatzes 4 unberuhrt.

Die = Gemeindevertretung der Gemeinde  Stepenitztal hat den
Aufstellungsbeschluss  zur  Schaffung von Baurecht fir die
Auflenbereichssatzung in einem Teilbereich von Rodenberg am 22.06.2021
gefasst.

Im Rahmen des Planverfahrens ist die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 35
Abs. 6 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB durchzuflinren. Grundlage ist der Beschluss der Gemeindevertretung der
Gemeinde Stepenitztal.

Die Offentlichkeitsbeteiligung hat in der Zeit vom 28.03.2023 bis einschlieBlich
28.04.2023 stattgefunden. Die Beteiligung der Behdérden und TOB ist mit
Schreiben vom 11.04.2023 erfolgt. Die Auswertung der Stellungnahmen der
Behdrden und TOB ist durch die Gemeindevertretung am 24.10.2023 erfolgt. Auf
der Grundlage der Behandlung der Anregungen und Stellungnahmen im Rahmen
des Planaufstellungsverfahrens unter Wertung der privaten und offentlichen
Belange wurde der Abwégungs- und der Satzungsbeschluss gefasst.

Wesentliche Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 G des Gesetzes vom
20.07.2022 (BGBI. | S. 1353).

- Verordnung tuber die bauliche Nutzung der  Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai
2017 (BGBI. | S. 1057).

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Verpommern (KV M-V) vom
13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes (ber die
Kommunalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher
Vorschriften vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467).

- BNatSchG - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
4. Mérz 2020 (BGBI. | S. 440).

- NatSchAG M-V - Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungs-
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gesetz) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gesndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Einordnung in {ibergeordnete Planungen

Die Gemeinde Stepenitztal geht davon aus, dass die Planung in
Ubereinstimmung mit den (berdrilichen Zielen der Raumordnung und
Landesplanung steht. Die Gemeinde Stepenitztal verfiigt fiir den Bereich der
ehemaligen Gemeinde Papenhusen noch nicht iiber einen Flachennutzungsplan.
Dieser befindet sich in Aufstellung. Nach den ersten Zielsetzungen fir die
Erstellung des Flachennutzungsplanes geht die Gemeinde davon aus, dass die
Ortslage Rodenberg weiterhin dem AuRenbereich zugeordnet ist. Die weitere
Bearbeitung des Flachennutzungsplanes erfoigt.

Die Gemeinde Stepenitztal hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung
Westmecklenburg im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens beteiligt. In der
Stellungnahme vom 10.05.2023 hat das Amt mitgeteilt, dass mit dem Vorhaben
die Grundziige der Planung nach raumordnerischen MaRstaben nicht berihrt
werden. Somit kann die Gemeinde davon ausgehen, dass die Belange der
Raumordnung und Landesplanung entsprechend beachtet sind und
Einvernehmen mit den Ubergeordneten Planungen besteht.

Die Gemeinde Stepenitztal verfiigt fir den Ortsteil Rodenberg bisher nicht iiber
einen Flachennutzungsplan. Die Gemeinde Stepenitztal wurde durch die Fusion
der ehemaligen Gemeinden Mallentin, Bérzow und Papenhusen gebildet.
Wahrend die Teilbereiche der ehemaligen Gemeinden Mallentin und Bérzow
Uber Flachennutzungspléne verfigen, ist dies fiir die ehemalige Gemeinde
Papenhusen nicht der Fall. Fir die beabsichtigte Aufstellung des
Flachennutzungsplanes wird beriicksichtigt, dass fir Rodenberg keine
Darstellung von Bauflédchen oder als Ortsteil erfoigt. Die Flachen verbleiben im
Aufenbereich.

Beschreibung des Plangebietes

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Fir den Ortsteil Rodenberg in der Gemeinde Stepenitztal liegt kein
Flachennutzungsplan vor. Der Flachennutzungsplan befindet sich in Aufstellung.
Es ist weiterhin vorgesehen, die Ortslage Rodenberg aufgrund der Bewertung
der stadtebaulichen Struktur und der Bewertung des Gesamtgemeindegebietes
mit den Hauptorten im Gemeindegebiet im AuRenbereich zu belassen. Ohne
Satzung wére die Bebauung nicht méglich.

Unter Berlicksichtigung der Stellungnahme des Landkreises werden folgende
Ausflhrungen fir die Satzung ergénzt. Genutzt werden die Hinweise der
Stellungnahme  des  Landkreises vom  12.05.2023. Zweck der
Auflenbereichssatzung ist es, bestimmte Bereiche im Auenbereich, die nicht zu
einem Ortsteil bzw. durch B-Plangebiet entwickelt werden sollen, im Rahmen des
Zulassigkeitsrechts des § 35 BauGB fiir bestimmte Vorhaben mit erleichterten
Zulassigkeitsvoraussetzungen auszustatten. Durch die Gemeinde Stepenitztal ist
die Arrondierung der Ortslage Rodenberg im nérdlichen Bereich vorgesehen.
Dadurch entwickelt sich nicht aus stidtebaulicher Sicht ein Ortsteil. Es ist eine
Ergénzung der mafstablichen ortstypischen Bauweise und Baudichte
vorgesehen. Nur ein Teilbereich der Ortsiage Rodenberg wird im Rahmen der
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4.2

4.3

Aulenbereichssatzung betrachtet. Die am Verbindungsweg nach Kirch
Mummendorf vorhandene Bebauung bedarf aus Sicht der Gemeinde keiner
weitergehenden Regelung und verbleibt ohne zusétzliche Vorgaben im

Auflenbereich.

Gebiets- und Bestandsituation

Im Rahmen der stadtebaulichen Bestandsaufnahme wurden die Flachen der
Ortslage hinsichtlich ihrer Zugehorigkeit und zum stidtebaulichen
Zusammenhang der Ortslage Rodenberg gepriift. Rodenberg stelit sich nicht als
im Zusammenhang bebaute Ortslage im Sinne des § 34 BauGB dar. Der von der
Satzung beriihrte Bereich verbindet die Gebaude der Ortslage und eréffnet Raum
fir die begriindete Bebauung noch nicht bebauter Fldchen innerhalb des
Geltungsbereiches der Satzung (sh. Abb. 1).

Durch den Antragsteller und Veranlasser der Aufenbereichssatzung sind
Antrdge auf Genehmigung von Vorhaben fir die Hausnummer 8 auf dem
Flurstiick 64 der Flur 1 der Gemeinde Rodenberg vorausgegangen. Da eine
Genehmigung der MaRnahme durch die zusténdige Behorde nicht in Aussicht
gestellt wurde, wurde die Méglichkeit der AuRenbereichssatzung in Anspruch
genommen und die AuRenbereichssatzung aufgestelit.

Schutzgebiete und Schutzobjekte

Natura 2000-Gebiete

Nordlich an das Satzungsgebiet schlieBen sich Gebiete der europaischen
Schutzgebietskulisse, Natura 2000-Schutzgebietskulisse an.

Es handelt sich um die folgenden Gebiete

Européisches Vogelschutzgebiet Stepenitz-Poischower Mihlenbach-Radegast-
Maurine EU-Nummer: DE 2233-401 (sh. Abb.2) und um das

Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung Stepenitz-, Radegast- und Maurinetal
mit Zuflissen EU-Nummer: DE 2132-303 (sh. Abb.3).

Erhebliche Auswirkungen kénnen durch Bebauung und Grundstiicksnutzung
ausgeschlossen werden. Fléchen der Schutzgebiete werden nicht in Anspruch
genommen.

Die Bebauung ist bereits vorhanden. Erganzende Bebauung riickt nicht ndher an
die oben genannten Schutzgebiete heran.

Die Vertraglichkeitsvorprifung wurde durchgefihrt. Erhebliche Auswirkungen
sind nicht zu befiirchten.

Planungsstand: Satzung 24.10.2023 7



) )
Aullenbereichssatzung der Gemeinde Stepenitztal fiir einen Teilbereich im Ortsteil Rodenberg geman § 35 Abs. 6 BauGB

Abb. 1: Geltungsbereich der Aufienbereichssatzung (weift) ohne Mastab, Quelle: ©GeoBasis-DE/MYV 2022
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Naturschutzgebiete (NSG) und Landschaftsschutzgebiete (LSG)

In der unmittelbaren Umgebung, nordwestlich/westlich anschlieBend befindet
sich das Naturschutzgebiet (NSG) Nr. 249 ,Stepenitz-Maurine-Niederung”
(sh. Abb. 4). Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung der AuRenbereichs-
satzung sind nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsschutzgebiet (LSG)
nicht zu erwarten.

In der unmittelbaren Umgebung des Gebietes der Satzung befinden sich keine
Landschaftsschutzgebiete. Somit sind keine Auswirkungen auf Landschutz-
gebiete zu befiirchten.

Wasserschutzgebiete
Das Gebiet der Satzung befindet sich auRerhalb von Trinkwasserschutzgebieten.

In weiterer nérdlicher Entfernung befindet sich die Trinkwasserschutzzone 111B
(sh. Abb.5).

Gewasserschutzbereiche
Der Bereich der Satzung befindet sich aulerhalb des Gewésserschutzbereiches

der Stepenitz.

Geschutzte Biotope
Die gemal Kartenportal zu beriicksichtigenden Naturschutzbelange und

geschitzten Biotope sind zu berticksichtigen. Eine ortliche Inaugenscheinnahme
fand statt. Die in der Satzung und in der Umgebung vorhandenen geschiitzten
Bereiche werden im Rahmen der Satzung beachtet. Auswirkungen sind auf die
aufRerhalb des Satzungsbereiches gelegenen Biotope nicht zu erwarten. Fiir den
innerhalb des Satzungsbereiches gelegenen Gehdlzbestand sind vorhandene
Zufahrten zu nutzen, um hier die Anbindung zu sichern und die Auswirkungen zu
reduzieren. (sh. Abb.6)

Die Gemeinde geht davon aus, dass die Ubereinstimmung zwischen den
Ubergeordneten Zielen des Naturschuizes und der natiirlichen Ausstattung
hergestellt werden kann.

Planungsstand: Satzung 24.10.2023 12
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1) NWM 07310 8) NWM 08070 9) NWM 08043
Biotopname: Baumgruppe Biotopname: Feldgehdlze; Esche Biotopname: Hecke
Gesetzesbegriff: Natumnahe Gesetzesbegriff: Natumahe Gesetzesbegriff: Naturmnahe

Feldgehdlze Feldgehoize Feidhecken

2) NWM 01891

Biotopname: Stepenitz
Geselzesbegriff: Naturnahe und
unverbaute Bach- und
FluRabschnitte, einschl. der
Uferveg.

3) NWM 07313

Biotopname: FIuR; Gehtiz;
Weide; trocken
Gesetzesbegrifi: Natumahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder

4) NWM 07314
Biotopname: Baumgruppe
Gesetzesbegriff: Natumahe
Feldgenhoize

5) NWM 07316

Biotopname: : FluR: Gehdiz;
Weide; trocken
Gesetzesbegriff: Natumahe
Bruch-, Sumpf- und Auwalder

6) NWM 07319

Biotopname: : Fluf}; Geholz;
Weide; teilweise verbaut
Gesetzesbegriff: Natumahe
Bruch-, Sumpf- und Auwilider

7) NWM 08073

Biotopname; permanentes
Kleingewasser; Typha-Rohricht;
Gehdlz; Weide

Gesetzesbegriff: Stehende
Kleingewasser, einschl. der
Uferveg.

Abb. 6: Darstellung der geschiitzten Biotope in der Um:
{Geltungsbereich rot umrandet)
(Quelle: © LUNG M-V (CC BY-SA 3.0), Zugriff 22.04.2022, mit eigener Bearbeitung)

gebung des Geltungsbereiches der AuBenbereichssatzung
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4.4

Schlussbemerkung:
Eine Beeintrachtigung der Schutzgebiete und Schutzobjekte in der Umgebung ist

unter Berticksichtigung der Lage der AuBenbereichssatzung und der Entfernung
zu den Schutzgebieten nicht gegeben.

Verkehrliche Anbindung und ErschlieBung

Verkehrliche Anbindung
Die verkehrliche Erreichbarkeit der Grundstiicke ist (iber die Ortsstrafie

Rodenberg gesichert. Grundstiickszufahrten von der Ortsstrae sind unter
Beriicksichtigung der vorhandenen Bdume herzustellen. Vorhandene
Zuwegungen bzw. der vorhandene Weg ist zu nutzen.

Innerhalb der Satzung ist eine Wasserversorgungsleitung vorhanden. Die
Wasserversorgungsleitung ist dauerhaft zu sichern bzw. im Zusammenhang mit
baulichen MalRnahmen ist ein Ersatz der Leitung (iber das Grundstiick zu regeln.
In diesem Zusammenhang ist auch eine adéquate Lésung fiir den Verlauf des
Geh- und Radweges zu vereinbaren. Die Gemeinde Stepenitztal sichert die
Aufrechterhaltung des vorhandenen Weges. Ein Weg zwischen Rodenberg und
Hanstorf ist weiterhin vorgesehen. Dieser wird dauerhaft gesichert. Die
Gemeinde hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Satzung um die
Sicherung eines veranderten und alternativen Wegeverlaufs gekiimmert. Dabei
wurde beachtet, dass die Bdume dauerhaft erhalten werden. Fir die
Erreichbarkeit des Grundstiicks fiir die Bebauung auf dem Flurstiick 64 soll die
bisherige Durchwegung genutzt werden. Ein Geh- und Radweg soll auch méglich
sein. Im Zuge der Ausnahmegenehmigung besteht das Erfordernis einen
Ersatzbaum zu pflanzen.

Innerhalb des Bereiches der Satzung ist Leitungsbestand vorhanden. Fiir den
Verlauf von Leitungen und fiir die verbindenden Wegeverbindungen im Ortsteil
Rodenberg sind im Zusammenhang mit der Aufstellung der Satzung adaquate
Lésungen zu vereinbaren. Ggf. ist die Leitung zu verlegen. Fir den Wegeverlauf
ist eine neue Trasse fiir die &ffentliche Begehbarkeit/zugunsten der Allgemeinheit
zu bestimmen.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Ortslage Rodenberg erfolgt durch den Zweckverband

fir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (2vG).
Kiarstellend ist darzustellen, dass Trink- und Brauchwasser fiir die Bevélkerung,
die gewerblichen und sonstigen Einrichtungen auf der Grundlage von § 43 Abs.
1 LWaG durch den ZVG erfolgt.

Die Trinkwasserversorgung ist gesichert. Die Trinkwasserversorgung und die
Leitungen und Aniagen sind ebenso gesichert. Insofern sind bei Umverlegungen
die entsprechenden Vorkehrungen mit dem ZVG abzustimmen. Fir die
Trinkwasserleitung ist die Suchschachtung auf dem Grundstiick von den
Antragstellern auf dem Flurstiick 64 erfolgt. Sollte keine Uberbauung mit
ortsunveréanderlichen Bauwerken, Fundamenten o.4. innerhalb des 4 m breiten
Schutzstreifens stattfinden, kann auf eine Umverlegung verzichtet werden.

Abwasserbeseitigung

Der Zweckverband Grevesmiihlen wurde von seiner
Abwasserbeseitigungspflicht mit Bescheid vom 20.11.2020 befreit. Die
Abwasserbeseitigungspflicht ist auf den Grundstiickseigentimer Ubergegangen.

Planungsstand: Satzung 24.10.2023 15
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Zur Behandlung des Abwassers sind Kleinkldranlagen zu errichten. Die Antrage
sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg
einzureichen.

Die Abwasserentsorgung der Ortslage Rodenberg erfolgt durch den
Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung Grevesmihien
(ZVG). Die Ableitung der anfallenden Abwasser (Oberflichenwasser bzw.
Schmutzwasser) hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Die Nachweise
zur Ableitung des anfallenden Oberflichenwassers sind im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen und bereits zur Grundlage der
Abwagung zu machen.

Fur die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers ist eine Kleinkldranlage
herzustellen. Diese Vorgehensweise wurde auch durch den ZVG bestétigt. Fir
die Ableitung des anfallenden Regenwassers sind die Mdglichkeiten zur
Riickhaltung auf dem Grundstiick vor Ableitung zu nutzen. Vorzugsweise ist die
Versickerung zu priifen oder Voraussetzungen fiir die Versickerung zu schaffen.
Vorzugsweise kénnen Rickhalteméglichkeiten auf dem Grundstiick geschaffen
werden, um das anfallende Oberflachenwasser verzégert abzuleiten.

Die Regenentwésserung ist durch die Rickhaltung auf dem Grundstiick und
gedrosselte Ableitung vorgesehen. Dies ist fir die Ortslage typisch und auch
geregelt. Betrachtet wird hier das Flurstiick 64. Ansonsten handelt es sich um
eine Auflenbereichssatzung. Fir diese ist eine Bebauung und eine
Baugenehmigung nur méglich, wenn der Nachweis fur die Ableitung des
anfallenden Oberflichenwassers erbracht wurde. Dies wird in diesem Falle auf
die verbindliche Planungsebene, das Bauantrags- und
Baugenehmigungsverfahren verschoben. Hier ist im Zuge der Abschichtung der
Nachweis zu erbringen. Vom Grunde her wird davon ausgegangen, dass der
Nachweis erbracht werden kann. Die Grundstiicke kénnen ausreichend grof
bemessen werden. Da keine objektkonkrete Planung vorliegt, sondern
Satzungsrecht geschaffen wird fiir eine AuRenbereichssatzung, wird dies als
ausreichend erachtet. Im Baugenehmigungsverfahren sind die Nachweise zu
erbringen. Allein dadurch, dass es bisher in der Ortslage so praktiziert wird und
die Grundstiicke ausreichend gro} bemessen sind, wird von der Machbarkeit
ausgegangen. Eine Baugenehmigung kann nur erteilt werden, wenn der
Nachweis im Baugenehmigungsverfahren fiir die Ableitung des anfallenden
Oberflachenwassers erbracht wurde/ wird.

Léschwasserbereitstellung

Der Feuerschutz in der Ortslage Rodenberg ist durch die ortliche Freiwillige
Feuerwehr der Gemeinde Stepenitztal sicherzustellen. GeméR § 2 Abs. 1 des
Gesetzes Uber den Brandschutz und die Hilfeleistungen der Feuerwehren
(BrSchG) fir M-V in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2015 ist es
Aufgabe der Stadte und Gemeinden die Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Planungsstand: Satzung 24.10.2023 16
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Dabei sind die Anforderungen des Grundschutzes zur Sicherung der
Loschwasserbereitstellung zu beachten und zu erfiillen.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf eines Léschwasserbereiches mit allen
Léschwasserentnahmestellen im Umkreis von 300 m enthalt das DVGW-
Arbeitsblatt W 405/Februar 2008, dessen Forderungen einzuhalten sind.

Da sich die neuen Grundstlicke fur die ergdnzende Bebauung innerhalb des
Bebauungszusammenhangs befinden, ist davon auszugehen, dass die
Loschwasserversorgung, so wie bereits derzeit bei der vorhandenen Bebauung,
durch das vorhandene Leitungsnetz des Zweckverbandes bzw. durch
vorhandene Lo&schwasserentnahmestellen abgesichert werden kann. Die
Anforderungen sind im Brandschutzbedarfsplan zu beachten.

Die Anforderungen an die ausreichende Loschwasserversorgung sind im
Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Mit der Satzung werden die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen.

Fir die im Geltungsbereich der Satzung gelegenen Grundstiicke kann die
Entfernung kleiner 50 m von der é&ffentlichen Strale eingehalten werden.

Der Zweckverband hat mitgeteilt, dass aus dem &ffentlichen Leitungsnetz des
Zweckverbandes keine Hydranten zur Verfligung stehen, die Leistungen im
Umfang des bereitzustellenden Loschwassers - absichern kénnen. Der
Zweckverband fiir Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung hat mitgeteit,
dass keine Hydranten zur Léschwasserversorgung im Plangebiet vorhanden sind
und bestatigt die Stellungnahme vom 13.04.2023. Ob ein Hydrant im Plangebiet/
im Satzungsgebiet hergestellt werden kann, ist in Priifung. Der néchstgelegene
Hydrant in Hanstorf liefert weniger als 48 m® h. Deshalb ist eine konkrete
Aussage zum Grundschutz aus Seiten des Zweckverbandes nicht méglich.
Auferhalb des Plangebietes befinden sich 2 Léschwasserentnahmestellen im
Eigentum des Landes M-V. Sollten die L&éschwasserentnahmestellen zur
Sicherung des Grundschutzes aufgrund ihrer Entfernung nicht ausreichen, kann
der Bau bzw. eine faltbare Zisterne/ Léschwasserkissen mit entsprechender
Entnahmestelle vorgesehen werden. Gegebenenfalls ist die Befiillung einer
Zisterne Uber einen neu herzustellenden Hydranten im éffentlichen Bereich
mdglich.

Fir die Hydranten in Rodenberg muss von einer Leistung kleiner 48 m®h
ausgegangen werden. Der Zweckverband verweist als Alternative zur
Hersteliung eines Hydranten auf die vorhandene Entnahmestelle an der
Stepenitz. Es handelt sich hier um die Entnahmestelle WW07991367. Diese
befindet sich an der Briicke der Stepenitz am Weg Richtung Hanstorf.

Im Rahmen der Abstimmungen zur Sicherung der Loschwasserversorgung hat
die Verwaltung am 19.07.2023 fiir die Gemeinde Stepenitztal mitgeteilt, dass das
Léschwasser (iber lange Wegstrecken aus der Stepenitz entnommen wird und
bauliche MalRnahmen nicht vorgesehen sind. Es war zudem dargestellt, dass das
Loschwasser nicht sichergestellt werden kann. Diese Aussagen wurden im
Rahmen des Aufstellungsverfahrens revidiert. Durch Mitteilung vom 3. August
2023 wird davon ausgegangen, dass Loschwasser in ausreichendem Umfang
zur Verfligung gestellt werden kann und alternative Loschwasserquellen nicht
erforderlich sind.

Die Ldschwasserentnahme erfolgt aus der Stepenitz. Hierzu wurden auch
Abstimmungen mit dem ZVG gefiihrt. Der ZVG hat mitgeteilt, dass aus den
Hydranten nicht die ausreichende Léschwasserentnahme erfolgen kann. Es steht
nicht genug Loéschwasser aus dem 6ffentlichen Netz zur Verfiigung. Die
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5.1

Gemeinde hat sich damit beschéftigt und stellt fest, dass die
Léschwasserentnahme aus der Stepenitz erfolgen kann und durch die Gemeinde
gesichert werden kann.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens hat die Gemeinde Stepenitztal die
Stellungnahme der Verwaltung vom 09.05.2023 erhalten. Die Gemeinde hat sich
danach mit der Verwaltung verstandigt. Die Ldschwasserbereitstellung bzw.
Léschwasserversorgung ist nach dem Brandschutzbedarfsplan sichergestellt.
Der Brandschutzbedarfsplan -ist vom Dezember 2020. Fir den Ortsteil
Rodenberg wird klargestellt, dass die Entnahme aus der Stepenitz erfolgt. Hier
soll von dem Weg oder von der Briicke an der Stepenitz eine Entnahmestelle
genutzt werden. Dies erfolgt auch bisher. Bauliche MaRnahmen sind derzeit nicht
vorgesehen. Die Léschwasserentnahme soll durch entsprechende Entnahmen
aus der Stepenitz gesichert werden. Der Zweckverband kann die Bereitstellung
aus dem offentlichen Trinkwassernetz nicht gewéhrleisten. Die Gemeinde stellt
fest, dass die Loschwasserbereitstellung gesichert ist. Die Entnahme erfolgt aus
der Stepenitz. Dies wird als geeignet angesehen. Eine andere
Léschwasserentnahmestelle ist aus Sicht der Feuerwehr der Gemeinde
Stepenitztal nicht notig.

Gasversorgung

Die Mdglichkeiten der Gasversorgung werden unter Beriicksichtigung des
Bestandes im weiteren Planverfahren abgestimmt. Auf die Verwendung
regenerativer Energien wird orientiert.

Elektroenergieversorgung

Der Ortsteil Rodenberg wird durch die E.DIS AG mit elektrischer Energie
versorgt. Es ist davon auszugehen, dass Anschlussméglichkeiten an das
vorhandene Netz der E.DIS AG méglich sind. Eine Beteiligung erfolgt im
Verfahren.

Telekommunikation
Die Ortslage Rodenberg ist an das Netz der Deutschen Telekom AG

angeschlossen. Es ist davon auszugehen, dass Anschlussméglichkeiten an das
vorhandene Netz der Deutschen Telekom AG méglich sind und die Angebote der
WEMACOM AG in Anspruch genommen werden.

Abfallentsorgung

Fur die Abfallentsorgung sind geeignete Behalter auf den Grundstiicken
unterzubringen. Am Entsorgungstag sind die Abfallbehélter fiir die geordnete
Entsorgung an der é&ffentlichen StraRe bereitzustellen. Die Abfallentsorgung
erfoigt gem&R den gesetzlichen Vorschriften durch das éffentliche
Abfallentsorgungssystem des Landkreises Nordwestmeckienburg.

Inhalte der Satzung

AuBenbereichssatzung
(§ 35 Abs. 6 BauGB)
Mit der AuRRenbereichssatzung wird derjenige bebaute Bereich im AuRenbereich

begrenzt, in dem Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist und in dem
die Gemeinde bestimmt, dass Wohnzwecken dienenden Vorhaben zuléssig sind.
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5.2

Mittels einer AuRenbereichssatzung schaffen diese Fldchen die rechtliche
Grundlage fur eine Neubebauung innerhalb des Satzungsbereiches. Die
Gemeinde Stepenitztal macht von der Moglichkeit Gebrauch fir die
Aufienbereichsflachen einzelne Festsetzungen zu treffen, die sich an der
ortlichen Umgebung orientieren (unter Bezug auf § 35 Abs. 6 Satz 3 BauGB). Die
Uberpriifung und Abstimmung bezliglich des Gebzudes mit Haunummer 8 ergab,
dass im Zuge der Aufstellung einer AuBenbereichssatzung keine
planungsrechtlichen Grundlagen fiir eine Ersatzbebauung oder eine Sanierung
des Gebaudes geschaffen werden kénnen.

Die vorhandene Bebauung stelit den Rahmen fiir die Neubebauung hinsichtlich
Art der baulichen Nutzung und MaR der baulichen Nutzung dar. Ortstypisch ist
eine gemischte Nutzungsstruktur mit iberwiegender Wohnnutzung.
Erforderliche Mafnahmen fir Ausgleich und Ersatz sind im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Gemeinde verzichtet auf umfassende Festsetzungen. Aufgrund der
Ortlichkeit ist die Mdglichkeit der Neubebauung begrenzt. Die Bebauung soll sich
an der im Ort vorhandenen und typischen Bebauung orientieren. Vorgaben zu
Zahl der Wohneinheiten werden nicht als erforderlich angesehen.

(1) Vorhaben fir Hauptnutzungen gemag § 2 sind nur innerhalb der Grenzen
der AuRenbereichssatzung der Gemeinde Stepenitztal fir einen
Teilbereich im Ortsteil Rodenberg zulassig.

(2)  Vorhaben geméaf § 2 sind nur zulédssig, wenn sie sich hinsichtlich des
Mafles der baulichen Nutzung in die Eigenart der nédheren Umgebung
einfligen.

(3)  Als Kompensationsmafinahme ist auf dem Flurstiick 64 der Flur 1 in der
Gemarkung Rodenberg ein heimischer, standortgerechter Laubbaum in
der Qualitdt Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von 16
— 18 cm, mit einem Kronenansatz in 2 m Hohe zu pflanzen.

(4)  Artenschutzrechtlich Belange - Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Boden (§ 9 Abs. 1 § 20
BauGB)

(4.1) Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen - Brutvogel
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaR § 44 Absatz 1 BNatSchG
zu vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass zum Schutz der
Brutvdgel eine eventuelle Berdumung der Freiflachen im Zeitraum vom
1. Oktober bis 28./ 29. Februar durchgefiihrt werden sollte.

(4.2) Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen - Amphibien und Reptilien
Um den Verbotstatbestand der Tétung gemaf § 44 Absatz 1 BNatSchG
zu vermeiden, wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
darauf zu achten ist, dass hineingefallene Tiere (Amphibien, Reptilien
usw.) aus Gruben/Vertiefungen zu entfernen sind. Bei Erdarbeiten ist
darauf zu achten, dass steile Bdschungen bei Gruben und Graben
vermieden werden, sodass eventuell hineingefallene Individuen
geschitzter Arten selbststandig wieder entkommen kénnen. Die Gruben
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5.3

54

sind nach Beendigung der Arbeiten schnellstmbglich zu verschlieRen.
Eventuell in den Gruben befindliche Tiere sind vorher sorgsam zu bergen
und behutsam sowie in Wanderungsrichtung in sichere Gefilde
auszusetzen.

(4.3) Geholzschnitt und Geholzbeseitigung
Der Schnitt oder die Beseitigung von Gehdlzen darf gemaR § 39 Abs. 5
Nr. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) nur im Zeitraum vom
1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefiihrt werden.
Ausnahmen kénnen auf Antrag von der zustandigen Naturschutzbehorde
zugelassen werden,

Die Festsetzungen werden im nachfolgenden begriindet und dargestellt.

In Bezug auf die Zulassigkeit der Hauptnutzungen innerhalb der Grenzen der
AuRenbereichssatzung ist selbstredend, dass diese nur innerhalb der
Satzungsbereichsgrenzen zuldssig sind.

In Bezug auf die Zuléssigkeit von Handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35
Abs. 6 Satz 2 BauGB ist selbstredend, dass die zu erwartenden Emissionen im
Rahmen der Planung jeweils zu berticksichtigen sind. Selbstredend ist, dass die
Anforderungen an die Ver- und Entsorgung einzuhalten sind und die geordnete
Abwasserbeseitigung sowie die verkehrliche Anbindung und sonstige
Infrastruktur zu sichern sind.

In Bezug auf die Anforderungen der Ersatzpflanzungen wird dem
Forderungskatalog nach § 18 NatSchAG M-V Rechnung getragen. Es ist ein
Baum anzupflanzen. Dies ist durch die Zufahrtsregelung zum Grundstiick
begriindet.

Die Anforderungen an den Artenschutz werden geméf gesetzlicher Vorgabe und
unter Beriicksichtigung der Hinweise aus dem Stellungnahmeverfahren beachtet.

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde werden durch die Satzung nicht
berihrt. Die Nachweise zur Einhaltung der Anforderungen des Artenschutzes
sind im Zusammenhang mit den konkreten Antragsverfahren bzw. in der
entsprechenden Ausfiihrung zu beachten.

Ortliche Bauvorschriften

Festlegungen zu &rtlichen Bauvorschriften werden nicht getroffen und werden
nicht als erforderlich angesehen.

Festsetzungen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und
Landschaft

Festsetzungen zu Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen werden im Rahmen der
Aufstellung einer AuRenbereichssatzung nicht erforderlich. Ausgleichs- und
Ersatzregelungen erfolgen im Rahmen der Einzelfallbetrachtung und konkreter
Antragsverfahren.

Im Zusammenhang mit dem Stellungnahmeverfahren ist die Gemeinde
Stepenitztal der Anregung der Behérde gefolgt und hat die Anforderungen aus
naturschutzfachlicher Sicht fiir den Artenschutz in den Festsetzungen nach § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB beriicksichtigt. Zudem wurde beachtet, dass die
Ersatzpflanzung in entsprechender Pflanzqualitdt umzusetzen ist.
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6. Flachenbilanz

Die AuRRenbereichssatzung nimmt eine Gré3e von ca. 1,88 ha ein.

7. Immissionsschutz

In Angrenzung an die bebaute Ortslage befinden sich bewirtschaftete und
landwirtschaftlich genutzte Fldchen. Hier ist das Auftreten gelegentlich von
Emissionen durch die Bewirtschaftung gegeben. Diese miissen als ortsiiblich
hingenommen werden. Die geplante Bebauung rickt nicht naher an
landwirtschaftlich genutzte Fldchen heran als die bereits bestehende Bebauung.
Die Planung fihrt somit nicht zur Verscharfung méglicher Immissionskonflikte.
Auswirkungen durch Stralenverkehrslarm sind nicht zu befiirchten.

8. Umweltbelange

8.1 Boden- und Klimaschutz

Mit der Festsetzung der AuRenbereichsflichen werden Flachen des
Siedlungsraumes des Aulenbereiches in Anspruch genommen, die keiner
landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen. Da es sich um Flachen handelt, die
bereits verkehrlich erschlossen sind und die Ortslage arrondiert wird, wird diese
Vorgehensweise als geeignet angesehen, den Bedarf von dringend benétigtem
Wohnraum fir die Gemeinde Stepenitztal abzusichern ohne jedoch die Qualitét
des Innenbereiches zu erreichen.

8.2 Naturschutz

Unter Berlcksichtigung der Lage der Grundstiicke wird von einer Vereinbarkeit
des Vorhabens mit den Zielen des Naturschutzes ausgegangen.

8.3  Artenschutzrechtliche Belange

Unter Berlicksichtigung der Standortanforderungen ergeben sich aus Sicht der
Gemeinde Stepenitztal keine weitreichenden Anforderungen. Lebensraume von
artenschutzrechtlicher Relevanz  werden nicht beriihrt.  Allgemeine
Anforderungen des Artenschutzes sind zu beachten.

8.4  Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen sind im Zusammenhang mit
konkreten Antragsverfahren zu bestimmen. Dies wird auf die Ebene des
Bauantragsverfahrens verlagert.

Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nach der Begriindung zur
AuRenbereichssatzung Rodenberg im Rahmen des jeweilig erforderlichen
Genehmigungsverfahrens bearbeitet. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung
erfolgt nach dem Modell der HzE 2018. Zum Antrag auf Genehmigung sind
Angaben zur tatsachlichen und rechtlichen Verfligbarkeit der fir die
Kompensation benétigten Fldchen zu machen.

Im Zusammenhang mit der Zufahrtsregelung kommt es zu Eingriffen in den
Wourzelschutzbereich von 4 Bdumen an der siidlichen Grenze des Flurstlicks 64
zum Flurstiick 69/1 der Flur 1 in der Gemarkung Rodenberg. Dies kann durch
Uberbauung der Wurzelbereiche (Kronentraufe zuziiglich 1,50 m) erfolgen. Ein

_Islanungsstan-d: Satzung 24.10.2023 22



AuRenbereichssatzung der Gemeinde Stepenitztal fiir einen Teilbereich im Ortsteil Rodenberg gemaf § 35
Abs. 6 BauGB

8.5

entsprechender Antrag wurde an die zustidndige Behérde gestellt und die
Genehmigung in Aussicht gestellt. Danach sind Eingriffe zuldssig, sofern die
Anpflanzung eines einheimischen standortgerechten Laubbaumes in der
erforderlichen Pflanzqualitdt erfolgt. Die Anpflanzung ist auf dem
Eingriffsgrundsttick vorgesehen. Es handelt sich dabei um einen Baum der nach
§ 18 NatSchAG M-V zu beurteilen ist. Die Genehmigung zu dem Eingriff wurde
durch die zustdndige Behdrde in Aussicht gestellt. Die Genehmigung ist
Voraussetzung fiir den Erlass der Satzung und fir die Bebauung. Es handelt sich
dabei um die Sicherung der Durchfahrt von der DorfstraRe auf das

Baugrundstck.

Natura 2000-Schutzgebietskulisse

Im Zusammenhang mit der Vorbereitung des Projektes ist eine Vorpriifung fiir
das Vogelschutzgebiet erfolgt. Generell wurde davon ausgegangen, dass
erhebliche Beeintrachtigungen nicht zu erwarten sind, weil sich die Situation nur
unwesentlich dndert. Die Infrastrukturen sind vorhanden. Neue Infrastrukturen
sollen nicht hergestellt werden. Eine vorhandene Wegeverbindung soll auch
zuklinftig genutzt werden.

Die Vorpriifung kam zu dem Ergebnis, dass eine erhebliche Beeintriachtigung
nicht erfolgt und somit die Abgrenzung der AuRenbereichssatzung mit den Zielen
der Natura 2000-Schutzgebietskulisse vereinbar ist.

Auswirkungen der Planung

Die im Ort vorhandenen Bebauungs- und Nutzungsstrukturen werden beachtet.
Dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden wird Rechnung
getragen, da es sich um die Arrondierung einer vorhandenen Ortslage handelt.
Die Arrondierung erfolgt mit dem Ziel, vorhandene Infrastruktur StraRe und Ver-
und Entsorgungsanlagen zu nutzen. Die Belange von Natur und Umweltschutz
sind angesichts der Vorpragung durch den Siedlungsbereich nicht erheblich
betroffen; erforderliche Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen sind in zukinftigen
Bauantragsverfahren zu regein.

Mit der Abgrenzung wird keine Innenbereichsqualitt fiir diesen Teil der Ortslage
Rodenberg erreicht.

Es wird davon ausgegangen, dass mit Umsetzung der Planung die
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG nicht beriihrt
werden. Durch die Planung sind insgesamt keine nachteiligen stidtebaulichen
Auswirkungen zu erwarten.

Unter Berucksichtigung der Vorpriifung der Natura 2000-Vertraglichkeit ist davon
auszugehen, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen der Natura 2000-
Schutzgebietskulisse entstehen. Natura 2000-Gebiete sind nicht erheblich
beeintréchtigt.

Im Zusammenhang mit der Absicht zur Bebauung des Grundstlicks wurde durch
das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg darauf
hingewiesen, dass der Landwirt zu unterrichten ist. Flr das betreffende
Grundsttick, Flurstiick 64 der Flur 1 der Gemarkung Rodenberg ist der Landwirt
Antragsteller. Insofern sind im Zusammenhang mit diesem Grundstiick Belange
des Landwirts nicht beriihrt. Sofern andere Grundstiicke beriihrt sind, sind die
Belange jeweils zu berlicksichtigen.

Genehmigungsbediirftige Anlagen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind nicht im relevanten Bereich vorhanden. Landwirtschaftliche
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Anlagen befinden sich in ausreichender Entfernung. Unter Berlcksichtigung der
ortlichen Umgebung kann davon ausgegangen werden, dass keine
weitergehenden Vorbelastungen zu berlcksichtigen sind. Aus Sicht der
Immissionsschutzbehérde des Landkreises wurden keine Hinweise vorgetragen;
die Gemeinde war somit nicht veranlasst, sich mit weiteren Belangen zu
beschaftigen. Eine 6rtliche Inaugenscheinnahme ist erfolgt.

Sofern Umverlegungen oder Anderungen an vorhandenen Leitungsbestanden
des ZVG oder anderen Ver- und Entsorgern erfolgen, hat der ErschliefRer bzw.
Grundstiickseigentimer und Verursacher diese Kosten zu Gibernehmen und zu
tragen.

Im Zusammenhang mit privaten Einwendungen wurde auch auf die Forderungen
der Natura 2000-Schutzgebietskulisse hingewiesen. Dabei hat sich die
Gemeinde auch mit dem Geb&ude mit der Hausnummer 8 beschiftigt (Flurstiick
64 der Flur 1 Gemarkung Rodenberg). Die Bebauung regelt sich nach § 35
BauGB. Das benannte Gebaude mit der Hausnummer 8 liegt auRerhalb des
Plangebietes. Die Vertraglichkeit mit der naturschutzfachlichen Situation wird
nachgewiesen. Aufgrund der Lage der Grundstiicke ergeben sich keine anderen
Auswirkungen als bisher auf die naheliegenden Gebiete. Die Frequentierung auf
dem Geh- und Radweg wird sich unerheblich dndern. Insofern wird von einer
Vereinbarkeit aus naturschutzfachlicher Sicht ausgegangen. Hinsichtlich der
Landschaftsbildvertraglichkeit wird bei maRstébiger Bebauung von einer
Vertréglichkeit ausgegangen. Die Auffassung, dass das Landschaftsbild
erheblich beeintréchtigt wird, wird nicht geteilt.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Die nachrichtlichen Ubernahmen und Hinweise gelten gemalf den inhaltlichen
Festsetzungen.

Bau- und Kulturdenkmale/Bodendenkmale

Nach gegenwartigem Kenntnisstand ist von der geplanten Baumafnahme das
Baudenkmal (1189) ,Rodenberg, Rodenberg 6, Bauernhof m. Wohnhaus,
Scheune” auf dem Flurstick 66, der Flur 1 in der Gemarkung Rodenberg
betroffen.

Die Denkmale gemafl § 2 Abs. 2 und 5 sind gemalR § 5 Abs. 2 des
Denkmalschutzgesetzes — DSchG M-V in der aktuell geltenden Fassung
geschitzt.

Alle geplanten baulichen MalRnahmen an den Baudenkmalen selbst als auch in
der Umgebung der Baudenkmale sind gemaR § 7 Abs. 1 Nr. 1 und 2 des
Denkmalschutzgesetzes - DSchG M-V genehmigungspflichtig. Fir die
baugenehmigungspflichtige Mafinahme geméaR § 59 der Landesbauordnung-
LBauO M-V (Beseitigung, Errichtung, Anderung, Nutzungsinderung) bedarf es
der Einvernehmensherstellung mit der Landesfachbehérde gemaR § 7 Abs. 6
DSchG M-V. Fur verfahrensfreie Manahmen gemafR § 61 LBauO M-V ist die
Anhdrung der Landesfachbehérde erforderlich. Entsprechende Antrige sind
rechtzeitig und schriftlich beim LK NWM zu stellen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von den geplanten Mafinahmen keine
Bodendenkmale betroffen.

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archaologische Funde und Fundstellen

entdeckt werden.
Wer wahrend der Baumalnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von
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Sachen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung
gemal § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein 6ffentliches Interesse besteht, hat dies
unverzlglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter
der Arbeiten, den Grundeigentiimer, zufalligen Zeugen, die den Wert des
Gegenstandes erkennen.

Die Anzeige hat gegeniiber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverziiglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher
Anzeige spéatestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann
die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1,
2, 3 DSchG M-V.

Munitionsfunde

Munitionsfunde sind nicht auszuschlieBen. Konkrete und aktuelle Angaben (iber
die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) fiir das Plangebiet
sind gebihrenpflichtig beim Munitionsbergungsdienst des Landesamtes fiir
zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz M-
V, Graf-York-Str. 6, 19061 Schwerin, zu erhalten. Ein Auskunftsersuchen wird
rechtzeitig vor Baubeginn empfohlen. Auf der Homepage www.brand-kats-mv.de
ist unter ,Munitionsbergungsdienst‘ das Antragsformular sowie ein Merkbiatt
Uber die notwendigen Angaben zu finden.

GemaR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fur die Einhaltung der 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich. Insbesondere wird auf die allgemeinen
Pflichten als Bauherr hingewiesen, Gefahrdungen fiir auf der Baustelle
arbeitenden Personen so weit wie méglich auszuschliefen. Dazu kann auch die
Pflicht gehdren, vor Baubeginn Erkundungen (iber eine mdgliche
Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass sowohl von
den Baustellen als auch von den fertiggestellten Objekten eine vollstindige und
geordnete Abfallentsorgung entsprechend der Abfallsatzung des Landkreises
erfolgen kann. Der Grundstlicksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach §§ 10 und 11
Krw-/AbfG zur ordnungsgeméfRen Entsorgung belasteten Bodenaushubs

verpflichtet.

Altlasten

Bei allen Mafllnahmen ist Vorsorge =zu treffen, dass schidliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder
Verénderung des Bodens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion
hervorrufen kénnen, vermieden werden. Sollte bei den Baumafnahmen
verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmuill, gewerbliche Abfaile,
Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer bzw.
vom Grundstiickseigentimer einer geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Gewasserschutzstreifen

Innerhalb der Satzung ist der Gewdésserschutzstreifen zur Stepenitz (50 m)
nachrichtlich dargestellt. Die Stepenitz ist gemaR § 48 Abs. 1 Nr. 1 LWaG ein
Gewasser erster Ordnung. Die Anforderungen zum Schutz des Gewéssers erster
Ordnung sind aufgrund der gesetzlichen Vorgaben einzuhalten.
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GehdlzschutzmalRnahmen

Zum Schutz und Erhalt von Bdumen sind im Rahmen von Leitungsverlegungen
sowie der Errichtung der baulichen Anlagen die aktuell geltenden, gesetzlichen
Bestimmungen und Richtlinien einzuhaiten und ggf. erforderliche
Schutzmalnahmen umzusetzen.

Gewasserschutz

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumafRnahme evil. aufgefundene
Leistungssysteme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder
sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw.
anzubinden. Der Bau und die Benutzung einer Eigenwassergewinnungsanlage
(z.B. zur Regenwassernutzung) ist auf der Grundlage des § 3 Abs. 2 der AVB
WasserV gesondert beim Zweckverband fiir Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung Grevesmiihlen (ZVG) zu beantragen und bedarf der
Genehmigung.

Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial

Hinsichtlich der Verwendung von Pflanz- und Saatmaterial wird auf den § 40 Abs.
1 BNatSchG verwiesen. Dies ist durch entsprechende Zertifizierungen des
Pflanzmaterials nachzuweisen.

Durch die =zustdndige untere Bodenschutzbehdorde des Landkreises
Nordwestmecklenburg wurden keine Hinweise auf Altlasten bekanntgegeben.
Werden schédliche Bodenverdnderungen, Altlasten oder altlastverdachtige
Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist
der zustédndigen Behorde auf der Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz
des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz —-
LBodSchG M-V), der unteren Bodenschutzbehorde des Landkreises hieriiber

Mitteilung zu machen.

Waldabstand

Die Begrenzung der Waldflachen sowie die Waldabstandsfliche bzw.
Waldabstandslinie von 30 m werden in der Planzeichnung dargestellt. Innerhalb
des Waldabstandes ist eine neue Wohnbebauung ausgeschlossen.
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TEIL 2 Ausfertigung

1. Beschluss iiber die Begriindung

Die Begriindung der Auenbereichssatzung der Gemeinde Stepenitztal fiir einen
Teilbereich der Ortslage Rodenberg gemaR § 35 Abs. 6 BauGB wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am ................ gebilligt.

Stepenitztal, denﬁ@/( m

—

Blrgermeister
der Gemeinde Stepenitztal

2. Arbeitsvermerke

Aufgestellt in Zusammenarbeit mit der Gemeinde Stepenitztal durch das:

Planungsbiro Mahnel
Rudolf-Breitscheid-Str. 11
23936 Grevesmihlen

Telefon 03881/7105-0
Telefax 0 38 81/71 05 - 50
pbm.mahnel.gvm@t-online.de
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