Gemeinde Selmsdorf

BEGRUNDUNG
zur AuBenbereichssatzung ,,Hof Selmsdorf*

der Gemeinde Selmsdorf

fur ein Teilgebiet der Ortslage ,Hof Selmsdorf* westlich der DorfstralRe

und beidseits der Stralle Dorfplatz
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1 Lageruhd"Abgrenzung des’ Plangjéltungsbereiéheé

Der Plangeéltingsbereich befindet sich in der Gemeinde ‘Selmsdorf sudlich der
Ortslage Selmsdorf. Er ist Teil der Splittersiediung ,Hof Selmsdorf*, die derzeit ent-

‘lang der DorfstraRe urid der StraRe Dorfplatz aus sechs Wohngebauden und emn-
gen Nebengebauden besteht

Beidseitig der StraRe Dorfplatz bef ndet sich eine Wohnbebauung mit emlgem Ge-
wicht, wenn die Ruine als vorhandénes Bauwerk als Bestand einbezogen wird.
Das westlich an den Plangeltungsbereich anschlieRende Flurstiick 197 ist nicht
bébaut, erst dann folgt das bebaute Flurstiick 192: Eine Ausweiturig des Plangel-
tungsbereiches unter Einbeziehung der' Flurstiicke 197 und 192 wiirde zu einer
_Bebaubarkeit des Flurstiicks 197 fihren. ‘Da die Gemeinde den- Aulienbereich-
- schitzen und keine weitére Bebauung auf bisher niicht bebauten Flursticken zu--

lassen machte, hat sié sich bewusst fir den in der Planzeichnung enge gefassten
. Geltungsberelch entschieden. AuBerdem ist zu beachten dass die 6ffentliche Er-
schlleBung tiber das Flurstiick 202 ,,Dorfplatz“ nur bis zum Flurstuck 198 gesichert
ist. ‘

"

2 Anlass und Erforderms der Planaufstellung

Das auf den Flurstucken 198 und 199 bef ndliche Wohngebaude ist abgangig. Aus
Griinden der Ortserhaltung soll.eine Wohnnutzung wieder erméglicht werden. Da
_ sich die Grundstiicke im planungsrechthchen, AuRenbereich befinden und der F-
Plan im Bereich der Splittefsiecﬂung eine Flache fur die Landwirtschaft-darstellt, ist
- der Neubau eines Wohngebaudes gemaf& § 35 Abs.- 6 nur nach der Aufstellung
‘einer AuBenberemhssatzung méglich. :

- Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06 12. 2018 gefasst und ortstiblich bekannt-
gemacht. * - ) - i . C

o

3 Ortsplanerische Ausgangssnuatlon

Die Ortslage Hof Selmsdorf wird von Wohngebé&uden und zugehdrigen Nebenge—
bauden; die u.a. fur die private Pferd- und KIemtlerhaItung, als Remisen etc. ge-
nutzt werden, gepragt. Die Gebaude sind eingeschossig mit Satteldéchern. Die
Dachneigungen betragen ca. 20°b|s 45°, :

Die Baugrundstucke sind verhaltmsmalslg groB, sie schwanken zwischen 2.257
und 5.560 2. Die Ausnutzung fir die Hauptnutzing Wohnen ist gering, ein ver-
- haltnismaRig hoher Anteil der versiegelten Flachen nehmen Nebengebaude Zu-
fahrten; etc ein. :

Die Flachen nordllch SLIC"ICh und westlich der Strafle Dorfplatz smd k|e|nte|hg par-

. zelllert von 16 Grundstiicken sind Iedlgllch 5 Flurstiicke bebaut. Die unbebauten
) Grundstucke werden teilweise von Geholzen elngenommen und als Weide/Wiese
genutzt
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Auf den Flurstiicken 198 und 199 befindet sich ein ehemaliges Wohngebaude mit
emgesturztem Dach, das umgebende Grundstiick mnt Obstbaumen etc wird ex-
tensiv als Weide genutzt.

Nérdlich des_ Plangeltungsbereiches befinden sich zwei wasserﬁ]hrén&e Teiche,

* die nach Norden und.Nordwesten durch einen dichten Baumbestand zu den an-

grenzenden Ackerflachen abgeschirmt werden.

Der Siédlungsbereich westlich der DorfstraRe ist mit Baumen gut durchgriint und

-an den Réandern durch dichte Gehdlzsaume und Wald eingefasst.

Die im Plangebiet befindlichen Grundstiicke werden von der DorfstralRe und von
der Stralle Dorfplatz erschlossen..

4. Vorhandenés Planungsrecht
-4.1 Planungsrechtliche Grundlagen

-~ Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind.: -

“das Baugesetzbauch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017, )
- die Planzelchenverordnung vom 18.12.1990, zuletzt geandert am
) 04.05.2017,
sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstel-
lung gultigen Gesetze, Verordnungen und Erlasse.

,_,4 2  Plangrundlage . .

‘Als: Plangrundlage wurde ein Ausschmtt aus der FIurkarte der Flur 1 der Gemar-
kung Selmsdorf des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Greves-
_muhlen verwendet. | :

4.3 Ubergeordnete Planungen

il

<Das Plangeblet befindet sich im-Nordwesten des Grundzentrums Schénberg in ei-

nem Tourismusraum/-entwicklungsraum (RREP Westmecklenburg 2001) in einem
iandlichen Bereich. Dort soll eine Zersiedlung der Landschaft vermieden werden

D|e Ortslage Hof Selmsdorf ist im F-Plan als Flache fir die Landwwtschaft darge-
stellt, Sie befindet sich im AuRenbereich und ist als Splittersiedlung einzuordnen.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Seimsdorf (2013) weist fir den Plangeltungs-
bereich &iné vorhandene Siedlungsfliche mit unterschiedlicher Nutzungsdichte
aus. Die nérdlich angrenzenden Teiche sind ebenfalls dargestellt..Die Dorfstralie
ist als Radwanderweg ausgewiesen. '

5 ‘Begriindun_g_ der Planuné

GemaR § 35 Abs. 6 BauGB kénnen Gemeinden fir bebaute Bereiche im AuRen-
bereich, die nicht Uberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind und in denen eine
Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen,
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dass Vorhaben fur Wohnzwecke und/oder fur kleinere Handwerks- und Gewerbe-
betriebe zulassig sind.

Der Plangeltungsbereich befindet sich im AuRenbereich, er ist nicht landwirtschaft-
lich geprégt, eine Wohnbebauung von einigem Gewicht ist vorhanden.

Die Satzung ist mit-einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung vereinbar, da
sie eine neue Wohnbebauung lediglich auf zwei Flurstiicken (198, 199) erméglicht,
auf der sich ein abgéngiges Gebaude mit einem eingestirzten Dach befindet. Eine
Ausweitung der Splittersiedlung wird mit dieser Satzung nicht verursacht.

burch die Satzung wird kein Vorhaben ermoglicht, das einer Pflicht zur Durchfih-

* rung einer Umweltvertréglichkeitspriifung unterliegt.

Durch den geringen Umfang moglicher Bauvorhaben bestehen keine Anhalts-
punkte fir eine Beeintrachtigung von Natura 2000 Gebieten, auRerdem befindet

‘sich das nachste Schutzgebiet ,Selmsdorfer Traveufer in einer Entfernung von ca.

3,5km Luftllnle

Die Satzung erméglicht kelnen Betrieb mit Risiken von schweren Unféllen nach §
50-Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes. In der ndheren Umgebung gibt

‘es die Sondermulldeponie Ihlenberg, die nach Auskunft der Betriebsleitung keine

Betriebsbereiche nach der Stérfall-Verordnung enthélt.

Die Erreichbarkeit des Gebietes ist Gber die Strale Dorfplatz und die Dorfstrae

' gesichert. Hier verlaufen auch alle Versorgungsleitungen. Fur die Entsorgung des

Niederschlags- und des Schmutzwassers sind die jeweiligen Grundstiickseigenti-
mer bzw. teilweise der Zweckverband Grevesmihlen verantwoitlich.

' ZukUnftig beantragte Vorhaben werden nach den Kriterien des § 35 BauGB beur-

teilt. Zur Erhaltung einer ortstypischen Nutzungsstruktur werden mit dieser Sat-
zung einige Zulassigkeiten vorgegeben:

- Es sind neben Wohngebauden auch Nebengebaude/Nebenanlagen zuldssig,
um die Entwicklung einer dorftypischen Struktur zu erméglichen.

- Pro Flurstiick ist nur eine Wohneinheit méglich, wie sie auf den Flursticken 201
und 203 schon vorhanden ist.

Die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten wird bewusst auf die angegebenen Flur-
stiicke bezogen, k

- um eine weitere Erhéhuné der Wohneinheiten im Plangebiet,z’u verhindern, die
eine Teilung von Grundstiicken nach sich ziehen kénnte, wenn eine Wohnein-
heit pro Wohngeb&ude feétgesetzt wird,

- weil der Bezug auf die (Jet2|gen) Flursticke auch gilt, wenn eine Tellung von
Flurstiicken erfolgen wurde

Die Versorgung mit Brauch- und Trinkwasser erfolgt durch den Zweckverband
Grevesmuhlen. Anschlussgestattungen sind mit dem Zweckverband zu vereinba-

.ren.
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GemaR der Stellungnahme des andkreises Westmecklenburg/Untere Wasserbe-
_ hérde vom 31.01.2019 sind die Eigentamer der Flurstiicke 201 und 203 selbst fir
die Behandlung/Entsorgung des Niederschlags--und Schmutzwassers zusténdig,
die ‘Schlammabfuhr erfoigt durch den Zweckverband Grevesmuhlen. Fur die Flur-
sticke 198 und 199 ist der Zweckverband Grevesmiihlen zusténdig. Hier muss auf
der Ebene d;er Bauantragsverfahren geklart werden, wie die Behandlung/Entsor-
gung des Abwassers zu erfolgen hat.

Derzeit'g'ibt es fur die Flursticke 198/199 keinen ausreichenden Brandschutz. Der
~in der StraRe Dorfplatz befindliche Hydrant férdert weniger als die benétigten
. 48 m3/Std 2 ca. 100 m? Léschwasservorrat fiir 2 Std.

Im Bauantragsverfahren ist festzulegen wie eine ausreichende Léschwasserver-
sorgung zu erfolgen hat. Dieses kann durch Brunnen, Léschwasserbehalter/-tei-
che, Zisternen etc. erfolgen. Die Nutzung einer Zuwegung und des Léschwassers
. istfir die Feuen;véh’? Uber eine Dienstbarkeit zu gewéhrleisten.

Derzeit erfolgt die Abfallentsorgung fur die an den Dorfplatz angrenzenden Grund-
stiicke unmittelbar am Dorfplatz. Hierzu werden die Abfallbehélter an der Sandfla-
" che am Ende des Flurstiickes 202 bereitgestellt. Das Abfallsammelfahrzeug be-

~ fahrt diese Sandﬂache “um dort zu wenden.

Da es sich-bei der Sandflache um Flachen handelt, die nicht im Eigentum der Ge-
_meinde stehen, kann die Nutzung dér Sandflache als Wendeanlage jederzeit durch
den Grundstiickseigentimer untersagt wérden. In diesem Fall ist eine Befahrung
des Dorfplatzes durch die eingesetzten Abfallsammelfahrzeuge nicht mehr zulis-
sig, so ‘dass die Abfallbehalter an der'DorfstralBe zur Leerung bereitzustellen sind.

Die FIurstucke 198 und 199 werden derzeit im Feldblock des Staatlichen Amtes
fur Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg als Dauergriinland gefihrt. Mit
der Bebauung der’begden' Flurstiicke entfallt die landwirtschaftliche Nutzung. Ein-
zelheiten werden im;Bauéntrag’sve,[fahren geregelt.

Im Rahmen des -Bauantragsverfahrens sind Auskunfte aus dem Altlastenkataster
des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie in Gustrow -einzuholen.

- Werden im Rahmen von Bauarbeiten altlastenverdachtige Béden angetroffen, so
ist die'Bodenschutzbehérde des Landkreises Nordwestmecklenburg umgehend zu
informieren. . ‘ _ o

Die' sudliche Grenze des Geltungsbereiches auf dem Flurstiick 201 befinde sich
~duBerhalb des 30 m-WéIdschutzstreifens des sudlich gelegenen Waldes. Ein Kon-
flikt mit dem Landeswaldgesetz ist somit ausgeschiossen. ‘

6 Belange des Naturschutzes

Fir die Einschatzung méglicher Risiken fur den Arten- und Biotopschutz gegen-
Uber baulichen Veranderungen im Plangeltuhgsbereich wurden eine Bestandauf-
nahme und Bewertung vorhandener Blotoptypen vorgenommen (siehe Anlagen).

-«
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* Als Ergebnis ist festzustellen:

- Die nérdlich gelegenen Teiche einschlieRlich Randstreifen sind gesetzlich ge-
schitzt, eine Bebauung auf den Flurstiicken 204/1 und 188/1 ist nicht méglich.
Diese Flachen wurden von vorherein nicht in die AuBenbereichssatzung einbe-
zogen. « :

- Sollten bauliche Anlagen, z.B. ein Léschwasserschacht, im Bereich der Teiche
erforderlich werden, missen auf der Bauantragsebene Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmaflnahmen festgelegt werden.

- Auf den Flurstiicken 198/199 gibt es an der Westgrenze ein geschitztes Feld-

“gehélz und eine geschitzte umgestirzte Weide. Aulerdem’ ist nicht auszu-
schlieRen, dass -sich in der Ruine Lebensraume fir geschitzte Flederméuse
befinden.

Die -naturschutzrechtliche Eingriffsregelung und die Belange des Artenschutzes
kénnen erst auf der Planungsebene des Bauantrages konkret abgearbeitet wer-
den, da erst dann die konkreten BaumaRnahmen und die daraus folgenden Ein-
griffe in den Naturhaushalt und in das Orts- /Landschaftsbild bekannt sind. Zu spa-
teren Bauantragen missen jeweils ein Landschaftspflegerischer Begleitplan und
- ggf. auch ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag eingereicht werden. ‘
~Das grofite Veranderungspotenzial besteht auf den Flurstiicken 198 und 199. Die
anllegende Bestandsaufnahme und Bewertung der Biotoptypen bietet eine fur
. diese. Planungsebene ausreichende Grundlage, um fur Bauantragsverfahren ge-
_eignete Vermeidungs- und Mlnlmlerungsverfahren und ggf. auch weiteren Unter-
. suchungsbedarf festZulegeh.

7 Beschluss

Diese Begrindung wurde in der Sltzung der Gemelndevertretung am 19.12. 2019

gebflhgt

/ Burgermeister Marcus Kreft
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- P 492 Aulienbel:eichssatzung Hof Selmsdorf —Bestand und Bewertungﬂ der Biotoptypen

Zur Beschreiﬁung der Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangeltungsbereich. und in seinem
Umfeld wurde Ende August 2018 eine Biotoptypenkartierung anhaiid der Anleitung fur die

. Kartierung von Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (Stand

2013) des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (LUNG)1 durchgefahrt. : :

' Nachfolgend werden zunéchst dle vorkommenden Biotoptypen beschrieben, anschlieBend

wird der vorhandene Bestand hinsichtlich seiner Bedeutung bewertet

Der Bestand ist in der Karte "AuBenberelchssatzung Gemeinde Selmsdorf Ortslage Hof
Selimsdorf — Bestand Biotoptypen" dargestellt.

Bestand .

Die Biotopstruktur im Plangeltungsbereich und seinem naheren Umfeld wird bestimmt durch
Wohnhduser und Hausgarten mit groRerem Baumbestand sowie kleineren beweideten
Wiesen. Neben den bewohnten und gepflegten Grundstiicken besteht ein brachgefallenes

Ed

- Grundstuck mit dlteren Bauten/Ruinen, emer extensiv bis gar nicht genutzten Wiese und einem

verwildértem Obstgarten

" Nérdlich des Plangeltungsbereichs befinden sich Stnllgewasser mit Uferbegleitvegetation, die.

zum Zeitpunkt det Bestandsaufnahrie, aufgrund des sehr trockenen Sommers einen geringen
Wasserstand aufwiesen oder ganz austrocknet waren.

Siedlungs-~ und Verkehrsﬂachen J

Der ostllch_e Teil des Plangeltungsbereichs' ist gepragt durch bewohnte und z.T. gepflegte

" Grundstiicke mit Wohnhdusern, Schuppen und Lagerplitzen. Auf dem nordéstlichen

Grundstiickt besteht zudem eine kleinere, ,eingezéunte Auslauffliche fur Pferde. Auf den
Grundstucken befinden sich jedoch keine gréfleren landwirtschaftlichen' Betriebsanlagen,

- sodass diese Bereiche'gemal der Kartle,raanlc_-;-,ltung den (verstiddterten) Dorfgebieten (ODV)

zugeordnet werden. Aufgrund der durch den Baumbestand bedingten héheren Strukturvielfalt

~der Hausgérten sind in dem Bestandsplan neben den Gebsuden auch Einzelbdume und

Siedlungsvegetation dargestellt. Als Siegiluh'gjévegétation wurden Bereiche mit Baumgruppen
als Siedlung‘,sgehélz, aus heimischen Baumarten (PWX) und Strauchbesténde als

- Siedlungsgebiisch aus heimischen ‘Gehdlzarten (PHX) aufgenommen. Die

Siedlungsvegetation ist gepragt durch Uberwiegend heimische Arten,. wie z.B. Weildorn,
Hasel, Holunder, Kirschen, Eichen und’ Erlen, Ein Vorkommen von: nicht einheimischen

- Ziergeholzen ist jedoch n|cht auszuschlielRen.

Ostllch des Plangeltungsberelchs verlauft eine mit Asphalt versuegelte Stral&e (OVW): von

- dém aus ein nicht versiegeiter ertschaftsweg (OVU) zwischen dem nordéstlichen- und

sudostllchen Grundstiick abzwelgt

e

1 LUNG (2013): Anleitung fur die Kartterung von Blotoptypen und FFH- Lebensraumtypen in
‘Mecklénburg-Vorpommern, 3. erg., iberarb. Aufl. — Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt,
Naturschutz uiid Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Heft 2/2013 !
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Brachﬂachen und Ruderalﬂuren .

. im nordwestlnchen Tell des Plangeltungsberelchs befindet sich nordlich des mcht versiegelten

Wrtschaftsweges ein Grundstiick, welches nach einer Nutzungsaufgabe brachgefallen ist. Auf
dem Grundstiick béefinden “sich ein eingestirztes Gebaude und ein Schuppen als Ruinen.

- (DHR). Der ehemalige Garten ist sudlich der Gebaude durch eine verwilderte Streuobstwiese

(AGS) gepragt, die Zum Teil extensiv beweidét wird. Eine kleinere Flache wird als beweidetes

o Fnschgrunland bewertet. Als Baumarten sind hier neben den Obstbdumen aus Apfel, Birne

und Zwetschge auch Wallnussbdume, und Eiben vorhanden. Die Krautschicht besteht aus

typlschen Ruderalisierungszeigern, wie Kriech-Quecke (Elymus repens), Stumpfblattrigem

Ampfer (Rumex obtusifolius), Grofe Brennnessel (Urtica dioica) und Brombeere (Rubus
spec.) sowie Wolligem Homggras (Holcus Ianatus) und Knauel-Gras (Dactylis glomerata).

Stdwestlich des Plangeltungsberelchs beﬁndet sich ein als Weide eingezéauntes,
aufgelassenes Frischgrihland. Als dominante Graser-Arten des Frischgrinlandes sind
Deutsches Weidelgras.(Lolium perenne), Wolliges Héniggras (Holcus lanatus) und Knauel-
Gras (Daclylis glomerata) zu nennen. Daneben sind auch Krauter und Stauden vorhanden:
z.B. Spitz-Wegerigh (Plantago. lanceolata), Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Weilter

" GénsefuB (Chenopodium album), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum sect. Ruderalia),

Wildes Stiefmitterchen (Vlola tricolor), - Acker-Ehrenpreis (Veronica agrestis) oder
Gewshnliches Hirténtaschel (Capsella bursa-pastoris). Feuchtere Standorte, insbesondere in

.der Nahe der -Stillgewasser oder in Senken, sind durch Arten, wie z.B. Huhnerhirse

(Echmochloa crus-gall), Kriechenden Hahnenfuf& (Ranunculus repens), Wiesen-Schaumkraut

‘(Cardamine pratens:s) und Gansefi ngerkraut (Potentilla anserina) sowie Wiesen-Sauerampfer

(Rumex acetosa) gepréagt. In Bereichen des Frischgriinlandes, die an Geblsche angrenzen,

- verbreiten sich die Straucher (ubenmegend Schlehen) in die Grunlandflache. Durch die
,Nutzungsaufgabe des. Grundstucks haben sich auch innerhalb und am Rande des
. Frlschgrunlandes sowie der Streuobstwnese Brombeeren und Brennnesseln (Urtica dioica) als

ruderale Staudenflur frischer bis trockener Standorte (RHM) ausgeblldet Die Auslaufer
der Brombeeren verteilen su:h 2.T. sehr weit in dem.Frischgriinland.

}AuBerhaIb des Plangeltungsberelchs bestehen ebenfalls ruderale Staudenfluren frischer

bis trockener Standorte (RHU) aus Uberwiegend Brombeeren und Brennnesseln. Zudem

* sind ruderale Trltl:fluren (RTT) neben den.Wirtschaftswegen und auf teilweise versiegelten -
_ Frelﬂachen (PEUIRTT) vorhanden Als Graser-Arten kommen hier Deutsches Weidelgras

(Lolium perenne) sowie Gewohnllcher Rotschwingel (Festuca rubra) und als typisch

-. niederwiichsige Arten Weilklee (Trifoliim repens), Breit-Wegerich (Plantago major);

Gewohnlicher Léwenzahn (Taraxacum sect.. Ruderalia) und Gansefingerkraut (Potentilla

anserina) vor.. In Randbereichen befinden sich auch héher wachsende Pflanzenarten, wie

Gewohnhcher Beifuf (Artem/s:a vulgans) und Weiler Ganseful® (Chenopodium album).

Geholze

[

Auf dem brachgefallenen Grundstiick nérdlich des ehemahgen Wohngebéudes bef ndet sich
eine Weide . als Emzelbaum zwischen Brombeeren. Der Stamm der Silber-Weide

,(Durchmesser >0,7m) befindet sich.in Schraglage, sodass sich ein Teil der Aste liegend am

Boden befinden. Die Krone der Silber-Weide erstreckt sich Uber eine-Lénge von rd. 20,0 m.
Des Welteren befinden sich entlang des teﬂversnegelten Wr‘tschaftsweges zweéi Linden
(Stammdurchmesser rd. 0,15 m) und auBerhalb des Plangeltungsberelchs weltere

‘ Elnze|baume (u.a. Eberesche, Esche Feld-Ahorn Walnuss)
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Westlich der DorfstraBe und nérdlich des Plangeltungsbereichs besteht eine Baumgruppe
E(BBG).aus eirier{alten Eiche, alten Silber-Weiden, einem umgekippten Weildorn und in

Randbereichen Hasel, Schiehe und Brombeere. Die alten Silber-Weiden und Eiche der
Baumgruppe haben éinen Durchmesser von rd. 0,6 bis 1,0 m

Sudlich: des teilversiegeiten. Weges verlduft eine Siedlungshecke (PHZ) aus Uberwiegend
Ulmen, Linden, Holunder -und Brombeere. Noérdlich des teilversiegelten Wirtschaftsweges
befindet sich entlang des brachgefallenen Grundstiicks ebenfalls eine Siedlungshecke (PHZ)
aus Buchen urid Uberwiegend Brombeeren.-Des Weiteren verlauft westlich der Dorfstrale,

’auBerhaIb :des Plangeltungsbereichs, eme Baumreihe (BRR) aus uberwiegend Linden.

Westlich des Plangeltungsberelchs bestehen mehrere aus einer gréeren Anzahl Baum- und
Straucharten bestehende Geholzbestande welche als geschiitztes Feldgehélz aus
iiberwiegend heimischen Baurh_arten (BFX) einzustufen sind. Die Feldgehdlze beidseitig

" des teilversiegelten Wirtschaftsweges weisen folgende Gehélzarten auf: Ulmen, Eschen,

Weiden, Eichen, Pappeln, Vogelkiréchen Weifdorn, Holunder und Pfaffenhttchen, zudem ist
ein Apfelbaum vorhanden. Das Feldgeholz nordwestlich des Plangeltungsberelchs ist durch

Weiden, Zwetschgen, Schlehen und Brombeeren gepragt.

Im &stlichen Randbereich des. brachgefallenen Grundstiicks befinden sich zwei
Siedlungsgebiische (PHX). Die Gebiische bestehen aus Ulmen, Schlehen, WeiRdorn und
Brombeere und gehen 2.T.in Relnbestande aus Brombeeren und Brennnesseln (RHM) Uber.

Die z. T ausgetrockneten Stlllgewasser nordlich des Plangeltungsbereichs werden von einem
standorttypischen Gehdlzsaum. an “stehenden Gewissern (VSX) -eingerahmt. Der
Gehdlzsaum 'besteht Uberwiegend aus Weiden und Schlehen sowie Brombeeren und
Holunder. Sudlich der Stillgewésser ist der Gehélzsaum durch 7 Kopfweiden (Salix alba und
Salix fragilis) gepragt. Als typische Arten der Krautschicht des Gehélzsaums sind
Schmalblattriges We|denroschen (Epilobium angustifolium), Sumpfschachtelhalm (Equisetum

-palustre), Ufer-Wolfstrapp (Lycopus europaeus) und Sumpf-Schwertlilie (/ris pseudacorus) zZu
‘nennen. :

Stehende Gewaéasser

Die nérdlich des Plangeltungsberelchs gelegenen Stiligewdsser weisen einen eutrophen

~ Zustand auf und sind deshalb als nahrstoffreiche Stlllgewasser zu benennen Wiahrend das

westliche Stillgewadsser zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme vollkommen’ ausgetrocknet.
war, fuhrte das. éstliche Stillgewasser einen geringen Wasserstand. Im westlichen

- Randbereich der Wasserﬂache ist ein kleiner Bestand an Teichrosen vorhanden, sonst ist
.gesamte Wasserﬂache mit Wasserlinsen bedeckt, sodass das stliche Stillgewéasser geman

der Kartieranleitung als nahrstoffreiches Stillgewasser mit Wasserlinsen Schwimmdecke

. {SEL}) benannt wird. Der Grund des westlichen ndhrstoffreichen Stillgewassers (SE) war
Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme ohne, Wasser, aber mit leeren Schneckenh&usérn

bedeckt (periodisch wasse'rfiihren& - vQW‘A).- Als Vegetation wurden hier unter ariderem

~ Gewohnliche Teichbinse (Schoenoplectus lacustris), Wasser-Minze (Mentha aquatica),

Hénge-Segge (Carex pendula) und Bunter Hohlzahn (Galeopsis speciosa) aufgenommen.
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Biotoptypen Bestand und Bewertung Hof Selmsdorf

Bewertung

Fur die naturschutzfachliche Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen werden folgende
naturschutzfachliche Kriterien herangezogen

> Grad der Naturnahe,

> Vorkommen seltener Arten;

> 'Geféi‘nrdung bzw. Seltenheit,

> Vollkommenheit und
> 2eit|iche Ersetzbarkeit bzw. Wiederherstellbarkeit.

A Anhand dieser Kriterien erfolgt elne Einstufung der im Untersuchungsgebiet festgestellten
Biotoptypen. Fir die Einstufung wird eine Skala zu Grunde gelegt, die sechs Wertstufen von
0 ,ohne Biotopwert* bis 5 ,sehr hoher Biotopwert* umfasst. g

Tab. 1: B_e‘wertuqng der Bi6t6ptypen

| relativ extensiv genutzte

- hoher Artenzahl und einer,

besonders in Gebieten mit
hohem Anteil von Arten-der
Wertstufe 4, hohen

Uberwiegend heimischen

heimischen Baumarten
(PWX)

o Baumréihe (BRR)

«" Siedlungsgebiisch aus
heimischen Gehdizarten
(PHX)

‘e Obstbaume

¢ Streuobstwiese (AGS)

» ‘Aufgelassenes

Frischgriinland-(beweidet)
(GMB)

* Siedlungshecke (PHZ) .

Wertstufe '| Definitionen / Kriterien Biotoptypen Schutzstatus
h 5. " sehr hoher Biotopwert: . irﬁ Untersuchungsgebiét
sehr wertvalle, naturnahe nicht vorhanden
Biotoptypen, Reste der
ehemaligen
| Naturlandschaft mit vielen
seltenen oder gefahrdeten
Arten
4 hoher Biotopwert: » Nahrstoffreiches ™
naturnahe Biotoptypen mit Stillgewasser mit
wertvoller Wasserlinsen
Riickzugsfunktion, extensiv Schwimmdecke (SEL) §20 (1) Nr. 1und 2,
“oder nicht mehr genutzt; | o Schilf-Landrohricht (VRL) | [ NatSChAGM-V
Gebiet mit lokal "« Stan do' rttypischer und § 30 (2) Nr. 1
?[ﬁrg::rzﬂzg?i:‘gedeutung Gehdlzsaum an stehenden BNatSchG
Biotopschutz Gewassern (VSX) - -
3 mittlerer Biotopwert: o Feldgeholz aus . § 20 (1) Nr. 4 NatSchAG
M-v

| Biotoptypen innerhalb Baumarten (BFX)-
intensiv genutzter Rdume '
. mit reicher Strukturierung, « Siedlungsgehdlz aus - Biume ab 100 cm

Stammumfang:
§ 18 NatSchAG M-V

{Innerhalb des

| Sicge st |« ooy | [ Pl
Gebiet. mit%oka!er . » Einzelbaume (Laub Ruine)
Bedeutung fiir den Arten- | ~undNadelbaume) —
und Biotopschutz
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" -» Nahrstoffreiches
Stillgewasser, periodisch
wasserfihrend .
2 niedriger Biotopwert: o (Verstadtertes) Dorfgebiet
Nutzflachen oder « Nicht oder teilweise
| Biotoptypen mit geringer Freiflachen, teilweise mit
. Artenvielfalt, die ruderaler Trittflur -
Bewirtschaftungsintensitat W .
berlagert die natirlichen | ¢ Ruderale Trittlur
Standorteigenschaften, = |-+ Mesophiler Staudensaurmi .
* | 'Vorkommen nur noch frischer bis trockener:
weniger Standorte (Brombeerflur)
| standortspezifischer Arten;
“ | .Lebensraum fiir euryoke
" Arten’
1 sehr niedriger Biotop- | ¢ Wirtschaftsweg, nicht oder
wert: . teilversiegelt
Biotoptypen ohne
Riickzugsfunktion, intensiv
genutzt, mit iiberall schnell
ersetzbaren Strukturen;
| fastvégetationsfreie
Fléchen, extrem artenarm
| bzw. lediglich fiir einige
wenige-eurydke Arten von
Bedeutung "
0 ohne Biotopwert: » Wirtschaftsweg, versiegelt
iiberbaute oder vollstandig
versiegelte Flachen

Lubeck, 10.04.2019 i
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Zeichenerklarung

Feldgehdlz aus tberwiegend
heimischen Baumarten §

Standorttypischer Gehélzsaum
an stehenden Gewassern §
Siedlungsgehdlz aus
heimischen Baumarten

Siedlungsgebiisch aus
heimischen Geholzarten

® . Laub- und Obstbaume
@ Nadelbaum

PHZ Siedlungshecke

Baumreihe

|; AGS. Streuobstwiese

GMB Aufgelassenes Frischgriinland

i ﬁ Nahrstoffreiches Stillgewasser
e mit Wasserlinsen Schwimmdecke §

Nahrstoffreiches Stillgewasser,
periodisch wasserfiihrend §

Schilf-Landréhricht §

Ruderale Staudenflur frischer bis
trockener Standorte (Brombeerflur)

RTT Ruderale Trittflur

Nicht oder teilversiegelte Freiflache,

ATt teilweise mit ruderaler Trittflur

oDV Dorfgebiet (Wohngebaude und
landwirtschaftliche Hofe einschlielich
Vor- und Hausgarten)

OVW__ Wirtschaftsweg, versiegelt

ow Wirtschaftsweg, nicht oder teilversiegelt

¢ Gebaude
DHR Alte Bauten/Ruinen

§ gesetzlich geschitzt

P492 AuBenbereichssatzung Gemeinde Selmsdorf
Ortslage Hof Selmsdorf - Bestand Biotoptypen

Datum: 27.08.2018 / 10.04.2019 1.1.000
BURO FUR PROJEKTPLANUNG UND A
KOMMUNIKATION IM BAUWESEN GMBH
ELISABETH-HASELOFF-STR. 1 23564 LUBECK

TEL.:0451/61020-26 FAX:0451/61020-27
E-MAIL: LUEBECK@PROKOM-PLANUNG.DE




Amt Schénberger Land
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Amt Schonberger Land

Amtliche Bekanntmachungen

AuBenbereichssatzung fiir ein Teilgebiet
der Ortslage ,,Hof Selmsdorf*
in der Gemeinde Selmsdorf

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaB § 10
Abs. 3 BauGB

hier:

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selmsdorf hat in ihrer
Sitzung am 19.12.2019 die AuBenbereichssatzung im Ortsteil Hof
Selmsdorf, bestehend aus der Planzeichnung, dem Satzungstext
und Hinweisen beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
Der Geltungsbereich befindet sichin der Ortslage ,Hof Selmsdorf*
westlich der Dorfstraf3e und beidseits der StraBe Dorfplatz.

Der Plangeltungsbereich ist dem nachfolgenden Ubersichtsplan
zu entnehmen.

in eine bisher zulassige Nutzung und (ber das ErhiischenI von
Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Ein VerstoB gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein,
wenn der Versto innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich un-
ter Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus
der sich der VerstoB ergibt, gegentiber der Gemeinde Selmsdorf
geltend gemacht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmi-
gungs- oder Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend
hiervon stets geltend gemacht werden.

Selmsdorf, den 18.02.2020

gez. Marcus Kreft
Burgermeister der Gemeinde Selmsdorf

(Siegel)

Im Internet unter www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen
mit Ablauf des 17.02.2020 amtlich bekannt gemacht.

Bauleitplanung der Stadt Dassow
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r Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 35 Abs. 6 Satz 6/
" . 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung Uber die AuBenbereichssatzung im Ortsteil Hof
Selmsdorf der Gemeinde Selmsdorf tritt mit dieser Bekanntma-
chung geman § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Alle Interessierten kdnnen die AuBenbereichssatzung und die
zugehdrige Begriindung von diesem Tage an im Amt Schonberger
Land, Dassower Straf3e 4, Fachbereich IV, 1. OG, 23923 Schon-
berg wahrend der Offnungszeiten fiir den Publikumsverkehr einse-
hen und Gber den Inhalt Auskunft verlangen. Die in Kraft getretene
AuBenbereichssatzung und die Begriindung wird erganzend in
das Internet unter der Adresse www.schoenberger-land.de/Be-
kanntmachungen eingestelit.

Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie
der in § 214 Abs. 2 BauGB bezeichneten Vorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Selmsdorf
geltend gemachtworden sind. Dasselbe giltfir die nach § 214 Abs.
3 Satz 2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs.
Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). Dies (§ 215
Abs. 1 Satz 1 BauGB) gilt entsprechend, wenn Fehler nach§ 214
Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 Bau
GB Uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadi-
gungsanspruche fur Eingriffe durch diese AuBenbereichssatzung

Betrifft: Satzung der Stadt Dassow iiber die Ergdnzung fiir einen
Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, sidwestlicher Ortsbereich,
fir den Bereich der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2
Nr. 3 BauGB

hier: Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses geman § 34

Abs. 6 Satz 2iV.m. § 10 Abs. 3 BauGB

Die Stadtvertretung der Stadt Dassow hat in ihrer Sitzung am 28.
Januar 2020 die Satzung der Stadt Dassow Uber die Ergénzung
far einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher
Ortsbereich, fur den Bereich der StraBe des Friedens nach § 34
Abs. 4 Satz 2 Nr. 3BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und
dem Text - Inhaltliche Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

Der Geltungsbereich der Ergénzungssatzung befindet sich im
Sldwesten der Ortslage Rosenhagen und wird wie folgt begrenzt:

im Nordwesten: durch das bebaute benachbarte Grundstuick
.StraBe des Friedens 2°,

durch die ,StraBe des Friedens®,

durch die Wegeparzelle, die nordwestlich an
das bebaute benachbarte Grundstlick ,Stra3e
des Friedens 1" angrenzt und

durch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

im Nordosten:
im Sudosten:

im Sludwesten:

Die Plangeltungsbereichsgrenzen sind nachfolgendem Uber-
sichtsplan zu entnehmen.
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1
Der Satzungsbeschluss wird hiermit gemaB § 34 Abs. 6 Satz 2i.V.m.
§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
Die Satzung der Stadt Dassow Uber die Erganzung fur einen Teil-
bereich der Ortslage Rosenhagen, stidwestlicher Ortsbereich,
flir den Bereich der StraBe des Friedens nach § 34 Abs. 4 Satz 2
Nr. 3 BauGB tritt mit dieser Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB in Kraft.
Alle Interessierten kdnnen die Satzung der Stadt Dassow Uber die
Erganzung fir einen Teilbereich der Ortslage Rosenhagen, std-
westlicher Ortsbereich, fir den Bereich der Stral3e des Friedens
und die Begriindung von diesem Tage an im Amt Schénberger
Land, Dassower StraBe 4, 23923 Schénberg, wahrend der Off-
nungszeiten fur den Publikumsverkehr einsehen und Uber den
Inhalt Auskunft verlangen. Die in Kraft getretene Satzung und
die zugehdrige Begriindung werden ergéanzend in das Internet
unter der Adresse www.schoenberger-land.de/Bekanntmachun-
gen eingestellt.
Beachtliche Verletzungen der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 bis 3
BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften werden
unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Stadt Dassow geltend
gemachtworden sind. Dasselbe gilt fiir die nach § 214 Abs. 3 Satz
2 BauGB beachtlichen Mangel des Abwagungsvorgangs. Dabeiist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden
soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB).
Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Absatz
4 BauGB uber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Ent-
schadigungsanspriche fir Eingriffe durch diese Satzung in eine
bisher zuldssige Nutzung und Uber das Erléschen von Entscha-
digungsanspriichen wird hingewiesen.
Ein VerstoB gegen die Verfahrens- und Formvorschriften, die in
der Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
(KV M-V) vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777) enthalten oder
aufgrund dieses Gesetzes erlassen worden sind, kann nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr geltend
gemacht werden (§ 5 Abs. 5 KV M-V). Diese Folge tritt nicht ein,
wenn der VerstoB innerhalb der Frist eines Jahres schriftlich unter
Bezeichnung der verletzten Vorschrift und der Tatsache, aus der
sich der VerstoB ergibt, gegenlber der Stadt Dassow geltend ge-
macht wird. Eine Verletzung von Anzeige-, Genehmigungs- oder
Bekanntmachungsvorschriften kann abweichend hiervon stets
geltend gemacht werden.

Dassow, den 18.02.2020 (Siegel)

gez. Annett Pahl
Birgermeisterin der Stadt Dassow

Im Internet unter www.schoenberger-land.de/Bekanntmachungen
mit Ablauf des 17.02.2020 amtlich bekannt gemacht.

Hauptsatzung der Gemeinde Roduchelstorf
vom 7. Februar 2020

Praambel

Auf Grundlage des § 5 der Kommunalverfassung fiir das Land
Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V Seite 777), zuletzt gean-
dertdurch Gesetz vom 23. Juli 2019 (GVOBI. M-V S. 467) wird nach
Beschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Roduchelstorf
vom 3. Dezember 2019 und nach Anzeige bei der Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als untere Rechtsaufsichts-
behérde nachfolgende Hauptsatzung erlassen:

§1

Name / Wappen / Flagge / Dienstsiegel

(1) Die Gemeinde Roduchelstorf fiihrt kein eigenes Wappen und
keine Flagge.

(2) Die Gemeinde fuhrt als Dienstsiegel das kleine Landessiegel
mit dem Wappenbild des Landesteils Mecklenburg, einen her-
sehenden Stierkopf mit abgerissenem Halsfell und Krone und
der Umschrift GEMEINDE RODUCHELSTORF * LANDKREIS
NORDWESTMECKLENBURG.

§2

Ortsteile

(1) Zur Gemeinde Roduchelstorf gehdren neben Roduchelstorf
der Ortsteil Cordshagen.

(2) Der Ortsteil fiihrt seinen Namen als Zusatz zu dem Namen
der Gemeinde.

§3

Rechte der Einwohner

(1) Die Burgermeisterin oder der Blrgermeister unterrichtet die
Einwohnerinnen und Einwohner uber allgemein bedeutsame
Angelegenheiten der Gemeinde. Zu diesem Zweck beruft die
Burgermeisterin oder der Blrgermeister durch éffentliche Be-
kanntmachung bei Bedarf eine Versammlung der Einwohnerinnen
und Einwohner der Gemeinde ein. Die Einwohnerversammlung
kann auch begrenzt auf Ortsteile durchgefihrt werden.

(2) Anregungen und Vorschldge der Einwohnerversammlung in
Selbstverwaltungsangelegenheiten, die in der Gemeindevertre-
tersitzung behandelt werden massen, sollen dieser zur nachsten
Sitzung zur Beratung vorgelegt werden.

(3) Die Burgermeisterin oder der Blrgermeister berichtet im 6f-
fentlichen Teil der Sitzung der Gemeindevertretung iber wichtige
Gemeindeangelegenheiten.

(4) Die Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Rodu-
chelstorf, die das 14. Lebensjahr vollendet haben, erhalten die
Maglichkeit, in einer Fragestunde vor Beginn der Gemeindevertre-
tersitzung Fragen an alle Mitglieder der Gemeindevertretung sowie
den Blrgermeister zu stellen und Vorschlage oder Anregungen zu
unterbreiten. Dies gilt entsprechend fur natlrliche und juristische
Personen sowie Personenvereinigungen, die in der Gemeinde Ro-
duchelstorf Grundstiicke besitzen oder nutzen oder ein Gewerbe
betreiben. Die Fragen missen sich dabei auf Angelegenheiten
der értlichen Gemeinschaft (Selbstverwaltungsangelegenheiten)
beziehen, sollen kurz und sachlich sein und eine kurze Beant-
wortung erméglichen. Sie durfen sich nur auf einen Gegenstand
von aligemeinem Interesse beziehen, keine Wertungen enthalten
sowie keinen Bezug auf die Beratungsgegenstande der folgen-
den Tagesordnungspunkte der Sitzung haben; hiervon kann die
Gemeindevertretung im Einzelfall Ausnahmen zulassen. Soweit
Fragen nicht sofort beantwortet werden kénnen, werden diese mit
Zustimmung der Fragestellenden von den Befragten schriftlich
beantwortet. AuBerdem sind die Antworten der Gemeindevertre-
tung zuzuleiten. Erteilen die Fragestellenden keine Zustimmung,
sollen die Antworten in der folgenden Gemeindevertretersitzung
mundlich mitgeteilt werden. Far die Fragestunde ist eine Zeit von
bis zu 30 Minuten vorzusehen.

(5) Die Einwohnerinnen und Einwohner der Gemeinde Rodu-
chelstorf haben das Recht, sich schriftlich oder zur Niederschrift
mit Anregungen und Beschwerden an die Gemeindevertretung zu
wenden. Sie sind (ber die Stellungnahme der Gemeindevertretung
unverziglich zu unterrichten

§4

Gemeindevertretung

(1) Die Gemeindevertretersitzungen sind &ffentlich.

(2) Die Offentlichkeit ist grundsétzlich in folgen Féllen ausge-
schlossen:

1. einzelne Personalangelegenheiten auBer Wahlen und Ab-
berufungen

Steuer- und Abgabeangelegenheiten Einzelner,
Grundstiicksgeschafte

Vergabe von Auftragen
Rechnungsprifungsangelegenheiten, au3er die Abschluss-
berichte

(3) Die Gemeindevertretung hat im Einzelfall, sofern rechtliche
Griinde nicht entgegenstehen, Angelegenheiten des Absatzes 2
in dffentlicher Sitzung zu behandeln, soweit iberwiegende Belan-
ge des offentlichen Wohls oder berechtigte Interessen Einzelner
keinen Ausschluss der Offentlichkeit erfordern. In nicht in Absatz
2 aufgefiihrten Angelegenheiten ist die Offentlichkeit durch Be-
schluss auszuschlieBen, wenn Gberwiegende Belange des offent-
lichen Wohls oder berechtigte Interessen Einzelner es erfordern.
(4) Anfragen von Gemeindevertretern, die in der Sitzung der

haewh



