S ATZUNG

der Gemeinde Veelbbken liber die Bestimmung
von Vornaben in dem bebauten Besreich OT Paetrow
Ausbau im AuBenbereich

Aufygyrund des § 246 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 8 BauGB, in Verbindung

mit § 34 Abs. 4 BauGB - MaBnahmengesetz - wird in der BeschluBfassung
durch die Gemeindevertretung vom 30.11.92 und mit Genehmigung der
hoheren Verwaltungsbehérde folgende Satzung beschlossen:

§ 1
Ridumlicher Geltungsbereich
Diese Satzung gilt fir den Bereich OT Paetrow Ausbau.

Das Satzungsgzsbiet ist in dem als Anlage beigefiigten Plan, der Be-
standteil dieser Satzung ist, dargestellt.

§ 2
Rechtsfolgen
Im Geltungsbereich der Satzung kann den in § 3 bezeichneten, im
Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB sonstigen Vorhaben, nicht entgegenge-

halten werden, daB

a) sie einer Darstellung im Fl&chennutzungsplan Uber Flichen fir
die Landwirtschaft oder Wald widersprechen oder

b) die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung be-
fliirchten lassen.

Im Satzungsgebiet bleibt die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 35
Abs. 1, 2 und 4 des BauGB unberihrt.

§ 3

Sachlicher Anwendungsbereich

vorhaben im Sinne des § 2, Abs. 1 sind folgende Wohnzwecken disnende
Gebaude:

a) Errichtung von Wohngebduden, die sich in die Eigenart der nédheren
Umgebung einfligen,

b) Erweiterung von Wohngeb&duden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4,
Satz 1 Nr. 5 des BauGB nicht erfaBt werden, bis zu einer Grdfe
von 50 v.H. des vorhandenen Gebiudes,



c) Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, wenn
die duBere Gestalt der baulichen Anlage im wesentlichen erhalten
bleibt.

§ 4
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung unter Be-
kanntmachung der Genehmigung durch die hdhere Verwaltungsbehorde
in Kraft.

Gemeinde Veelbdken
Di= Birgermeisterin

(-




Gemeinde Veelboken

Begrindung

zur Auflenbereichssatzung des OT Paetrow Ausbau der
der Gemeinde Veelbdken

Bei dem bebauten Bereich Paetrow Ausbau handelt es sich um eine Be-
bauung im Auflfenbereich der Gemeinde Veelbdken.

Wohnbebauung von einigem Gewicht ist vorhanden.
Im Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung befinden sich 7 Wohnge-
bdude mit dazugehdrigen Stdllen, Schuppen, Scheunen und Garagen.

Diese Wohnbebauung besitzt Siedlungscharakter und wirkt nach den
tatsdchlichen Verh&dltnissen vor Ort wie ein Ortsteil mit eigenem
Bebauungszusammenhang.

Nach Zahl der vorhandenen Bauten liegt eine organische Siedlungs-
struktur vor mit eigenem st&ddtebaulichem Gewicht.

Die Grundstiicke des Ortsteils stehen in einem Bebauungszusammen-
hang mit dem Ortsteil, da eine aufeinanderfolgende zusammenhdngende
Bebauung vorhanden ist.

Somit kann Wohnzwecken dienenden Vorhaben nicht entgegengehalten
werden, das eine Entstehung oder Verfestigung einer Splittersied-
lung zu befilrchten ist.

Nach § 246 a Abs. 1, Satz 1, Nr. 8 BauGB, in Verbindung mit § 4 Abs. 4
BauGB - MaBnahmengesetz - soll flir den OT Paetrow Ausbau eine ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung mittels einer AuBenbereichs-
satzung gewdhrleistet werden.

Die Erstellung dieser Satzung dient gleichzeitig der Schaffung von
Baumafnahmen von Wohngeb&uden.

Die Gemeindevertretung best&dtigt, daB unmittelbarer dringender wWohn-
bedarf besteht.

Von den entsprechenden gesetzlichen Beschleunigungsbestimmungen
macht die Gemesinde Veelbdken Gebrauch.
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Gemeinde Veelbdken

AuBenbereichssatzung Paetrow Ausbau, Gemeinde Veelbdken

Teil B - textliche Festsetzungen

Zuldssig sind folgende Wohnzwecken dienende Vorhaben im Sinne des
§ 35 Abs. 2 BauGB:

a) Errichtung von Wohngebduden, die sich in ihrer Eigenart der naheren
Umgebung einfligen.

b) Erweiterung von Wohngebauden, auch wenn sie von § 35 Abs. 4, Satz 1,
Nr. 5 des BauGb nicht erfaBt warden, bis zu einer CrdfBe von 50 v.H.
des vorhandenen Gebdudes.

c) Nutzungsédnderung von baulichen Anlagen zu Wohnzwecken, wenn die
auBere Gestalt der baulichen Anlage im wessntlichen erhalten
bleibt.
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