Begrundung

zur AuBenbereichssatzung Nr. 1 der

‘Gemeinde Hohen Viecheln fiir den
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Plangebiet
AuBenbereichssatzung Nr. 1

Ubersichtsplan



Die Gemeinde Hohen Viecheln hat am 02.11.2009 beschlossen, fiir das im
beiliegenden Plan gekennzeichnete Gebiet der Ortslage Moltow eine
AuRenbereichssatzung aufzustellen.

Der bebaute Bereich des Ortsteils Moltow, der eine erkennbare Siedlungsstrukiur
aufweist, ist im FNP der Gemeinde als Wohnbauflache dargestellt. Im Auenbereich
verblieben sind die landwirtschaftlich genutzten Geb&ude und Anlagen sowie ein
Einzelgehdft am Ortsausgang Richiung Hohen Viecheln.

Der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung umfasst den stdlich bebauten
Bereich der Ortslage. .

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist hier nicht anzutreffen. Der vorhandene
Gebaudebestand dient ausschlieflich Wohnzwecken.

Die Gemeinde hat sich dazu entschlossen, vorerst nur diesen Teil des Ortes zu
Uberplanen, da fir die (brige Ortslage derzeit kein Planungsbedarf erkennbar ist.
Der Planbereich umfasst eine Flache, die im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache dargestellt ist.

Die Satzung ist mit einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung vereinbar und
schafft die Voraussetzung flr eine bedarfsgerechte Bereitstellung von Wohnbauland,
hierftr liegen der Gemeinde Antrége vor.

Das Planungsinstrument der AuRenbereichssatzung wurde gewéhit, da eingeschatzt
wird, dass die Voraussetzung zur Entwicklung des Bereiches zum Innenbereich nicht
vorliegen und auch klinftig keine Planungsabsichten hierfUr bestehen.

Der Gemeinde liegen keine Anhalfspunkte ftir eine Beeintrachtigung der Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege vor.

Mit der Satzung werden keine Zuldssigkeitsvoraussetzungen flr Vorhaben
geschaffen, die einer Pflicht zur Durchftihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung

unterliegen.

Ausgehend von der derzeitigen Nutzung ist davon auszugehen, dass auf Grundlage
dieser Satzung auf den Flurstiicken 159/1 und 160 Eingriffe in Natur und Landschaft
stattfinden werden. Die erforderlichen Ausgleichs- und Ersatzma3nahmen werden im
Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben festgelegt und durch den
Antragsteller als Verursacher des Eingriffs realisiert.

Mit der AuBenbereichssatzung wurde eine liberschlagige Ermittlung des
Kompensationsbedarfes ermittelt (sishe Anlage).

Als Ausgleichsmalnahmen werden Obstbaumwiesen auf den Griinflachen
empfohlen.

Obstwiesen stellen traditionelle, [&ndliche Gestaltungsformen dar.

Mit den unterschiedlichen Erscheinungsformen der Obstb&dume, entsprechend des
jahreszeitlichen Ablaufes, werden abwechslungsreiche Landschaftsbilder entwickelt,
die einen naturnahen Ubergang zum offenen Landschaftsraum bilden.

Die Pflanzung ist dabei mit der zustandigen Naturschutzbehérde abzustimmen.

Der geschiitzte Nussbaum auf dem Flurstiick 160 innerhalb des Geltungsbereiches
ist in der Karte gekennzeichnet und zu erhalten.



Die Orislage Moitow wird tiber bestehende Wasserversorgungsleitungen versorgt.
Moltow wird Uber ein zentrales Schmutzwassemetz entsorgt, an das
Anschlussméglichkeit besteht. An die Abwasserdruckleitung, die im &dffentlichen
Bereich liegt, kénnen die einzelnen Grundstlicke Uiber private
Hausabwasserpumpwerke angeschlossen werden. Die Anschliisse sind mit dem

Zweckverband abzustimmen.



Uberschligige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

1. Bestand und Bewertung

Plangebiet:
Lage im Ortsbereich: Innerhalb der Ortslage Moitow
Angrenzende Funktionsherelche: . Vorhandens bebaute Grundstficke an der
Nord-, Stid- und Ostseite
. An der Westseite schliefien sich landwirischafiliche
Nutzflachen an.
Gesamtfiichengréfie: Zu definierende Eingriffsflache
Flurstlicke 159/1, 160 = 4.400 m?
Blotophestand: . Brach gefallene Nutzgarten mit aiteren Obstb&umen
sowie einem Nusshaum
. Nusshaum geschatzt gem. § 18 LNatSchAG
Mecklenburg-Vorpormmenm.
Bewaertung: Bedingt naturferner Biotoptyp mit allgemeiner
Bedeutung fur Natur und Landschaft
Geplante Bebauung: Errichtung eines Wohnhauses

2. Umweltauswirkungen
Artenschutzrechtliche Vorschrifien des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes

Gem. der Bestimmungen des § 44 Bundesnaturschutzgesetz ist vorausschauend einzuschatzen, ob
mit der Planaufstellung Festsetzungen verbunden sind, die Stérungen, Schédigungen oder Totungen
von geschitzten Arten zur Folge haben kénnten.

BEWERTUNG:
o Furdas Plangebiet liegen keine Daten zur Erfassungen des Tlerartenbestandes vor.

o Mit dem Bauvorhaben werden keine Geb4ude abgerissen, keine Baume und Hecken
beseitigt und es sind keine Eingriffe In Gew&sser damit verbunden.

o Auf Grund des Siedlungsstandortes und in Betrachtung der geplanten
Nutzungsformen ist davon auszugehen, dass mit dem Bauvorhaben kaum
Storfaktoren auftreten werden, dig den Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art erheblich gefahrden kénnen.

Mt den geplanten BauraRnahmen sind Eingriffe in Natur und Landschaft verbunden, die gem.
der Naturschutzgesetzgebung zu minimleren und zu kompensieren sind.

Aufgrund des Vorhabens sind Veranderungen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundflachen
zu erwarten, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes
beintréchtigen.

Die geplante Bebauung und Versiegelung auf den ausgewiesenen Fldchen ist im Einzelnen mit
folgenden Beeintrachtigungen verbunden:

. Die vorhandene Vegetation wird innerhalb des Plangebietes beseitigt und Oberflachen werden
varsiegelt.



Das Planvorhaben sieht in der Flachenbilanz folgendermailen aus:
Errichtung eines Wohnhauses

Bebaute Flache:
Private Gartenflachen

440 m?

3.860 m*

Die geplante BaumaRBnahme mit Funktionsverlusten von Biotopfidchen stellen Eingriffe in dle Tier- und
Pflanzenwelt, den Boden, den Wasserhaushalt und das Ortshild dar, die geméaR dem
- Landesnaturschutzausflihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern zu kompensieren sind.

Bllanzierung nach "Hinwelse zur Elngriffregelung”

Erstellt vom Landesamt filr Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommem

Kompensationsermittiung fur Biotopbeseltigung mit Funktionsveriust

Frelraum- Korriglerter
Kompensations- Verslegelungs- Flachen-
Biotoptyp Flacha m?*| Wert Beelntrichtigungs| Kompen-

erfordemis zuschlag grad sationsfaktor #quivalent m?
Ermlittiung des Kompensatlonserfordernis
Brachgefallenar
Garten
. Versiegelung 440 1 1 0,5 0,76 1,125 495 00
. Funktionsveriust 3860 -1 1 0 0,75 0,75 2970,00

4400 i

Kompensationserfordernis 3466,00
Flichendquivalent

Kompensationsmindermnde MaRnahmen

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb eines Siedlungsbereiches ist die geplante Anlage des

Hausgartens als kompensationsmindernde Mafinahmen anzurechnen.

Wertstufe
Kaompensations- Flachen-
Blotoptyp Flache m?|  der
MaBnahme wartzahl dquivalent m?

Kompensationsmindernde MaBnahmen

0,50 1.980,00

1.980,00

Ziergarten | 3.960] 0.00|

Flichentiquivalent

Kompensationsmaflnahme

Zur Kompensation der Eingriffe wird folgende MaRnahme vorgeschlagen:

. Pflanzung von Obstbaumen auf einer Teilfldche des Flurstlickes 161 zur Entwicklung einer

Obstbaumwiase.
Als Initialmainahme ist die Flache mit Landschaftsrasen mit Krdutern anzusaen.
Flache: 930 m?
Obstbaume: Obsthochstdmme, 12-14 cm Stammumfang, Pflanzabstand: 10 x 10 m
Arten: Pflaume, Apfel, SURkirsche
Anzahl: 10 Stick Baume
Pflegeregime: 1 x jahrliche Mahd ab Mitte September

Das Schnittgut ist abzutransportieren.
Jeglicher Einsatz von chemischen Stoffen und Diingemitteln hat zu
unterbleiben. Nach Abschluss der Pflanzarbeiten ist eine
Fertigstsllungspflege sowie eine 2-jahrige Ent\mcklungspﬂege

fur die Baumpflanzungen durchzufihren.



Karriglerte

Kompensations- Flache | Werstufe | Kompensations- Flachen-
manahme m? | Zielblotop wertzah Lelstungsfaktor | Kompensations- | 5o ryatant me
wartzah!
Geplante MaRnahme zur Kompensation
Fl&chen mit.Bindungen fiir Bepflanzungen
Obstbaumwiese 930 2,00 2,00 0,80 1,60 1.488,00
KompensationsmaBnahme Flédchentiquivalent
GESAMT 1.488,00
gebilligt durch Beschluss der GV am : 28.02.2011 s
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