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Planzeichen ohne Normcharakter

l. Bestandsunterlagen

42/2 Flursticksnummer
ﬁL-'- Flurstiicksgrenze/ Gemarkungsgrenze
vorhandener Weg / Stralle

+ 56 Hoéhenpunkte der Vermessung in DHHN 2016

‘@ Bestandsgebaude

Planzeichen gem. Planzeichenerklarung gem. PlanZV 90 und BauNVO

Il. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 11 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete SO1 und SO2 (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: Agri-PV
3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 und § 23 BauNVO)

e Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs 1 Nr. 11. BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

>< Ein- bzw. Ausfahrten

5. Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflache

5. Flachen fiir die Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

o O O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Stréduchern und
o o O sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

1 1T 1
B H Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T T Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

lll. Nachrichtliche Ubernahme/ Hinweise (§ 9 Abs. 6 BauGB)

] FlieRgewasser verrohrt
I FlieRgewasser offen
IHigin Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutz-
MM [ rechts (§ 9 Abs. 6 BauGB) - Geschiitzte Biotope mit Bezeichnung
1
| | Flachen fir Wald mit Waldabstand (§ 20 LWaldG)
(I

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft - Gewasserrandstreifen
(§ 38 Abs. 3 Nr. 2 WHG)

Text (Teil B)

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO
1. Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Landwirtschaft und Freiflachen-Photovoltaik - SO Agri-PV
(gem. 11 Abs. 2 BauNVO)

1.1 Die SO Agri-PV dienen der Sicherung einer landwirtschaftlichen Hauptnutzung mit Ergédnzung durch
Umwandlung und Speicherung elektrischer Energie aus solarer Strahlungsenergie.

1.2 Zulassig sind bauliche Anlage wie insbesondere Modultische mit Solarmodulen, Wechselrichter,
Einfriedungen, Trafostationen, Lo&schwasserentnahmestellen, Batteriespeicher, Zufahrten und
Wartungsflachen, die dem Nutzungszweck unter 1.1 dienen.

2. Mal der baulichen Nutzung gem. § 9 BauGB

2.1 Fur das MaR der baulichen Nutzung ist eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Die GRZ fir das
SO Agri-PV ist mit 0,75 zulassig.

2.2 Die landwirtschaftlich nicht nutzbare Flache an den vorherigen landwirtschaftlichen Nutzflache ist mit
maximal 15 % zulassig.

2.3 Die maximal zulassige H6he Oberkante der Trafos im SO Agri-PV wird auf 5,00 m Gber Gelandehdhe in
Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016 festgesetzt.

2.4 Die Unterkante der Photovoltaik-Module der Kategorie | muss eine Héhe von mindestens 2,10 m uber
der Gelandeoberkante Uber Gelandehdhe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems DHHN 2016
haben.

2.5 Unterer Bezugspunkt fur die Hohe der, fir den Betrieb der Photovoltaikanlage notwendigen baulichen
Anlagen im SO, ist die Gelandehohe in Metern des amtlichen Héhenbezugssystems DHHN 2016 der
jeweilig zu errichtenden baulichen Anlage.

3. Zulassigkeit der Festsetzungen fur einen bestimmten Zeitraum gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 1. BauGB
Die festgesetzte sonstige Nutzung "SO Agri-PV" unter 1.1 ist zeitlich begrenzt bis 35 Kalenderjahre ab
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zulassig.

4. Folgenutzung gemaf § 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB
Im unmittelbaren Anschluss an die erganzende Nutzung durch Photovoltaik wird die Flache des
Plangebiets fir die urspriingliche landwirtschaftliche Nutzung vor der Aufstellung des Bebauungsplans
wiederhergestellt.

KompensationsmaBnahmen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

in Bearbeitung
Artenschutz (gem.§ 44 BNatSchG)

in Bearbeitung

Vermeidungsmallnahmen
V1 Reihenabstand

Regelungen bei Ordnungswidrigkeiten gem. § 84 LBauO M-V
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V sowie § 5 Abs. 3 der Kommunalverfassung M-V
handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig, ohne eine Ausnahmegenehmigung zu besitzen, von den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 LBauO M-V abweicht.

(2) Diese Ordnungswidrigkeiten kdnnen gemaf § 84 Abs. 3 LBauO M-V mit einer Geldbul’e geahndet
werden.

Nachrichtliche Ubernahme

FlieRgewasser
Die Daten der FlieRgewasser wurden vom Wasser- und Bodenverbanden Trebel direkt ibernommen und
mit einem sieben Meter breitem Gewasserrandstreifen beidseitig der Leitungsachse versehen.

Wald
Die Flachen fir Wald sind der Waldkarte mit Stand Marz 2025 (ibernommen.

Geschutzte Biotope
Die Daten zu geschiitzten Biotopen wurden vom LUNG MV bzw. deren Geoprtal ibernommen.

Hinweise

Bodendenkmalpflege

Mafnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Werden bei den Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt, von denen
anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gem. § 2 Abs.1 DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, z.B.
archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen, ist gemalR § 11 DSchG M-V die untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der
Arbeiten, den Grundeigentiimer und zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund
und die Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt fliinf Werktage
nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere
Denkmalschutzbehérde kann im Benehmen mit dem zustdndigen Landesamt die Frist im Rahmen des
Zumutbaren verlangern, wenn die sachgemafRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert.

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung (§ 2 Abs. 1 BauGB)

1. Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
..................... Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im amtlichen
Mitteilungsblatt ,Recknitz-Trebeltal Kurier am ...................... erfolgt.

Planungsanzeige (§ 17 Absatz 1 Satz 1 LPIG )

2. Die Planungsanzeige gemaf LPIG erfolgte am ............

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Absatz 1 Satz 1 BauGB ist vom
.................................. durchgefiihrt worden.

Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

4. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben
(/6] 1 1 R friihzeitig unterrichtet und zur AuRerung, auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung, aufgefordert worden.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

5. Die Gemeindevertretung hat am .................. den Entwurf des Bebauungsplans mit Begriindung
einschlie8lich Umweltbericht beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

6. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), mit Begrindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen sind im Internet (ber das zentrale Landesportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter: https://bplan.geodaten-mv.de/bauportal/ und auf der Homepage des
Amtes Recknitz-Trebeltal unter dem Link ,Bekanntmachung” eingestellt veréffentlicht.

Ergénzend haben die genannten Unterlagen in der Zeit vom ............... bis zum ... wahrend
folgender Zeiten gemaf § 3 Absatz 2 BauGB offentlich ausgelegen:

Dienstag ~ 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 18:00 Uhr
Donnerstag 08:00 - 12:00 Uhr und 13:00 - 16:00 Uhr
Freitag 08:00 - 12.00 Uhr

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unbericksichtigt
bleiben kénnen, am ................ auf der Homepage des Amtes Recknitz-Trebeltal unter dem Link
,Bekanntmachung® und im Mitteilungsblatt des Amtes Recknitz-Trebeltal ,Recknitz-Trebeltal Kurier®
ortsublich bekanntgemacht worden.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit Schreiben
VOIM ettt unterrichtet und zur Stellungnahme aufgefordert worden.

Abwagung (§ 1 Abs. 7 BuaGB und § 2 Abs. 4 BauGB)

8. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
der Trager Offentlicher Belange am ................. gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

9. Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am
............... von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlielich
Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ...................
gebilligt.

Eixen, den Der Birgermeister

10.

Der katastermaRige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der
lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da
die rechtsverbindliche Flurkarte im Mafdstab 1 : .................. vorliegt. Regressanspriche kénnen nicht
abgeleitet werden.

Stralsund, den Katasteramt, Landkreis Vorpommern-Rigen

1.

Ausfertigung (§ 2 Abs. 2 KV M-V)

Die Satzung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Eixen, den Der Burgermeister

16.

Bekanntmachung und Einsicht (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Agri-PV-Anlage Kavelsdorf"
Gemeinde Eixen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan sowie die Stelle, bei der die Satzung mit allen Anlagen und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
.................... im Mitteilungsblatt des Amtes Recknitz-Trebeltal ,Recknitz-Trebeltal Kurier ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Absatz 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) und auf die Bestimmung des § 5 Absatz 5
Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777 hingewiesen worden.

Die Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Agri-PV-Anlage Kavelsdorf"

A

Gemeinde Eixen ist mit Ablauf des ....................... in Kraft getreten.
Eixen, den Der Burgermeister
Praambel

Satzung der Gemeinde Eixen

ufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 12 BauGB in der Fassung der jeweiligen zum

Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634) sowie der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V
S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Eixen vom .................... folgende
Satzung Uber den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4 "Agri-PV-Anlage Kavelsdorf" Gemeinde
Eixen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), als Bebauungsplan mit Umweltbericht, Vorhaben- und
ErschlieBungsplan und Durchfihrungsvertrag erlassen:

Eixen, den Der Burgermeister

Gemeinde Eixen

Satzung uber den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 4
"Agri-PV-Anlage Kavelsdorf"

Gemeinde Eixen
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