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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Gemeinde Liissow

1.0 Allgemeine Grundlagen
1.1 Rechtsgrundlagen / Planverfasser

Die Gemeindevertretersitzung der Gemeinde Liissow hat am 22.08.2012 die
Aufstellung 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 beschlossen.

Der Planung liegen zugrunde:

* das Baugesetzbuch (BauGB)

* die Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

* die Planzeichenverordnung (PlanzV) und

* Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
in der jeweils gliltigen Fassung.

Die Plangrundlage ist von dem Vermessungsbiiro Krawutschke, Mei3ner, Schéne-
mann aus Stralsund im November 2012 erstellt worden.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes wurde das Bliro Architektur + Stadtpla-
nung Baum Ewers Dérnen GmbH in Schwerin beauftragt.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt. Die Anderung
dient der Innenentwicklung, da sie eine Nachverdichtung zum Inhalt hat. Derzeit be-
finden sich keine Bebauungsplane in Aufstellung, die in einem engen sachlichen Zu-
sammenhang mit diesem Bebauungsplan stehen. Die zulassige Grundfliche betragt
unter 20.000 gm und der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb eines
engen Siedlungszusammenhangs.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung ei-
ner Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Da es sich um keine Neuaufstellung im bisherigen AuRenbereich handelt, ist
hier Nr. 18.8 der Anlage 1 des UVPG anzuwenden. Es ist also eine allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls vorzunehmen, um eine evtl. UVP-Pflichtigkeit konkret zu er-
mitteln. Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls (siehe Anhang) kommt dabei an-
hand der in der Anlage 2 des UVPG genannten Kriterien insgesamt zu dem Schluss,
dass durch das Vorhaben keine erheblichen Auswirkungen fir die Schutzgiter zu
erwarten sind und somit die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprii-
fung nicht begriindet wird.

Das beschleunigte Verfahren ist auRerdem ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte
dafur bestehen, dass Schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (Flora-Fauna-Habitat- oder
Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden. Diese Anhaltspunkte liegen durch die
Bebauungsplananderung ebenfalls nicht vor. Zwar beginnt etwa 1,5 km westlich des
Plangeltungsbereiches das FFH-Gebiet ,Krummenhagener See, Borgwallsee und
Pitter See” sowie das europaische Vogelschutzgebiet ,Nordvorpommersche Wald-
landschaft’, Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete sind je-
doch aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung und gewerblichen Nutzung im und
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7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, Gemeinde Liussow

um das Plangebiet sowie der raumlichen Distanz zu den Schutzgebieten nicht zu er-
warten.

1.2 Lage des Gebietes, Bestand

Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Gewerbegebiet ,Langendorf*
der Gemeinde Lussow. Er ist in der Planzeichnung durch eine schwarze, unterbro-
chene Linie kenntlich gemacht und umfasst eine GréRe von rd. 17.800 m2, Das Plan-
gebiet beinhaltet in der Flur 1 der Gemarkung Langendorf folgende Flurstiicke: 265
und 111/6.

Die ErschlieBung findet tiber die Strale ,Am Langendorfer Berg" statt.

Im Plangebiet ist ein zweigeschossiger Mébelfachmarkt mit einer Grundflache von
4.745 m? und Verkaufsflache von derzeit rund 6.344 m? gegeben. Die ibrigen Fl&-
chen sind groBtenteils versiegelt und dienen der Unterbringung des ruhenden Ver-
kehrs und der Zulieferung. Im nérdlichen und westlichen Bereich bildet ein etwa 5 bis
15 m breiter Griinstreifen den Ubergang zu den dahinterliegenden Griinflachen. Sud-
lich begrenzt ein Gehélzstreifen das Plangebiet. Uber den siidwestlichen Teil des
Baugrundsttickes erstreckt sich zudem eine 110-kV Hochspannungsleitung.

Das weitere Umfeld ist wie folgt gepragt:

= Nordlich angrenzend befindet sich ein von der REWA im Auftrag der Gemein-
de bewirtschaftetes Regenriickhaltebecken. Im weiterem Verlauf liegen die
Rostocker Chaussee und landwirtschaftlich genutzte Flachen.

= QOstlich anschlieBend an den Plangeltungsbereich befinden sich ein groffla-
chiger Baumarkt und dahinter ein Verbrauchermarkt. Ab einer Entfernung von
etwa 500 m sind im Wesentlichen ebenfalls gewerbliche Flachen anzutreffen —
diese sind jedoch bereits der Stadt Stralsund zugehérig.

= Sidlich und westlich grenzen verschiedene kleinere Gewerbebetriebe an. In
der weiteren Umgebung sind landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
Bundestralle 105 gegeben.

2.0 Planungsanlass und Planungsziel

Seit 1995 wird im Plangebiet ein Mébelhaus betrieben, urspriinglich Hanse-Mébel,
danach Wohnwelt. Im Jahr 2004 wurde das Gebaude von der Fa. SCONTO SB Der
Mobelmarkt Gibernommen und auf der Grundlage der Baugenehmigung Nr. 217/04
vom 21.06.2004 umgebaut. Hierbei wurden die vorhandenen Verkaufsflachen erheb-
lich auf das heute vorhandene MaR reduziert und das 2. Obergeschoss zum Lager
umgenutzt.

Zur Verbesserung der Lagerhaltung und Logistik sowie direkten Bereitstellung von
Méobeln an die Kunden soll nun eine Erweiterung des Geb&udes durch den Anbau
eines Hochregallagers (Grundflache neu ca. 2.860 m?) erfolgen sowie eine Neuge-
staltung der Fassade mit Anpassung an das fiir die Fa. SCONTO typische Erschei-
nungsbild. Auf3erdem soll im Erdgeschoss (im Eingangsbereich) eine VergréRerung
der vorhandenen Gebdaudeflache fiir eine Warenausgabe, dazu Wartebereich und
Bistro in einer Grofte von ca. 280 m? erfolgen.
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Im Zusammenhang mit der baulichen Erweiterung wird der Umbau der tber das
Baugrundstiick fihrenden 110 kV-Leitung erforderlich. Hierzu soll eine Héhenveran-
derung eines Leitungsmastes auf dem stidlich angrenzenden Gewerbegrundstiick
stattfinden.

GemaR Ursprungsplan aus den 1990er Jahren ist an dem Standort ein Gewerbege-
biet festgesetzt. Der Fachmarkt ist an diesem Standort als grofflachiger Einzelhan-
delsbetrieb genehmigt. GroRflachige Einzelhandelsbetriebe sind nach aktuellem
Recht (§ 11 Abs. 3 BauNVO) jedoch nur in sonstigen Sonder- oder Kerngebieten zu-
l&ssig. Des Weiteren ist im Rahmen der Erweiterung eine veranderte Festlegung der
Baugrenzen notwendig. Insofern ist eine Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 er-
forderlich.

3.0 Einordnung in die liberortliche und 6rtliche Planung

Die Gemeinde Lussow befindet sich im gemaR dem Regionalen Raumentwicklungs-
programm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010) im Stadt — Umland — Raum
Stralsund. ,Die Stadt — Umland — Rdume sollen so gestarkt werden, dass sie weiter-
hin einen wesentlichen Beitrag zur wirtschaftlichen Entwicklung der Region leisten.*!
Die Planungsabsichten der Bebauungsplansénderung stehen diesem Grundsatz
nicht entgegen. ,Gemeinden, die Stadt — Umland — Rdumen zugeordnet sind, unter-
liegen einem besonderen Kooperations- und Abstimmungsgebot. (Ziel der Raumord-
nung) Das Kooperations- und Abstimmungsgebot gilt wechselseitig fir Planungen,
Vorhaben und MaRnahmen mit Auswirkungen auf die Gemeinden im Stadt — Umland
— Raum, insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe einschlieRlich Einzel-
handel, Verkehr, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie fiir die Vorhaltung kommu-
naler Einrichtungen."?

Im Rahmen des Verfahrens hat eine nachbargemeindliche Beteiligung der Hanse-
stadt Stralsund stattgefunden. Der Betreiber des Mébelfachmarktes hat im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zudem eine Marktuntersuchung anfertigen lassen. Die
Gutachter haben festgestellt, dass der Mébelfachmarkt keine negativen Auswirkun-
gen auf die zentralen Versorgungsbereiche im Einzugsgebiet und die zentralértliche
Funktion der Hansestadt Stralsund hat und bei Beibehaltung der bisherigen Sorti-
mentsstruktur auch in Zukunft mit solchen Auswirkungen nicht zu rechnen ist. Die
Untersuchung bestétigt damit die Raumvertraglichkeit der Planung. Die Empfehlun-
gen de Gutachter sind in die Planung eingeflossen.

.In den Stadt — Umland — Raumen Greifswald und Stralsund sind ausreichend Sied-
lungsflachenreserven vorhanden, um ggf. auch im Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit der Gemeinden den Bedarf an Wohnbau- und Gewerbeflachen bis
zum Jahr 2020 zu erfiillen. Die Ausweisung neuer Flachen zuséatzlich zu den bauleit-
planerisch gesicherten ist in diesem Zeitraum in der Regel nicht erforderlich.*® Die

: Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern 2010 (RREP VP 2010), Amt fir Raumordnung und
Landesplanung Vorpommern, Greifswald 2010; S. 22.

% Ebenda; S. 22.

® Ebenda; S. 22.
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Planungsabsichten der Bebauungsplansénderung stehen diesem Grundsatz nicht
entgegen. Es werden keine neuen Siedlungsflachen ausgewiesen, sondern lediglich
bestehende planungsrechtlich geandert.

Im RREP VP 2010 werden zudem konkretisierte Vorgaben zu groRflachigen Einzel-
handelseinrichtungen getroffen worden. ,EinzelhandelsgroRprojekte i. S. des § 11
Abs. 3 der BauNVO sind nur in Zentralen Orten, bei einer Geschossflache von mehr
als 5.000 m® nur in den beiden Teilen des gemeinsamen Oberzentrums Stralsund —
Greifswald [...] zulassig.“* Die geplante Erweiterung der Lagerflachen fiihrt zu einer
Gesamtgeschossflache von rund 17.500 m?.

Im RREP VP 2010 wird nérdlich des Plangebietes ein ,bedeutsames flachenerschlie-
Rendes Stralennetz® (Rostocker Chaussee) und siidlich ein ,iberregionales Stra-
RBennetz" (B 105), ein ,groRraumiges Schienennetz" sowie ein ,regional bedeutsames
Radwegenetz® dargestellt. Diese werden durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht beeintréchtigt. Zudem istim RREP VP 2010 tber dem Baugrundstiick der Ver-
lauf einer Hochspannungsleitung dargestellt. Diese wird durch das beabsichtigte Vor-
haben héhenmalRig zu verandern sein. Eine horizontale Veranderung der Leitung ist
mit Ausnahme der temporéren Verlegung im Zuge der UmbaumaRnahmen nicht vor-
gesehen. Somit findet keine Abweichung der raumordnerisch festgelegten Strecken-
flhrung der Hochspannungsleitung statt und das Vorhaben fiigt sich in die iberortli-
che Planung ein.

Des Weiteren liegt das Plangebiet in einem Tourismusentwicklungsraum und in ei-
nem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Aufgrund der Bestandsituation und der ge-
meindlichen Planungsabsichten kommt eine touristische oder landwirtschaftliche Nut-
zung hier jedoch nicht in Betracht. Beeintrachtigungen fiir bestehende landwirtschaft-
liche Produktionsstatten oder Tourismusfunktionen bestehen nicht.

Das Amt fur Raumordnung und Landesplanung Vorpommern hat mit Schreiben vom
27.12.2013 bekanntgegeben, dass der 7. Anderung des B-Planes Nr. 1 Ziele der
Raumordnung nicht entgegenstehen.

Der Plangeltungsbereich befindet sich innerhalb eine Trinkwasserschutzgebiet (Zone
I1). Dies wurde als nachrichtliche Ubernahme im Bebauungsplan aufgenommen.
Aufgrund der bereits gegenwartig stattfindenden Nutzung ist auch zukiinftig unter
Beachtung der gesetzlichen Vorschriften keine erhebliche Beeintréchtigung des
Schutzgebietes zu erwarten.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist fiir das Plangebiet ein Sondergebiet -
Grofflachiges Handelsgebiet - dargestellt. Damit entwickelt sich die Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde.

4.0 Darlegung der Planung
4.1  Art der baulichen Nutzung

Die bereits eingetretene Nutzung sowie die geplante Erweiterung filhren dazu, dass
eine Anpassung der Baugebietskategorie erforderlich ist. Im Bebauungsplan wird

“ Ebenda; S. 50.
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nunmehr ein Sonstiges Sondergebiet — GroRflachiger Einzelhandel / Mébelfachmarkt
—gemal § 11 BauNVO festgesetzt.

Als Zweckbestimmung wird bestimmt, dass das Sondergebiet der Unterbringung ei-
nes Fachmarktes mit einer Mindestverkaufsflache von 5.000 m? dient. Damit wird ei-
ner Splittung auf einzelne kleine Méarkte entgegengewirkt. Die maximal zuldssige
Verkaufsflache wird mit 6.525 qm begrenzt. Damit wird der bereits baurechtlich ge-
nehmigte Bestand planungsrechtlich abgedeckt. Es kommen somit keine weiteren
Verkaufsflachen hinzu.

Der Fachmarkt wird auch in Zukunft Mébel als Kernsortiment anbieten. Das Mébel-
haus wird seit 1995 dazu unverandert betrieben. Randsortimente dirfen auf max.
20 % der zulassigen Verkaufsflache (hier 6.525 gm) angeboten werden.

Aus der o. g. Marktuntersuchung resultieren u. a. auch die festgesetzten Randsorti-

mente, die u. a. in Bezug zu den zentrenrelevanten Sortimenten nach der ,Stralsun-
der Liste" gem. dem Einzelhandelskonzept fiir die Hansestadt Stralsund stehen. Fiir
die einzelnen zentrenrelevanten Sortimente sind Verkaufsoberflachengrenzen fest-

gesetzt, so dass auch der Charakter der Randsortimentsstruktur erhalten bleibt.

Die Randsortimente Teppiche/Bodenbelage und Lampen/Leuchten gelten nicht als
zentrenrelevant. Insofern wird hier auch keine Verkaufsoberflichengrenze je Sorti-
ment bestimmit.

Im Rahmen des Umbaus (hier: Hochregallager) soll ein kleines Bistro (123 gm) im
Empfangsbereich intergriert werden. Im Bebauungsplan wird daher die Zulassigkeit
von Schank- und Speisewirtschaften, die dem Fachmarkt zugeordnet sind,
festgesetzt.

42  MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ) und der Gebaudehohe bestimmt.

Der Ursprungsplan setzt eine GRZ von 0,5 und eine zuldssige Geb&udehthe von
10.0 m fest. Die GRZ von 0,5 wird durch die kiinftige Bebauung weiterhin eingehalten
und muss somit nicht verandert werden. Die Obergrenze nach § 17 BauNVO fir
Sonstige Sondergebiete wird dabei unterschritten und so eine iberméRige hochbau-
liche Verdichtung des Plangrundstiickes vermieden.

Die Uberschreitungsméglichkeiten der GRZ durch Garagen, Stellplatz- und Nebenan-
lagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO wird mit 0,8 festgesetzt und {iberschreitet damit
nicht die sogenannte Kappungsgrenze nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Im Ur-
sprungsplan war eine Uberschreitung der GRZ durch Stellplatz- und Nebenanlagen
bis 0,75 planungsrechtlich zuldssig. Die geringfiigige Erhéhung ist vor allem der bau-
lichen Erweiterung in Verbindung mit einem hohen Stellplatzbedarf des Fachmarktes
geschuldet.

Die hochstzuléssige Gebaudehshe wird auf 12,50 m tiber 27,00 m tiber HN festge-
setzt. Die durchschnittliche HN-H&he liegt im Plangebiet bei rd. 27,00 m. Aufgrund
einer veranderten AuRenfassade bzw. der Notwendigkeit zusétzlicher Dachaufbauten
ist diese Gebaudehothe erforderlich.
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Im Bereich des zukiinftigen Eingangsportals ist zudem eine geringfiigige Uberschrei-
tungsmaoglichkeit auf bis zu 14 m Uber HN zul&ssig, um eine bauliche Betonung des
Eingangsbereiches zu erreichen.

Die héchstzulassige Gebaudehodhe von 12,50 m tiber HN erfordert eine Erhéhung der
vorhandenen 110-KV-Leitung. Mit dem Leitungstrager, der e.dis AG, sind bereits ent-
sprechende Planungen abgestimmt bzw. in Umsetzung.

Auf die im Ursprungsplan noch festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ) wurde
nunmehr verzichtet. Die Geschossflachenzahl gemaf § 20 Abs. 2 BauNVO gibt an
wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratmeter Grundstticksflache zulassig
sind. Mit der Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) in Verbindung mit der Ge-
baudehohe werden die Gebaudekubatur bzw. die baulichen Ausmalie flr das beab-
sichtigte Vorhaben bereits ausreichend bestimmt. Zudem ist fiir ein Hochregallager
die GFZ ohnehin nur begrenzt anwendbar.

4.3 Bauweise / Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflachen

In dem festgesetzten Sondergebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es
sind Gebaudelangen tiber 50 m zulassig. Dies beruht bereits auf dem baulichen Be-
stand.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt. Die Baugrenzen orientieren sich an den beabsichtigten Vorhaben. Zur
nérdlichen, westlichen und stdlichen Grenze wird ein Abstand von 5 bis 10 m zur
Geltungsbereichsgrenze gewahrt, um einen abgestuften Ubergang zu den dahinter-
liegenden Freiflachen zu bilden. Damit der Bebauungsplan hochbaulich mit dem
westlichen benachbarten rechtsgiltigen Bebauungsplan in Einklang steht, laufen die
Baugrenzen auf die westliche Grundstilicksgrenze zu und knlipfen an die Schnitt-
punkte der dort verorteten Baugrenzen an. Landesrechtliche Regelungen, wie Ab-
standsregelungen, bleiben davon unberiihrt.

4.4  Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Die getroffenen o6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung orientieren sich am Be-
stand bzw. den Festsetzungen im Ursprungsplan und sollen eine visuelle Beeintrach-
tigung des Plangebietes durch allzu gebietsuntypische Gestaltungsformen sowohl
nach innen als auch nach aufzen vermeiden.

Einfriedungen entlang o6ffentlicher Verkehrsflachen (hier: stidliche Geltungsbereichs-
grenze) sind als mindestens zweireihige Laubgehdlzhecken auszufiihren. Die nérdli-
che Einfriedung des Plangrundstlicks zur Rostocker Chaussee wird hiervon ausge-
nommen, da hier bereits andere Pflanzvorschriften festgesetzt werden. Um die
Grundstickgrenze weiterhin klar zu definieren, ist es zulassig, in der Hecke Draht-
zaune entsprechend vertraglich anzuordnen.

Als Dachform sind ausschlieRlich Flachdacher zulassig. Dies entwickelt sich aus dem
gebauten Umfeld. Explizit wird die Zuldssigkeit von Solarmodulen herausgestellt. Be-
sonders auf grof3flachigen Flachdachern bietet sich ein hohes, haufig ungenutztes
Potenzial zur Gewinnung erneuerbarer Energien aus Sonnenkraft.
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Werbeanlagen mit bewegtem Licht oder mit hochglanzenden, reflektierenden und
floureszierenden Materialien sind nicht zulassig. Nach § 19 Abs. 2 Landesbauord-
nung Mecklenburg-Vorpommern diirfen Werbeanlagen weder bauliche Anlagen noch
das Strallen-, Orts- und Landschaftsbild verunstalten oder die Sicherheit und Leich-
tigkeit des Verkehrs gefahrden. Die zuvor genannten Arten von Werbeanlagen laufen
in der Regel diese Anforderungen zuwider und werden daher ausgeschlossen.

Gegenulber dem Ursprungsplan entfallen sind solche értlichen Bauvorschriften, die
eine Reglementierung der Fassadenfarben enthalten. Diese Vorschriften sind in rein
gewerblich gepragten Baugebieten nicht mehr durchsetzbar, da die Mehrzahl groRer
Unternehmen heute Uber eine zum Teil geschiitzte, visuelle Charakteristika in Bezug
auf Aulenfarben (Corporate Identity) verfigt.

4.5 VerkehrserschlieBung, Stellplatze und Nebenanlagen

Das Plangebiet ist bereits erschlossen und verfiigt (iber einen Anschluss an die &f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Die Errichtung eines bisher nicht am Standort vorhandenen Hochregallagers fiihrt
insgesamt zu einer Verringerung der Lieferverkehre. Durch den Bau des Lagers wer-
den auch nicht mehr Kunden erwartet.

Der private ruhende Verkehr ist grundsatzlich auf dem Baugrundstiick unterzubrin-
gen. Die Errichtung von Stellplétzen oder sonstigen Nebenanlagen i. S. d. § 14
BauNVO ist auf dem gesamten Baugrundstiick zulassig. Die verbleibenden Freifla-
chen auf dem Baugrundstiick bieten ausreichend Raum, die fir den Fachmarkt not-
wendigen Stellplatze bereitzustellen.

Werbeanlagen sind aufgrund der Bestandssituation auch innerhalb der festgesetzten
Flache fur die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
zulassig. Die anzupflanzenden Baume und Straucher werden entsprechend abge-
stimmt angeordnet. Eine gegenseitige Beeintrachtigung ist bei regelmaRiger Pflege
des Grlins nicht zu erwarten.

46 Ver-und Entsorgung

Eine gesicherte Ver- und Entsorgung ist aufgrund vorhandener Netze der Ver- und
Entsorgungstrager gegeben und weiterhin umsetzbar. Die Ver- und Entsorgung von
baulichen Erweiterungen wird durch den Anschluss an diese Netze auf der Grundla-
ge der geltenden Rechtsvorschriften sichergestellt. Fur die jeweiligen Anschliisse
gelten die satzungsrechtlichen Vorgaben der Gemeinde oder der Ver- und Entsor-
gungsbetriebe.

Die Léschwasserversorgung kann nur bedingt fiir die Erstbrandbek&mpfung (Grund-
schutz) aus dem 6ffentlichen Netz und nur bis maximal 88 cbm/h bei einem Ruhe-
druck von 0,4 bar erfolgen. Die Bemessung der erforderlichen Léschwassermenge
erfolgt deshalb neben der Zugrundelegung des Arbeitsblattes W 405 des DVGW
durch Bestimmungen in einem vorhabenbezogenen Brandschutzkonzept. Es ist eine
Léschwassermenge von 96 cmb/h fiir eine Laufzeit von 2 Stunden erforderlich. Des-
halb sind seitens des Vorhabentragers entsprechende MaRnahmen zum Erreichen
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dieser Menge durchzufiihren und auch umsetzbar. Die Nachweisfilhrung tiber die
ausreichende Léschwasserversorgung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Ableitung des im Plangebiet anfallenden Oberflachenwassers erfolgt derzeit iiber
eine Kombination aus Versickerung in Sickerschéchte auf dem Grundstiick selbst
und Ableitung ins Abwassernetz. Durch die bauliche Erweiterung findet keine erhebli-
che zusétzliche Versiegelung statt. Somit ist davon auszugehen, dass die Entwésse-
rung auch kiinftig in der gegebenen Form weiter stattfindet.

4.7  Grinordnung

Die Struktur innerhalb des Plangebietes ist baulich stark verdichtet. Dennoch befin-
den sich in Randbereichen, entlang der nérdlichen, westlichen und stdlichen Grund-
stlicksgrenzen, Griinflachen. Diese sollen in der jetzigen Form auch kiinftig erhalten
bleiben. Im nérdlichen Bereich wurde ausgehend von der Festsetzungen im Ur-
sprungsplan eine Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstiger
Bepflanzung mit entsprechender Pflanzliste festgesetzt. Ziel ist die homogene Ab-
schirmung des Gebietes von der angrenzenden StraRe.

5.0 Umwelthelange

Hinsichtlich der Uberpriifung umweltrelevanter Auswirkungen des geplanten Vorha-
bens auf die einzelnen Schutzgliter wird an dieser Stelle auf die allgemeine Vorprii-
fung des Einzelfalls gem. Anlage 1 Nr. 18.8 des Gesetzes (iber die Umweltvertréag-
lichkeitspriifung (UVPG) verwiesen, welche zur Anderung des Bebauungsplanes
durchgefiihrt wurde (siehe Anlage). Diese kam zu dem Ergebnis, dass keine erhebli-
chen Auswirkungen fiir die einzelnen Schutzgiter durch das geplante Vorhaben zu
erwarten sind.

6.0 Kosten
Kosten, die durch die 6ffentliche Hand getragen werden miissen, fallen nicht an.

7.0 Hinweise

7.1 Werden schédliche Bodenveranderungen, Altlasten oder altlastverdéchtige Fla-
chen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in
Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz LBodSchG M-V) verpflichtet, den unteren
Bodenschutzbehérden der Landkreise und kreisfreien Stadte hiertiber Mitteilung zu
machen.

7.2 Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen ent-
deckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbe-
hérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unverandertem Zustand zu erhal-
ten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundei-
gentimer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
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7.3 Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschlielen. Auskunft
Uber die Kampfmittelbelastung im Plangebiet kann geblihrenpflichtig beim Munitions-
bergungsdienst des Landesamt flir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei,
Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern (LPBK) erhalten werden.
Eine Abfrage sollte friihzeitig vor Baubeginn erfolgen. Der Bauherr ist gemaR § 52
Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauQ MV) i.V.m. VOB Teil C / DIN
18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Bau-
stelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und BerdumungsmafRnahmen
mitzuteilen.

7.4 Bei Verdnderungen bzw. Erweiterungen von Trinkwasserleitungen ist zur Sicher-
stellung einer einwandfreien bakteriologischen Beschaffenheit des Trinkwassers eine
amtliche Uberpriifung der Trinkwasserqualitat erforderlich. Die gesetzliche Grundlage
fur die Trinkwasseruntersuchung bildet die Verordnung tiber die Qualitat von Wasser
fur den menschlichen Gebrauch (Trinkwasserverordnung- TrinkwV vom 21. Mai
2001, BGBL. |, Nr. 24, S. 959), zuletzt gedndert durch Artikel 1 der Verordnung vom 3.
Mai 2011 (BGBI. | S. 748).

Die Begriindung wurde mit Beschluss vom /9’&,6,&%? durch die Gemeindever-
tretung gebilligt.

......................................
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