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7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 Gemeinde Lissow

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Gemeinde Lissow plant die Aufstellung der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
Wohngebiet Langendorf West".

1.2 Anlass der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt den B-Plan Nr. 4 den verdnderten Bedirfnissen beziiglich der
Zulassigkeit von Garagen und Nebengebauden anzupassen. Es sollen ausnahmsweise gréRere als
bisher zuldssige Gebadude innerhalb von Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsfladchen
zuldssig werden.

1.3  Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst das Gebiet des gesamten Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet
Langendorf' (zuletzt gedndert durch seine rechiskraftige 6. Anderung) zwischen der HauptstraRe im
Osten, der DorfstraRe nach Piitte und dem Dorfteich im Siiden, einer Linie entlang der westlichen
Grenze der Flurstiicke 75/3 und 79/8 im Westen, dem Flurstiick 90 im Nordwesten sowie dem
Flurstiick 89/8 im Norden.

1.4 Verfahren

Die Anderung des Bebauungsplans wird im vereinfachten Verfahren gemiR § 13 BauGB
durchgefuhrt. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um die Nachverdichtung einer innerbrilichen
Flache. Die im Plangebiet nach § 19 Abs. 2 BauNVO zulassige Grundflache wird durch die 7.
Anderung nicht verandert. Damit wird keine zusatzliche Versiegelung begriindet.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Bereich von Natura 2000-Gebieten. Es gibt dadurch keine
Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und der Schutzzwecke von Gebieten
mit gemeinschafilicher Bedeutung und von Europdischen Vogelschutzgebieten. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht nicht.

Ebenso wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertréaglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeits-prifung
oder nach Landesrecht unterliegen begriindet.

Es wird gem&R § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind und von der zusammenfassenden Erklarung nach §
10 Abs. 4 BauGB abgesehen. Gem&R § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

1.5 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern befindet sich der Geltungsbereich
innerhalb des Stadt-Umland-Raumes der Hansestadt Stralsund und liegt in einem Vorbehaltsgebiet
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fur die Landwirtschaft sowie in einem Touristenentwicklungsraum. Im Fléchennutzungsplan der
Gemeinde Liissow wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet dargestellt. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Schutzzone |1l der Wasserfassung Lussow (MV WSG 1643-09).

2 Stidtebauliche Ausgangssituation

21 Bestand und gegenwirtige Nutzung und Umgebung des Plangebiets

Der Geltungsbereich ist voll erschlossen. Es ist bebaut und wird als allgemeines Wohngebiet
genutzt.

3 Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 4 wurde im Jahre 1997 aufgestellt. Die festgesetzten Baufenster ebenso
wie die GrundstiicksgroRen wurden recht knapp bemessen. Der Trend zu groReren Wohnflachen
sowie zu groReren Nebengebauden und Garagen, auch aufgrund der wachsenden Mobilitat mit
inzwischen zwei PKWs pro Wohneinheit fiihrte in den letzten Jahren hier zu einer Beschrénkung.
Die Gemeinde méchte dieser Entwicklung Rechnung tragen und ausnahmsweise grofiere als bisher
zuldssige Gebaude innerhalb von Abstandsflachen und ohne eigene Abstandsfléchen zulassen.

4 Inhalte des Plans

41  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Dem Punkt 2 der textlichen Festsetzungen wird ein zweiter Absatz hinzugefiigt. Im Folgenden wird
der Punkt 2, welcher mit dieser Anderung fiir den gesamten B-Plan Nr. 4 gelten soll aufgefihrt:

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

(1) Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die
nach Landesbaucrdnung Mecklenburg-Vorpommern in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden
kénnen, sind grundsatzlich auch auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

(2) Ausnahmsweise kénnen auch Garagen, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen und
Gebaude ohne Aufenthaltsrdume und ohne Feuerstatten mit einer mitlieren Wandh6he bis zu 4,20 m und einer
Gesamtiange je Grundstiicksgrenze von 9 m in den Abstandsfidchen eines Gebaudes sowie ohne eigene Abstandsflachen
zugelassen werden, soweit bauordnungsrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

5 Belange des Umwelt- und Artenschutzes

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz zu vermeiden, zu mindern
und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Durch die Anderung des Bebauungsplans wird lediglich
die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen veréndert. Eine zusatzliche Versiegelung wird hierdurch nicht
begriindet, damit ist auch kein Ausgleich erforderlich.
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Malnahmen und Fldchen fir MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft werden nicht festgesetzt.

Mit der Anderung des B-Plans wir lediglich eine geringe Erweiterung der zuléssigen Nebengebude
als MaRnahme der Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden Wohngebietes zuldssig. Es kann
daher davon ausgegangen werden, dass keine Beeintrachtigungen durch die Planung vorliegen.

6 Wesentliche Auswirkungen der Planung

6.1  Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Verdnderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
rdumlichen Geltungsbereich erméglicht. Die vorliegende Planung dient unter Berlicksichtigung des
stddtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fur die Nachverdichtung eines
bestehenden Wohngebietes. Es sind im Plangebiet keine Veranderungen im stadtebaulichen
Erscheinungsbild zu erwarten.

Nachteilige Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren
personlichen Lebensumsténden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben
kénnen, sind derzeit nicht zu erkennen.

6.2 Umweltauswirkungen

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 sind keine Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die
Flache ist stark durch die bisherigen Nutzungen vorgeprégt und wird nachverdichtet. Die Wahl des
raumlichen Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund
und Boden umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern. Die
Belange des Umweltschutzes werden unter Punkt 5 dieser Begrlindung dargelegt.

7 Rechtsgrundlagen
Fiir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | 8. 1722)

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.06.2013 im (BGBI. | S. 1548)

Die Begriindung wird gebilligt.

Lissow, den .......oovvvvvevnvnnnnns

(Birgermeister)
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