Satzung Uber die 6. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 04 "Mukraner Straf3e, 2. BA'

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung
Sassnitz vom 23.06.2020 folgende Satzung Uber die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4
,Mukraner StraBe, 2. BA", betreffend den Bereich slidéstlich der Bebauung am Kiebitzweg
und norddstlich der Schlossallee (Studostabschnitt des Anemonenweges), bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

TEIL A: PLANZEICHNUNG
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Planunterlage:
Verm.-buro Krawutschke, Kénigsstr. 11, 18528 Bergen
Kataster-, Lage- und H6henplan vom 04.03.2019
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

S. 132), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) sowie die Planzeichen-
verordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVvVO)
MASZ DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
Z=ll Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
TH Traufhohe als HochstmaB tber Gelande (vgl. Teil B Nr. 1.2)
OK Oberkante als HochstmaB tber Gelande (vgl. Teil B Nr. 1.2)
DN Dachneigung (vgl. TF. 6.1) (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
C ‘ A oﬁehe Bauweise ' . I i
Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:

Verkehrsberuhigter Bereich
FuBgangerbereich
P Pkw - Parkstande

VERSORGUNGSANLAGEN, ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG, ABLAGERUNGEN

Flachen fur die Abwasserbeseitigung
Hier: Pumpwerk fir Schmutzwasser und fir Regenwasser

(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anlagen im 6ffentlichen StraBenraum

Q Mdlltonnen-Bereitstellungsplatz im StraBenseitenraum (Benutzung am Abholtag)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
O vorhandene Stromversorgungsanlage (Trafo, Schaltschrank) (§ 9 Abs. 6 BauGB)

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
Stillegung unterirdische Leitungen (Gas ND, Tw PE, Sw 200 STZ, Rw 500 B)

X (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Neuverlegung unterirdischer Leitungen (Gas ND, Tw PE, Sw 200 STZ, Rw 500 B)
O
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
unterirdische Versorgungsleitung (unvollistandig) Elt 0,4 kV, Regenwasser

(8§ 9 Abs. 6 BauGB)
GEH-, FAHR UND LEITUNGSRECHTE
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

%F'H_H_II_IHE

GFL 1 Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
und der Versorgungsunternehmen

GFL2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Versorgungsunternehmen
SCHUTZ, PFLEGE UND ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

@ Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
@ Erhaltung von Baumen - nachrichtlich (§ 9 Abs. 6 BauGB)
SONSTIGE PLANZEICHEN
Nachrichtlich: Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind
Hier: Waldabstand/§ 20 LWaldG M-V (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)
(etwaige Befreiungsentscheidungen bedurfen der Mitwirkung der Forstbehoérde)
oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Anderungsbereich, Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(6. Anderung) (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Il KENNZEICHNUNGEN

vorgesehene StraBenflihrung
Hbhenangabe Bestand (vgl. Teil B Nr. 1.2)

Waldabstandsflache gem. § 20 LWaldG M-V
(Waldgrenze: Forstamt Rigen, Az.7444.382 v. 10.01.2019)

TEIL B: TEXT

Im Anderungsbereich werden die Festsetzungen des B-Plans Nr. 4 in der seit dem 01.09.1994 rechts-
kraftigen Fassung vollstandig durch die Festsetzungen der 6. Anderung des B-Plans Nr. 4 ersetzt.

1. Artund MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

1.1 Fur die Reinen Wohngebiete (WR) gelten die Vorschriften der §§ 3, 12-14 BauNVO mit der MaBgabe,
dass kleine Beherbergungsbetriebe nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans sind.
(§ 1 (6) Nr. 1 BauNVvO)

1.2 Hohe baulicher Anlagen / H6henbezug (§ 18 Abs. 1 BauNVO)
Als Traufhohe gilt die Hohenlage der Schnittlinie der DachauBenhaut mit der aufgehenden Fassade;
bei Pultdachern ist die untere Schnittlinie maBgeblich.

MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (sh. Teil A: Festsetzung der Traufhéhe)
und die Hohenlage der Gelandeoberflache i. S. d. LBauO M-V ist das H6henniveau des natdrlich an-
stehenden Gelandes im Mittelpunkt der (berbaubaren Flache des Baugrundstiicks nach den in Teil A
gekennzeichneten Hoéhenangaben.

Liegt das maBgebliche Héhenniveau des Baugrundstucks tiefer als die Verkehrsflache im Mittelpunkt
des Anschlussbereichs (Grundstiickszufahrt) an das jeweilige Baugrundstiick, so ist eine Uberschrei-
tung der in Teil A zugelassenen Bauhohen (TH, OK) um diese Hohendifferenz allgemein zulassig.

2. Bauweise, Giberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Fur Vorbauten (Veranden, Erker), die insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Gebaudebreite einneh-
men, kann ein (straBenseitiges) Vortreten vor die Baugrenzen bis max. 1,50 m zugelassen werden.
Fur Gebaudeteile, die zu mehr als 60% ihrer AuBenflachen verglast sind, sowie fur Balkone und eben-
erdigen Terrassen kann eine Uberschreitung der riickwértigen (straBenabgewandten) Baugrenzen bis
max. 3 m als Ausnahme zugelassen werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

2.2 Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) i. S. v. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i. S. v.
§ 14 (1) BauNVO die Gebaude sind, sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen (Bau-
grenzen) nur zulassig mit einem Mindestabstand von 3 m zur StraBenbegrenzungslinie.
Die Zulassigkeit von Nebenanlagen i. S .v. § 14 (2) BauNVO bleibt unberthrt.  (§ 23 Abs. 5 BauNVO)

3. Zahl der Wohnungen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
In den Baugebieten WA 30, 31, 32, 37, 58, 59 sind je Wohngebaude max. 2 Wohnungen zuléssig.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
und Anpflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Nicht Uberdachte Pkw-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien in versickerungsfahiger
Bauweise anzulegen.

4.2  Flachdéacher von Nebenanlagen i. S. v. § 23 (5) BauNVO (z. B. Garagen, Carports) sind mit kultur-
fahigem Substrat anzuflllen, zu bepflanzen und gértnerisch zu unterhalten.

4.3  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1 a) BauGB)
AuBerhalb des Geltungsbereiches sind MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft nach § 1 a BauGB durchzuftihren. Die MaBnahmen (sh. Hinweis B) werden den Reinen Wohn-
gebieten dieses Bebauungsplans (6. Anderung) gesammelt zugeordnet. VerteilungsmaBstab ist die
gem. § 19 (2) BauNVO zulassige Grundstticksflache.

Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)

5.1 Abgrabungen oder Aufschittungen sind bis zur Héhenlage der Verkehrsflache im Mittelpunkt des An-
schlussbereichs (Grundstlickszufahrt) an das jeweilige Baugrundstick zuléssig. Die Gelandeverhalt-
nisse zur StraBe oder zu den Nachbargrundstticken durfen dabei nicht beeintrachtigt werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 86 Abs. 1 und 3 LBauO-MV)

6.1 Abweichend von der in Teil A festgesetzten Dachneigung kdnnen Nebenanlagen i. S. v. § 23 (5)
BauNVO (z. B. Garagen, Carports) auch mit Flachdachern oder mit bis zu 22° geneigten Pult- oder
Satteldachern errichtet werden.

6.2 Folgende Materialien sind als von auBen sichtbare Baustoffe nicht zugelassen:
- Imitationen nattrlicher Baustoffe, ausgenommen Dachziegel und kleinformatige zementgebundene
Dachplatten (als Schieferersatz).
- Undurchsichtige Baustoffe mit glanzender, glasierter oder spiegelnder Oberflache (ausgenommen
Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie - Photovoltaik, Warmwasseranlagen).
- Durchscheinende Kunststoffe und farbige Glasbausteine.

6.3 Mulltonnenstellplatze sind gestalterisch in die Bau- und Grunanlagen einzubinden. Nicht umfriedete
Mulltonnenstellplatze sind unzulassig. Die Mullbereitstellungspléatze im 6ffentlichen Raum sind durch
eine 0,5 m breite, einreihige Buchen-Schnitthecke gegenuber den anliegenden Baugrundstiicken
abzuschirmen.

6.4 Grundstuckseinfriedigungen (einschlieBlich Hecken) mussen einen Abstand von mindestens 0,30 m
zur StraBenbegrenzungslinie einhalten. Grundstlickseinfriedungen, die sichteinschrankend wirken
(geschlossene Zaune, Hecken), durfen in einem Bereich von 5 m beidseitig von StraBeneinmun-
dungen und von Grundsttckszufahrten eine Héhe/Wuchshéhe von maximal von 0,80 m nicht tber-
schreiten.

HINWEIS:

A Wenn wahrend der Erdarbeiten Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen entdeckt werden,
von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung gemaB § 2 Abs. 1 DSchG M-V ein 6ffentliches
Interesse besteht, ist gem. § 11 DSchG M-V die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen.
Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, fir den Leiter der Arbeiten, fir den Grundeigenttimer, und
fur zufallige Zeugen, die den Wert des Gegenstandes erkennen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis 5 Werktage nach Zugang der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten. (§ 11 DSchG M-V)

B Im Plangebiet wurde ein Ausgleichsdefiziti. S. v. § 1 a (3) BauGB in Héhe von 7.417 m2A Flachen-
aquivalent festgestellt. Zur Kompensation dieses Defizits erfolgt eine Abbuchung von dem Okokonto
Nr. BRASOR-001 "Nutzungsverzicht im Wald (NSG Granitz)". Der unteren Naturschutzbehérde liegt
dazu die verbindliche Reservierungsbestatigung vom 27.05.2020 zwecks nachfolgender Ausstellung
eines Abbuchungszertifikats vor.

-—

2 ting B6-+-208-biszumO4-12:2048 wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3 Abs. 2
oot 2ot

6.

7.

8.

9.

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

beschleunigtes Verfahren nach § 13 b BauGB

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 30.10.2018 Die
ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im amtlichen Be-
kanntmachungsblatt ,Sassnitz Stadtanzeiger" am 19.11.2018 erfolgt.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaB § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 02.10.2018 gem. § 13a (2) BauGB Uber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu der
Planung &uBern.

Die Stadtvertretung hat am 30.10.2018 den Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans mit
Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Gl

Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung hat in der Zeit vom Oq.»tz.zyw é

BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellung-

¥

abgegebene Stellungnahmgen unberlicksichtigt bleiben kénnen, durch Veroffentlich
Homepage der Stadt am 33:1,1,2020 und durch Abdruck im amtlichen Bekanntmac
,Sassnitz Stadtanzeiger" am %’1 1.2020 ortsublich bekannt gemacht worden.

Schreiben vom 16.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf aufgefordert
worden.

Die Stadtvertretung hat die fristgemaB abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 23.06.2020 gepruft. Das Ergebnis ist mit-
geteilt worden.

Die 6. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wurde am 23.06.2020 von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung vom 23.06.2020
gebilligt.
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Kracht

Sassnitz, 10.06.2021 Birgermeister

Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich des B-Plans am 04.03.2019 wird als richtig
dargestellt bescheinigt Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vor-
behalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Liegenschatftskarte im
MaBstab 1:1000 vorliegt. Regressanspriiche kénnen nicht abgeleitet werden.

A

Dipl.-Ing. (FH) H. Krawutschke
ObVI

Die Satzung (ber die 6. Anderung des Beba
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

s, bestehend aus der Planzeichnung

Kracht

Sassnitz, “10.06 2024 Birgermeister

Der Beschluss (ber die 6. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Abdruck im amtlichen Bekanntmachungsblatt
,Sassnitz Stadtanzeiger* am .Z34..86.20271.. ortstiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschécéi)gémgsanspr(lchen (§ 44 BauGB) hinge-

wiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des A%.082024. in Kraft getreten.
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Kracht

Burgermeister

Sassnitz, 16.06 2021

Stadt Sassnitz

Landkreis Vorpommern-Rugen

6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 04
"Mukraner Straf3e, 2. BA"

betreffend den Bereich studdstlich der Bebauung am Kiebitzweg und
norddstlich der Schlossallee (Sudostabschnitt des Anemonenweges)
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