FuRweg mit Wegerecht fir Anlieger

Satzung der Gemeinde Lussow ber die 5. (vereinf.) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 "Wohngebiet Langendorf West'

Auszug rechtswirksamer B-Plan, 2. Anderung,
M1:1.000
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Hinweise

1. Die vorliegende 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 gilt nur fir die Umwandlung
der bisher festgesetzten Wildwiese (Flurstiick 78/8) in die Baufldchen eines allgemeinen Wohngebietes
fur 3 Einfamiliennduser. Der daraus resultierende zusétzliche Ausgleichsbedarf wird ebenfalls festgesetzt.
Alle Gibrigen Festsetzungen und MaRBnahmen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 4 und seiner
rechtswirksamen 1. bis 4. Anderungen gelten weiterhin.

2.Als Plangrundlage wurde die digitale Flurkarte (ALK) des Kataster- und Vermessungsamtes des
Landkreises Nordvorpommern und der Hansestadt Stralsund mit Stand vom 27.01.2009 verwendet.

3.Bodendenkmale:

Nach gegenwértigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten
kénnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Daher sind folgende
Hinweise zu beachten:

mDer Beginn der Erdarbeiten ist der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir
Bodendenkmalpflege spétestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu
gewdhrleisten, dass Mitarbeiter oder Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten zugegen sein und eventuell aufiretende Funde gemé&R § 11 DSchG M-V unverziiglich bergen
und dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzdégerungen der BaumaRBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

mWenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR §
11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 14.01.1998, S. 12 ff.) die zustdndige Untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von
Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverdndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie
zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang
der Anzeige.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Trink-
wasserschutzzone |l| der Wasserfassung Lussow/Borgwallsee. Daraus ergeben sich héhere
Anforderungen beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie bei den Erschlie-
Rungsarbeiten. Die sich ergebenden Nutzungsbeschréankungen gemaR DVGW-Regelwerk
W 101 und W 1083 sind zu beachten und einzuhalten.

Teil A - Planzeichnung, M 1 : 1.000
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Ubersichtsplan AusgleichsmaRnahmen
Malstab 1:4.000
Flur 1, Gemarkung Klein Kordshagen

ATA g o\ ot "
aa

o gl T S T, Flur 1
t g . e i i l‘
L)
. % & . -
23 3
™ bt @
TG - w ]
Waldrand > .\0 0\ > ¥ ¥ i
anpflanzen : B\ =7 J\«'y -
»
A2a% 2 L
aa i - & 1 P -
" 18
1
ki 1.
"
WS P o
% 8 -
®_~5 \23 %
»

,
2
¥
2
g
&

Baumreihe mit
Winterlinden

0
A
0
'
¥ % ¥
RO
" MVl v
N O
\
0
1 m O
4 " 3 "
yyx U -
08 H » N ~ ¥ -
oy | Anpflanzen einer
0
\ o
* °
3 1

i
xx &
H

\
3

~Ig
R &
-l§ E3ld
x
K‘K
‘K

N
-l@
]

90

w
w3

w
N

Planzeichenerklarung

Es gilt die Planzeichenerkldrung vom 18. Dezember 1990 (PlanzV 90)
1. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
| Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
GRZ Grundflachenzahl als Hochstmal

GFZ GeschoRflachenzahl als HochstmaR

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO)

0 offene Bauweise
————— Baugrenze
A nur Einzelhduser zuldssig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

<

verkehrsberuhigter Bereich

>

FuRganger- und Radfahrerbereich

Sonstige Planzeichen
BN B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplan-Anderung

—[__1[  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes

2. Darstellungen ohne Normcharakter

vorhandene bauliche Anlagen

Dachiiberstand

—O0——0—  vorhandene Flurstiicksgrenzen

in Aussicht genommene Grundstiicksgrenzen
vorgeschlagene Gebaudeanordnung

‘2—9 Flurstlicksbezeichnung

— Uberhaken

Tell B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten sind sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht
zul&ssig.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Garagen und Stellpléatze mit ihnren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
bauliche Anlagen, die nach Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in den
Abstandflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen, sind grundsatzlich auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig.

3. Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1) Die Flachen flr Zufahrten, Stellplatze und Héfe o. &. sind so sparsam zu versiegeln, dass
eine Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers nicht erforderlich wird.

(2) Auf den Dachflachen anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken zu
versickedrn oder einer weiteren Nutzung zuzuflhren.

4. Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich im Sinne des § 1 a BauGB und fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie zum
Anpflanzen und von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 ai.V.m. Abs. 1 Nr. 20 und 25 a
BauGB)

Zuordnungsfestsetzungen fiir Fldchen auBerhalb des Geltungsbereiches der 5 (vereinf.)
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (§ 9 Abs. 1ai. V.m. § 1 a Abs. 3 BauGB)

(1) Auf dem Flurstlick 179/4 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen sind entlang der
Ostlichen StraRenseite 32 Winterlinden (Tilia cordata) in einem Pflanzabstand von acht Metern zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Hochstdmme mit einem Stammumfang von 16/18
cm zu verwenden. Eine Entwicklungspflege von drei Jahren ist sicherzustellen.

(2) Auf dem Flursttck 280 der Flur 1 in der Gemarkung Klein Kordshagen ist auf einer Flache
vorn 2.500 m? ein Waldmantel zu entwickeln. Folgende verpflanzte Straucher sind zu verwenden:
12% Haselnuss (Corylus avellana), 11% Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), 7% Holunder
(Sambucus nigra), 12% Hundsrose (Rosa canina), 12% Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), 12%
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), 12% Schlehe (Prunus spinosa), 11% Schneeball
(Viburnum opulus), 11% WeiRdorn (Crataegus monogyna). Eine Entwicklungspflege von drei
Jahren ist sicherzustellen. Die Neuanpflanzung ist mit einem Zaun vor Wildverbiss zu schitzen.

5. Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB)

Auf den privaten Grundstlicken ist pro 40 m? versiegelter Grundsticksflache jeweils ein
hochstdmmiger oder halbstammiger Obstbaum (einheimische Arten) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

6. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Einfriedungen sind nur zuldssig als Laubholzhecke, Drahtzaun mit dazu gepflanzter
Laubholzhecke oder als Holzzaun. Die maximale Héhe der Zdune betragt 90 cm.

(2) Oberirdische Gas- und Olbehélter sowie Mullbehélter sind in einer geschlossenen
Umkleidung unterzubringen, die mit einer Wand- und Dachbegrinung oder einer Holzverkleidung
zu versehen ist.

(3) AuRenwande sind in den Baugebieten nur zuldssig als rotes/rotbuntes Sichtmauerwerk,
glattverputztes Mauerwerk oder Holzverschalungen in den Farben Grau, WeiR oder Beige.
Holzverschalungen sind dabei fur Hauptgebaude nur bis maximal 30% der Fassadenflache
zuléssig.

(4) Dacher sind in den Baugebieten als symmetrische Satteldacher, Krippelwalmdacher oder
Walmdé&cher mit einer Dachneigung zwischen 35 und 50 Grad auszufiihren. Als Dacheindeckung
sind nur naturrote Tonziegel oder rote bis rotbraune Betonpfannen zugelassen. Bei
rotem/rotbuntem Sichtmauerwerk sind auch braune Betonpfannen zuldssig. Fir Nebengebaude
und Garagen sind auch flachgeneigte Dacher zwischen 5-20 Grad mit abweichender
Dacheindeckung zugelassen.

(5) Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung bis zu einer GréRe von 0,5 gm zuléssig.
Warenautomaten sind nicht zugelassen.

(6) Nebengebaude, Garagen und Stellplétze sind in einer Flucht mit dem dazugehdrigen
Hauptgebaude oder hinter dieser Flucht zu errichten.

Praambel:

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches gemaR Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414) geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI | S. 2585) sowie
nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern vom 18. April 2006 (GVOBI. M-
V S. 102) geéandert durch Art. 9 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V S. 194) wird nach
Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lussow vom 04.11.2010
folgende Satzung Uber die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 fur das
,Wohngebiet Langendorf West" (zuletzt gedndert durch seine rechtswirksame 4. (vereinf.)
Anderung) umfassend das Flurstiick 78/8 der Flur 1, Gemarkung Langendorf, im &uRersten
Nordwesten Langendorfs zwischen dem Flurstick 78/9 im Westen, dem Flurstlck 78/3 im
Norden, den Flurstlicken 78/5 und 78/6 im Osten sowie der sldlichen Grenze des
vorhandenen Weges (Flurstick 76) im Stden, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B) mit den értlichen Bauvorschriften, erlassen.
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4. Die von der Planung berUhrten‘\iB:e,hé};dén“ hd?soﬁ)tigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 23.02.2010 zur Abgabe eifer St_ely‘ﬁgnahme aufgefordert worden.
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Uhr; Do 9.00 bis 12.00 Uhr, 14.00 bis 16.00 Uhr und Fr 9.00 bis 12.00 Uhr im Bauamt des
Amtes Nordvorpommern nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die éffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, ist durch Aushang vom
02.02.2010 bis 17.02.2010 ortsublich beke
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6. Der katastermaRige Bestand im Geltungs! sréich-des B-Planes am wird als
richtig dargestellt bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der
Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche Flurkarte (ALK) im

MaRstab 1:1.000 (aus dem urspringlichen Mars_stgj;t@p@ abgeleitet)/yorliegt.
Regressanspruche kénnen nicht abgeleitet we@eﬁ g [ ’,‘
/& _,=="’/\ ) ( ; )’f(

Stralsund, den 0Z-©% - Zo19 \ L 82\

\ %

(;'S‘iégei)' offentlich bestellter Vermesser

Ny pooeS”
7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten mgungen der Blrger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Bel @04 1 1.2010 gepruft. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden. AN \
19 YO XT 4- Y%p\

. ~ ’ [©
Lussow, den &7 0. L077 [
i
\

Kuphal, Burgermeisterin

<|
.}

7 TR
- = % " f ~ . /
\<, <8 £ AL
\7, ¥ L 1= &/
; o /

Rlanzeichnng (Teil A) und dem Text (Teil B) mit

',
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den Ortlichen Bauvorschriften, wurde von der Gemeindevertretung am 04.11.2010 als Satzung
beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplarmwurde mit Beschluss der
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10. Die Beschlussfassung der Satzung Uber den Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushang vom 2.0z £o77 bis _/&-07 Zcry
ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf des

(7 07 Z&7 in Kraft getreten.
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5. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4

innerhalb des Wohngebietes Langendorf West, umfassend das Flurstlick 78/8 der Flur 1,
Gemarkung Langendorf, im &uBersten Nordwesten Langendorfs zwischen dem Flurstlck 78/9
im Westen, dem Flurstiick 78/3 im Norden, den Flurstlicken 78/5 und 78/6 im Osten sowie der
stidlichen Grenze des vorhandenen Weges (Flurstiick 76) im Studen

Stand: 04.11.2010

Bearbeitung:

. Regionalentwicklung
‘ Bauleitplanung
Landschaftsplanung
Freiraumplanung
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