Satzung der Stadt Sassnitz (iber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Stadtmitte"

Praambel: Auf der Grundlage des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) sowie nach § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommem vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt geandert am 13. Dezember
2017 (GVOBI. M-V S. 331), wird durch die Beschlussfassung der Stadtvertretung vom 30.10.2018 folgende Satzung der Stadt Sassnitz tiber die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 "Stadtmitte” fiir das Gebiet nordlich der Waldmeisterstrale, umfassend die Flurstiicke 68, 69 und 70 der Flur 3 in

der Gemarkung Stubnitz, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Ausschnitt aus dem rechtskraftigen B-Plan Nr. 14~ Malstab 1: 1000 Teil A - Planzeichnung

MaRstab 1: 1000

PLANZEICHENERKLARUNG Planzeichenerklarung

Es qilt die Verordnung Uper die bauliche Nulzung der Grundstucke (Baunutzungsvercrdnung
BauNVO-} in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBL | 8. 132), geéindert
durch Arikel 3 des Gesetzes zur Erleighterung von Investitionan und der Ausweisung und
B ng von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBL | S. 466) sowie die Verorcdnung Uber die
situng der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaits (Planzeichenverordnung 1960
€0-) vom 18. Dezember 1590 (BGBI. 1991 | S. 58)

Es gilt die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (PlanzV 90), geandert
durch Art. 2 G zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den
Stadten und Gemeinden vom 22.7.2011 (BGBI. | S 1509).
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Planzeichen Erlauterung Rechisgrundlage
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(§ BAbs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
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Einrichtungen und Anlagen

(® | Otfentiiche Verwaliungen Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse

VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr 11 und Abs. 6 BauGB)
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o StraBenverkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

— S'raBenbegrenzungsiinie aych gegeniber Verkehrsfiachen besonderer a Abweichende Bauweise

Zweckbestimmung

e T et Baugrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO0) 39
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Eveae  DaUIN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
esesms  Daugrenze

Stralenverkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB
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Ein- und Ausfahrt

3 entliche Grilnfisichen P private Griinflachen Griinflachen
B (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )
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3 Parkaniage REER Gartenland 1 Aol . e
. CrP : | Naturbelassene private Griinflachen
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i al — Schutz, Pflege, Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 6 BauGB)
adumen, Strauchermn und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen flr
ir die Erhaltung vonh Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sowie ;
von Gewassern § 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) i K :
Gewdss E le, Gesetzlich geschiitztes Biotop RUE 05637
Anpflanzen von Baumen
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Auszug aus dem Katasterplan vom 10.10.2017
Landkreis Vorpommem-Rigen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

II. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebaude

Flurstiicksgrenzen, vermarkt
Flurstiicksgrenzen, unvermarkt

Flurstiicksnummer

Teil B - Textliche Festsetzungen

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

1. Art der Nutzung (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 BauNVO)

(1) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe zuldssig. AuBerdem sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir Verwaltungen allgemein zulassig.

(2) Im Aligemeinen Wohngebiet konnen Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke ausnahmsweise zugelassen werden.

(3) Im Allgemeinen Wohngebiet sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zulassig.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

(1) In der abweichenden Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung nach § 22
Abs. 2 BauNVO zulassig.

(2) Garagen und andere Nebenanlagen sind nur innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen zulassig.

3. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)

(1) Als Dachformen sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher zulassig. Bei Nebenanlagen, Carports und Garagen sowie bei den
Hauptgebauden untergeordneten Gebauden oder Geb&udeteilen sind auch andere Dachformen zulassig.

(2) Als Dacheindeckung sind nur anthrazite, schwarze, rotbraune, braune und ziegelrote Pfannen zulassig.
(3) Als Material fiir die AuRenhaut der Gebaude sind nur dunkelrotes Sichtmauerwerk sowie weiler und sandfarbener Putz zulassig.
(4) Abfall- und Miillbehalter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.

(5) Carportanlagen, AuRenwande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebaude sind mit Schling- beziehungsweise
Kletterpflanzen zu begriinen; je 5 m Wandlange beziehungsweise je Carportpfeiler ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

Hinweise

Artenschutz

Vor Beginn der Arbeiten am Gebaudebestand sind die Dacher und Fassaden auf ein Vorkommen von Fledermausen und Vogeln zu
liberpriifen. Bei einem Vogel- oder Fledermausvorkommen sind die Arbeiten von Ende September bis Ende Méarz durchzufiihren. Um die
potentiellen Ruheplatze und Wochenstuben fiir Fledermause sowie die Nistplatze der Vogel an und im Gebaude zu erhalten, miissen bei
den Arbeiten entsprechende Fledermauskasten und/oder Nistkasten zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen eingebaut werden. Eine
genaue Festlequng der erforderlichen SchutzmaBnahmen hat vor Beginn der BaumaRnahmen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde und den ortlichen Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 04.04.2017. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte im
Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 05/2017 vom 10.04.2017. Die Offentlichkeitsunterrichtung gemaf § 13 Abs. 3
Nr. 2 BauGB erfolgte vom 24.04.2017 bis einschlieRlich 02.06.2017 montags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr, dienstags
von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 16:00 Uhr und freitags von 9:00

bis 12:00 Uhr in der Stadtverwaltung (Bauverwaltung).

Der Birgermeister

; N\E( .
Sassnitz, den uf 0.0

2. Die Stadtvertretung hat am 05.12.2017 den En
zur Auslegung bestimmt.

Sassniz,den (56 072.2014

Py

Der Biirgermeister

3. Der Entwurf der 5. Anderung des B-Plans Nr. dtmitte”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), dem Text (Teil B) und den
Ortlichen Bauvorschriften sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 08.01.2018 bis einschlieRlich 09.02.2018 montags von 9:00 bis
12:00 Uhr und von 13:00 bis 15:00 Uhr, dienstags von 9:00 bis 12:00 Uhr und von 13:00 bis 18:00 Uhr, donnerstags von 9:00 bis 12:00 Uhr
und von 13:00 bis 16:00 Uhr und freitags von 9:00 bis 12:00 Uhr in der Stadtverwaltung (Bauverwaltung) nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder auf der Intemetseite www.b-plan-services.de/b-server/Sassnitz/karte.de auch in elektronischer Form oder zur Niederschrift vorgebracht
werden konnen, im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 11/2017 vom 11.12.2017 ortsiiblich bekannt gemacht

worden.

Der Biirgermeister

Sassnitz, den (04 027014

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden, wurden gemaR § 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.01.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Sassnitz, den ' / A /
,{ ' ’ i
(Siegel) Der Biirgermeister
5. Der katastermaBige Bestand im Geltungsbereich der 5. Anderung des B-Plans Nr. 14 am ’9’72'{7 wird als richtig dargestellt

bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass eine Prifung nur grob erfolgte, da die
rechtsverbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im vorliegt. Regressanspriiche konnen nicht abgeleitet werden.

i [Siegel); g Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

6. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Anregungen und Bedenken der Biirger, die Stellungnahmen der Behorden und sonstige Trager
offentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden am 30.10.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Birgermeister

7. Der B-Plan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie den Ortlichen Bauvorschriften wurde am 30.10.2018
von der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum B-Plan wurde mit Beschluss der Stadtvertretung gebilligt.

A /’//

Der Biirgermeister

bekannt zu machen.

Sassnitz, den O6.02. 2014 > // ///7
L 72

Der Biirgermeister

9. Der Beschluss des B-Plans durch die Stadtvertretung und die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen_werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, sind im Amtlichen Bekanntmachungsblatt Sassnitz
Stadtanzeiger .\ii. ol 2004 vom 11.022G 14, ontsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) sowie auf die Moglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erldschen von dieser Anspriichen (§ 44
BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung tritt mit Ablauf des A4.02.264%in Kraft.

Sassnitz, den 17 .02.7 61&
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Geltungsbereich der 5. An
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Stadt Sassnitz Landkreis Vorpommern-Rugen

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14
"Stadtmitte"

Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB

Satzungsfassung
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