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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 _Stadtmitte® Stadt Sassnitz

1 Einleitung

1.1 Vorbemerkungen

Die Stadtvertretung der Stadt Sassnitz hat gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 5. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” beschlossen.

1.2 Anlass und Ziel der Planung

Die Gebaude der Waldmeisterstrae mit den Hausnummern 5 und 6 wurden bisher Uberwiegend
als Verwaltungsgebaude genutzt. Es ist vorgesehen diese Gebaude zukiinftig einer Wohnnutzung
zuzufihren. Da der Bereich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 14 als Flache fur den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Offentliche Verwaltung festgesetzt wird, ist eine Anderung
des Bebauungsplans und die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes erforderlich. Die Stadt
Sassnitz verfolgt das Ziel der Bereitstellung von Wohnbaufléchen in direkter Nahe zur stadtischen
Infrastruktur im Rahmen einer Nachverdichtung, ohne die Inanspruchnahme von neuen
Siedlungsflachen.

1.3 Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet liegt nordlich der Waldmeisterstralle und umfasst die Flurstiicke 68, 69 und 70 der
Flur 3 in der Gemarkung Stubnitz. Der Geltungsbereich weist eine Flachengrée von 5.418 m? auf.

1.4 Verfahren

Der Bebauungsplan soll gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren eines Bebauungsplans
der Innenentwicklung aufgestellt werden. Es handelt sich bei dem Planvorhaben um eine
Nutzungsanderung mit dem Ziel Wohnraum zu schaffen und dient damit MaRnahmen der
Innenentwicklung. Die maximale Grundflache von 20.000 m? wird nicht Uiberschritten.

Etwa 15 m nordostlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Jasmund" (DE 1447-302). Da durch
diese Anderung lediglich die Nutzungsart von Verwaltung zu Wohnen geadndert und nur der bauliche
Bestand gesichert wird, sind keine Auswirkungen auf die Schutzgebiete zu erwarten. Eine
Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutzgiiter besteht nicht.

Ebenso wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung
oder nach Landesrecht unterliegen begriindet.

Es werden gemall 13a Abs. 2 Nr.1 BauGB die Verfahrensvorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 BauGB angewendet. Dabei wird gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen. Es wird gemaB §
13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach §
2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.
§ 4c BauGB wird nicht angewendet.

Es wird gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB von der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung abgesehen.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte" Stadt Sassnitz

15 Planungsvorgaben und vorhandenes Planungsrecht

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) wird die Stadt Sassnitz als
Grundzentrum eingestuft. Das Plangebiet liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz wird der westliche Teil des Geltungsbereichs als
Wohnbauflache mit der Zweckbestimmung Verwaltung und der 6stliche Teil als Grinflache
dargestellt. Fur das Vorhaben ist die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebiets im Westen und
einer Grinflache im Osten vorgesehen. Damit entwickelt sich der Bebauungsplan aus der
Darstellung des Flachennutzungsplans, lediglich die Zweckbestimmung der Wohnbauflache als
Verwaltung lauft den Planfestsetzungen zuwider. Der Flachennutzungsplan wird gemaf § 13 a Abs.
2 Nr. 2 BauGB durch Berichtigung angepasst.

Um im Zuge der beabsichtigen Entwicklung Baurecht flr die geplanten Nutzungen zu schaffen und
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, ist die Aufstellung eines
gualifizierten Bebauungsplans erforderlich, der mindestens Festsetzungen zu Art und Mal} der
baulichen Nutzung, zu den Uberbaubaren Grundstlcksflachen und dOber die ortlichen
Verkehrsflachen trifft.

2 Staddtebauliche Ausgangssituation

21 Umgebung; Bestand und ErschlieBung des Plangebietes

Sudlich des Geltungsbereichs verlauft die WaldmeisterstraRe, westlich und ostlich schliefit sich
Wohnbebauung an und im Norden grenzt der Nationalpark Jasmund an.

Im Geltungsbereich befinden sich zwei durch ein Nebengebdude verbundene zweigeschossige
Gebaude mit ausgebauten bzw. ausbaufdhigen Dachgeschossen sowie weitere Schuppen und
Garagen. Es sind zwei Ein- und Ausfahrten vorhanden und auf der Nordseite der Gebédude sind
Stellplatze vorhanden. Der nérdliche und ostliche Teil ist mit Strauchern und Gehdlzen bestanden
und stellt sich als naturbelassene Grinflache dar.

Die Flache ist bereits wvoll erschiossen. Die VerkehrserschlieBung erfolgt (ber die
Waldmeisterstralle.

3 Inhalte des Plans

3.1 Stadtebauliches Entwurfskonzept

Der Bebauungsplan Gbernimmt das stadtebauliche Konzept der vorhandenen Verwaltungsanlage
und verandert lediglich die Art der Nutzung zu einer Wohnnutzung. Es wird der Bestand
festgeschrieben. Die Grundflachenzahl und die Baugrenzen lassen keine Erweiterungen der
Gebdude und Flachenversiegelungen zu. Die mit dem Vorhaben verbundenen natur- und
artenschutzrechtlichen Belange sind in Kapitel 4 der Begriindung berlicksichtigt.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte® Stadt Sassnitz

3.2 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich flr den Geltungsbereich folgende Bilanz:

BauGB Flachenart Flache
Gesamtflache 5.698 m?
§9 (N1 Allgemeines Wohngebiet 3.465 m*
§9(1H1 Straftenverkehrsflachen 180 m?
§9(1)15 Grunflachen 1.953 m?

3.3 Baufldchen

3.3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen des Plangebiets werden gemafl § 4 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Zuldssig sind Wohngebadude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe zulassig. Aulterdem sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir
Verwaltungen allgemein zuldssig. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. GemafR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise
nicht zuldssig. Mit diesen Zulassigkeiten méchte die Stadt fur diesen Bereich die Zuléssigkeiten an
die umgebenden Bauflachen anpassen.

3.3.2 Mal der baulichen Nutzung

Die in der Planzeichnung festgesetzte Grundflachenzahl von 0,30 und die Festsetzung von maximal
zwei Vollgeschossen Gbernimmt die Bestandssituation.

3.3.3 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

Die beiden vorhandenen Hauptgeb&ude sind durch ein Nebengebaude miteinander verbunden. Die
gemeinsame Frontlange betrégt etwa 67 m. Daher wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In
der abweichenden Bauweise gemafR § 22 Abs. 4 BauNVO sind Geb&ude in offener Bauweise chne
die Ladngenbegrenzung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassig.

3.3.4 Ortliche Bauvorschriften

Es werden folgende, aus dem Ursprungsplan abgeleitete und dem Schutz des Ortsbildes dienende
ortliche Bauvorschriften festgesetzt:

(1) Als Dachformen sind nur Satteldacher und Kriippelwalmdacher zulassig. Bei Nebenanlagen,
Carports und Garagen sowie bei den Hauptgebduden untergeordneten Gebduden oder
Gebaudeteilen sind auch andere Dachformen zuléssig.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” Stadt Sassnitz

(2) Als Dacheindeckung sind nur anthrazite, schwarze, rotbraune, braune und ziegelrote Pfannen
zulassig.

(3) Als Material fur die Auenhaut der Gebaude sind nur dunkelrotes Sichtmauerwerk sowie weiler
und sandfarbener Putz zuléssig.

(4) Abfall- und Mullbehélter sind dauerhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind.

(56) Carportanlagen, AuBenwéande von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebdude sind
mit Schling- beziehungsweise Kletterpflanzen zu begriinen; je 5 m Wandlange beziehungsweise je
Carportpfeiler ist mindestens eine Pflanze zu verwenden.

(8) Werbeanlagen durfen eine Gesamthéhe von 0,45 m und eine Gesamtflache von 1 gm nicht
Uberschreiten.

3.4 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Geltungsbereichs erfolgt Uber die Waldmeisterstralle. Zur Sicherstellung der
ErschlieBung werden zwei Bereiche der Waldmeisterstrale in den Geltungsbereich mit
aufgenommen und als Verkehrsflache festgesetzt. Diese Festsetzung wird aus dem Ursprungsplan
ibernommen. Zusétzlich werden fir diese beiden Bereich zwei Ein- und Ausfahrten festgesetzt.

3.5 Ver- und Entsorgung, Léschwasserversorgung

3.5.1 Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Frischwasser erfolgt durch Anschluss an die vorhandene Leitung des ZWAR in
der Waldmeisterstralie.

3.5.2 Schmutzwasserentsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird Uber den vorhandenen Schmutzwasserkanal des ZWAR in der
Waldmeisterstralie abgeflihrt.

3.5.3 Regenwasserbeseitigung

Das Oberflachenwasser der Dachflachen und der befestigten Grundsticksflachen wird in den
vorhandenen Regenwasserkanal eingeleitet.

3.5.4 Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat erfolgt iber das vorhandene Netz der E.ON edis
AG. Die Versorgung mit Erdgas erfolgt tber die vorhandene Leitung der EWE AG.

3.5.5 Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation im Festnetz soll Uber das vorhandene Netz
der Deutschen Telekom AG erfolgen. Fur Anschlisse an die Netze der Ver- und Entsorger gelten
generell deren Anschlussbedingungen.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” Stadt Sassnitz

3.5.6 Loschwasserversorgung

Es wird von einem Léschwasserbedarf von 48 cbm / h ausgegangen. Dieser Bedarf soll tiber die
vorhandene Trinkwasserleitung des ZWAR bereitgestellt werden.

3.5.7 Abfall- und Wertstoffentsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Rugen.

3.6 Immissionsschutz

Die vorgesehene Wohnnutzung flhren zu keinen erkennbaren Emissionen. Stdlich des Plangebiets
verlduft innerdrtlich die Waldmeisterstralle.

Bei den etwa 90 m sudlich des Plangebiets liegenden Gleisanlagen handelt es sich um die Abstell-
und Wendeanlage des Bahnhofs Sassnitz. Der Bahnhof selbst befindet sich etwa 150 m stidwestlich
des Plangebiets. Sowohl im Bereich des Bahnhofs, als auch im Bereich der Abstell- und
Wendeanlage ist nur mit sehr langsam fahrenden Zlgen zu rechnen. Der Zugtakt betragt derzeit
einen Zug pro Stunde. Darlber hinaus ist stidlich der WaldmeisterstralRe, zwischen dem Plangebiet
und den Gleisanlage ein etwa 50 m breiter Streifen ebenfalls als Allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Aufgrund dieser Tatsachen geht die Stadt davon aus, dass die geltenden
Immissionsrichtwerte fur Schall eingehalten werden und sich auch die méglicherweise zu
erwartenden Erschitterungen deutlich im tolerierbaren Bereich liegen. MaBnahmen zur Minderung
von Larm und anderen Immissionen sind damit nicht erforderlich.

3.7 Griinplanung, Natur und Landschaft

Der ostliche Bereich wird als private naturbelassene Griinflachen festgesetzt. Der gréfte Teil dieser
Grunflache wird als gesetzlich geschitztes Biotop RUE 05637 dargestellt. Mit diesen Festsetzungen
oll der Strauch- und Baumbestand auf diesen Flachen gesichert werden.

Malnahmen zum Ausgleich werden nicht festgesetzt. Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in den
Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des B-Plans zu erwarten
sind als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit geméaR § 1 a Abs. 3
Satz 6 BauGB nicht auszugleichen.

3.8 Wald

Die Flachen nordlich des Plangebiets und Teile der als naturbelassene Griinflichen festgesetzten
Flachen sind als Wald im Sinne des § 2 LWaldG MV zu bewerten. Damit liegen die vorhandenen
Hauptgebéaude teilweise und die Nebengebdude vollstandig innerhalb des Waldabstandes. Durch
das Vorhandensein der Gebdude ist dies als gepragter Waldabstand zu bewerten.
Dementsprechend werden die Baugrenzen so festgesetzt, dass ein weiteres Heranriicken der
Bebauung an den Wald nicht méglich wird. Die vorhandenen Nebengebiude werden mit
entsprechenden Begrenzungen versehen, um auch hier kein weiteres Heranrlicken an den Wald zu
ermoglichen. Es wird lediglich der Bestand festgesetzt.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Stadtmitte” Stadt Sassnitz

4 Belange des Umweltschutzes

Entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen die Belange
des Umweltschutzes, einschlielich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beriicksichtigen. Die Auswirkungen auf die betroffenen Schutzguter werden im Folgenden
untersucht und bewertet.

Gemal § 1a Abs. 2 Satz 1 besteht der Grundsatz: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldachen
fir bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Fldchen, Nachverdichtung und andere MafBnahmen zur
Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.”
Dieser Grundsatz wird im Bebauungsplan berlicksichtigt. Es wird durch eine Nutzungsanderung
einer bereits bebauten Flache die Bereitstellung von Wohnbauflachen vorgenommen.

4.1 Naturschutz

41.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes sowie nationale Schutzgebiete

Etwa 15 m norddstlich des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet ,Jasmund (DE 1447-302) sowie der
Nationalpark Jasmund (NLP 1). Da durch diese Anderung lediglich die Nutzungsart von Verwaltung
zu Wohnen geéndert und der bauliche Bestand gesichert wird, sind keine Auswirkungen auf die
Schutzgebiete zu erwarten.

4.1.2 Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im &stlichen Plangebiet befindet sich ein gesetzlich geschitztes Biotop. Es handelt sich um einen
aufgelassenen Kreidebruch (RUE 05637) mit der Beschreibung Steinbruch / Kreidebruch,
Staudenflur, Gehélz. Das Biotop wird in der Planzeichnung dargestellt und der Bereich als
naturbelassene Grinfliche festgesetzt. Da durch diese Anderung lediglich die Nutzungsart von
Verwaltung zu Wohnen geandert und der bauliche Bestand gesichert wird sind keine Auswirkungen
auf die Schutzgebiete zu erwarten.

4.1.3 Gesetzlich geschitzte Baume

Im Plangebiet kommen mehrere gesetzlich geschitzte Baume vor. Diese befinden sich alle auf der
festgesetzten naturbelassenen Grinflache und innerhalb des dargestellten Biotops. Durch diese
Festsetzungen wird der Erhalt der Baume ausreichend gesichert.

4.1.4 Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb von Wasserschutzgebieten.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte” Stadt Sassnitz

4.2  Artenschutzrechtliche Priifung

4.2.1 Aufgabe und Anlass

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu prifen, in wieweit durch die festgesetzte Art
und Weiser der Nutzung ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs.1 BNatSchG vorbereitet wird.

4.2.2 Methodik

Auf der Grundlage der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen und einer Potentialabschatzung
wird eine Relevanzpriifung vorgenommen. Fir die betroffenen Arten wird auf der gleichen Grundlage
eine Konfliktanalyse durchgefihrt und gegebenenfalls der entsprechende Verbotstatbestand
benannt. Soweit erforderlich, werden Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen aufgezeigt. Es
werden bei der Prifung die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie berlicksichtigt. Die
Charakteristik des Plangebietes und das Planungsvorhaben werden in unter Punkt 2 der
Begriindung beschrieben.

4 2.3 Kurzdarstellung der relevanten Verbote
Schédigungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren oder wildlebende Pflanzen
der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie
oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoéren. Das Verbot tritt ein, wenn die ékologische
Funktion der Fortpflanzung- oder Ruhestatte fur die betroffenen Tierindividuen bzw. der
Pflanzenstandort nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen im raumlichen Zusammenhang
erhalten wird. Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der
Schadigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch MaRnahmen zur
Funktionserhaltung ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch
populationsstitzende Mallnahmen vermieden werden.

Totungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.1 und 4 BNatSchG)

Es ist verboten, wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu tbten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der
geschutzten Arten aufgrund der Realisierung des Vorhabens in der Regel betriebsbedingt signifikant
erhdht. Das Verbot umfasst auch unbeabsichtigte Tétungen oder Verletzungen und es ist nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmalnahmen zu Uberwinden.
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5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14  Stadtmitte” Stadt Sassnitz

4.2.4 Ermittlung des prifrelevanten Artenspektrums

Aufgrund der vorhandenen Biotoptypen ist davon auszugehen, dass bis auf Fledermause und Végel
im Vorhabengebiet keine der im Anhang 1V der FFH-Richtlinie aufgefiihrten Arten vorkommen. Eine
Beeintrachtigung der Arten durch das Vorhaben kann dementsprechend ausgeschlossen werden.

Flederméuse

Im Dachbereich der vorhandenen Gebdude koénnen folgende gebadudebewohnende

Fledermausarten vorkommen:
GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)
GrolRes Mausohr Myotis myotis)

(
Breitflugelfledermaus (Eptesicus serotinus)
(

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus)
Braunes Langohr (Plecotus auritus)
Vogel

Das Plangebiet ist potentieller Lebensraum von Gehdlzbrutern. Folgende Arten kénnen das
Plangebiet besiedeln:

Zaunkdnig (Troglodytes troglodytes)
Heckenbraunelle (Prunella modularis)
Gartengrasmicke  (Sylvia borin)

Klappergrasmiicke (Sylvia curruca)

Fitis (Phylloscopus trochilus)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita)
Gartenrotschwanz  (Phoenicurus phoenicurus)
Blaumeise (Parus caeruleus)
Kohlmeise (Parus major)

Amsel (Turdus merula)
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)

4.2.5 Konfliktanalyse

Fledermause

Das Nahrungshabitat fur die Fledermaduse wird im Geltungsbereich nicht eingeschrankt. Die
Gartenbiotope sind im direkten Umfeld groRflachig vorhanden. Die ékologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Nahrungshabitate im raumlichen Zusammenhang wird weiterhin erfulit.

Im Rahmen Arbeiten an dem vorhandenen Scheunengebaude kénnen potentielle Wochenstuben
verschlossen werden. Vor Beginn der Arbeiten am Gebé&udebestand sind die Dacher und Fassaden
auf ein Vorkommen von Fledermdusen zu Uberprifen. Bei einem Fledermausvorkommen sind die
Arbeiten von Ende September bis Ende Marz durchzufiihren. Um die potentiellen Ruheplatze und
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Wochenstuben fiir Fledermause an und im Gebdude zu erhalten, missen bei den Arbeiten
entsprechende Fledermauskésten zur Vermeidung moglicher Beeintrachtigungen eingebaut
werden. Eine genaue Festlegung der erforderlichen Schutzmafnahmen hat vor Beginn der
Baumaflinahmen in Absprache mit der Unteren WNaturschutzbehérde und den é&rilichen
Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgt.

Végel

Der Lebensraum der genannten Arten wird im Geltungsbereich nicht eingeschrankt. Die
Gartenbiotope sind im direkten Umfeld groffiachig vorhanden. Die 6kologische Funktion der von
dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang wird
weiterhin erfullt.

Im Rahmen Arbeiten an dem vorhandenen Scheunengebaude kénnen potentielle Nistplatze
verschlossen werden. Vor Beginn der Arbeiten am Geb&udebestand sind die Dacher und Fassaden
auf ein Vorkommen von Nistplatzen zu Gberpriifen. Bei einem Nistplatzvorkommen sind die Arbeiten
von Ende September bis Ende Méarz durchzufiihren. Eine genaue Festlegung der erforderlichen
Schutzmalnahmen hat vor Beginn der BaumaRnahmen in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehérde und den ortlichen Fledermausbetreuern des Naturschutzbundes zu erfolgt.

4.2.6 Verwendete Quellen und Materialien

LUNG M-V (2010), Hinweise zum gesetzlichen Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschutz--gesetz
bei der Planung und Durchfiihrung von Eingriffen

Bundesnaturschutzgesetz (2009), Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG) in
der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI 2009 Nr. 51 5.2542)

5 Wesentliche Auswirkungen der Planung

5.1 Nutzungen und Bebauung

Mit den Darstellungen der Planung wird eine Veranderung bzw. Herstellung von Nutzungen im
raumlichen Geltungsbereich ermdglicht. Die vorliegende Planung dient unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Umfelds der Schaffung von Voraussetzungen fur die Umnutzung von
Verwaltungsgebauden zu Wohngebauden.

Es sind im Plangebiet keine Verdnderungen im stadtebaulichen Erscheinungsbild zu erwarten. Mit
dem Bebauungsplan sind keine Eingriffe in die Umwelt, durch Versiegelung verbunden. Nachteilige
Auswirkungen, die sich durch die Planung fir die unmittelbar Betroffenen in ihren persénlichen
Lebensumstanden im wirtschaftlichen oder sozialen Bereich voraussichtlich ergeben kénnen, sind
derzeit nicht zu erkennen.

5.2 Umweltauswirkungen

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 sind keine Eingriffe in die Umwelt zu erwarten. Die
Flache ist stark, durch die bisherigen Nutzungen vorgepragt. Die Wahl des rdumlichen
Geltungsbereichs entspricht somit dem Grundsatz des § 1 a BauGB, sparsam mit Grund und Boden
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umzugehen, Eingriffe in Natur und Landschaft zu vermeiden bzw. zu vermindern. Die
Umweltauswirkungen werden in Kapitel 4 der Begrindung beschrieben und bewertet.

6 AbschlieRende Erlduterungen

6.1 MaBnahmen der Planrealisierung und der Bodenordnung

MaRnahmen der Bodenordnung sind nicht erforderlich.

6.2 Rechtsgrundlagen
Fir das Bauleitplanverfahren finden folgende Vorschriften Anwendung:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58) geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434)

o (Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfuhrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesbauordnung Mecklenburg-VYorpommern vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344),
zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

e Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) vom 9. Juni 2016
¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommemn (RREP VP) vom 19. August 2010

o Waldgesetz fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (Landeswaldgesetz - LWaldG) vom
27.Juli 2011

Die Begriindung wird gebilligt.

Sassnitz, den 06.02.2014

Blrgermeister
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