Verfahren nach § 13 BauGB zur Satzung der Stadt Sassnitz,
Landkreis Vorpommem - Riigen iiber die 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 14 ,,Stadtmitte“

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstelungsbeschiusses Nr. 73-06/10 STV der Stadtvertretung vom 29.11.2010. Die ortsubliche

Bekanmntmachung des Aufstelungsbeschlusses ist gema Hauptsatzung im Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 08/2010 am 27.12.2010
erfolgt.

2 Pomends

Sasnh/ﬂscgzalq' U L) A
(Siegel)

. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 17 LPIG iber de
Bebauungsplanes, mit Planungsanzeige vom 19.09.2011 informiert worden.

Der Birgemmeister

icht der Anderung eines

. Die Stadtvertretung hat am 25.07.2011 den Entwurf des Plans, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
sowie die dazu gehorige Begriindung gebilligt und zur Auslegung nach § 3 (2 bestimmt. Die von der Planung beriihrten
Behérden und Trager 6ffenticher Belange sind gema § 4 (2) mit Schreiben vom 19.09.2011 Uber die dffentliche Auslegung
benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Birgemeister

4. Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB ist durch dffentiiche Auslegung des Entwurfs des Plans, bestehend aus
Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen sowie der dazu gehdrigen Begriindung, vom 19.09.2011 bis zum 19.10.2011
wéhrend folgender Zeiten in der Stadtverwaltung der Stadt Sassnitz - montags bis freitags von 9.00 bis 12.00 Uhr sowie
montags, mittwochs und donnerstags von 13.00 bis 15.00 Uhr und dienstags von 13.00 bis 18.00 Uhr - durchgefiihrt worden. Die

dffertliche Auslegung ist mit dem Hirweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfiist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, als Bekanntmachung im Sassnitz Stadtanzeiger Nr. 08/2011 am
12.09.2011 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Sassnitz, /(503?011

Der Birgemmeister

5. Die Stadtvertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Offertlich !E sowie die Stellungnahmen der Behorden

und Trager ffentiicher Belange am 06.03.2012 gepriift. Mit Schreiben vom ZL5.0( .14 ... wurde das Ergebnis der Priifung

der Anregungen und Bedenken mitgeteilt.

Sassnitz,.”.. 50’5 ZO’H’

Der Birgemeister

6. Der katasterméRige Bestand am 15.02.2017 entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters. Die Darstellung der Grenzen und
der baulichen Anlagen ist geometfrisch einwandfrei. e —

Sehlen, 15.02.2017
Ort, Daum

7. Die 2. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus Planzei chmn%urd Textlichen Festsetzungen wurde am 06.03.2012 von
der Stadtvertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zur 2 Anderung des Bebauwngsplanes wurde mit Beschluss der
Stadtvertretung am 06.03.2012 gebiligt.
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(S y Der Birgemeister
9. Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 Stadtmitte* der Stadt Sassnitz sowie die Stelle, bei der die
Satzung (Planzeichnung, textliche Festsetzungen und Begrindung) auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen wﬁan kann und_ iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind durch ortsiibliche Bekanntmachung im Sassnitz
Stadtanzeiger (\x (1 ID/P% am 70,0501 erfagt. .
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen § 214 und 215 Abs. 2 BauGB sowie § 5 Abs. 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte* der Stadt Sassnitz ist mit Ablauf des Erscheinungs-
tages des 0.g. Sassnitz Stadtanzeigers in Kraft getreten.

Der Birgemmeister
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Nr. 14 ,Stadtmitte”

Planzeichenerkldrung

Es gilt die Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -BauNVO-) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466) sowie die Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990, PlanzV "90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

Planzeichen
|.Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

- Mischgebiete

Erlauterung Rechtsgrundlage

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

(§ 6 BauNVvO)

ubare Grund Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22,23 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ  Grundflachenzahl
1l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal
OK  Oberkante als HéchstmaR uber StraBenbegrenzungslinie

In den Baugebieten MI 13, MI 14, Ml 15 und M/ 15.1 ist die abweichende Bauweise a1 festgesetzt. Geb4dude und Anlagen in einem Abstand

bis zu40 mvon der ndrdli che n Strae nbegre nzungslinie der HauptstraBe diirfen i n halboffe ner Bauwei se errichtet werden:

a) Sie konmnen an die seitliche, siidwestliche Grundstiicksgrenze ohne die Einhaltung einer Abstandsfiiche nach § 6 LBauO M-V
herangebaut werden, hiervon ausgenommen istMl 15.1.

b) Die Abstandsfliche vor Auenwinden von Gebéuden an der anderen seitlic hen Grundstiicks grenze darf bis auf3 m -im M/ 15.1 bis auf
4 m- verringert werden

Die Regelungen zu a) und b) gelten jeweils nur, wenn die AuBenwénde fensterl os ausgefiihrt werden und ein Feuerwiderstand von F90

erreicht wird und wenn das Dach mit harter Bedachung (i.S.v. § 31 LBauO M-V) ausgefiihrt wird Alle anderen Bestimmungen des § 6

LBauO M-V bleiben unberiihrt ‘

In dem Baugebiet WA 9 ist die abweichende Bauweise a2 festgesetzt. Die Gebdude sind als Einzelhduser (Bezug zur ortstypischen
Architektur der Villen und Logiehauser) mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebdude darf dabei - abweichend von §
22 (1 - 3) BauNVO - jeweils 20 m nicht berschreiten

Stell plitze sind in den Baugebieten auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfiichen und auBerhalb der festgesetzten Réchen fiir
Nebenanlage n allgemein zuldssig. (§ 12 Abs.4, § 23 Abs. 5 BauNVO)

3141

31.2

3.1.3.

4. Griinflichen (§ 9Abs.15.1 Nr. 15 BauGB)

41. Innerhalb der privaten Griinflachen mit der Z\mcid»sﬁmmmg »Gartenland” sind bauiche Anlagen, die der Gartennutzung dienen, iul&slg
(z.B. Gerite hiuschen, Sitzplétze, Grillecken, Wege).

Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

ail abweichende Bauweise (siehe Teil B)

!_—__j Baulinie

(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

i Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

I

sonstige Festsetzungen

Rl p Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
o _a | Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Larmpegelbereich (vgl. DIN 4109)

LPB

!“ S Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung des Bebauungsplanes
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Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Stadtmitte“, festgesetzt durch Satzung vom 03.11.1998 wird innerhalb des
Geltungsbereiches der 2. Anderung wie folgt gedndert:

Anderungen: kursiv und blau

Teil B Text

Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung sowie Zufahrien, sonstige Fahrflichen und sonstige Fulwege imerhalb der Baufiéichen
sind mit fugenreichem Pflaster herzustellen. Der Fu-/Radweg Planstrafe H ist in wassergebundener Bauweise zu befestigen. Stelipldtze
erhalten einen durchsicke rungs fihigen Belag (z.B. Schotterrasen, Betonrasensteine, Sickerpflaster).

Alle nicht mehr bendétigten versiegelten Fzchen sind mitder ErschlieBung der Baugebiete vollsténdig zuriickzubauen.

5.1.1.

5.1.2

52 Anpflanz- und Erhaltungsgebote fiir Biume und sonstige Bepflanzungen

5.21. Entlang der siidlichen Grenze der Baugebiete WA 6, 7 ist eine Sreihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehblzen fachgerecht zu
pflanzen. Innerhalb der Hecke sind heimische, kleinkronige Biume mit einem Anteil von ca. 1 % der Gesamtpflanzenanzahl der Hecke
fac hgerecht zu pflanzen

522 Die privaten Griinfliche ,Spiel platz am Baugebiet WA 2 / 3 ist mit einer dreireihige Hecke aus heimischen, standortgerechten Gehdlzen
anzulegen und dauerhaft zu unterhalten

5.23. Fiir die mit Planzgebot belegten Flichen ist nach der Schaffung giinstiger Wachstumsbedingungen gem. DIN 18915 die Bepflanzung aus
heimischen, rigerechten Gehdlzen folgender Qualititen anzulegen: Biume I. und Il. Ordnung: Heister 2 x verpflanzt, 150-200;
Straucher: 2 x verpflanzt, 60-80, 80-100 oder 100-150.

524. Als Mindestqualitit fiir die aufgrund von Pflanzgeboten zu pflanzenden Bdume im StraBenraum, auf Park- und Stelipldtzen sowie auf

Griinfiichen sind 3 mal verpflanzte Hochstimme mit einem Stammumfang von 16-18 cm, gemessenin1m Hohe zu verwenden.

6. Ortliche Bauvorschriften (§86 Abs. 1 und 4 LBauO-MV)

6.1. Abfall- und Miillbehélter sind daue rhaft so einzugriinen, dass sie nicht einsehbar sind

6.2 Carportanlagen, AuBenwinde von Garagen sowie fensterlose Fassaden sonstiger Gebdude sind mit Schling- bzw. Kletterpflanzen zu
begriinen; je 5 m Wand énge bzw je Carportpfei ler ist mind. eine Pflanze zu verwenden

7. MaBnahmen zum Schutz vor schadlichen ' on (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BauGB)

W, S AER
74 Innerhalb der Fiéchen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schidiiche Umwe teinwirkungen sind durch Anordnung der Baukérper oder
geeignete Grundrissgestaltung die Wohn- und Schiafriume weitestméglich den larmabgewa ndten Gebaudeseite n zuzuordnen

Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungenzum Schutz gegen schédliche Umwelteinwikungen sind baulichen Vorkehrungen an
den Gebiuden zu treffen, durch die gesichert wird, dass unter Beriicksichtigung der im Teil A gekennzeichneten Larmpegelbereiche
(aufgrund des Verkehrsl arms) die Mindestanforderungen der DIN 4109, Tab. 8 bis 10, an die Lufts challdimmung von AuBenba uteilen erfiil It
werden Aus nahmen hievon kénnen zugelassen werden, soweit aufgrund vorhandener Gegebe nheiten (z.B. Abschirmung durch Gebéude)
ein geringerer maBgeblicher AuBenldrmpegel nachgewiesen wird.

72

11 Gartenbaubetriebe und Tankstellen siﬁd nic ht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 (6) BauNVO)
1.2 Allaemeine Wohnae hiete (§ 4 BauN VO)
Betriebe des Be herbergungs gewerbes sind in de n allgemeinen Wohngebieten allgemein zuldssig. (§1 (6) BauNVO)

13 Mischgebiete (§11 BauNvO)

1.31. Sonstige Gewerbebetriebe sind nur zuldssig soweit es sich um ladengebundenes Dienstleis tungsgewerbe handelt (§ 1(5) BauNVO)
14. Nebenanlagen
141

Die festgesetzten Stell platzfid chen sind den Nutzungen im jeweiligen Baugebiet jeweils gemeinschatftlich zugeordnet. (§ 9(1) Nr.4, 22 BauGB)

H1NW EI S: Eine Bebauung des gekennzeichneten Altlastenstandortes kann erst nach Abschluss einer Sanierung erfolgen.
8. Nachrichtliche Ubemahmen (§9 Abs. 6 BauGB) und Hinweise Bl

2 MaR der baulichen E@E (§9 Abs.1 Satz 1 Nr.1 BauGB) i :

21.  MaBgeblich fir die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Sﬁ'al&enbegrénm:xslilie der anbaufihigen bew. zur
Grundstiicksersc hlie Bung dienenden Verkehrsfléiche im Anschluss punkt des Baugrundstiicks an die V rsfldiche. (§ 18 Abs. 1BauNVO)

Zahl der Voll ges chosse

Ausnahmsweise ist ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, sofern dieses als Staffelgeschoss mit flachem Dach (max. 10° Dachneigung)
aus gefiihrt wird und maximal zwei Drittel der Grundfiiche des darunter liegenden Geschosses umfasst. Die Aulenwénde des Staffel-
geschosses miissen mindestens 1,5 m, entlang der westich verlaufenden Straflenfront mindestens 2,0 m, von der darunterliegenden
AuBlenwand zuriic kbleiben.

23 Hdohe baulicher Anlagen (OK)
Ausnahmsweise kann eine Ubersc hreitung der H6he nbegrenzung fiir unterge ordnete, sich aufsteigend verjiingende, turmartige Aufbauten
bis zu einer Héhe von 15,0 m zugelassen werden.

8.1  Hinweise zum Artenschutz :

Bei Eingriffen in die Struktur der noch vorhandenen Gebéude (Abbruch) sind die einsc hidgigen Gesetze und Ausnahmeregel ungen zum
Artenschutz zu beriicksichtigen (BNatSchG, BArtSchVO, Anhénge der Vogelschutz- und FFH-Richtlinie etc.). Eine mbgliche Kompensation
ist vor dem Eingriff zu erbringen. Insbesondere bei Umnutzung, Umbau oder Sanierung vor handener Gebéude oder bei vorgesehenem Ab-
bruch von Gebéuden, darunter auch von Schuppen und Nebengebéuden, ist nicht ausgeschlossen, dass artens chutzrechtliche Verbots-
normen beriihrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzge setz zur gesetzes konformen Real -
isierung erforderlich ist. Auf die Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abbruch, Umbau oder Sanierung wird hinge-
wiesen.

Vor Entfernung von Gehdlzen sind die Bdume und Stréuc her auf Niststitten und Bruthéhlen zu priifen. Sofern solche vorhanden sind und
die Biume nicht erhalten werden kénnen, sind vor Entnahme die einschlédgigen Gesetze und Ausnahmeregelungen zu bertiicksichtigen
(BNatSchG, BArtSchVO, Anhénge der Vogelschutz und der FFH-Richtlinie etc.). Grundsétzlich ist eine Entnahme von Biumen und
Stréuchern, die nicht zur Erhaltung festgesetzt wurden, nur auBerhalb der Brutzeit in den Wintermonaten zuléssig (H6hlenbéume Anfang-
Mitte September).

82 Hinweis zu Altlasten

Werden bei den Bauarbeiten Anzeichen von schédichen Bodenverdnderungen festgestellt (wie unnatiirliche Bodenverfarbung oder
anormaler Geruch, Austritt von verunreinigten Flissigkeiten, Ausi-;"swmegen), ist der Aushubboden gem. den Technischen Regeln der
Linderarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) zu untersuchen, das amt des Landkreises Vorpommern-Rigen ist umgehend zu
informieren. In Abhéngigkeit der Untersuchungsergebnisse ist iiber eine Verwertung bzw. eine Beseitigung des Aushubmaterials zu
entscheiden.

Satzung
der Stadt Sassnitz

iber die 2. Anderung
des Bebauungsplanes

Nr. 14 ,Stadtmitte”

Praambel

Beschluss —Nr.: 42—Q1{’L’2$TU

Aufgrund §§ 10, 13 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge4ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 BGBI. | S. 1509) wird nach Beschlussfassung durch die Stadt
Sassnitz die Satzung uber die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Stadtmitte”, bestehend aus
der geanderten Planzeichnung (Teil A) und den geéanderten Textlichen Festsetzungen (Teil B) als
Bebauungsplan ohne Umweltbericht erlassen.
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