1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz - Sondergebiet Siid* der Stadt Sassnitz

im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungs-
beschlusses der Stadtvertretung vom 04.12.2012.
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungs-
beschlusses ist am 10.12.2012 im Stadtanzeiger
Nr. 12/2012 der Stadt Sassnitz erfolgt.

2 Die fiir Raumordnung und Landesplanung
zusténdige Stelle ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB und
§ 17 Landesplanungsgesetz M-V beteiligt worden.

3. Die Stadtvertretung hat am 04.12.2012 den
Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht gebilligt
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und
den értlichen Bauvorschriften (Teil B) sowie die
Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und die
wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen i.S. des § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB haben in der Zeit von Montag, dem
17.12.2012 bis Freitag, dem 25.01.2013 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Die dffentliche Auslegung ist am 10.12.2012 im
Stadtanzeiger Nr. 12/2012 der Stadt Sassnitz
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

5. Mit Schreiben vom 28.12.2012 sind die von
der Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
plans beriihrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert
worden.

—

Der Biirgermeister

Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungs- - = . Planungen, Nutzungsregelungen, @ i i—.m { ' bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfi&chen- Anlage oder einen Betrieb handelt, die bzw. der

6. Der kat.asterméfsige Bestand im Geltungs- plans ist mit Ablauf des «<¢. 0. /o /3in Kraft P IanzeIChenerklaru ng aa?::ﬁ,':,gef,";:ﬁ‘;’;ﬁ:ﬁﬁ‘ﬂf&"ﬁ;hmen g”zs;eﬁ:fsh;ﬁsg ?\hf_e\? S zahl von 0,9 dberschritten werden. nichtgerheblich beléstigt, gemal der Sechsten
;Lr'il‘c& dgr 1. Anderung des Bebauungsplans am getreten. fiir die 1. Anderung des zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- _ Aligemeinen Verwaltungsvorschrift zum Bundes-

. ["5 wird als richtig dargestellt e Bebauungsplans Nr. 29 lung von Natur und Landschaft sowie 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Dar- Sassnitz, den =/ . 70.o4D SRR Flichen und MaBnahmen zum Ausgleich IIl. Plengrundlage BauGB und § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO): Schutz gegen L&rm - TA L&rm) vom 26. August
stellung der Grenzpunkte gilt der Vorbehalt, dass | - PrY T Es gilt die Verordnung tber die Ausarbeitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25, Abs. 1 a und Abs. Der Hohenbezugspunkt zur Bestimmung der Hohen 1998 (GMBI Nr. 26/1998, S. 503) zu filhren.
eine Priifung nur grob erfolgte, da die rechts- 2 / \ = ‘gi,:,/ § der Bauleitpldne und die Darstellung des 6 BauGB) vorhandene Gebaude von baulichen Anlagen gemél. den Festsetzungen
verbindliche Liegenschaftskarte (ALK) im MaRstab { N oot Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV). der Planzeichnung ist das Hohenniveau HN. 4. Vermeidung von Beeintrachtigungen der
1:1 000 (in Teilbereichen aus dem Ursprungs- Der Birgermeister ﬂ — M7 "7 Umarenzung von Flachen fiir o —— FElurstiicksarenzen Fiir eventuell notwendige technische Aufbauten wie Schifffahrt:
inaidstab abgeieitet) voilieyl. Regiessanspriche 1111 MaBnahmen zum Schufz. Zur S Antennen u. a. kann ausnanit sweise eine grolere GemaB § 31 Bundeswasserstrallengesetz (WastrC) A — == - o - i o =

7. Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen
der Offentlichkeit, der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange und der Nachbar-
gemeinden am 20 O £o73 gepriift.

Das Ergebnis ist mit Schreiben vom _73. ©S5! Zoi3
mitgeteilt worden.

8. Die 1. Anderung des Bebauungsplans,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), den
textlichen Festsetzungen (Teil B) und den értlichen
Bauvorschriften (Teil B) wurde am O 7. 70..40 23
von der Stadtvertretung als Satzung beschiossen.
Gleichzeitig wurde die Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplans von der Stadtvertretung
gebilligt.

9. Die Satzung iiber die 1. Anderung des
Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnunij
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und
den ortlichen Bauvorschriften (Teil B), wird hiermit
ausgefertigt.

Sassnitz, den OZ . ;

Der Biirgermeister

10.  Die Satzung iiber dQ 1. Anderung des
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan
auf Dauer wahrend der Dienststunden von
jedermann eingesehen werden kann und (iber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, erfolgte am

«2F 70«07 3im Stadtanzeiger Nr.OA 202 Her
Stadt Sassnitz.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§§ 214 und § 215 BauGB sowie
§ 5 Kommunalverfassung M-V) und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschédigungs-
anspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
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Tell B - Text

|. Textliche Festsetzungen
(gem. § 9 BauGB und BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBIL. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

1. Art der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 11
BauNVO):

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SC 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen dienen der Unterbringung von
auBerhalb von Baugrenzen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 23 BauNVO zulissigen nicht erheblich
beldstigenden Anlagen und Teilen von Befrieben
eines Seehafens.

1.1 In den als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen sind Anlagen und Teile von
Betriebe aller Art, die in enger wirtschaftlicher,
funktionaler und technischer Verbindung mit der
Nutzung eines Seehafens stelien (wie z.B. Verlade-
und Transporteinrichtungen, zugehdrige Gleis- und
Stralenverkehrsflachen, Montage- und Lagerplétze)
zulassig.

1.2 Inden als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen sind Windenergieanlagen nicht
zulassig.

A MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNYO):

2.1 Zulassige Grundfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB und § 19 BauNVO):

Die zuléssige Grundflache daif durch die Grund-
flachen derim § 19 Abs. 4 Safz 1 BauNVO

2 Ordnungswidrigkeiten:

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 LBauO M-V sowie
§ 5 Abs. 3 Kommunalverfassung M-V handelt, wer
vorsatzlich oder fahrldssig, ohne eine Ausnahme-
genehmigung zu besitzen, von den ortlichen
Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V abweicht.
Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen geman § 84

Abs. 3 LBauO M-V mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

IV. Hinweise

1. Angrenzende Bauflachen:

Die als sonstiges Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung Seehafen mit SO 2.1 H gekenn-
zeichneten Flachen befinden sich im unmittelbaren
rdumlichen Zusammenhang mit den im Bebauungs-
plan Nr. 29 als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Seehafen mit SO 2 H gekenn-
zeichneten Flachen und den dort festgesetzten
Baugrenzen.

2, Schutz vor Hochwasser und Seegang:
Im rdumlichen Geltungsbereich bestehen Gefahren
durch Hochwasser sowie Seegang.

Gemal Regelwerk Kiistenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Richtlinie 2-5/2012 betrégt das
Bemessungshochwasser (BHW) 2,60 m NHN.

Des Weiteren sind Seegangseinfliisse zu bertick-
sichtigen.

Es sind ausreichende SchutzmaBnahmen fiir
Mensch, Natur und Umwelt, Geb&dude und sonstige
Sachgiter zu verwirklichen.

3. Schutz vor schiadlichen Umweit-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (zur textlichen
Festsetzung 1.):

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Larm ist in den mit SO 2.1 H gekennzeich-
neten Flachen der Nachweis, dass es sich um eine

kGnnen nicht abgeleitet werden. |. Festsetzungen Pflege und zur Entwicklung lg Flurstiicksbezeichnung Hohe zugelassen werden. hat, wer Anlagen in, tiber oder unter einer
AL .Y ! % von Natur und Landschatt Bundeswasserstralle oder an ihrem Ufer errichten,
Bergen, den . 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 — . .. — Flurgrenzen, Gemarkungs- 3. Planungen, Nutzungsregelungen, verdndern oder betreiben will, dies dem Wasser-
Nr.1 und §§ 1 und 11 BauNVO) AF 1.4 | Ausgleichsfiache grenzen MaBnahmen und Flichen fir MaBnahmen zum und Schiffahrtsamt anzuzeigen.
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] Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung: Seehafen

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundflichenzanhl

4, Sonstige Planzeichen

E:;: Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der
1. Anderung des

Bebauungsplans Nr. 29
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mm Béschungen

——————— Einzdunungen

3.0 Geléndehdhen
(in m, Bezug: HN)

Grenze des rdumlichen

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie Flachen und
MaBnahmen zum Ausgleich (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
und 25, Abs. 1a und Abs. 6 BauGB):

Die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

AF 1.1 ist nach Gelandeprofilierung und standort-
gerechter Bepflanzung der profilierten Flachen der
natiirlichen Entwicklung zu iiberlassen.

Die MaBnahme bedarf keiner strom- und schiff-
fahrtspolizeilichen Genehmigung, wenn das
Wasser- und Schiffahrtsamt (WSA) binnen eines
Monats nach Eingang der Anzeige nichts anderes
mitteilt.

GemaR § 34 Bundeswasserstraengesetz (WaStrG)
dirfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art
weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren
Betrieb zu Verwechslungen mit Schiffahrtszeichen

Geltungsbereichs des Die Flache ist zu den angrenzenden Bauflachen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren
HbA 16,0 maximale Hohe baulicher o , Bebauungsplans Nr. 29 zum Schutz vor unzulassigen Nutzungen mit einem Betrieb behindern oder die Schiffsfiihrer durch
Anlagen in Meter . Nachrichtliche Ubernahmen (Ursprungssatzung) 1,5 m hohen Maschendrahtzaun einzuz&unen. Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders

Bodendenkmale (DSchG M-V)

Il. Ortliche Bauvorschriften

irrefiihren oder behindern.
Unter anderem ist darauf zu achten, dass keine
Lichter und Beleuchtungsanlagen errichtet werden,

(gemaB § 86 LBauO M-V) die die Schifffahrt stéren.
Geplante Beleuchtungsanlagen oder Leuchtrekla-
Werbeanlagen: men, die von der Wasserstrasse aus sichtbar sind,

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung
bezogen auf das ausgeiibte Cewerbe zuldssig.
Selbstleuchtende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

lll. Nachrichtliche Ub2rnahmen

1. Bodendenkmalschutz:
Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder
aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist

gemaR § 11 DSchG M-V die zustandige Untere 6. Ver- und Entsoraunasleit : :
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Auf die Richtl‘ijnien der Tragguergdsefvl;:g:r?d Prorer Wiek %
Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Entsorgung fiir Schutzvorkehrungen fiir Ver- und ) e v

NCHRESHES s SUNMSEgtans S LRSI Entsorgungsleitungen wird verwiesen. /4 ety © Kartengrundlage: DTK10, GeoBasis-DE/M-V 2012 N

unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich
sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.
GemaR § 9 Abs. 1 DSchG M-V sind Eigentiimer,

sind dem WSA Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

5. ISPS-Bereich:

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 befindet sich innerhalb des
ISPS-Bereichs (Sicherheitsbereich geméan
International Ship and Port Facility Security Code).
Fir den ISPS-Bereich bestehen Zugangs-
beschrénkungen.

T. AusgleichsmaBnahmen auBer-

halb des rdumlichen Geltungsbereichs:

Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen
werden auflerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
umgesetzt. Die Manahmen werden auf der

Besitzer und sonstige Nutzungsberechtigte dazu Grundi : : A0 § 1
verpfiichtet, Auskiinfte zu erteilen, die zur Erfiillung B;tréBas:rzlirrlI:{c\lite ndil st bt ST A DT S As S N ITZ
der Aufgaben des Denkmalschutzes und der ' . B
08 . n Denkmalpflege notwendig sind. 8.  Plangrundlage: Landkreis Vorpommern-Riigen
{1 13,0/.PKL 10 | Fur Vorhaben, die Bodendenkmale berihren, ist Die zeichnerische Grundlage der Planzeichnung ist
o Lnd B eine Genehmigung geman § 7 DSchG M-V die ALK des Landkreises Vorpommem-Riigen, % . ,
BEERDY - Eﬁ?ﬁﬂ?wﬂiﬁz geé':(;?;gﬁ;gf;:guﬂgen Stand Oktober 2012 (Auszug aus der ALK - Auto- 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen Sassnitz -
‘ - Ao, 5 : e matisierte Liegenschaftskarte - in digitaler Form vom i s L i A
EEEEY & Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachge- 18.10.2012). grganzt et Ve"gessung e Sondergebiet Sud“ im vereinfachten Verfahren gemalR § 13 BauGB
VL | ] g S rechte Bergung und Dokumentation der in der Vermessungsbiiros Krawutschke, Meiltner,
\ By, s P]anzelchnung gekennzglchneten Eiodgndenkmale Schénemann, ffentlich bestellte Vermessungs- Stand 18.03.2013
AN ~ ¢ sichergestellt werden. Die Kozten fiir diese ingenieure, Geschaftsstelle Bergen, Stand Mai 2011
N | W3R AN Malinahmen tragt gemaR § 6 Abs. 5 DSchG M-V (teilweise erganzt).
Y, & \ der Verursacher des Eingriffs. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten, auch _
; PN gber die in QUDSSII(CM ge?c;mme:neléMdaﬂr:jahTen IZUT bei Ver- und Entsorgungsleitungen, kdnnen bei Stadt Sassnitz - Der Biirgermeister
. ergung und Uokumentation ¢es bodendenkmails auftretenden Schéaden keine Regressanspriiche . :
ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege geltend gemacht werden. ’ g Bauverwaltung: Hauptstralie 34 - 18546 Sassnitz
13 08 a rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu Vorhabentrager: Fahrhafen Sassnitz GmbH
A\ \ 8 : unterrichten. ‘ ‘
7 |AF 1 HoA 22,0 |Soi D | 18546 Sassnitz / Mukran

Satzung der Stadt Sassnitz

Im raumlichen Geltungsbereich der

1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
liegen in der Gemarkung Reetz in der
Flur 1 die Flurstiicke 13/9 und 14/1 jeweils
anteilig.

Auf der Grundlage des § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) gemahi
Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
(BGBI. 1 S. 1509), sowie nach § 86 der
Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai
g 2011 (GVOBI. M-V S. 323), wird nach

| Beschlussfassung durch die Stadtvertre-
tung vom _o7. 7o. 2723 folgende
Satzung uber die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 29 ,Fahrhafen
Sassnitz - Sondergebiet Stid“, gelegen im
Ortsteil Mukran, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) sowie die Satzung
uber die ortlichen Bauvorschriften (Teil B)
erlassen.

Ostsee




