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1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken® Stadt Sassnitz

Teil | = Begriindung

1 Allgemeines

1.1 Charakteristik des Plangebietes

Der zu tberplanende Bereich liegt am westlichen Ortseingang der Stadt Sassnitz im Ortsteil Lancken
und grenzt mittelbar nérdlich an die BundesstralRe 96 an. Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des
ehemaligen Gutshofes Lancken dar. Fir ein Teilgebiet des ehemaligen Gutshofes wurde in der
Vergangenheit der Bebauungsplan Nr. 13.1 aufgestellt. In Ergdnzung zu diesem Bebauungsplan
soll nun auf der westlich gelegenen Fldche Baurecht geschaffen werden. Das Plangebiet soll
entsprechend seiner Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz zu
einem Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO entwickelt werden.

Mit der 1. Ergédnzung des Bebauungsplanes 13.1 fiir den Bereich Gutshof ,Lancken" der Stadt
Sassnitz erfolgt die Uberplanung einer 2.515 m? groRen und westlich an den Bebauungsplan 13.1
angrenzenden Flache als Mischgebiet fir die Moglichkeit einer straRenbegleitenden Bebauung. Die
ErschlieBung ist gesichert und erfolgt tiber die unmittelbar angrenzende Strale ,Am Lanckener
Gutshof”. Die derzeit nicht bebauten Bereiche werden als Hausgarten und Pferdewiese genutzt. Die
bebauten Flachen sind derzeit in Wohnbaunutzung. Ostlich des Plangebietes befinden sich
Einrichtungen des Einzelhandels und westlich befinden sich Kleingéarten.

1.2 Lage und Abgrenzung des Plangebiets, Eigentum

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von 2.515 m?. Es handelt es sich um Teile der Flurstiicke
19/7 und 20/1 sowie um die Flursticke 19/6 und 19/1 der Flur 3, Gemarkung Lancken. Auf den
Flurstlicken 19/1 und 20/1 befindet sich bereits ein Wohnhaus.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Zweck der Planung ist es, die Flachen des ehemaligen Gutshofes ,Lancken® zu entwickeln, die sich
direkt am stidwestlichen Stadteingang befinden. Mit der Satzung soll auf Teilen der Flurstiicke 19/7
und 20/1 sowie auf den Flurstiicken 19/6 und 19/1 Baurecht geschaffen werden. Die 1. Erganzung
des Bebauungsplanes 13.1 hat zum Ziel, die im Rahmen des B-Planes 13.1 entstandene Strafle
Am Lanckener Gutshof' an der westlichen Seite zu bebauen.

2 Stadtebauliche Konzeption

21 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Sassnitz ist
diese Flache bereits als Mischgebiet dargestellt.

2.2  MaR der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung wird fur die Ergénzungsfléche eine Grundflachenzahl
von 0,4 sowie maximal ein Vollgeschoss festgesetzt.

Buro OLAF = Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31 /280 522 2



1. Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken® Stadt Sassnitz

Die Errichtung von Garagen und Carports mit ihren Zufahrten sowie sonstige Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sind auch auerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen nach § 23 Abs.
5 BauNVO zuléssig.

2.3 Bauweise, Baugrenzen

Es gilt die offene Bauweise. Die Festsetzung von Baugrenzen erfolgt im Abstand von 5 Metern von
der Verkehrsflache des B-Plans 13.1.

2.4  Ortliche Bauvorschriften

Es sind Walm- und Satteldacher mit Neigungswinkeln zwischen 25°- 45° zuléssig.

2.5 Flachenbilanz

Die Flachen wurden grafisch ermittelt. Es ergibt sich flr den Geltungsbereich folgende Bilanz:

Tabelle 1: Flachenbilanz

BauGB Flachenart Flache
Gesamftflache 2516 m?
§9 (1)1 Mischgebiet 2.515 m?
3 MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft

Im Rahmen des Entwurfs zur Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 13.1 der Stadt Sassnitz wird
begleitend geman §§ 14-16 NatSchAG M/V eine Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung erstelit. Es soll
geringfiigig Wohnbauland bereitgestelit werden.

3.1 Biotoptypen und deren Flora

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden als Lagerplatz, Pferdeweide und
Hausgarten genutzt. Eine Flache von 515 m? ist bereits durch das bestehende Geb&ude mit
Zufahrten und Nebenanlagen versiegelt. Folgende Biotope sind im Plangebiet vorhanden:
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1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken” Stadt Sassnitz

Tabelle 2: Ubersicht der im Plangebiet vorkommenden Biotoptypen

Biotoptyp M-V Biotoptyp Flache Regenerations- | Rote Liste Status in M-V
@ fahigkeit Biotoptypen BRD
13.7.3 Aufgelassene 1.238 - - -

Kleingartenanlage

13.8 Hausgarten 762 B = i

Summe Fléache 2.000

3.2 Ermittlung des notwendigen Kompensationserfordernisses

Da im Plangebiet nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung betroffen und auch keine gravierenden
Eingriffe in das Landschaftsbild zu erwarten sind, wird das MaR der KompensationsmaRnahmen
ausschliefilich Uber das Mal der Biotopbeeintrachtigung bestimmt (vergl. Hinweise zur
Eingriffsregelung des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie des Landes
Mecklenburg-Vorpommern, Stand 10.06.1998, S. 16). Grundséatzlich gilt, dass Eingriffe zu
vermeiden sind. Nicht vermeidbare Eingriffe sind zu minimieren. Unvermeidbare und nicht
minimierbare Eingriffe sind durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (vergl. §§ 18-19 BNatSchG).

Landschaftliche Freiraume sind bebauungsfreie, unversiegelte und nicht oder nur gering durch
oberirdische Infrastruktureinrichtungen belastete Gebiete. Bei der Berechnung des
Kompensationserfordernisses wird der Beeintrachtigungsgrad des betroffenen landschaftlichen
Freiraumes aufgrund des Abstandes des Vorhabens zu vorbelasteten Bereichen ermittelt. Je nach
Abstand ist ein Korrekturfaktor des Freiraumbeeintrachtigungsgrades nach “Hinweise zur
Eingriffregelung”, 1999, S. 97, zu bericksichtigen.

Der landschaftliche Freiraum wird durch das Vorhaben nicht beansprucht. Somit wird die
Beanspruchung des Freiraumes mit dem Korrekturfaktor 0,7 in die Bilanzierung eingehen.

Im Geltungsbereich des Vorhabengebietes und dessen betroffenen Freiraum sind keine
Sonderfunktionen bezlglich der Fauna, der abiotischen Faktoren und des Landschaftsbildes
vorhanden. Ein additiver Ausgleich dieser Sonderfunktionen ist daher nicht erforderlich.

Flr das Plangebiet ist eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Bei einer Grundstlicksflache von 2.515 m? kann
also eine Flache von 1.006 m? iberbaut werden. EinschlieBlich der zulassigen Uberschreitung von
50% der zuldssigen Grundflache ergibt sich eine maximal Uiberbaubare Flache von 1.509 m2. Bei
der Bilanzierung des Totalverlustes werden hier die bereits versiegelten 515 m? nicht beriicksichtigt
und nur die zusatzlich mégliche Versiegelung von 944 m? einbezogen.

Flr die vollversiegelten Flachen werden bei der Berechnung des Totalverlustes (Tabelle 2) laut
Hinweise zur Eingriffsregelung M-V 0,5 zum Kompensationsfaktor addiert. In der folgenden Tabelle
werden die vorhandenen Flachen, auf denen es zum Eingriff kommt, bezeichnet und ihre Wertstufen
erfasst. Es wird davon ausgegangen, dass der vorhandene Biotoptyp durch eine Uberbauung
verloren geht.
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1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken®

Stadt Sassnitz

Tabelle 3: Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe |Kompensations- |Korrekturfaktor Flachengquivalent fir
verbrauch faktor + Faktor Freiraumbeein- Kompensation
(m?) Versiegelung tréchtigungsgrad
13.7.3 |Aufgelassene 744 1 1.8 0,7 781
Kleingartenanlage (1+0,5)
13.8 Hausgarten 200 - 1 0,7 140
(0,5+0,5)
Fl&che gesamt 944
Summe Fléachenaquivalent fir Biotopbeseitigung mit Totalverlust 921

Von einem Totalverlust sind 944 m? Biotopfliche mit einem Flachenaquivalent von 921

Werteinheiten betroffen.

Der Funktionsverlust wird nur fir die aufgelassene Kleingartenanlage bilanziert. Beim Hausgarten
wird davon ausgegangen, dass diese Nutzung auch weiterhin bestehen bleibt.

Tabelle 4; Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Nr. Biotoptyp Flachen- Wertstufe | Kompensations- | Korrekturfaktor | Fldchendquivalent
verbrauch (m?) faktor Freiraumbeein- | flr Kompensation
trachtigungsgrad
13.7.3 |Aufgelassene 494 1 1 0,7 346
Kleingartenanlage (1.238 - 744)
Flache gesamt 494
Summe Flachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 346

Von einem Funktionsverlust sind 494 m? Biotopflache mit einem Flachenaquivalent von 346

Werteinheiten betroffen.

Zusammen ergibt sich ein Flachenaquivalent fiir das Kompensationserfordernis fir den Biotop- und

Funktionsverlust von (921 + 346) 1.267 Werteinheiten.

3.3

Ermittlung des Flachendquivalents der Kompensationsflachen

Im nérdlichen und westlichen Teil des Geltungsbereichs und westlich des Geltungsbereichs wird auf
dem Flurstick 19/3 ein Siedlungsgehdlz angelegt. Aufgrund der direkt angrenzenden Bebauung und
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1. Ergdnzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken® Stadt Sassnitz

der Stoérwirkung durch den Stralenverkehr wird ein Leistungsfaktor von 0,75 angesetzt. Auf den
Freiflachen werden insgesamt 6 Obstbdume gepflanzt.

Tabelle 5: Flachendquivalent der Kompensationsmalnahmen

Nr. |Kompensationsmalnahme Flache (m?) Wertstufe Kompen- Leistungs- | Flachenéquivalent
sations- fakior fiir Kompensation
wertzahl

K1 |Siedlungsgehdlz 1.433 1 09 0,75 967

K2 |6 Obstbdume 150 2 2 1 300

Summe Flache 1.583
Summe Flachendquivalent fir Bioctope der Kompensationsmalnahmen 1.267

Einem Flachenaquivalent fir das Kompensationserfordernis von 1.267 Werteinheiten steht ein
Flachenaquivalent der Kompensationsmalnahmen in Héhe von 1.267 Werteinheiten gegeniiber.

3.4 Entwicklung der Kompensationsflachen

K1 und K3 Pflanzung eines Siedlungsaehdlzes

Im nérdlichen und westlichen Bereich des Plangebietes und im westlich angrenzenden Gebiet wird
auf 1.433 m? ein Siedlungsgehdlz angelegt. Davon entfallen 436 m? auf die festgesetzte
Ausgleichsflache im Plangebiet und 869 m? auf die zugeordnete Ausgleichsfliche auRerhalb des
Plangebietes. Die im Norden vorhandenen Gehdlze werden in die Pflanzung integriert. Die westlich
der Pflanzung liegenden Kleingéarten sind von der MaRnahme nicht betroffen. Es wird eine
dreijahrige Entwicklungspflege einschlieilich der erforderlichen Bew&sserung sichergestellt. Zur
Sicherung der auRerhalb des Geltungsbereiches liegenden Flachen wird eine Dienstbarkeit in das
Grundbuch eingetragen.

Folgende Gehdlzarten werden gepflanzt: Sommerflieder (Buddieja davidii), Kornelkirsche (Cornus
mas), Haselstraucha (Corylus avellan), Eingriffliger WeilRdorn (Crataegus monogyna), Sanddorn
(Hippophae rhamnoides), Linguster (Lingustrum vulgare), Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehe (Prunus spinosa), Hundrose (Rosa canina), Mehlbeere (Sorbus aria), Gemeiner Flieder
(Syringa vulgaris).

K2 Anpflanzung von 6 Obstbdumen

Auf den Freiflichen werden 6 Obstbdume der Qualitat 3xv STU 12/14 gepflanzt und dauerhaft
erhalten. Bei Abgang sind die Gehélze zu ersetzen.
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1. Erg&nzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Guishof Lancken” Stadt Sassnitz

4 Technische Ver- und Entsorgung

4.1 Wasser und Abwasser

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Schmutzwasser wird in Sassnitz zentral gesammelt und
der Klaranlage Bergen zugefihrt. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt dabei im Anschiuss
an das in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Netz des o&rilichen Ver- und
Entsorgungstragers, dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen.
Anschlussmoglichkeiten an das o&ffentliche Trinkwassersystem sind Uber das in der Orislage
vorhandene System gegeben. Hausanschllsse fiir die unbebauten Grundstiicke sind noch nicht
verlegt. Es sind separate Antrdge beim ZWAR zu stellen. Die Trinkwasseranlage ist von der
Hauptleitung bis zum Wasserzéhlerstandort durch eine vom ZWAR zugelassene Tiefbaufirma und
ab Wasserzahlerstandort durch einen vom ZWAR zugelassenen Installateur nach den anerkannten
Regeln der Technik und Anschlusszustimmung der ZWAR zu errichten. Sollte noch kein
Anschlusstarif berechnet worden sein, wird dieser je Grundstiick in Rechnung gestelit.

Léschwasserversorgung flr die Erstbrandbekémpfung wird Ober die Trinkwasserleitung
gewahrleistet.

Entsprechend einem Baugrundgutachten (Ingenieurbiiro Volker Weie, Bergen auf Rigen,
09.12.2004) ist der anstehende Boden fiir eine Versickerung nur schlecht geeignet. Das heifit,
Bodenbeschaffenheit und Grundwasserstand lassen eine Versickerung nur mit einem
verhaltnismalig hohen Aufwand zu und erfordern einen Anschluss von Uberldufen der
Versickerungsanlage an das offentliche Regenwassernetz, da die anfallenden Mengen nicht
vollstdndig und zu bestimmten Zeiten (Starkregenanfall, Frostlibergangsperioden) gar nicht
versickert werden kénnen. Hier wére ein Anschluss an den Regenwasserkanal der Stralle ,Am
Lanckener Gutshof" zu erstellen.

Der Zweckverband Abwasser Riigen ZWAR und der Wasser- und Bodenverband Riigen stimmen
der Einleitung in den Regenwasserkanal, der in den Tribber Bach entwassert, zu.

4.2  Energieversorgung

Die Versorgung des Ortes mit Elektroenergie wird durch die e.on e.dis AG gewéhrleistet. Bei den
vorhandenen elektrischen Betriebsmitteln sind Abstande nach DIN VDE einzuhalten. Die
vorhandenen Kabel dirfen weder Uberbaut noch freigelegt werden.

4.3 Kommunikation

Sassnitz ist an das Netz der Telekom angeschlossen. Die Moglichkeit fur weitere Anschliisse ist
gegeben.

4.4 Entsorgung

Die Mullbeseitigung erfolgt durch das beauftragte Unternehmen entsprechend der Satzung des
Landkreises Vorpommern-Riigen. Die vorhandenen StralRen in der Orislage sind weiterhin
uneingeschrankt fir Millifahrzeuge befahrbar.
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1. Ergéinzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken" Stadt Sassnitz

4.5 StraRenverkehr

Die ErschlieBung wird Uber die Strafte ,Am Lanckener Gutshof* zur DorfstraRe gewihrleistet.

5 Immissionsschutz

Das Plangebiet grenzt mittelbar an die Bundesstrale 96 und unmittelbar an eine Stichstrale mit
Wendehammer an die Dorfstrale in Richtung Lancken an. Die Verkehrsmengen auf der
Bundesstralle 96 lagen gemal Verkehrsmengenkarte 2002 bei 8.909 Kfz/24 h mit einem Anteil an
Schwerlastverkehr von 355 Kfz/24 h. Durch diese relativ hohen Verkehrsmengen wird deutlich, dass
das Gebiet hinsichtlich der Larmimmissionen bereits vorbelastet ist.

Die zur Aufstellung des B-Planes 13.1 erstellte larmtechnische Untersuchung (Ingenieurbiiro Akustik
und Bauphysik, Gunter Ehrke, Stralsund, 17.12.2004) kommt dabei zur Ermittiung von
Larmpegelbereichen auf den Baugebietsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr.
13.1, welche die Festsetzung aktiver MaRnahmen (Wall oder Wand) nicht erfordern.

Aktive LarmschutzmaBnahmen sind einerseits aus Griinden der Wahrung des Orts- und
Landschaftsbildes wenig sinnvoll. Andererseits sind sie fir die fraglichen Bauflachen auf Grund der
Abstande zum Immissionsort und der méglichen Hohe dieser Anlagen ohne wesentlichen Effekt.
Weiterhin kénnen durch die zu erwartenden Schallimmissionen die als Zielvorstellung zu
betrachtenden Orientierungswerte aus dem Beiblatt 1 der DIN 18005 im festgesetzten Mischgebiet
und den angrenzend betrachteten Bereichen eingehalten werden.

Im Rahmen der larmtechnischen Untersuchung (Ingenieurbiiro Akustik und Bauphysik, Gunter
Ehrke, Stralsund, 17.12.2004) wurden tagsiber im gesamten Geltungsbereich 50-55 dB (A)
gemessen. Nachts lagen die Werte im nérdlichen Teil bei 40-45 dB (A) und im siidlichen Teil bei 45-
50 dB (A). Damit wird der nérdliche Teil des Geltungsbereiches einem Larmpegelbereich Il und der
stdliche Teil dem Larmpegelbereich Il zugeordnet. Die L&rmpegelbereiche werden in der
Planzeichnung eingetragen. Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche sind die in der Tabelle
8 der DIN 4109 genannten Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen
einzuhalten und nachzuweisen.

Tabelle 6: Anforderungen an die resultierende Lufischallddmmung von Auftenbauteilen nach DIN 4109

Erforderliches Schalldamm-Malk

erf. RW, res [dB(A)]

maftgeblicher Larmpegel- Wohnungen, Blrordume
Aultenlarmpegel [dB(A)] bereich Beherbergungsstéatten,
Unterrichtsrdume u. &.

56 bis 60 Il 30 30

61 bis 65 1] 35 30
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1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Gutshof Lancken® Stadt Sassnitz

Teil Il - Umweltbericht

(§ 2 a BauGB)

1 Einleitung

14 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

1.1.1 Der Angaben zum Standort

zu lberplanende Bereich liegt am westlichen Ortseingang der Stadt Sassnitz und grenzt mittelbar
nordlich an die Bundesstraltie 96 an. Das Plangebiet stellt einen Teilbereich des ehemaligen
Gutshofes Lancken dar. Fir ein Teilgebiet des ehemaligen Gutshofes wurde in der Vergangenheit
der Bebauungsplan Nr. 13.1 aufgestellt. In Ergédnzung zu diesem Bebauungsplan soll nun auf der
westlich gelegenen Fldche Baurecht fiir eine Bebauung geschaffen werden.

1.1.2 Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet soll entsprechend seiner Darstellung im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Sassnitz zu einem Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO entwickelt werden. Fir das Baugebiet
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Es gilt die
offene Bauweise.

1.1.3 Bedarf an Grund und Boden

Das gesamte Plangebiet umfasst eine GréRe von 2.515 m? welche komplett als Mischgebiet
festgesetzt ist. Durch eine 50%ige Uberschreitung der Grundflachenzahl fir Nebenanlagen,
Stellplatze und Garagen mit inren Zufahrten, kénnen insgesamt bis zu 944 m? neu versiegelt werden.

1.2 Umweltschutzziele aus (ibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanung und ihre
Beriicksichtigung im Bebauungsplan

Baugesetzbuch und Bundesnaturschutzgesetz:

Far die vorliegende Planung gilt die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung vom 24.06.2004 in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in der Fassung vom 25.03.2002, zuletzt gedndert durch das EAG Bau vom 24.06.2004.
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes und der damit einhergehenden Umweltpriffung
wurde ein landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erstellt. Im
Bebauungsplan werden die Ergebnisse durch entsprechende Festsetzungen umgesetzt,

Landesnaturschutzgesetz M-V:

Im Landesnaturschutzgesetz des Landes M-V vom 22.10.2002, zuletzt gedndert durch Art. 2 G zur
Umsetzung der Zoo-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien v. 24. 6. 2004 (GVOBI. M-V S. 302), gilt
u. a. folgender Grundsatz nach § 2 Abs. 2 Nr. 2 LNatG M-V: Mit Grund und Boden soll sparsam
umgegangen werden. Die Nutzbarmachung von Industrie- und Infrastrukturbrachen sowie die
Bebauung innerdrtlicher unbebauter Flachen, die nicht fiur Grinflaichen vorgesehen sind, soll
Vorrang haben vor der Inanspruchnahme von noch nicht zersiedelten Bereichen im AuRenbereich.

Blro OLAF — Knieperdamm 74 — 18435 Stralsund — 0 38 31 / 280 522 10



1. Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 13.1 ,Guishof Lancken® Stadt Sassnitz

..." Weiterhin gilt nach § 15 Abs. 4 und 5 LNatG M-V die Pflicht zum Ausgleich der nicht
vermeidbaren Eingriffe in Natur und Landschaft durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen.

Diese Grundsétze werden im Bebauungsplan berticksichtigt. Die geplante Bebauung erfolgt nicht in
einem unzersiedelten Bereich im AuRenbereich, sondern auf bisher bereits genutzten Flachen
innerhalb des Geldndes des ehemaligen Gutshofes. Der im Zusammenhang mit der Realisierung
des Bebauungsplanes entstehende Eingriff in Natur und Landschaft wird durch geeignete
Ersatzmalnahmen innerhalb und auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
durchgefihrt.

Regionales Raumordnungsprogramm;

Folgende Aussagen des Regionalen Raumordnungsprogramms betreffen den Geltungsbereich des
Bebauungsplans:

Der Geltungsbereich liegt in einem Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft.
Der Geltungsbereich liegt in einem Tourismusschwerpunktraum.

In der direkten Umgebung verlaufen (iberregionale und regionale Strallennetze,

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund der Nutzung als Lagerplatz, Pferdeweide und Brachflache
heute in Bezug auf das Schutzgut Mensch nur geringe Bedeutung. Hinzu kommen die
Beeintrachtigungen durch den Verkehr und aus den umliegenden Gebdudekomplexen.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind stark von den vorherrschenden Biotoptypen abhéngig. (Die vorkommenden
Biotoptypen im Plangebiet wurden in Teil | Kapitel 3 bereits genauer beschrieben.) Der
Eingriffsbereich liegt im stadtischen Bereich und wird durch eine Lagerflache, eine Pferdewiese
sowie Hausgarten und aufgelassene Kleingarten bestimmt. Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund
der klein strukturierten Flachen sowie der Lage am Ortsrand und an der B96 fur wildlebende Tier-
und Pflanzenwelt eine geringe Bedeutung.

2.1.3 Schutzgut Boden

Die Schutzwiirdigkeit der Boden wird im Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan als Bereich mit
hoher bis sehr hoher Schutzwirdigkeit bewertet. Diese ist jedoch fur Béden des Siedlungsbereiches
nicht gegeben. Die Boéden im Plangebiet sind anthropogen Gberformt und liegen im
Siedlungsbereich. Damit kommt den Béden im Plangebiet eine geringe Bedeutung zu.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Im Vorhabengebiet selbst sind keine natrlichen Gewasser vorhanden. Im stdwestlichen Bereich
des Untersuchungsgebietes entlang der Bundesstralle wurden Entwéasserungsgriben angelegt.
Das Plangebiet verfligt aufgrund der ortlichen Bodenverhéltnisse Uber relativ geschitztes
Grundwasservorkommen und ist durch eine mittlere Grundwasserneubildung (15 %)
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gekennzeichnet. Die Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflichenwasser (Empfindlichkeit
gegeniber Schadstoffeintrag) wird geman Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan mit einer hohen
bis sehr hohen Schutzwirdigkeit bewertet.

Das auf den Baugrundstilicken anfallende Schmutzwasser wird in Sassnitz zentral gesammelt und
der Bergener Kldranlage zugefiihrt. Die Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt dabei im Anschluss
an das in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Netz des értlichen Ver- und
Entsorgungstragers, dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Riigen.

Die Schutzwlirdigkeit des Grundwassers (Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrag) wird geman
Gutachterlichem Landschaftsrahmenplan mit einer hohen bis sehr hohen Schutzwiirdigkeit
bewertet.

2.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Kalte Kistenfallwinde erreichen das Planungsgebiet, da die wie ein Grat verlaufende B 96 die kalte
Luft einstrdbmen, aber nicht abfliefen ldsst. Aus diesem Grunde sind gerade im Bereich der
Kleingartenaniage/6ffentlicher Weg Kaltluftstaus und verstarkt Bodenfrostbereiche anzutreffen, da
der Abfluss durch das Tribberbachtal Richtung Dwasieden durch die héher gelegene Dorfstralle, die
der Bach verrohrt unterqueren muss, behindert ist. (Quelle: Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
Nr. 13 der Stadt Sassnitz ,Gutshof Lancken® vom Januar 1996; Verfasser. Busse + Giinther, freie
Landschaftsarchitekten BDLA in Sassnitz).

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der vorhandenen hat das Plangebiet in Bezug auf das Klima eine sehr
geringe Bedeutung.

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Relief im Geltungsbereich ist eben. Es ist ein geringer Anstieg nach Siiden und nach Westen
zu verzeichnen. Im umliegenden Bereich gestaltet sich das Relief wellig bis Ieicht hiiglig. Stidlich
des Plangebietes verlduft die Bundesstrale 96. Siudlich des Bundesstralle befindet sich das
Gewerbegebiet Sassnitz und &stlich am Vorhabengebiet angrenzend ein bereits bestehendes
Misch- und Sondergebiet. Nordwestlich schliet sich eine Kleingartenanlage und nérdlich und
norddstlich ein Bahnhof an. Laut Gutachterlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern
(1996) wird das Gewerbegebiet als Stérung bzw. Beeintrachtigung aufgefiihrt. Das Vorhabengebiet
liegt hier in einem Bereich mit geringer bis mittlerer Schutzwirdigkeit

2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgtiter

Zu den Kultur- und Sachgitern zéhlen vor allem kulturhistorische Guter, insbesondere Bau- und
Bodendenkmaler, traditionelle Sicht- und Wegebeziehungen sowie Stadt- bzw. Ortsbilder.
Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Das Vorhabengebiet besitzt aufgrund der brachliegenden bzw. als Pferdeweide genutzten Fléche
heute in Bezug auf Kultur- und Sachglter nur geringe Bedeutung.
2.1.8 Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt aulerhalb bestehender oder vorgeschlagener Schutzgebiete. Etwa 1,5 km
nordlich bzw. nordéstlich liegt das FFH-Gebiet Nr. 7 "“Teile des Nationalpark Jasmund” und mit
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diesem der Nationalpark Jasmund. Aufgrund der Entfernung sind von keinen Beeintrachtigungen
auf die genannten Schutzgebiete auszugehen.

3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und Wechselwirkungen

3.1.1 Mensch und Landschaftsbild

Durch eine neue Bebauung wird der Geltungsbereich tberformt. Durch die Lage am Orisrand und
die gegebenen Vorbelastungen, sind die Auswirkungen auf das Landschaftsbild gering zu bewerten.

3.1.2 Tiere und Pflanzen

Das Biotoppotential im Plangebiet wird entscheidend von der der landwirtschaftlichen Nutzung
(Weide). Die alteren Laubbdume wurden zum Erhalt festgesetzt.

Die Ausweisung eines Baugebietes bedeutet einen Flachenverlust fir einen Teil des vorhandenen
Biotoptypen. Durch Neubau von Geb&uden kommt es zu einer Versieglung von Vegetationsflachen
und Lebensrdume der im Plangebiet lebenden Singvégel gehen verloren. Aufgrund der
Vorbelastungen, der Ortslage und der anthropogenen Nutzung sind die Auswirkungen auf die Tiere
und Pflanzen als gering zu bewerten.

3.1.3 Boden

Durch die Neuversieglung von maximal 944 m? sind die Auswirkungen auf das Bodenprofil und der
Bodenstruktur gering zu bewerten. Eine Zerstérung eines natlrlich gewachsenen Bodenprofils
besteht aufgrund der anthropogenen Vornutzung nicht.

3.1.4 Wasser

Es sind hier keine Beeintrachtigungen des Grundwassers zu erwarten.

3.1.5 Klima

Negative Auswirkungen auf das Klima sind durch eine zuséatzliche Versieglung nur in geringem
Male gegeben. Es ist nicht zu erwarten, dass die Planung aufgrund der Vorbelastung durch
Bundesstralle und Ortslage Auswirkungen auf umliegende Flachen und somit auf das Kleinklima
nach sich zieht.

3.1.6 Kultur- und Sachguter

Durch die beabsichtigte Planung wird die StraRe ,Am Lanckener Gutshof* auf der westlichen Seite
bebaut. Hier sind keine negativen Auswirkungen auf das Orisbild gegeben.

3.1.7 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden Uber landschaftsraumtypische Zusammenhénge zwischen den
abiotischen und zwischen den biotischen Funktionselementen der Schutzgliter dargestelit. Dabei
ist davon auszugehen, dass gering eingestufte Auswirkungen auf ein Schutzgut maximal geringe
Wechselwirkungen hervorrufen. Somit sind keine erheblichen Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgitern zu erwarten.
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Die Begrindung wird gebilligt.

Sassnitz, den oS O3. LT LS .
l
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